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Folketinget - Boligudvalget
Christiansborg, den 24. februar 2005

I et kommende samrad enskes en dreftelse af folgende spargsmal:
Ad
BOU alm. del

A Ministeren bedes kommentere vedlagte artikel fra
Nyhedsmagasinet "Danske Kommuner nr 34". Ministeren
bedes herunder seerlig kommentere den i artiklen beskrevne
"Fidus" samt om den beskrevne fremgangsmade er i
overensstemmelse med geeldende lovgivning.

B Ministeren bedes redegere for skennet og omfanget af denne
praksis, der betyder at "randomrader” bliver affolket og bliver
til rene "fritidsoer".

C Ministeren bedes redegere for, hvilke initiativer hun agter at
tage pa baggrund af dette alvorlige "hul" i
boligreguleringsloven. Ministeren bedes herunder desuden
oplyse, hvordan ministeren vil sikre, at kommunerne far nogle
reelle muligheder for at sikre at deres lokalplanleegning holder,
og at det ikke bliver spekulanter og ejendomsmaeglere, der
bestemmer udviklingen i de omtalte kommuner og de sakaldte
randomréder.

Samradsspergsmalene har tidligere veeret stillet i folketingsaret
2004-05, 1. samling jf. alm. del - samradsspm. E-G.

Puv.
Lissa Mathiasen
formand.

Til miljeministeren og socialministeren
Kopi til ombudsmanden
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Langeland bliver til en fritidsg

Pa Langeland har man registreret en forstarket tendens til Opdateret
systematisk konvertering af sens helarshuse til fritidshuse. Det
er lovligt og foregar nasten automatisk, nar man kender fidusen. Handle
Og der er op til et par hundrede tusind kroner at tjene | lasning
-processen Danske s
- teesefaerd
Af STEFFEN LENSCHAU-TEGLERS (sit@kl.dk) : regeringe
Pa Langeland oplever man en stigende tendens til opkeb af Bf:%ﬁ:
helarshuse, som derefter skifter status til fritidshuse. Efter gaeldende Fogh Ras
lov foregar processen naesten af sig selv, og der er store penge at ' PISA-unc
tiene for husets ejer. Borgmester Jargen Nielsen (V), Tranekzer ?c‘k:_""a‘
Kommune, som har problemstillingen inde pa livet, siger, at det BenT s
samme hus med ét slag bliver 100.000 til 200.000 kroner mere veerd o
‘'som sommerhus end som helarshus - alt efter beliggenhed, udsigt > Lesa
og andre omstandigheder. Jergen Nielsen maerker noget, der minder Bygget
om en organiseret trafik pa omradet. For nogle ar siden var der kun en pa ve)
eller to handfulde helarshuse om aret, der blev omdannet til Milj@mini:
fritidshuse. Men i 2003 var der 32 ansagninger, og i den forlabne del vitidagt
af 2004 har der forelabig veeret 26. afslere, h
givet tilad
nye somr
— Det er klart vores opfattelse, at nogen af ejendomsmaeglerne er forestar e
meget gode til at radgive folk om, hvordan de skal gore for at krybe grunde, s
udenom bopaelspligien og omga et afslag pa ophaevelse. Vi faler, at vi z,':"ig':‘ﬁ
star pa herrens mark, og at vi er helt til grin, fordi vi prever pé at styre 5.16)
¢ dette her efter bedste evne, og sa oplever vi, at folk seger om ’
dispensation fra bopaelspligten, allerede for de szetter deres huse til Komm
salg. Og det skulle jo ferst veere noget, man tyer til, nar huset viser sig Neesten t
umuligt at saelge, siger Jorgen Nielsen. Problemstillingen med ledige 3“5“9";1';
helarshuse, der ikke kan salges som sadan og derfor enten ligger og ;f,'::;ekn
forfalder eller bliver omdannes il fritidshuse, er kendt i mange Politiken.
randomrader. Og det er iseer i randomrader, som ligger i eller tat ved Sjaelland
de attraktive sommerhusomrader, at omdannelsen fra helars il 390 nye ¢
fritidshus er rigtig eftertragtet. Vestsjell
administr
UREALISTISK LEJEKRAV Regerit
Forretningsgangen er enkel. Man har et helarshus til salg og szetter gr‘;');}’c';s?;
det til en urealistisk pris. Det kan selvfalgelig ikke salges, og s finansmir
saetter man det til leje til en urealistisk haj leje. Herefter skal praesente
kommunen ifelge Boligreguleringslovens paragraf 50 og 51 indenfor gkonomig
seks uger skaffe en lejer. Og det er jo umuligt, da ejeren har sat gg‘g'(')%‘;

huslejen urealistisk heijt. Herefter bortfalder bopasispligten automatisk
=oghoptaduiraretsommrerhus og-Hartent etparardrede tusing-———————=—
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— Vi herer ofte som begrundelse for, at man seger fritidsstatus, at
huset er i sa ringe stand, at det ikke vil kunne lejes ud. | et tilfeelde
kaldte ejerne det naermest ubeboeligt. Da de far afslag og sa
fremszetter et lejekrav, sa vil de have 4.200 kroner om maneden. Det
harmonerer jo ikke med, at det er ubeboeligt, siger Jergen Nielsen.
Boligreguleringslovens paragraf 50 og 51 er montet pa byomrader,
hvor man har mangel pa lejeboliger og slet ikke pa forhold som pa
Langeland eller i andre randomrader, hvor der er rigeligt med
lejeboliger.

— Vi har forsegt, om en sadan sag kunne ga til husiejenaevnet, men
det kan den ikke. Naevnet kan ikke selv ga ind og vurdere
rimeligheden i en husleje, men kan kun ga ind og vurdere det, hvis der
bor en lejer og vedkommende klager over en huslejeforhgjelse. Sa det
star altsa husejeme frit for at fastsaette en helt urealistisk haj husleje
og derigennem tiltvinge sig retten til en status som fritidshus, siger

Jorgen Nieisen. Tranekasr Kommune gar i hvert enkelt tilfelde ind og -

vurderer det konkrete hus, og i mange tilfaelde far folk den enskede
dispensation, fordi kommunen godt kan se, at det ikke er realistisk at
szelge huset som helarshus.

— Vi er ogsa klar over den problematik, at hvis husene er alt for ringe
og derfor for billige, sa kan det tiltrackke nogle af de sociale nomader,
og dem ensker vi i hvert fald ikke at tiltraekke. Men har vi et hus i
200.000 kroners klassen liggende, sa kan selv folk, der er pa
kontanthjaelp komme af sted med at kabe et sadant hus. Sa ser vi det
hellere omdannet til et sommerhus, siger Jergen Nielsen og
fortszetter:

— Men reelt ma vi konstatere, at vi ikke har nogen mulighed for at sikre
en bestand af helarshuse, fordi Boligreguleringsloven ikke stiller krav
om nogen rimelighed i den gnskede husleje og ikke levner mulighed
for at prave den ved et huslejenaevn. Mange gange er huslejekravene
sa urealistiske, at vi ikke en gang gider at ofre penge til at annoncere
efter lejere, siger han.

INGEN VIL KENDES VED SAGEN

Tranekzer Kommune har provet at skrive til Boligministeriet, og mere
end et halvt ar efter fik man svar om, at brevet var sendt videre il
Socialministeriet. Herfra skrev man, at sagen nok herte under
Miljeministeriet.

— Jeg synes, vi burde have en mulighed for at anfaegte rimeligheden i
de lejer, som husejerne kraever. Vi feler os til grin, nar vi star helt
magteslgse. Der spekuleres helt abenlyst i at kabe billige helarshuse
og fa dem eendret, siger Jargen Nielsen. Han medgiver, at der kan
veere fordele ved at fa et hus solgt som fritidshus, fordi
sommerhusejere jo ger meget ud af at forbedre og vedligeholde deres
huse.

~ Sa far man da i hvert fald noget kennere at se pa. Vi har ikke noget
imod sommerhuse, men det giver os jo ingen indteegter som
kommune. Vi far kun en smule ejendomsskat, mens alle andre skatter
og afgifter tilfalder ejernes hjemkommune, siger Jergen Nielsen.

RAMMER OGSA DE TO ANDRE

Tranekasr er med cirka 1.000 sommerhuse den sterste
sommerhuskommune pa Langeland, men bade i Sydiangelands
Kommune og i Rudkebing har man det samme problem. | Rudkabing
maerker man det mindst, og her er det normalt muligt at saelge
helarsboligerne som helarsboliger. Men nylig var der et tilfzelde pa
den lille @ Stryne, som herer under Rudkebing. Her ville ejeren have
en husleje pa 12.000 kroner.

— Det er en helt urealistisk husleje. Den bedste nyopfzrte bolig nede
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ved havnen i Rudkabing gverst oppe




" Darfske Komimuner . ' ' Side 3af 3= .

Sydfynske @hav koster 7.900 kr. i leje om maneden. Vi har en
grundholdning om, at vi helst vil undga at byhusene bliver soligt som
sommerhuse. Men det er ogsa klart, at vi skal satse pa fritidshuse.
For kan vi ikke fa folk til at bo her hele aret, sa kan vi da prove at fa
dem til at bo her en del af aret og lzegge en omsaetning pa gen. Det

. betyder da noget. Men vi vil da forsege bade her og pa Stryng ikke at
fa spegelsesgader, hvor halvdelen af husene er fritidsboliger uden
beboere, siger borgmester Johan Norden (S), Rudkebing.

KOMPLICERET SAG

Chefkonsulent Kare Svarre Jakobsen, KL's kontor for Teknik og Milje,
betegner problemstillingen som kompliceret. Kommunen kommer i
‘klemme i balancen meliem af have tilstraekkelig mange helarshuse,
som kan tiltraekke tilflyttere, og undga at uszelgelige huse forfalder og
afskraekker nye gode potentielle skatteydere.

— Sagen er ikke helt ligetil. Der kan vaere en fordel for kommunen, at
huse far fritidsstatus. Det gaelder bade i et udkantsomrade, hvor det er
svaert at fa folk til at sla sig ned hele aret — eller med hensyn til

tomme landejendomme rundt om i landet, som ikke kan seelges. Sa
star de og forfalder, og forfaldne huse er ikke noget, der tiltraekker
andre tilflyttere. Man vil jo geme bo i et paent omrade. Derfor kan det
veere en fornuftig lesning, hvis helarshuse ikke kan szelges, at de
omdannes til sommerhuse og sa bliver sati stand, siger Kare Svarre
Jacobsen.
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Langeland bliver til en fritidse

Pa Langeland har man registreret en forstaerket tendens til systema-
tisk konvertering af gens heldrshuse til fritidshuse. Det er lovligt og
foregdr naesten automatisk, nar man kender fidusen. Og der er op til
et par hundrede tusind kroner at tjene i processen

Af STEFFEN LENSCHAU-TEGLERS (sit@kl.dk)
Foto SOREN SKARBY

P4 Langeland oplever man en stigende ten-
dens til opkeb af heldrshuse, som derefter
skifter status til fritidshuse. Efter gaeldende
lov foregar processen naesten af sig selv, og
der er store penge at tjene for husets ejer.
Borgmester Jgrgen Nielsen (V), Tranekaer
Kommune, som har problemstillingen inde
pa livet, siger, at det samme hus med ét
slag bliver 100.000 til 200.000 kroner mere
veerd som sommerhus end som heldrshus —

Nyhedsmagasinet Danske Kommuner / nr. 34 / 2004

alt efter beliggenhed, udsigt og andre om-
steendigheder.

Jergen Nielsen maerker noget, der minder
om en organiseret trafik pa omradet. For
nogle ar siden var der kun en eller to hand-
fulde helarshuse om aret, der blev omdan-
net til fritidshuse. Men i 2003 var der 32 an-
spgninger, og i den forlpbne del af 2004 har
der forelpbig vaeret 26.

— Det er klart vores opfattelse, at nogen af
ejendomsmaeglerne er meget gode til at
radgive folk om, hvordan de skal gore for
at krybe udenom bopaelspligten og omga

Dette hus i landsbyen Sngde
nord for Tranekaer er et stort og
flot hus. Alligevel er en husleje
pa 12.500 kroner, som ejeren krae-

vede, helt urealistisk for omra-
det. Huset blev da heller ikke lej-
et ud, og efter seks uger bort-
faldt bopaelspligten automatisk.
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et afslag pa ophaevelse. Vi fgler, at vi star
pa herrens mark, og at vi er helt til grin,
fordi vi prover pa at styre dette her efter
bedste evne, og s3 oplever vi, at folk spger
om dispensation fra bopzelspligten, allere-
de for de saetter deres huse til salg. Og det
skulle jo farst veere noget, man tyer til, nar
huset viser sig umuligt at szlge, siger Jor-
gen Nielsen.

Problemstiflingen med ledige helarshuse,
der ikke kan salges som sadan og derfor
enten ligger og forfalder eller bliver omdan-
nes til fritidshuse, er kendt i mange rand-
omrader. Og det er iseer i randomrader, som
ligger i eller tzet ved de attraktive sommer-
husomrader, at omdannelsen fra helars til
fritidshus er rigtig eftertragtet.

UREALISTISK LEJEKRAV
Forretningsgangen er enkel. Man har et
helarshus til salg og setter det til en urea-
listisk pris. Det kan selvfglgelig ikke szlges,

og sa setter man det til leje til en urealis-
tisk hej leje. Herefter skal kommunen ifglge
Boligreguleringsiovens paragraf 50 og 51
indenfor seks uger skaffe en lejer. Og det er
jo umuligt, da ejeren har sat huslejen urea-
listisk hejt. Herefter bortfalder bopaelsplig-
ten automatisk - og hopla du har et som-
merhus og har tjent et par hundrede tu-
sind kroner.

~ Vi horer ofte som begrundelse for, at man
spger fritidsstatus, at huset er i sa ringe
stand, at det ikke vil kunne lejes ud. I et til-
faelde kaldte ejerne det naermest ubeboe-
ligt. Da de far afslag og sa fremsatter et
lejekrav, sd vil de have 4.200 kroner om ma-
neden. Det harmonerer jo ikke med, at det
er ubeboeligt, siger Jorgen Nielsen.
Boligreguleringslovens paragraf 50 og 51er
mentet pa byomrdder, hvor man har mang-
el pa lejeboliger og slet ikke pa forhold som
pa Langeland eller i andre randomrader,

hvor der er rigeligt med lejeboliger.

— Vi har forsggt, om en sadan sag kunne ga
til huslejenzvnet, men det kan den ikke.
Naevnet kan ikke selv ga ind og vurdere ri-
meligheden i en husleje, men kan kun ga
ind og vurdere det, hvis der bor en lejer og
vedkommende klager over en huslejeforhgj-
else. 53 det stdr altsd husejerne frit for at
fastseette en helt urealistisk hgj husleje og
derigennem tiltvinge sig retten til en status
som fritidshus, siger Jorgen Nielsen.
Tranekaer Kommune gar i hvert enkelt til-
faelde ind og vurderer det konkrete hus, og
i mange tilfaelde far folk den gnskede dis-
pensation, fordi kommunen godt kan se, at
det ikke er realistisk at salge huset som
helarshus.

~ Vi er ogsa klar over den problematik, at
hvis husene er alt for ringe og derfor for bil-
lige, s& kan det tiltraekke nogle af de sociale
nomader, og dem @nsker vi i hvert fald ikke
at tiltraekke. Men har vi et hus i 200.000
kroners klassen liggende, s kan selv folk,

Nyhedsmagasinet Danske Kommuner / nr. 34 / 2004 ‘




j udkanten af Tranekaer ligger
dette hus, som oprindelig var et
tille, primitivt hus, der ikke hav-
de heldrsstatus. Sa blev det to-
talt ombygget og renoveret, og
det fik heldrsstatus, fordi ejerne
slog sig ned i det. Sa har de
efterfolgende spgt om lov til at
szlge det som fritidshus, og
Traneker Kommunen forspger
at sige nej. Sa benytter ejerne
sig af den bestemmelse, der
siger, at hvis det ikke lykkes at
leje huset ud efter seks uger, s3
skal kommunen komme med en
lejer ellers bortfalder bopals-
pligten automatisk, og huset
far de facto status som fritids-
bolig. | dette tilfelde kraevede
man en husleje pd 7.200 kroner
pr. maned, hvilket er helt urea-
listisk for omradet.

N)’hedsmagasinet Danske Kommuner / nr. 34 / 2004
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der er pa kontanthjzlp komme af sted med
at kgbe et sddant hus. 53 ser vi det hellere
omdannet til et sommerhus, siger Jgrgen
Nielsen og fortsaetter:

— Men reelt ma vi konstatere, at vi ikke har
nogen mulighed for at sikre en bestand af
helarshuse, fordi Boligreguleringsloven ikke
stiller krav om nogen rimelighed i den gn-
skede husleje og ikke levner mulighed for at
prove den ved et huslejenzevn. Mange
gange er huslejekravene s3 urealistiske, at
vi ikke en gang gider at ofre penge til at an-
noncere efter lejere, siger han.

INGEN VIL KENDES VED SAGEN

Tranekaer Kommune har prevet at skrive til
Boligministeriet, og mere end et halvt ar ef-
ter fik man svar om, at brevet var sendt vi-
dere til Socialministeriet. Herfra skrev man,
at sagen nok hgrte under Miljpministeriet.
- Jeg synes, vi burde have en mulighed for
at anfagte rimeligheden i de lejer, som
husejerne kraever. Vi fgler os til grin, nar vi
star helt magteslgse. Der spekuleres helt
abenlyst i at kpbe billige heldrshuse og fa
dem aendret, siger Jprgen Nielsen.

Han medgiver, at der kan vaere fordele ved
at fa et hus solgt som fritidshus, fordi som-
merhusejere jo gor meget ud af at forbedre
og vedligeholde deres huse.

—Sa far man da i hvert fald noget kgnnere
at se pa. Vi har ikke noget imod sommer-
huse, men det giver os jo ingen indtaegter
som kommune. Vi fr kun en smule ejen-
domsskat, mens alle andre skatter og afgif-
ter tilfalder ejernes hjemkommune, siger
Jorgen Nielsen.

RAMMER OGSA DE TO ANDRE

Tranekaer er med cirka 1.000 sommerhuse
den stprste sommerhuskommune pa
Langeland, men bade i Sydlangelands Kom-
mune og i Rudkgbing har man det samme
problem. | Rudke¢bing maerker man det

mindst, og her er det normalt muligt at
seelge helarsboligerne som helarsboliger.
Men nylig var der et tilfalde pd den lille ¢
Stryng, som herer under Rudkgbing. Her vil-
le ejeren have en husleje pa 12.000 kroner.
- Det er en helt urealistisk husleje. Den
bedste nyopfgrte bolig nede ved havnen i
Rudkgbing gverst oppe med udsig{ over he-
le det Sydfynske @hav koster 7.900 kr. i leje
om maneden. Vi har en grundholdning om,
at vi helst vil undgad at byhusene bliver
solgt som sommerhuse. Men det er ogsa
klart, at vi skal satse pa fritidshuse. For kan
vi ikke fa folk til at bo her hele aret, sa kan
vida prpve at fa dem til at bo her en del af
aret og laegge en omsaetning pa gen. Det
betyder da noget. Men vi vil da forsgge ba-
de her og pa Stryng ikke at fa sppgelsesga-
der, hvor halvdelen af husene er fritidsboli-
ger uden beboere, siger borgmester Johan
Norden (S), Rudkebing.

KOMPLICERET SAG

Chefkonsulent Kare Svarre Jakobsen, KUs
kontor for Teknik og Miljg, betegner pro-
blemstillingen som kompliceret. Kommu-
nen kommer i klemme i balancen mellem
af have tilstraekkelig mange helarshuse,
som kan tiltraekke tilflyttere, og undga at
usalgelige huse forfalder og afskraekker nye
gode potentielle skatteydere.

~ Sagen er ikke helt ligetil. Der kan vare en
fordel for kommunen, at huse far fritidssta-
tus. Det gaelder bade i et udkantsomrade,
hvor det er svaert at fa folk til at sla sig ned
hele aret —eller med hensyn til tomme
landejendomme rundt om i landet, som ikke
kan szlges. Sa star de og forfalder, og for-
faldne huse er ikke noget, der tiltraekker an-
dre tilflyttere. Man vil jo gerne bo i et paent
omrade. Derfor kan det vaere en fornuftig
Ipsning, hvis helarshuse ikke kan szlges, at
de omdannes til sommerhuse og sa bliver
sat i stand, siger Kdre Svarre Jacobsen. v
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SOCIALMINISTERIET

DEPARTEMENTET

Folketingets Boligudvalg
Pt s U/-\ HOLMENS KANAL 22 -
| 1060 KBBENHAVN K
L=
TLF. 3392 9300

Dato: .l 1 3 MAJ 2005 E-MAIL SM@SM.DK

MPK/ J.NR. 80-404

Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 17. marts 2005
folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr. 7 (BOU Alm. del). '

Spergsmal nr. 7:

“Ministeren bedes oversende sit talepapir fra samradet den 17. marts 2005
om samradsspergsmal A-C(Omdannelse af helarshuse til fritidshuse).”

Svar:

Vedlagt folger mit talepapir fra samradet den 17. marts 2005.

-~ ~ o~

%o .

Eva Kjer Hinsen

@

/Charlotte Kruse Lange

Bilag vedlagt:

Talepapir fra samradet i Folketingets Boligudvalg den 17. marts 2005




Socialministeriet 8. marts 2005

Boligfagligt Center

MPK
Anledning: | Samrad vedr. omdannelse af helarsboliger J.nr. 80-404
Sted: Folketinget Dato: | 17-3-2005
Titel: Samradstale Klokkeslzet: | 8.00
Debat med: | Boligordfererne Taletid: | 10 min.
Presse: Nej Samlet tid:
Politikere: Boligordfererne Talerstol: | Nej
Andet: Der er i alt 3 samrédsspergsmal, som besvares samlet.




Spergsmal A
”Ministeren bedes kommentere vedlagte artikel fra Nyhedsmagasinet
"Danske Kommuner nr. 34". Ministeren bedes herunder scerlig kom-
mentere den i artiklen beskrevne "Fidus" samt om den beskrevne
Jremgangsmdde er i overensstemmelse med geeldende lovgivning.”

Spergsmal B

”Ministeren bedes redegore for skonnet og omfanget af denne praksis,
der betyder at "randomrader" bliver affolket og bliver til rene "fritids-
oer".”

Spergsmal C

”Ministeren bedes redegore for, hvilke initiativer hun agter at tage pa
baggrund af dette alvorlige "hul" i boligreguleringsloven. Ministeren
bedes herunder desuden oplyse, hvordan ministeren vil sikre, at kom-
munerne far nogle reelle muligheder for at sikre, at deres lokalplan-
leegning holder, og at det ikke bliver spekulanter og ejendomsmaegle-
re, der bestemmer udviklingen i de omtalte kommuner og de sdkaldte
randomrader.”

Svar:

Jeg har valgt at besvare de 3 spergsmal under ét, da spargsmalene
indbyrdes henger sammen.

De problemstillinger, som de rejste spargsmél vedrerer, indeholder
overordnet set 2 elementer: en boligforsyningsmaessig vinkel og en
strukturmaessig vinkel.

For sa vidt angar den boligforsyningsmaessige vinkel kan jeg oplyse,
at efter boligreguleringslovens § 50 skal en ejer af en helarsbolig an-
sgge kommunen om tilsagn til den &ndrede benyttelse, hvis ejeren pa-
tenker at tage boligen i brug til midlertidige formal, herunder til
sommerbeboelse. Reglerne gelder umiddelbart i kommuner med bo-
ligregulering. I uregulerede kommuner, kan kommunalbestyrelsen be-
slutte, at reglerne skal vaere geldende.
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Samtykke kan kun nagtes, hvis boligens fortsatte anvendelse til hel-
arsbeboelse er pakravet af hensyn til boligsegende i kommunen (lo-
vens § 51, stk. 2). Nar en kommune modtager en sddan anmodning om
samtykke til @&ndret benyttelse, skal kommunen derfor foretage en
konkret vurdering af, om der er boligsegende til den pagzldende bo-
lig. Hvis kommunen kan konstatere, at der er boligsagende til den pé-
geldende bolig, kan den afvise omdannelse af boligen til fritidsfor-
mal.

Hvis kommunen afviser at give samtykke til benyttelsesendringen,
kan udlejeren anmode kommunen om at anvise en lejer til boligen (lo-
vens § 51, stk. 3). Anviser kommunen ikke en lejer senest 6 uger efter
anmodningen, anses samtykket at vere givet.

Netop disse regler er helt centrale for det omrade, som boligregule-
ringslovens ordning kan anvendes pa. Forudsetningen for at anvende
boligreguleringslovens regler er, at der i det pagaeldende omrade er en
konkret boligeftersporgsel.

De situationer, der henvises til i den navnte artikel i ”Danske kom-
muner”, vedrarer lige pracis den modsatte situation, nemlig omrader,
hvor boligforsyningen er rigelig, og hvor der derfor ikke er boligefter-
sporgsel.

I sddanne situationer er der ganske enkelt ikke hjemmel i boligregule-
ringsloven til at afsld samtykke, og det er naturligvis begrundet i, at
det eneste hensyn disse regler kan varetage er hensynet til boligforsy-
ningen. Det er ikke - og har aldrig veret - meningen, at reglerne skulle
udstrekkes til andre omrader.

Det fremgér tydeligt af den naevnte artikel, at det er andre hensyn end
de boligforsyningsmessige, som gnskes varetaget i denne sammen-

haeng.

Hermed narmer vi os spergsmalenes andet element: den strukturmaes-

sige vinkel. |




I kommuner med svag erhvervsudvikling og derfor svag eller vigende
eftersporgsel efter boliger, kan der opsta lejeledighed. Hvis kommu-
nerne her gnsker at forhindre omdannelse af heldrsboliger til fritidsbo-
liger 1 sddanne tilfelde, hvor der ikke er boligsggende, mé kommu-
nerne benytte den relevante lovgivning, det vil sige planlovgivningen.

Hvis et omrdde i en lokalplan er udlagt til helarsbeboelse, kan kom-
munen under henvisning hertil afvise en ansggning om samtykke til
a&ndret benyttelse efter boligreguleringsloven. Det, der i artiklen omta-
les som ”en fidus”, kan dermed hindres ved at indfare lokalplaner,
som forhindrer omdannelse af helarsboliger til fritidsboliger.

Der er i artiklen i ”Danske Kommuner” oplyst nogle tal vedrerende
omdannelse af heldrsboliger til fritidshuse 1 Tranekar Kommune. Jeg
kan kun sige, at disse tal ikke stemmer overens med de tal, som jeg

har kendskab til, og som viser en meget mere begrenset omdannelses-
frekvens.

Sammenfattende kan jeg derfor konstatere, at der ikke — som postule-
ret i spergsmal C — er et ”hul” i boligreguleringsloven, da det ikke er i
overensstemmelse med lovens formal at dekke det omrade, der er di-
skussionens egentlige genstand, nemlig hensynet til den strukturelle
udvikling i de pageldende omrader.

Jeg m4 i forlengelse heraf fastholde, at jeg ingen intentioner har om at
fremsette forslag til @ndringer af loven.
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Notits til brug for miljeministerens besvarelse af samrﬁdsspergsmﬁl nr. A,BogC .
(Alm. del) sammen med socialministeren i Folketingets Boligudvalg den 17. marts 2005.

Spergsmal A; B og C:

A: .
Ministeren bedes kommentere vedlagte artikel fra Nyhedsmagaéinet ”Danske Kommuner nr. 34”.
Ministeren bedes herunder srlig kommentere den i artiklen beskrevne *fidus” samt om den be-
skrevne fremgangsmade er i overensstemmelse med geldende lovgivr_ling.

B:
. Ministeren bedes redegere for skennet og omfanget af denne prak51s der betyder at “randomrader”
bliver affolket og bliver rene ”fntldsaer

C:
Ministeren bedes redegere for, hvilke initiativer hun agter at tage pa baggrund af dette alvorlige
"hul” i boligreguleringsloven. Ministeren bedes herunder desuden oplyse, hvordan ministeren vil
* sikre, at kommunerne far nogle reelle muligheder for at sikre at deres lokalplanlaegning holder, og
~ at det ikke bliver spekulanter og ejendomsmaglere, der bestemmer udviklingen i de omtalte kom-
muner og de sikaldte randomrader.

Svar

De spergsmal, der her er rejst i forhold til mig, angéf reglerne i planloven om lokal-
planers mulighed for at sikre bolig-ejendommes forbliven som helarsboliger, altsa
séledes at de ikke i realiteten overgar til anvendelse som ferie-og fritidsbolig.

Efter planloven (lovens § 15, stk. 2, nr. 8) kan der af kommunerne i en lokalplan

fastlegges bestemmelser om, at ejendomme inden for lokalplanens geografiske om-




rade elleri dele heraf kun ma anvendes til "beboelse” eller til “helarsbeboelse”. Hvis
det af en lokalplan kun fremgér; at ejendomme skal anvendes til "beboelse”, vil det

- ikke vaere i strid med lokalplanen, hvis ejendomme anvendes somferie- og fritidsbo- . .
liger. Sa hvis kommunerne gnsker, at ejendomme skal veere permanente helarsboli-
ger, sé skal dette klart fremga af lokalplanen.

Lokalplanbestemmelser har imidlertid kun virkning for fremtiden. Det medferer, at
“en lokalplan, der omfatter et omrade med eksisterende bebyggelse ikke umiddelbart

far virkning for boliger, der fx er taget i brug som ferieboliger, for lokalplanforslaget

blev offentliggjort (lovens § 17, stk. 1). B ' |

Boliger, der ikke fra begyndelsen har varet omfattet af en lokalplanbestemrﬁelse om
helérsbeboelse, kan imidlertid senere blive omfattet af bestemmelsen, hvis ejendom- |

men i 3 ar har vaeret brugt som helérsb_blig (lovens § 56, stk. 2).

'Handhavelse af lokalplaner og deres bestemmelser pahviler kommunerne (lovens §
51, stk. '1), og man kan fx meddele ejere og andre brugere pdbud om lovliggerelse
efter forudgéende varsling (lovens § 63). Hertil kommer, at det er muligt ved dom- |
stolene at idemme bgdestraf over for ejere og andre brugere, der overtrader loven,
herunder dens bestemmelser orr lokalplaner og hindhavelsen heraf (lovens § 63-64).

Et pdbud fra en kommune om, at anvendelsen som feriebeboelse skal ophgre er séle-
des muligt, men det indebaerer imidlertid ikke, at ejeren/brugeren bliver forpligtet til
at anvende boligen som fast bopal (heldrsbeboelse) eller fér.pligt til at udleje den
som helarsbeboelse. Man kan fx valge, at lade boligeh sta tom. I denne situation kan
der imidlertid gennemferes en tvangsudlejning efter boligreguleringsloven, hvis for-
udsztningerne for dens anvendelse er til stede, herunder at der er tale om konkret bo-
ligeftérspﬂrgsel i omradet.

At et pabud har den begrensende virkning, altsa at man ikke kan gennemtvinge hel-
arsbeboelse (fx med tilmelding til Folkeregister mv.), er fastslet i afgorelse fra Na-
turklagenavnet ud fra det grundsynspunkt i planloven, at der ikke i lokalplaner kan

foreskrives handlingspligt for de omfattede ejere/brugere af ejendomme.




Det mé pa den baggrund konkluderes, at lokalplaner kan indeholde bestemrhelser, der
stiller krav om anvendelse af boliger som helarsboliger, og at bestemmelser herom i

nogen grad kan handhzves, men ikke med pligt til at ejere/brugere rent faktisk bo-
setter sig i ejendommene.

Jeg mener, at de geeldende regler i planloVe_n gennémgéende er tilstraekkeligé som en
afbalanceret lgsning mellem kommunale synspunkter, der gnsker at fastholde helars-
beboelse, og hensynet til borgernes disposition over deres ejendomrhe. Jeg har derfor
ikke planer om at foresla @ndringer i planloven pa dette punkt.




