Boligudvalget

BOU alm. del - Svar pa& Spargsmal 8

Offentligt

Besvarelse af spgrgsmal 8 alm. dd stillet af Folketingets Boligudvalg
den 8. november 2005

Spergsmal 8:

Ministeren bedes kommentere den vedlagte annonce om nedlagggel se af
andelsboligforeninger og bekradte, at det fortsat efter lovindgrebet i
foraret 2005 er muligt — pa uendrede vilk&r — at nedlasgge
andelsboligforeninger skattefrit ved at sedge dem til investor, der driver
gendommen videre som udlgningsgendom — oftest med de hidtidige
andelshavere som Igjere.

Svar:

Med lov nr. 521 af 21. juni 2005 blev der indfert et forbud mod, at en an-
delsholigforening erhverver en gendom, der ges af en andelsboligfor-
ening, eller som inden for de seneste 5 & har vagret et af en andelsbolig-
forening.

Formalet hermed var at mindske muligheden for, at andelsboligforenin-
ger i spekulationsgjemed oplaser foreningen og sadger ggendommen til en
ny andelsboligforening - eventuelt med de samme medlemmer - til en
langt hgjere pris end den, de ville have opndet ved salg af de enkelte an-
dele under iagttagel se af andel sholiglovens maksi mal prisbestemmel ser.

Lovandringen forhindrer ikke, at en andelsboligforening lader sig opla@se
0g sadger gendommen til en investor, som driver ggendommen som ud-
lejningsgiendom. Hvis dette ogsa blev forbudt, ville det vaae ensbety-
dende med, at private andelsboligforeninger var afskaret fra at oplagse sig
selv (likvidation). Der kan imidlertid vaare gode grunde til, at en andels-
boligforening beslutter sig for likvidation. En likvidation kan f.eks. vaae
anskelig, fordi andelsboligforeningen ikke har rad til at vedligeholde
gjendommen, eller fordi der ikke er nogen andelshavere, som vil vege i
bestyrelsen.

Med lovindgrebet blev det sikret, at andel sholigmarkedet fortsat er koblet
til lgjeboligmarkedet og dermed de regler om lgjefastsadttelse, der er pa&
lagt dette marked.

Udgangspunktet for lgjefastsedtelse i private udlgjningsgendomme er i
de fleste starre byer den omkostningsbestemte lgje. Det betyder, at inve-
stor kun kan forhgje huslejen efter boligreguleringslovens 8§ 5, stk. 2, hvis
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der sker en gennemgribende modernisering af lejemalet. En huslejeforhe-
jelse efter denne bestemmel se kraever som udgangspunkt meget vaesentli-
ge investeringer. Dermed vil en investor skulle investere i privat " byfor-
nyelse”, ferend en lglighed kan lgftes ud af det omkostningsbestemte
husl g eprincip.

Hvis en privat andelsboligforening sadger sin ggendom, har de andelsha-
vere, som ikke gnsker at fraflytte ggendommen, ret til at blive boende i
giendommen som lgjere. For disse Igere vil lgeforholdet vaare omfattet
af de amindelige regler i lgelovgivningen. Kun i tilfadde af Igjerskifte
vil udlger kunne gennemfgare forbedringer og derefter forhgje huslgen.

Lovaandringen indebaarer sdledes ikke andringer i vilkarene for overdra-
gelse af en andelsboligegjendom til en investor, der vil drive g endommen
som en udlejningsejendom.

Jeg har ikke mulighed for at vurdere indholdet i den form for " ga-hjem-
mader”, som der indbydestil i annoncen fra Colliers.

@konomi- og Erhvervsministeriet falger udviklingen pa omradet ngje, og
jeg vil ikke udelukke, at det kan blive nadvendigt at ivearksadte yderlige-
reinitiativer.

Som jeg tilkendegav i juni 2005 i forbindelse med behandlingen af lov-
forslag nr. L 173, vil jeg et & efter lovens ikrafttraaden oversende en sta-
tus til Boligudvalget vedrgrende salg af private andelsboligforenings-
gjendomme.
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