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Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 14. juni 2006
folger hermed - i 5 eksemplarer - socialministerens svar pé spargsmal
or. 38 (BOU Alm. del).

Spergsmal nr, 58:

“Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 8. maj 2006 fra Forsikring
& Pension, jf. BOU aim.del - bilag 78”

Svar:

Forsikring & Pension peger pa, at drsagen til, at de arlige bevillingsrammer
ikke bliver udnyttet, primasrt skal findes i lovens maksimumsgranse for
byggeriets pris, som ikke har fulgt prisudvikiingen for grunde, materialer,
lon m.v. Det foreslas af organisationen, at rammebelgbet hzves og tilpasses
markedsudviklingen, at der tillades visse overskridelser af rammebelabet, og
at udgifter til parkering holdes uden for anlaegssummen.

Ved den seneste ndring af lov om fremme af privat udlejningsbyggeri blev
foven @ndret til en tilskudslov med henblik pé, at stetten kunne rettes mod
opferelse af nye lejeboliger i de omréder, hvor der er sterst behov for nyt
udlejningsbyggeri. Disse omréider udger primert kommuner i den centrale
del af hovedstadsomradet og Arhus Kommune.

Det er samtidig i disse omrader, at vi oplever den starste konkurrence om de
ledige byggegrunde mellem byggeri af boliger som udlejningsbyggeri, ejer-
lejligheder og private andelsboliger. Det har fart til stzrkt stigende grundpri-
set iser i Kebenhavns Kommune og i det centrale hovedstadsomrade. Pris-
stigningerne har oversteget udviklingen i nettoprisindekset, som danner
grundlag for reguleringen af de maksimale anskaffelsessummer i lov om
fremme af privat udlejningsbyggeri.

Hertil kommer, at der i det seneste & generelt har veret en hej aktivitet i
byggebranchen, som medfarer en stor efterspargsel efter entreprenorer og
handverkere. I en sidan situation kan det vaere vanskeligt for en investor pa

L




forhind at opnd en rimelig grad af sikkerhed for, at byggeriet kan gennemfe-
res til den forudsatte pris og inden for de gzldende maksimale anskaffelses-

summer i loven.

Det er derfor ikke overraskende, at der i en sidan situation opstér en afsvaek-
ket interesse for at anvende tilskudsordningen med den folge, at der ikke
bliver opfert nyt privat udlejningsbyggeri i det omfang, der er forudsat,

I forbindelse med diskussionen om de maksimale anskaffelsessummer i lov
om fremme af privat udlejningsbyggeri skal man vere opmarksom p4, at
byggeriet fortsat skai kunne lejes ud til en leje, som en bredere del af befolk-
ningen kan betale, samtidig med at investor kan opna et konkurrencedygtigt
afkast af sin investering.

Den geldende lov om fremme af privat udlejningsbyggeri er udformet sile-
des, at der for byggerierne galder samme regler for lejefastsattelsen som for
andet privat udlejningsbyggeri, der er taget i brug efter udgangen af 1991,
dvs. fri leje. Det er siledes begransningerne i anskaffelsessummerne, der
skal sikre, at lejen ikke bliver for hej. Jeg finder, at dette hensyn fortsat ma

varetages.

Forslaget om, at omkostninger til parkering skal holdes uden for de maksi-
male anskaffelsessummer, vil indebzre en forhgjelse af anskaffelsessum-
merne og dermed alt andet lige medfere en hajere leje. Jeg kan derfor ikke
tilslutte mig Forsikring & Pensions forslag herom.

Det samme galder principielt for forslaget om at tillade en overskridelse af
lovens maksimale anskaffelsessummer. En tilladt overskridelse vil kunne
fere til en tilsvarende hejere anskaffelsessum og dermed betinge en hajere
leje end efter de galdende regler.

Jeg er indstillet p4 sammen med partierne bag aftalen af 15. oktober 2002
om flere og bedre boliger at undersege mulighederne for at @ge incitamen-
terne til at bygge privat udlejningsbyggeri, herunder mulighederne for pien
afbalanceret made at zndre de maksimale anskaffelsessummer for byggeriet
i de omréder, hvor der er behov for det, og i denne forbindelse se p4, om der
er behov for at bevare szrskilte maksimale anskaffelsessummer for grund-
udgifter henholdsvis resterende byggeudgifter.
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