Boligudvalget
BOU alm. del -
Offentligt

Folketingets Boligudvalg

Dato: 14. november 2005

Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 14. oktober 2005
falger hermed —i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr.5(BOU Alm. ddl).

Spargsmal nr. 5:

"Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 13. oktober 2005 fra Mar-
grethe Berg vedragrende konkret sag om huslgjefastsadtel se, jf. am. del bilag
11”7

Svar:

Det er efter den gaddende ordning Huslgenaavnet, der som udgangspunkt
traffer afgerelse i sager om lgefastsadtelse. Sagsbehandlingen er hurtig,
nem og billig, fordi naevnet i hgj grad radgiver parterne, og oplyser sagen.
Det er imidlertid et almindeligt princip i det danske retssystem, at tvister kun
kan afgares endeligt af domstolene. Domstolene skal i sagsoplysningen vege
upartiske, og parterne méa saledes selv oplyse sagen.

Under sagens behandling i Boligretten er det i henhold til almindelige prin-
cipper tvisten, og ikke Huslejenaavnets afgarelse, der praves pa ny. Det p&
hviler her begge parter at fare bevis for deres pastande. Det sker i praksis
ved at parterne lader sig reprassentere af en advokat. | det tilfadde hvor lger
gnsker en lgjenedsadtelse, vil lgjer som den, der gnsker retsstillingen aandret,
som udgangspunkt baare bevisbyrden. | sager om Igeforhgielse, vil udliger
omvendt som udgangspunkt baare bevisbyrden. Dette gedder uanset om den
der gnsker retsgtillingen andret, i en tidligere instans har féet medhold, og
uanset om den tidligere instans er et naavn eller en domstol.

Parternes advokater har i sagens natur i langt hgjere grad end parterne selv
mulighed for at dokumentere lejens vaardi ved sammenligningslgjemal, her-
under evt. med bistand fra en lokal lejer- eller udigerorganisation. Der er
endvidere mulighed for a anmode Boligretten om at indhente en udtalelse
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fra Huslgjenaavnet, hvori skannet over det |ejedes vaardi begrundes. Pa grund
af Huslgenaavnets kompetence tillasgges denne udtalelse en vis vaagt. Efter
omstaandighederne vil der ogsa veae mulighed for at anmode retten om at
udmelde syn og skan, idet det ikke er et ubetinget krav, at bevis skal faresi
form af sammenlignelige leg mal.

Efter de gaddende regler vil den tabende part skulle dakke sagens omkost-
ninger, uanset hvem der har anlagt sagen. Séfremt lejer taber sagen, vil en
tegnet familieforsikring, der indeholder en retshjadpsforsikring, sikre Iger
gkonomisk. Hertil kommer, at der ogsd i reglerne om fri proces er mulighed
for at ansege om offentlig hjadp til betaling af advokatbistand og sagsom-
kostninger.

Lejer har siledes mulighed for bevismaessigt fordel af Huslejenaev-
nets afgarelse, nar tvisten preves ved Boligretter], samt at anmode om, at der
udmeldes syn og sken. Leer har endvidere normalt gode muligheder for
gkonomisk daskning af sagens udgifter. Jeg finder derfor ikke grundlag for at
aandre de almindeligt gaddende processuelle regler.
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