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Jyllinge, den 24. august 2006.

Re.: OPP samarbeijde i forbindelse med etablering af S-togstation pa linie H mellem
Plistykke og Frederikssund.

Pa vegne selskaberne Store Rarbaek byudvikling ApS | til lll, fremsendes oplaeg til et
eventuelt OPP samarbejde i forbindelse med etablering af S-togstation pa linie H.

Til yderligere information, udover vedlagte materiale, skal jeg blot bemaerke, at ideen, som
den beskrives overfor Trafikudvalget i vedlagte materiale, har opbakning hos udvalgte
medlemmer af Sammenlaegningsudvalget for Ny-Frederikssund kommune.

Lige fra erhvervelsen af det farste areal, oktober 2005, og frem til juli maned 2006, har jeg
deltaget i flere ma@der, workshops, besigtigelsesrejer og borgerma@der omkring udviklingen
af "Den ny By” ved Store Rerbaek — i den forbindelse har jeg haft en konstruktiv og positiv
dialog med flere af medlemmerne i Sammenlaegningsudvalget.

Ideen blev beskrevet overfor disse medlemmer, og jeg har modtaget en positiv opbakning
til at ga videre med projektet.

Det er derfor mit hab, at jeg personligt vil fa lejlighed til at besvare eventuelle spsrgsmal
vedrgrende min plan, for Trafikudvalget.

Pa forhand tak,

Bertel E. Jénsen

Phone +45 46 76 02 02 * Facsimile +45 46 76 01 77 * CVR 27 97 89 40
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Den ny By
ved
Store Ragrbaek

Kort information vedrgrende
Offentligt — privat — partnerskab
| forbindelse med etablering
af S-togstation pa linie H
mellem Qlstykke og Frederikssund
stationer




Notat til Folketingets Trafikudvaig

Praaambel

Naerveerende henvendelse tjener til orientering om, og beskrivelse af et OPP- samarbejde

i forbindelse med udbygningen af omradet omkring Store Rarbaek, jfr. bl.a. Regionplan
2005.

Kort indledning

Som det fremgar af bl.a. Regionplan 2005, er omradet omkring Store Rerbaek, beliggende
i "finger 3” i "5 finger” udbygningen af Hovedstadsregionen. Omradet er beliggende ideelt
ved "krydset” Frederikssundsvej (kommende Frederikssunds Motorvej) og S-togslinie H,
og kan derfor betjene et opland af vaesentligt sterrelse og befolkningsunderlag.

Regionplan 2005 udpeger den nye by ved
Store Rorbapk som regionalt fokusomride
Som det ligeledes fremgar af nedenstaende illustration, sa vil en S-togs station, senest

ved den endelige etablering af Frederikssunds Motorvejen, kunne betjene et ikke
uvaesentligt kundeunderlag.

De nye veje omfatrer en hojklasser vej-
forbindelse mod Kobenhavn og en ny for-
bindelse aver eller under Roskilde Fjord

Bertel E. Jensen * Univest * Bygaden 5 * 4040 Jyliinge side 2




Den ny By

Den ny By er planiagt til — fuldt udbygget — at omfatte ca. > 6.000 boliger samt erhverv.
Det samiede indbygger antal forventes at blive mellem 10. — 14.000, alt efter
sammensaetningen af boliger og boligtyper.

Et af de vaesentlige parametre for byen opnar den gnskede succes, kan betjene beboerne

og de omliggende omrader efter hensigten er, at der opbygges en effektiv infrastruktur der
kan betjene bade byen og de omliggende beboelsesomrader.

Placeringen ved "krydset” Frederikssundsvej og S-togslinie H giver byen en naturlig
position der kan udnyttes bade til "lokal” trafik, sdvel som servicering af boligomrader der
steder op til Frederikssundsvejen, og med etablering af "easy access” og "kys og ker” fra
Frederikssundsvej og til kommende parkeringsarealer ved S-togsstationen, kan stationen
betjene bade passagerer der benytter den kommende motorvej, eksempelvis fra Skibby,
savel som passagerer, eksempelvis fra Graese Bakkeby, eller Sydbyen i Frederikssund,
derved aflastes Frederikssund ogsa for en del af trafikken fra yderdistrikter til
Frederikssund station.

Stationen og en effektiv infrastruktur, sa tidligt som muligt i etablerings og
udbygningsforlgbet, er vital for et omrade som "Den ny By”, og baseret pa de erfaringer
der er gjort i forbindelse med etableringen og udbygning af @restaden (her etablerede
@Orestadsselskabet, for egen regning og risiko, station og overordnet infrastruktur tidligt i
udviklingsfasen), er der benyttet en strategi, der uden store problemer bar kunne
overfares til etableringen af "Den ny By”, og dermed sikre, at bade S-tog og kommende
beboer i "finger 3” far fuldt udbytte af en effektiv infrastruktur fra et meget tidligt tidspunkt i
"Den ny Bys” liv.

Store Rarbaek byudvikling | til lll — selskaber der ejere og rader over ca. 47,5 ha af de i alt
ca. 116 ha, udlagt til den centrale del af Den ny By — er indstillet pa, i forbindelse med
udbygning af de ejede arealer, at etablere en S-togsstation der opfylder de krav S-
tog/DSB/Banedanmark matte stille til en station og driften af samme, herunder tilpasning til
allerede bestaende systemer der betjener det avrige S-tognet. | samarbejde med
kapitalpartner og professionelle entreprenarer agter selskaberne, hvis enighed kan opnas,
at bl.a. bygge et center der bade indeholder station, centerfaciliteter, erhverv og bolig.

De arealer der pt. rades over er angivet pa vedlagte skitse over de omrader der udlagt til
erhverv og bolig.

Selskaberne har i flere tilfeelde tilbudt Frederikssund kommune et samarbejde der vil sikre
at Kommuneplan og kommende lokalplaner gennemfgres iht. de krav, specifikationer og
tidsrammer der opstilles for de omrader selskaberne rader over — det samme vil
selvfglgelig veere tilfeeldet i forbindelse med et samarbejder med S-tog/DSB/Banedanmark
omkring etablering af station og omliggende faciliteter, center mv.

Selskaberne er indstillet pa at opfere og overdrage stationsfaciliteterne til S-
tog/DSB/Banedanmark efter en naermere gensidig aftale.
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Som det fremgar af ovenstaende skitse, rader seiskaberne over arealer pa begge sider af
side 4

jernbane straskningen, og vil derfor vaere i stand til at sikre adgang til station og
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omliggende arealer fra begge sider — det vil sikre at stationen kan udnyttes optimalt, bade
af lokale og udefra kommende passagerer.

Som det ligeledes fremgar af skitse, sa er arealerne placeret saledes, at der nemt kan
skabes "easy access” og "kys og ker” fra Frederikssundsvej og den kommende motorve;j,
efter selskabernes opfattelse, den ideelle placering for station og center faciliteter da
placeringen vil veere medvirkende til at holde pendlertrafik vask fra Den ny By’s midte, og
derved sikre at bymidten og byen kun trafikeres af byens egne beboer.

Inskeligt resultat
Selskaberne, Store Rerbaek byudvikling | til 1li forventer:

e atderiforbindelse med gennemfarsel af hhv. Regionplan 2005, samt
Kommuneplanstillaeg 22, kan etableres et OPP-samarbejde med henblik pa hurtig
bygning af S-togsstation i "Den ny By”.
at der i forbindelse med initiering af samarbejdet, opstilles planer og aftaler for hhv.
opfersel, drift og senere overdragelse af stationsfaciliteter og arealer hvorpa disse
er beliggende.
at processen igangseettes efter en tidsplan der sikre den optimale udnyttelse af
stationen for alle involverede parter.

e at stationen placeres optimalt og til mindst mulig trafikbelastning for byen beboer.

Resume
Selskaberne, Store Rarbaek byudvikling 1 til Ill gnsker:

e atundersgge mulighederne for at etablere et privat/offentligt samarbejde, meliem
selskaberne og S-tog/DSB/Banedanmark, i forbindelse med udbygningen af
omradet "Den ny By” ved Store Rarbaek om etablering af den vitale S-togs station i
"Den ny By”, i en tidsplan der sikre at alle involverede for optimal udnyttelse af
faciliteterne.

o at opfere et centerbyggeri med faciliteter der omfatter S-togsstation, eksempelvis i
lighed med Ballerup station og center.

¢ at stationsfaciliteterne opfares iht. og efter specifikationer fra S-
tog/DSB/Banedanmark, til indpasning i S-tog/DSB/Banedanmark bestaende
sikkerheds- og driftssystemer.

e at overdrage stationsfaciliteterne til S-tog/DSB/Banedanmark, eller hvem der matte
blive udpeget til driftsherre i forbindelse med udarbejdelse af feelles overenskomst.

o at vaere medvirkende til en optimal trafiklasning med hensyn til pendlertrafik til og
fra stationen.

| det jeg ser frem til en mulighed for personligt at fremlaesgge mine ideer og planer for
Trafil§udva|get, forbliver jeg,

Bertel E. Jénsen

Jyllinge, den 24. august 2006
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