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Fremsat den {FREMSAT} af Eva Kjer Hansen

UDKAST Forslag
til

Lov om friplejeboliger

Kapitel 1
Friplejeboliger

Definition

§ 1. Friplejeboliger efter denne lov er udlejningsboliger, hvor der til den samlede bebyggelse hg-
rer servicearealer for personer med behov for omfattende service og pleje efter lov om social ser-
vice. Friplejeboligerne er ejet og drevet af certificercde private leverandgrer som samme juridiske
person uden for den kommunale boligforsyning.

Kapitel 2

Certificering til levering af personlig og praktisk hjelp m.v.

§ 2. Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service certificerer leverandgrer af service og pleje,
jf. dog kapitel 3. "

Stk. 2. Certificering kan meddeles til selskaber og andre juridiske personer, herunder erhvervsdri-
vende fonde, enkeltmandsvirksomheder, anpartsselskaber og aktiesclskaber. Certificering kan ikke
meddeles til selvejende institutioner og andre fonde, som ikke er erhvervsdrivende.

Stk. 3. Certificeringen omfatter levering af personlig og praktisk hjalp efter §§ 83 og 87 ilovom
social service. Certificeringen kan herudover omfatte andre af de tilbud, der er nevnt i § 27, stk. I,
helt eller delvist.

Stk. 4. Leverandgren skal varetage formalet med den hjelp, kommunalbestyrelsen har truffet af-
gorelse om, jf. lov om social service. Styrelsen for Specialradgivning og Social Service kan medde-
le andre vilkér, som leverandgren skal overholde.

Stk. 5. Styrelsen for Specialradgivning og Social Service kan pabyde leverandgren at overholde
betingelserne for certificering, herunder vilkér, jf. stk. 4.

§ 3. Socialministeren fastsztter i en bekendtggrelse regler om certificering til at levere service og
pleje, herunder om fremgangsméden ved meddelelse af certificering, regulering, vilkér og klagead-

gang.
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Kapitel 3

Tilsagn om stgtte og godkendelse af etablering af friplejeboliger m.v.

§ 4. Socialministeriet kan efter ansggning meddele tilsagn til de 1 § 2, stk. 2, nievnte juridiske per-
soner om ydelsesstgtte til nybyggeri af friplejeboliger og til etablering af friplejeboliger ved gen-
nemgribende ombygning af eksisterende ejendomme, der ikke er opfgrt med offentlig stgtte.

Stk. 2. Tilsagn om stgtte meddelt efter stk. | kan gives inden for en arlig bevillingskvote pad 225
boliger (kvote A).

Stk. 3. Der kan ikke ydes statslig ydelsesstgtte til den del at anskaffelsessummen, der overstiger
den maksimale anskaftelsessum for almene boliger, jf. § 115, stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 4. Anskaffelsessummen for de i stk. 1 n®vnte boliger finansieres med et kapitalindskud ydet
af friplejeboligleverandgren, svarende til den i § 118, stk. 1, i Jov om almene boliger m.v. n&vnte
kommunale grundkapital, et realkreditldn, svarende til det i § 118, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v. n&vnte, samt 2 pct. beboerindskud.

§ S. Friplejeboligleverandgrens betaling pa det i § 4, stk. 4, nevnte realkreditlan, beregnes fgrste
gang 3 méneder efter laneoptagelsen som et belgb svarende til 3,4 pct. p.a. af byggeriets godkendte
anskatfelsessum. Belgbet reguleres efter reglerne i § 129, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Ud over betaling efter stk. | betaler friplejeboligleverandgren lgbende bidrag pé realkredit-
lanet.

§ 6. Ydelsesstgtte efter § 4, stk. 1, beregnes i forhold til den anskaffelsessum, som kommunalbe-
styrelsen godkender efter byggeriets afslutning. Ydelsesstgtten udggr et belgb, som svarer til for-
skellen mellem de samlede ydelser pa lanet og friplejeboligleverandgrens betaling efter § 5.

§ 7. Socialministeriet kan efter ansggning meddele godkendelse til de i § 2, stk. 2, nevnte juridi-
ske personer til at etablere friplejeboliger ved nybyggeri og ombygning uden statslig ydelsesstgtte.

Stk. 2. Socialministeriet kan efter ansggning meddele godkendelse til de i § 2, stk. 2, nevnte juri-
diske personer til omdannelse til friplejeboliger af eksisterende ejendomme, der bebos af personer
med et plejeboligbehov, hvis ejendommen er ejet og drevet af private leverandgrer. Der kan medde-
les godkendelse af omdannelse af:

1) Plejehjem og beskyttede boliger, jf. § 192 i lov om social service.

2) Le&ngerevarende botilbud, jf. § 108 i lov om social service.

3) Almene plejeboliger ejet af selvejende almene institutioner opfgrt efter lov om almene boliger
m.v.

4) Aldreboliger ejet af selvejende institutioner opfert efter lov om boliger for ®ldre og personer
med handicap.

5) Lette kollektivboliger og boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, omfattet af bekendtgg-
relse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollektiv-
boliger.

6) Andre tilsvarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig.

Stk. 3. Det kreeves ved godkendelsen, at der er serviceareal i tilknytning til boligerne, eller at an-
spgeren dokumenterer, at der etableres serviceareal i tilknytning til boligerne i forbindelse med
etableringen eller omdannelsen.

Stk. 4. Det kreeves ved godkendelsen, at de beboere, der skal veare lejere i friplejeboligerne, opfyl-
der betingelserne for at blive visiteret til en plejebolig eller lignende boligformer.

Stk. 5. Der meddeles godkendelse efter stk. 1 og 2 inden for en arlig kvote pa 275 boliger. (kvote
B). Kvote efter § 4, stk. 2, der ikke er udnyttet, overfgres til kvote B.
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Beboerindskud

§ 8. For friplejeboliger etableret ved nybyggeri og ombygning efter § 7, stk. 1, fastszttes beboer-
indskuddet som 2 pct. af boligernes andel af anskaffelsessummen. Beboerindskuddet for den enkel-
te bolig kan dog ikke overstige 2 pct. af dennes andel af den maksimale anskaffelsessum i § 115,
stk. 9, 1 lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. For friplejeboliger etableret ved omdannelse af boliger efter § 7, stk. 2, hvortil der ikke
ydes statslig ydelsesstgtte fastsettes beboerindskuddet som 2 pct. af boligernes andel af ejendoms-
vurderingen pa omdannelsestidspunktet. Beboerindskuddet for den enkelte bolig kan dog ikke over-
stige 2 pct. af dennes andel af den maksimale anskaffelsessum for almene boliger, jf. § 115, stk. 9, i
lov om almene boliger m.v.

Stk. 3. For friplejeboliger etableret ved omdannelse af boliger efter § 7, stk. 2, hvortil der ydes
statslig ydelsesstgtte, fastsettes beboerindskuddet som 2 pct. af boligens andel af anskaffelsessum-
men. '

Statslige garantiforpligtelser

§ 9. Statslig garanti for realkreditlan efter § 4, stk. 4, kan ydes for den del af lanet, der pa tids-
punktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 65 pct. af ejendommens vardi. Garantien
omfatter til enhver tid s stor en del af 1anets restgald og eventuelt forfaldne terminsydelser, som
det oprindelige garantibelgb udgjorde af hovedstolen. Den del af restgelden, der ikke omfattes af
garantien, har panteret forud for den garanterede del af restgzlden.

§ 10. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af almene plejeboliger, der har modtaget
tilsagn om offentlig stgtte efter § 115, stk. 2, eller §§ 143 a eller 143 ¢ i lov om almene boliger m.v.,
og som tilhgrer en selvejende almen ®ldreboliginstitution, overtager staten pd uzndrede vilkar be-
liggenhedskommunens garantiforpligtelse efter § 127 i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af almene plejeboliger, der har modtaget
tilsagn om offentlig stgtte efter §§ 143 b eller 143 d i lov om almene boliger m.v., opretholdes den
statslige garantiforpligtelse efter § 143 fi lov om almene boliger m.v. pd uendrede vilkir.

§ 11. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af zldreboliger, der har modtaget tilsagn
om offentlig stgtte efter lov om boliger for @Idre og personer med handicap 1 tidsrummet fra den 1.
juli 1987 til den 31. december 1996, og som tilhgrer en selvejende institution, overtager staten pa
uendrede vilkér beliggenhedskommunens garantiforpligtelse efter § 6, jf. § 10, i lov om boliger for
&ldre og personer med handicap.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af ®ldreboliger med tilknyttet service-
areal, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter lov om boliger for ®ldre og personer med
handicap i1 tidsrummet fra den 1. januar 1996 til den 31. december 1996, og som tilhgrer en selv-
ejende institution, overtager staten pd uzndrede vilkar beliggenhedskommunens garantiforpligtelse
efter § 6, jf. § 10, i lov om boliger for &ldre og personer med handicap.

§ 12. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1,ilov
om boligbyggeri, og som tilhgrer en selvejende institution, opretholdes den statslige garantiforplig-
telse efter § 46, stk. 1, i lov om boligbyggeri pa uendrede vilkar.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller § 75, stk. 1, i lov
om boligbyggeri, og som tilhgrer en selvejende institution, opretholdes den statslige garantiforplig-
telse efter § 74, stk. 1, i lov om boligbyggeri pa u@endrede vilkar.
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Stk. 3. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af boliger for ®ldre, syge og svagelige
(lette kollektivboliger), der har modtaget tilsagn om offentlig statte efter § 81, stk. 1, i lov om bo-
ligbyggeri, og som tilhgrer en selvejende institution, overtager staten pa uendrede vilkir beliggen-
hedskommunens garantiforpligtelse efter § 85 i lov om boligbyggeri. '

§ 13. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af kollektive bofallesskaber efter kapitel
12 ailov om boligbyggeri, der 1 tidsrummet fra den 1. januar 1994 til den 31. december 1996 har
modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som tilhgrer en
selvejende institution, opretholdes den statslige garantiforpligtelse efter § 86 d i lov om boligbygge-
ri, pa uendrede vilkar.

Krav til friplejeboligernes kvalitet og indretning

§ 14. Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning efter §§ 4 og 7 skal opfylde kravene
til udstyr og udformning galdende for almene aldreboliger, jf. § 110 i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Friplejeboliger etableret ved omdannelse skal vere egnede som friplejeboliger. Friplejebo-
ligbebyggelsen skal vare forsvarligt vedligeholdt, og brand-, arbejdsmiljg- og veterinerkrav og
lignende vilkér skal vare overholdt.

Stk. 3. Socialministeren kan i en bekendtggrelse fasts@tte regler om krav til byggeriets kvalitet og
indretning til friplejeboliger etableret ved omdannelse, jf. § 7, stk. 2.

Krav til anspgerne m.v.

§ 15. Ansggere, som gnsker tilsagn om stgtte efter kvote A, jf. § 4, eller godkendelse om andel i
kvote B, jf. § 7, for sa vidt angar nybyggeri og ombygning, skal indsende ansggning til Socialmini-
steriet.

Stk. 2. Ansggningen skal indeholde oplysninger om:

1) Projektet,
2) ansggers gkonomiske forhold og
3) ansggers certifikation.

Stk. 3. Hvis projektet gnskes etableret af en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal ansggnin-

gen endvidere indeholde oplysning om, at fonden eller selskabet er stiftet.

§ 16. Anspgere, som gnsker godkendelse af omdannelse efter kvote B, jf. § 7, stk. 5, skal indsende
ansggning til Socialministeriet.

Stk. 2. Ansggningen skal indeholde oplysninger om:

I) Ejendommens vedligeholdelsestilstand m.v.,

2) de kommende lejeres behov for at bo i plejeboliger og lignende,
3) ansggers certifikation,

4) gkonomiske forhold vedrgrende ejendommen og ansggeren.

Stk. 3. Hvis ejendommen gnskes omdannet af en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal an-
segningen endvidere indeholde oplysning om, at fonden eller selskabet er stiftet.

Stk. 4. Ansggningen skal indeholde dokumentation for, at der for ejendomme med offentlig stgtte
er indgaet aftale med kommunen eller andre indskydere om, at grundkapital eller anden form for
kapitalindskud, herunder de i § 94, stk. 2, nevnte belgb, bliver tilbagebetalt i forbindelse med om-
dannelsen. Ansggningen skal endvidere indeholde oplysning om stgrrelsen af det belgb, som skal
tilbagebetales.

Stk. 5. Ansggningen skal tillige indeholde dokumentation for, at der ikke er tinglyst servitutter el-
ler er indgéet aftaler, der forhindrer, at ejendommen kan omdannes til friplejeboliger.
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Tilskud til servicearealer

§ 17. Socialministeriet giver tilsagn om tilskud til servicearealer til friplejeboliger etablerct efter §
6. Tilskuddet udggr 40.000 kr. pr. bolig, dog maksimalt 60 pct. at anskaffelsessummen for service-
arealet. Tilskuddet ydes som et engangstilskud, der udbcetales, ndr anskaffelsessummen er endeligt
godkendt for sdvel servicearealer som for de boliger, servicearealerne etableres i tilknytning til.

Stk. 2. Tilskud kan kun gives, hvis de arbejder, hvortil der gnskes stgtte, ikke er pabegyndt.

Administration m.v.

§ 18. Til dekning af statens administrationsudgifter skal modtagere af stgtte til friplejeboliger
samt tilskud til servicearealer betale et gebyr pa 2 promille af de inden pabegyndelsen godkendte
anskaftelsessummer eksklusive gebyrer.

Stk. 2. Kommunen kan pal®gge modtagere af stgtte at betale et crebyr maksimalt svarende til
kommunens faktiske omkostninger ved stgttesagsbehandlingen.

§ 19. Socialministeren fastsatter i en bekendtggrelse regler om administration, kravene til ansgg-
ningerne, ansggningsproceduren, betingede tilsagn og de betingelser, der skal vare opfyldt, for at fa
andel i kvoterne efter kapitlerne 3 og 4, herunder fasts@ttelse af regler om overdragelse af tilsagn,
kapitaludgifter, maksimale anskaffelsessummer, realkreditbelining og statslig ydelsesstgtte for bo-
ligerne m.v.

Stotte til beboerindskud i friplejeboliger etableret ved ombygning m.v.

§ 20. Kommunalbestyrelsen kan i stedet for at yde et 1an efter § 54, stk. 4, i lov om individuel bo-
ligstgtte yde et belgb til dekning af de i §§ 4, stk. 4, og &, stk. 1, n@vnte beboerindskud, nar en lejer
i en udlejningsejendom, der ombygges til en friplejebolig, i forvejen bebor den ombyggede bolig.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal yde et belgb til dekning af det i stk. 1 n@vnte indskud til bebo-
ere pa plejehjem eller i beskyttet bolig, der nedlegges og ombygges til friplejeboliger, nir beboerne
genhuses i de pageldende friplejeboliger og beboere, der visiteres fra plejehjem eller beskyttet bolig
til almene @ldreboliger, og som i stedet valger en friplejebolig.

Kapitel 4
Kriterier for tildeling af kvote

§ 21. Socialministeren meddeler betinget tilsagn om andel i kvote A til den ansgger, som tilbyder
at levere personlig og praktisk hjelp efter § 83 i lov om social service til den laveste pris i forhold
til det i § 27 angivne nationale takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler, og hvor antallet af
boliger kan rummes inden for den bevillingskvote efter § 4, stk. 2, der er til rddighed til fordeling.

Stk. 2. Ved afggrelsen af, hvilken ansgger der tilbyder at levere personlig og praktisk hjelp efter §
83 i lov om social service til den laveste pris, skal de tilbudte priser vegtes i forhold til de laveste
takster i det 1 § 27 angivne nationale takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler. Socialministe-
ren fasts@tter regler om beregningen af vagtningen og andre forhold i relation hertil.

Stk. 3. Hvis bevillingskvoten ikke opbruges ved fordeling efter stk. 1, meddeles betinget tilsagn til
den ansgger, som tilbyder at levere personlig og praktisk hj®lp efter § 83 i lov om social service til
den nazstlaveste pris i forhold til det i § 27 angivne nationale takstsystem for plejebehovsrelaterede
moduler, og hvor antallet af boliger kan rummes inden for den resterende del af bev1llmgskvoten
efter § 4, stk. 2, og sa fremdeles, indtil bevillingskvoten er opbrugt.

Stk. 4. Hvis flere ansggere ved fordeling efter stk. 1 og 2 tilbyder at levere personlig og praktisk
hjzlp efter § 83 i lov om social service til den samme pris, meddeles der betinget tilsagn til den an-
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sgger, hvis boliger ligger i den kommune, hvor der er etableret eller er givet tilsagn til etablering af
det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger.

Stk. 5. Hvis flere ansggere ved fordeling efter stk. 4 er ligestillede, meddeles betinget tilsagn efter
lodtrekning.

§ 22. Ansggere, der er berettiget til tilsagn efter § 21, stk. I, jf. stk. 2-5, meddeles betinget tilsagn
svarende til det ansggte antal friplejeboliger.

Stk. 2. Betinget tilsagn meddelt efter § 21 bliver meddelt endeligt af Socialministeriet pé betingel-
se af:

1) At anspger dokumenterer at eje den grund eller den ejendom, hvor friplejeboligerne skal etable-
res,

2) at ansgger dokumenterer at have indgdet en aftale om kgb af den grund eller den ejendom, hvor
friplejeboligerne skal etableres,

3) at ansgger dokumenterer, at der ikke er tilbagekgbsklausul pa den grund eller den ejendom,
hvor friplejeboligerne skal etableres, og

4) at ansgger indsender projektmateriale svarende til et dispositionsforslag for etableringen af
friplejeboligerne i form af nybyggeri eller ombygning af den eksisterende bygning.

Stk. 3. En aftale om kgb af den grund eller den ejendom, hvor friplejeboligerne skal etableres, ma
kun vare betinget af, at ansggeren opnar andel i bevillingskvoten, og at kgbesummen betales.

Stk. 4. Dokumentation for ejerskab til den grund eller den ejendom, hvor friplejeboligerne skal
etableres, eller aftale om kgb af grunden eller ejendommen, at der ikke er tilbagekgbsklausul pa
grunden eller ejendommen, samt projektmateriale, skal vaere kommet frem til Socialministeriet se-
nest 6 uger efter datoen for det betingede tilsagn. Ansggere, der er berettiget til tilsagn, meddeles
endeligt tilsagn svarende til det ansggte antal boliger.

Stk. 5. Et betinget tilsagn bortfalder, hvis tilsagnsmodtageren ikke opfylder betingelserne i stk. 1-
4.

§ 23. Socialministeriet meddeler endeligt tilsagn om andel i kvote B til den ansgger, som tilbyder
at levere personlig og praktisk hjelp efter § 83 i lov om social service til den laveste pris i forhold
til det i § 27 angivne nationale takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler, og hvor antallet af
boliger kan rummes inden for den bevillingskvote efter § 7, stk. 5, der er til radighed til fordeling.

Stk. 2. Ved afggrelsen af, hvilken ansgger der tilbyder at levere personlig og praktisk hjelp efter §
83 i lov om sociale service til den laveste pris, skal de tilbudte priser vegtes i forhold til de laveste
takster i det 1 § 27 angivne nationale takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler. Socialministe-
ren fasts®tter nermere regler om beregningen af vaegtningen og andre forhold i relation hertil.

Stk. 3. Hvis bevillingskvoten ikke opbruges ved fordeling efter stk. 1, meddeles endeligt tilsagn til
den ansgger, som tilbyder at levere personlig og praktisk hjelp efter servicelovens § 83 til den nast-
laveste pris i forhold til det i § 27 angivne nationale takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler,
og hvor antallet af boliger kan rammes inden for den resterende del af bevillingskvoten efter § 7,
stk. 5, og sd fremdeles, indtil bevillingskvoten er opbrugt.

Stk. 4. Hvis flere ansggere ved fordeling efter stk. 1 og 2 tilbyder at levere personlig og praktisk
hjzlp efter § 83 i lov om social service til den samme pris, jf. stk. 5, meddeles der endeligt tilsagn
til den ansgger, hvis boliger ligger i den kommune, hvor der er etableret eller er givet tilsagn til
etablering af det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger.

Stk. 5. Hvis flere ansggere ved fordeling efter stk. 4 er ligestillede, meddeles endeligt tilsagn efter
lodtrekning.

Stk. 6. Ansggere, der er berettiget til tilsagn, meddeles endeligt tilsagn svarende til det ansggte an-
tal friplejeboliger.
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§ 24. Socialministeren fastsetter i cn bekendtggrelse regler om fremgangsmaden ved meddelelse
af betinget og endeligt tilsagn, herunder fastszttelse af tilsagnsvilkér og den pris pa service og pleje,
der er afggrende for kvotetildelingen.

Kapitel 5

Service og pleje
Borgerens adgang til friplejeboliger

§ 25. Personer, som kommunalbestyrelsen har visiteret til plejeboliger eller lignende boligformer,
jf. stk. 2, har ret til frit at veelge at indgé lejeaftale med en friplejeboligleverandgr, der leverer ser-
vice og pleje 1 friplejeboligerne.

Stk. 2. Ved lignende boformer i stk. 1 forstas:

1) Aldreboliger, jf. § 17 1 lov om boliger for ®ldre og personer med handicap, med tilhgrende ser-
vicearcaler.

2) Ustgttede privat plejeboliger, jf. § 1, stk. 5,1 lov om leje.

3) Langerevarende botilbud, jf. § 108 i lov om social service.

4) Plejehjemsboliger, jf. § 192 1 lov om social service.

5) Andre tilsvarende boliger mélrettet personer med behov for en plejebolig.

Stk. 3. Ret til frit at valge at indga lejeaftale med en friplejeboligleverandgr er uafhengig af, om
friplejeboligen ligger i opholdskommunen eller i en anden kommune. Retten er dog betinget af, at
friplejeboligleverandgren er certificeret til at levere de tilbud, som er omfattet af opholdskommu-
nens afggrelse efter § 28, stk. 1.

§ 26. Indebzrer kommunalbestyrelsens afggrelse, jf. § 25, stk. 3, at personen ikke kan valge den
gnskede friplejebolig, kan personen indbringe afggrelsen for det sociale nevn, som opholdskom-
munen hgrer under.

Stk. 2. Det sociale nevn kan ikke behandle klager om friplejeboligleverandgrens anvendelse af
anvisningsretten.

Afregning af service mellem kommunen og friplejeboligleverandgpren

§ 27. Til afregning mellem kommunen og friplejeboligleverandgren udarbejder socialministeren
et landsdekkende PlejebehovsRelateret Modulsystem (PRM-modul) til brug for konvertering af
kommunalbestyrelsens afggrelse om service og pleje. Moduler og tillegsmoduler omfatter person-
lig og praktisk hjelp, jf. § 83 i lov om social service, socialpadagogisk bistand, jf. § 85 i lov om
social service, genoptrening m.v., jf. § 86 i lov om social service, ledsagelse, jf. § 97 i lov om soci-
al service, serlige kontaktpersoner for personer, som er dgvblinde, jf. § 98 i lov om social service
og behandlingsmassige tilbud, jf. § 102 i lov om social service.

Stk. 2. Til PRM-modulerne udarbejdes et nationalt takstsystem, jf. stk. 1. Takstsystemet er centralt
fastsat og tager hgjde for strukturelle forhold pa regionalt niveau.

Stk. 3. Takster fastsat efter stk. 2 er den maksimale takst, kommunalbestyrelsen kan afregne friple-
Jjeboligleverandgren efter. Taksten kan vare lavere for de personer, hvor godkendelsen som friple-
jeboligleverandgr er sket efter konkurrence pa prisen for service og pleje ved udvealgelsen, jf. kapi-
tel 4.

Stk. 4. Socialministeren fastsatter i en bekendtggrelse regler om landsd@kkende PRM-moduler og
tillegsmodulers indhold og anvendelse samt et tilknyttet nationalt takstsystem til afregning mellem
kommune og friplejeboligleverandgr for ydelser efter lov om social service, herunder principper for
dataindsamling, beregning, regulering, betaling m.v. Socialministeren fastsatter ligeledes i en be-
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kendtggrelse regler om takster for friplejeboligbeboceres betaling for tilbud efter kapitel 16 i lov om
social service.

Landsdekkende plejebehovsrelaterede moduler

§ 28. Service og pleje efter §§ 83, 85, 86, 97, 98 og 102 i lov om social service, som kommunal-
bestyrelsen har truffet afggrelse om, bliver af kommunalbestyrelsen konverteret til landsdekkende
plejebehovsrelaterede moduler (PRM-moduler), jf. § 27, forud for lejemalets ikrafttreden til brug
for personens ophold i friplejeboligen, hvis personen valger en friplejebolig.

Stk. 2. For en person, der bor i bolig, der omdannes eller ombygges til en friplcjebolig, jf. § 7,
konverterer kommunalbestyrelsen i opholdskommunen afggrelser, der vedrgrende den pagaldende,
jf. §8§ 83, 85, 86, 97, 98 og 102 1 lov om social service, til PRM-moduler.

Stk. 3. En afggrelse om service og pleje efter serviceloven, der konverteres til PRM-moduler, jf.
stk. 1 og 2, skal meddeles ansggeren skriftligt af kommunalbestyrelsen og vare ledsaget af en
skriftlig begrundelse.

Stk. 4. § 89, stk. 2, om skemaer og § 89, stk. 3, om plan for pleje- og omsorgsindsatsen for ansg-
geren 1 lov om social service, gelder ogsa for afggrelser om hjzlp i friplejeboliger.

Stk. 5. § 3, stk. 2, i lov om social service gelder ogsa for afggrelser om hjzlp i friplejeboliger,
hvis kommunalbestyrelsen ville have anvist personen til et l&ngerevarende botilbud, jf. § 108 i lov
om social service eller en ®ldrebolig for personer med betydelig og varigt nedsat fysisk eller psy-
kisk funktionsevne, jf. § 115, stk. 2 og stk. 4, i lov om almene boliger m.v.

Takster for tilsyn med friplejeboliger

§ 29. Socialministeren fasts®tter i en bekendtggrelse regler om den tidligere opholdskommunes
betaling for tilsyn med service, jf. § 97, pkt. 3, til den kommune, hvor friplejeboligbebyggelsen lig-
ger.

Afregning af serviceudgifter

§ 30. Kommunalbestyrelsen skal afregne serviceudgifter med friplejeboligleverandgren fra det
tidspunkt, hvor lejemalet padbegyndes, og indtil det ophgrer.

Kapitel 6
Lejeforhold m.v.

§ 31. Forholdet mellem friplejeboligleverandgren (udlejeren) og lejeren vedrgrende boligen regu-
leres af lov om leje, med undtagelse af kapitel I, § 4, stk. 4-7, kapitel IV, § 33, stk. 4, § 34, § 37, stk.
4, § 46 c, stk. 2, § 46 j, stk. 3, kapitel VIII, VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A, § 66, stk. L, litra a,
§8 69-74 a, § 98, stk. 1 og 2, kapitel X VI, § 106 og kapitel XIX

Stk. 2. Bestemmelserne i dette kapitel kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren

§ 32. Friplejeboliger kan kun udlejes til personer, der er visiteret til en plejebolig eller lignende af
deres kommune.

Stk. 2. Uanset lejelovens § 6 forpligter lejeren sig til at modtage tilbud af friplejeboligleverandg-
ren efter lov om social service, herunder at betale for serviceydelser omfattet af kapitel 16 i lov om
social service.

§ 33. Til boliger etableret ved nybyggeri og ombygning opkraever udlejeren ved lejemalets indga-
else et beboerindskud, jf. § 4, stk. 4, og § 8, stk. 1, til delvis dekning af finansiering af byggeriet.
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Stk. 2. Til boliger etableret ved omdannelse af boliger efter § 7. stk. 2, opkrever udlejeren ved le-
jemélets indgéelse et beboerindskud, hvis stgrrelse opggres efter § 8, stk. 2 og 3.

§ 34. Udlejer kan ved lejeforholdets begyndelse ikke kreve lejen forudbetalt. Ved forudbetalt leje
forstas i denne forbindelse det belgb, der umiddelbart inden de aftalte betalingsterminer henstar som
indbetalt hos udlejeren.

§ 35. Lejen for friplejeboliger kan ikke kraeves betalt for mere end 1 méined ad gangen.

§ 36. Lejerens ret efter § 29 i lov om leje gaelder ikke, hvis udlejeren godtggr, at installationen vil
gore boligen uegnet til den forudsatte brug.

§ 37. Udlejeren skal foretage passende henleggelser til tekniske installationer, hovedistandsettel-
se, tab ved lejeledighed og fraflytninger.

Stk. 2. Til tab ved lejeledighed og fraflytninger kan hgjst henlagges 2 pct. af ejendommens sam-
lede driftsudgifter. Underskud som falge af, at de faktiske udgifter hertil overstiger de henlagte be-
lgb, kan ikke indga i lejen.

§ 38. Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige. Alle indretninger til af-
Igb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes 1 god og brugbar stand.

Stk. 2. Fornyelse af tapet, maling, hvidtning eller anden istands®ttelse som fglge af forringelse
ved slid og ®lde skal foretages si ofte, det er pakrevet under hensyn til ejendommens og det lejedes
karakter.

Stk. 3. Udlejeren skal ogsa sgrge for renholdelse og sedvanlig belysning af ejendommen og ad-
gangsvejene til det lejede, ligesom han skal renholde fortov, gird og andre felles indretninger.

Stk. 4. Lejer kan ikke ved aftale paleegges helt eller delvist at overtage udlejerens vedligeholdel-
sespligt.

Lejens stprrelse

§ 39. Den samlede leje for boligerne, skal til enhver tid vere fastsat siledes, at den giver ejeren af
friplejeboligerne mulighed for af lcjeindtezgterne at aftholde de udgifter, der er forbundet med drif-
ten af boligerne, jf. dog § 37, stk. 2.

Stk. 2. Ejendommens driftsudgifter bestar af udgifter til skatter, afgifter, forsikringer, renholdelse,
administration, passende henl®ggelser til ud- og indvendig vedligeholdelse, henl®ggelser efter § 37
samt af kapitaludgifter opgjort efter §§ 40-44.

Stk. 3. Lejen for boligerne fastsattes efter deres indbyrdes brugsvardi.

Stk. 4. Ved friplejeboligernes ibrugtagelse skal lejen og fordelingen heraf pa de enkelte lejemal
fastsettes.

Stk. 5. Endringer i lejefordelingen kan ske, nar forandringer i den indbyrdes brugsverdi tilsiger
det.

§ 40. Kapitaludgifterne for friplejeboligbebyggelser, der har fet tilsagn om stgtte efter kvote A,
JE. § 4, bestér af den i § 5, stk. 1, nevnte betaling og det i § 5, stk. 2, nevnte bidrag.

§ 41. Kapitaludgifterne eksklusive bidrag for bebyggelser, der er godkendt etableret ved nybygge-
ri eller ombygning efter kvote B, jf. § 7, stk. 1, kan udggre 3,4 pct. af den faktiske anskaffelsessum,
dog hgjst 3,4 pct. af et belgb, der svarer til den maksimale anskaffelsessum for almene boliger, jf. §
115, stk. 9,1 lov om stgtte til almene boliger m.v.
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§ 42. Kapitaludgifterne for bebyggelser, der er godkendt etablerct ved omdannelse efter kvote B,
jf. § 7, stk. 2, og som pad omdannelsestidspunktet modtager offentlig stgtte til betaling af ydelser pa
optagne realkreditlan til finansiering af anskaffelsessummen, udggr de faktiske ydelser, som friple-
jeboligleverandgren betaler pa de optagne lan inklusive bidrag. Kapitaludgifterne eksklusive bidrag
for andre bebyggelser, der er godkendt etableret ved omdannelse cfter kvote B, jf. § 7, stk. 2, udggr
de faktiske kapitaludgifter cksklusiv bidrag, dog hgjst 3.4 pct. af anskaffelsessummen beregnet som
den maksimale anskatfelsessum for almene boliger, jf. § 115, stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

§ 43. Kapitaludgifter eksklusive bidrag, der er omfattet af § 41 og § 42, 2. pkt., reguleres pa sam-
me made som kapitaludgifter eksklusive bidrag, der er omfattet af § 40.

Stk. 2. Bidrag kan indgd i kapitaludgifterne efter § 41 og § 42, 2. pkt., i det omfang, der er angivet
i2. og 3. pkt. Hvis byggeriet er finansieret med realkreditlan, udggr bidraget et belgb svarende tif de
lgbende bidrag pa lanet, dog hgjst et belgb svarende til det bidrag, som betales pé et realkreditlan
optaget til finansiering af 84 pct. af den maksimale anskaffelsessum for almene boliger, jf. § 118,
stk.1, i lov om almene boliger m.v. Hvis byggeriet er finansieret pa anden méde, udger bidraget et
belgb svarende til det bidrag, som betales pa et realkreditlan optaget til finansiering af 91 pct. af det
laveste belgb af enten den seneste offentlige ejendomsvurdering forud for omdannelsestidspunktet
eller den maksimale anskaffelsessum for almene boliger.

§ 44. Kapitaludgifter i bebyggelser, der er omfattet af § 42, 1. pkt., kan efter realkreditldnenes
udamortisering medtages i driftsudgifterne i samme omfang som efter de regler, der var geldende
for ejeren forud for omdannelsen af bebyggelsen til friplejeboliger.

Stk. 2. 1 andre bebyggelser end de i stk. 1 n@vnte kan kapitaludgifter fra og med det 36. ar efter
optagelsen af realkreditlan eller efter det tidspunkt, hvor realkreditlinene kunne vare optaget, med-
tages 1 driftsudgifterne efter § 39 1 samme omfang som efter § 41, § 42, 2. pkt., og § 43.

Lejeforhgjelser

§ 45. Lejen fastszttes rligt pa grundlag af et driftsbudget for det kommende ar. Lejeforhgjelser,
der er ngdvendige til opfyldelse af kravet i § 39, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er en fglge af @n-
dringer i lejefordelingen, jf. § 39, stk. 5, kan gennemfgres med 3 maneders varsel. Hvis huslejefor-
hgjelsen er sket med for kort varsel, er lejeren forst forpligtet til at betale forhgjelsen fra det tids-
punkt, hvor et tidsmassigt korrekt afgivet varsel ville have haft virkning.

Stk. 2. Lejeforhgjelser som fglge af stigninger i driftsudgifterne for boligerne skal fordeles sale-
des, at fordelingen af den samlede leje pa de enkelte boliger opretholdes, jf. § 39, stk. 3.

Stk. 3. Udlejers udgifter til levering af ydelser i henhold til lejelovens kapitel VII og VII B, der pa
grund af udlejers forsgmmelse ikke kan opkraeves efter reglerne i de nevnte kapitler, kan ikke inde-
holdes 1 lejen.

Stk. 4. Har udlejer forbedret det lejede, kan han forlange lejen forhgjet med et belgb, der modsva-
rer den udgift, der med rimelighed er afholdt til forbedringen.

Stk. 5. Lejeforhgjelsen skal fordeles séaledes, at fordelingen af den samlede leje pa de enkelte boli-
ger opretholdes, forudsat at arbejderne medfgrer den samme relative forggelse af brugsvardien.

§ 46. Krav om forhgjelse af lejen skal varsles skriftligt over for den enkelte lejer med det i § 45,
stk. 1, omtalte varsel og indeholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til forhgjelsen og
forhgjelsens stgrrelse angivet i kr. pr. maned.

Stk. 2. Bliver udlejeren bekendt med, at varslingsskrivelsen ikke opfylder kravene i stk. 1 eller §
45, stk. 1, skal udlejeren hurtigst muligt skriftligt orientere samtlige bergrte lejere herom. Oriente-
ringen skal samtidig indeholde de pakravede oplysninger. Hvis forhgjelsen er sket med for kort
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varsel, skal lejerne oplyses om virkningen herat. De i § 45, stk. 4 nevnte lejeforhgjelser kan fgrst
varsles til ikrafttreeden fra tidspunktet for ibrugtagelsen.

§ 47. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhgjelse efter § 45, stk. 1, 2 og 4-5, og § 46, skal
lejeren fremszette skriftlig indsigelse senest 6 uger efter, at kravet er kommet frem til lejeren. I ejen-
domme med beboerrepresentation kan beboerreprasentanterne pa samtlige lejeres vegne ggre ind-
sigelse mod kravet om lejeforhgjelse, jf. 1. pkt., dog ikke krav efter § 45, stk. 1 og 2. Udlejeren skal
da indbringe sagen for huslejenevnet senest 6 uger etter lejerfristens udlgb, hvis han gnsker at fast-
holde kravet om lejeforhgjelse.

Stk. 2. Pa lejerens eller beboerreprasentanternes begaring skal huslejen@vnet, medmindre nevnet
har truffet afggrelse efter stk. 1, afggre, om udlejeren har krevet hgjere leje end tilladt efter stk. I
og 2. Nedszttes lejen pa baggrund af en sag indbragt af beboerreprasentanterne, anvendes tilbage-
betalingsbelgbet forlods til dekning af beboerreprasentanternes udgifter ved sagen.

§ 48. Udgifter som fplge af @ndret varmefordeling efter § 37, stk. 2 og 3, i lov om leje og udgifter
som fglge af overgang til betaling for vand efter forbrugsmalere efter § 46 j, stk. 1, i lov om leje
betragtes som forbedringer.

Stk. 2. Ved beregning, fordeling og varsling af huslejeforhgjelser som fglge af de i stk. | n®vnte
forbedringer finder § 45, stk. 4-5, og § 46 tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Har udlejeren efter aftale med lejeren i henhold til reglerne herom i kapitel VII A i lov om
leje etableret eller forbedret ejendommens programforsyning eller forsyning med adgang til elek-
troniske kommunikationstjenester, kan udlejeren forlange, at lejeren godtger udlejeren de etable-
rings- og forbedringsudgifter, der med rimelighed er afholdt. Udlejeren kan ikke beregne lejeforhg-
jelse efter § 45, stk. 4, for etablering og forbedring af fellesantenner.

Lejemdlets ophgr og lejerens fraflytning

§ 49. Dgr lejeren uden at efterlade sig en ®gtefzlle eller andre, som lejeren har haft felles hus-
stand med, som anfgrt i lov om leje § 75, stk. 2, kan opsigelsen, uanset lov om leje § 75, stk. 4, ske
med 1 méneds varsel.

§ 50. Opsigelse efter § 83, stk. 2, i lov om leje kan kun ske, nar udlejeren samtidig anviser lejeren
en anden og passende bolig.

§ 51. Udlejer kan have lejeaftalen efter reglerne i § 93 i lov om leje, hvis lejeren modsatter sig at
modtage den hj®lp, der er konverteret efter bestemmelserne i § 27.

Stk. 2. Ophavelse efter § 93, stk. 1, i lov om leje kan kun ske, nar udlejeren samtidig anviser leje-
ren en anden og passende bolig.

§ 52. Det lejede skal vare fraflyttet senest k1. 12.00 pa fraflytningsdagen.

§ 53. Det kan ikke ved fraflytning forlanges, at boligen afleveres i en bedre stand end den, hvori
den blev overtaget.

Stk. 2. Lejeren skal afholde samtlige udgifter som fglge af misligholdelse, hvorved det lejede er
forringet eller skadet som fpige af fejlagtig brug eller uforsvarlig adferd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Stk. 3. Udlejeren kan ikke ggre krav i medfgr af stk. 2, geeldende, nér der er forlgbet mere end 2
uger fra fraflytningsdagen. Dette galder dog ikke, hvis mangelen ikke kan erkendes ved anvendelse
af sedvanlig agtpégivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt. Safremt udlejeren sammen med
lejeren i forbindelse med fraflytning foretager gennemgang af en friplejebolig, skal udlejeren i ejen-
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domme med beboerrepraesentation orientere lejeren om adgangen til at lade beboerrepresentanter
deltage i gennemgangen. Pa lejerens begxring skal udlejeren med en rimelig frist skriftligt indkalde
beboerrepraesentanterne til at deltage i gennemgangen. Udarbejdes der p& grundlag af gennemgan-
gen en fraflytningsrapport, skal beboerrepresentanterne have tilsendt kopi deraf.

Behandling af tvister

§ 54. Efter reglerne i kapitel VI i lov om midlertidig regulering af boligforholdene treffer husleje-
nxvnet afggrelse i fglgende tvister:

1) Tvister om fastszttelse af lejen efter reglernc i § 39 og lejeregulering efter reglerne 1 §§ 45-47.

2) Tvister om varsling af iverksattelsen efter § 551 lov om leje i forbindelse med gennemfgrelse
af forbedringer i det lejede og om lejeforhgjelse efter § 48, stk. 2.

3) Tvister om opfyldelse af udlejerens pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse efter §
38.

4) Tvister om opfyldelse af lejerens pligt til istands®ttelse efter fraflytning, herunder om tilbage-
betaling af beboerindskud efter fraflytning.

5) Tvister om lejernes betaling for varme og lignende efter kapitel VII i lov om leje, herunder
uenighed om a contobidrag og om udfgrelse af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2, i lov om leje
antennebidrag og betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester efter kapitel VII
Ailov omleje og om betaling for vand m.v. efter kapitel VII B i lov om leje, herunder tilfzlde,
hvor udlejer modsatter sig installation af vandmalere efter § 46 j, stk. 5, i lov om leje.

6) Tvister om lejerens ret til at installere hjelpemidler efter § 29, stk. 9, i lov om leje, om deposita
efter samme lovs § 29, stk. 4 og 5, og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a i lovom
leje om forbedringsarbejder er abenbart urimelig.

7) Tvister om en lejers tilsides®ttelse af god skik og orden efter §§ 79 a-79 c i lov om leje, som
indbringes for huslejen@vnet efter samme lovs § 79 ¢, 1. pkt.

§ 55. Tvister om lejeforhold, der er omfattet af denne lov, kan, hvis spgrgsmalet ikke efter loven
kan indbringes for huslejen@vnet eller i Kgbenhavns Kommune for ankenavnet, i 1. instans ind-
bringes for byretten. Retten ben@vnes boligretten.

Stk. 2. Retten tiltredes af 2 legdommere, safremt en af parterne i retssagen begarer det, eller ret-
ten bestemmer, at legdommere skal medvirke.

§ 56. De regler, som socialministeren har fastsat i medfgr af § 115 a i lov om leje, gelder tilsva-
rende for friplejeboliger.

Kapitel 7
Udamortisation

§ 57. Fra og med det 36. ar efter optagelsen af realkreditlan i friplejeboliger, der har faet tilsagn
om offentlig stgtte efter § 4, stk. 1, indbetaler friplejeboligleverandgren 2/3 af de likvide midler, der
fremkommer i forbindelse med lejernes betaling, til Landsbyggefonden. 1/3 af de likvide midler
skal anvendes til impdegaelse af tab ved friplejeboligbebyggelsens fortsatte virksomhed.

Stk. 2. Til og med 35 &r efter optagelsen af realkreditlan i friplejeboliger, der har faet tilsagn om
offentlig stgtte efter § 4, stk. 1, indbetaler friplejeboligleverandgren de likvide midler, der frem-
kommer i forbindelse med, at lejernes betaling overstiger ydelser pa lanet til Landsbyggefonden.

§ 58. For almene plejeboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 31. december
1998, og som tilhgrer selvejende institutioner, herunder almene plejeboliger etableret efter kapitel 9
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a ilov om almene boliger m.v., og som er omdannet til friplejeboliger i medfgr af § 7, stk. 2, finder
§ 30 a, stk. 1, 0g § 80 c, stk. 1 og 2, i lov om almene boliger m.v. anvendelse.

Stk. 2. For almene plejeboliger, der har modtaget tilsagn om oftentlig stgtte fpr den 1. januar
1999, og som tilhgrer selvejende institutioner, og som er omdannet til friplejeboliger i medfer af §
9, stk. 2, finder § 30 a, stk. 2, og § 80 d i lov om almene boliger m.v. anvendelse.

Stk. 3. For ®ldreboliger, herunder ®ldreboliger med tilknyttede servicearealer, der har modtaget
tilsagn om offentlig statte efter lov om boliger for @ldre og personer med handicap 1 tidsrummet fra
den 1. juli 1987 til den 31. december 1996, og som tilhgrer selvejende institutioner, og som er om-
dannet til friplejeboliger i medfer af § 7, stk. 2, finder § 30 a, stk. 3, i lov om almene boliger m.v.
anvendelse. '

Stk. 4. For boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig
stgtte efter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyggeri, § 73, stk. 4, eller § 75, stk. 1,
i lov om boligbyggeri, samt for boliger for ®ldre, syge og svagelige (lette kollektivboliger), der har
modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som tilhgrer selv-
ejende institutioner, og som er omdannet til friplejeboliger i medfgr af denne lovs § 7, stk. 2, finder
§ 10 i bekendtggrelse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt
lette kollektivboliger anvendelse.

Stk. 5. For kollektive bofallesskaber efter kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, der har modtaget til-
sagn om offentlig stgtte i tidsrummet fra den 1. januar 1994 til den 31. december 1996, og som til-
hgrer selvejende institutioner, og som er omdannet til friplejeboliger i medfgr af denne lovs § 7, stk.
2, finder bestemmelserne i § 10 i bekendtggrelse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle,
syge og svagelige samt lette kollektivboliger tilsvarende anvendelse.

§ 59. Socialministeren kan i en bekendtggrelse fastsette regler om de 1 §§ 57-58 nzvnte forhold.
Stk. 2. Socialministeren kan endvidere i en bekendtggrelse fastsette regler om udamortisation for
andre tilsvarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig end de i § 58 nevnte.

Kapitel 8
Udbud og afhendelse m.v. af friplejeboligbebyggelser

§ 60. Friplejeboligleverandgren skal udsatte servicen og plejen i friplejeboligbebyggelsen for
konkurrence hvert 8. ar, jf. dog stk. 2. Perioden regnes fra det tidspunkt, hvor bebyggelsen er taget i
brug som friplejeboligbebyggelse.

Stk. 2. Friplejeboligleverandgrer, som tildeles kvote til etablering af friplejeboliger i &rene 2007-
2009, skal fgrst uds®tte servicen og plejen for konkurrence, nir der er gaet 10 ar fra ibrugtagelsen.

Stk. 3. Udsettelsen for konkurrence sker ved udbud.

Afheendelse efter udbud

§ 61. Hvis vinderen af et udbud efter § 60, stk. 3, er en anden certificeret leverandgr end den nu-
vaerende friplejeboligleverandgr, skal den nuvarende friplejeboligleverandgr afhende friplejebolig-
bebyggelsen til den nye friplejeboligleverandgr.

Stk. 2. Ved ath@ndelse af friplejeboligbebyggelsen skal de tilhgrende servicearealer ogsa athen-
des til den nye friplejeboligleverandgr. Eventuelt tilsagn om lgbende stgtte til etablering af service-
arealerne overfgres til den nye friplejeboligleverandgr fra overtagelsesdagen.

Stk. 3. Socialministeren skal godkende afhendelsen efter udbud, jf. §§ 60 og 61, for at athendel-
sen kan gennemfgres.

§ 62. For friplejeboligbebyggelser etableret efter § 4, stk. 1, skal afhendelse efter § 61, stk. 1, ske
til en pris svarende til indestdende beléning med tilleg af friplejeboligleverandgrens indskud efter §
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4, stk. 4, reguleret efter 3. pkt. Indestdende belaning omfatter kun lan til opfgrelsen eller ombygnin-
gen, forbedringer og vedligeholdelse. Indskuddet reguleres efter Danmarks Statistiks totale bygge-
omkostningsindeks for boliger.

Stk. 2. Tilsagnet om ydelsesstgtte efter § 4, stk. 1, overfgres til den nye friplejeboligleverandgr fra
overtagelsesdagen.

§ 63. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, og hvortil der ydes
cller har varet ydet offentlig stgtte, skal afhandelse efter § 61, stk. 1, ske til en pris svarende til
indestaende beldning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., med tilleg af det belgb, som friplejeboligleverandgren
har tilbagebetalt ved omdannelsen, jf. § 16, stk. 4, reguleret som anfgrt 1 § 62, stk. 1, sidste pkt.
Hvis der oprindeligt er ydet et indskud til finansiering af anskaffelsessummen, tilleegges endvidere
indskuddet reguleret som anfgrt i § 62, stk. 1, sidste pkt.
~ Stk. 2. Tilsagn om ydelsesstgtte eller lignende stgtte overfgres til den nye friplejeboligleverandgr
fra overtagelsesdagen.

Frivillig afheendelse til fortsat anvendelse som friplejeboligbebyggelse

§ 64. Frivillig afhandelse af en friplejeboligbebyggelse til en anden certificerct leverandgr kan
kun ske med Socialministeriets godkendelse. Det er en betingelse for godkendelsen, at den nye
friplejeboligleverandgr mindst er certificeret til at yde service og pleje i samme omfang som den
nuverende leverandgr, og at prisen for servicen og plejen forbliver den samme.

Stk. 2. For friplejeboligbebyggelser etableret efter § 4, stk. 1, finder § 61, stk. 2, og § 65 tilsvaren-
de anvendelse.

Stk. 3. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, og hvortil der ydes
eller har varet ydet offentlig stgtte, finder § 63 tilsvarende anvendelse.

Afheendelse til anden anvendelse

§ 65. Athaendelse af en friplejeboligbebyggelse til anden anvendelse kan kun ske med Socialmini-
steriets godkendelse, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Stk. 1 gaelder ikke for friplejeboligbebyggelser etableret
1) ved nybyggeri eller ombygning efter § 7, stk. 1,
2) ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 1 og 2, og
3) ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 6, medmindre bebyggelsen er et omdannet kollektivt bofel-
lesskab, jf. kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, som i perioden fra den 1. januar 1994 til og med
den 31. december 1996 modtog tilsagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, i lov om bolig-
byggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og som tilhgrte en selvejende institution.

§ 66. For friplejeboligbebyggelser etableret efter § 4, stk. 1, skal afh@ndelse efter § 65, stk. 1, ske
pa baggrund af ejendommens markedspris ud fra den status, som ejendommen fér efter athendel-
sen.

Stk. 2. Friplejeboligleverandgren skal ved afh@ndelsen tilbagebetale den del af beboerindskudde-
ne efter § 4, stk. 4, som overstiger det belgb, der svarer til det maksimale depositum og den maksi-
male forudbetalte leje, der ville kunne vare opkrevet efter lov om leje, til lejerne.

Stk.3. Hvis markedsprisen overstiger indestadende belaning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., med tilleg af de
tilbagebetalte belgb efter stk. 2, indbetaler friplejeboligleverandgren overskuddet til Landsbygge-
fonden. Friplejeboligleverandgren har dog ret til at fradrage indskuddet efter § 4, stk. 4, der regule-
res efter § 62, stk. 1, 3. pkt. Et eventuelt underskud dakkes af fonden.

Stk. 4. Tilsagnet om ydelsesstgtte efter § 4, stk. 1, og statsgarantien efter § 9 bortfalder fra overta-
gelsesdagen.
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§ 67. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 3, skal afh@ndel-
se til en almen boligorganisation eller en selvejende almen ®ldreboliginstitution, hvor athendelsen
ikke sker med henblik pd ombygning med stgtte efter § 115 i lov om almene boliger m.v., ske til et
belgb svarende til indestdende belining, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., med tillzeg af det belgb, som friple-
jeboligleverandgren har tilbagebetalt ved omdannelsen, jf. § 16, stk. 4. Hvis friplejeboligbebyggel-
sen er en tidligere selvejende almen ®ldreboliginstitution, som modtog tilsagn om stgtte efter kapi-
tel 9 a i lov om almene boliger m.v., tillegges afhendelsesprisen endvidere det indskud, som insti-
tutionen betalte til finansieringen af anskaffelsessummen. Det belgb, som er nevnt i 1. pkt., og som
blev tilbagebetalt ved omdannelsen, og indskuddet n®vnt i 2. pkt. reguleres som anfgrt i § 62, stk.
1, 3. pkt.

Stk. 2. Hvis athendelse sker med henblik pd ombygning som nevnt i stk. 1, og hvis erhververen
medtager ejendommens vaerdi i anskaffelsessummen, skal ath@ndelsen ske til en vardi, der svarer
til seneste almindelige vurdering, omvurdering efter § 3 eller vurdering efter § 4 ilov om vurdering
af landets faste ¢jendomme.

Stk. 3. Hvis vurderingsprisen efter stk. 2 overstiger indestaende belaning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt.,
indbetaler friplejeboligleverandgren overskuddet til Landsbyggefonden. Friplejeboligleverandgren
har dog ret til at fradrage det belgb, som friplejeboligleverandgren har tilbagebetalt ved omdannel-
sen, jf. § 16, stk. 4. Hvis friplejeboligbebyggelsen er en tidligere selvejende almen &ldreboliginsti-
tution, som modtog tilsagn om stgtte efter kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v., har friplejebo-
ligleverandgren ogsa ret til at fradrage det indskud, som institutionen betalte til finansieringen af
anskaffelsessummen. Belgbet n®vnt i 2. pkt. og indskuddet nevnt i 3. pkt. reguleres som anfgrt 1 §
62, stk. 1, 3. pkt. Et eventuelt underskud dzkkes af fonden.

Stk. 4. Hvis afhaendelse sker med henblik pa ombygning som n&vnt i stk. 1, og hvis erhververen
ikke medtager ejendommens verdi i anskaffelsessummen, skal athiendelsen ske til den pris, som er
nevnt i stk.1.

Stk. 5. Tilsagn om ydelsesstgtte overfgres til erhververen fra overtagelsesdagen, og garantien, som
er nevnt i § 10, stk. 1, overtages af kommunen fra samme tidspunkt.

§ 68. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 3, skal afh@ndel-
se til en kommune med henblik pa anvendelse af boligerne som almene ldreboliger ske til en pris
svarende til indestaende belaning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., med tilleeg af det belgb, som friplejebo-
ligleverandgren har tilbagebetalt ved omdannelsen, jf. § 16, stk. 4. Hvis friplejeboligbebyggelsen er
en tidligere selvejende almen &ldreboliginstitution, som modtog tilsagn om stgtte efter kapitel 9 a i
lov om almene boliger m.v., tillegges ogsa det indskud, som institutionen betalte til finansieringen
af anskaffelsessummen. Belgbet nevnt i 1. pkt. og indskuddet nzvnt i 2. pkt. reguleres som anfgrt i
§ 62, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 2. Tilsagnet om ydelsesstgtte overfgres til kommunen fra overtagelsesdagen, og garantien,
somer n&vnti§ 7, stk. 1, overtages af kommunen fra samme tidspunkt.

§ 69. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 3, skal athaendel-
se til kommuner til anden anvendelse end efter § 68 og til andre end almene boligorganisationer og
selvejende almene @ldreboliginstitutioner ske pa baggrund af ejendommens markedspris ud fra den
status, som ejendommen far efter athendelsen.

Stk. 2. Hvis markedsprisen overstiger indestdende beldning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., indbetaler
friplejeboligleverandgren overskuddet til Landsbyggefonden. Friplejeboligleverandgren har dog ret
til at fradrage det belgb, som friplejeboligieverandgren har tilbagebetalt ved omdannelsen, jf. § 16,
stk. 4. Hvis friplejeboligbebyggelsen er en tidligere selvejende almen &ldreboliginstitution, som
modtog tilsagn om stgtte efter kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v., har friplejeboligleverandg-
ren ogsa ret til at fradrage det indskud, som institutionen betalte til finansieringen af anskaffeises-
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summen. Belgbet n@vnt i 2. pkt. og indskuddet nevnt i 3. pkt. reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3.
pkt. Et eventuelt underskud dekkes af fonden.

Stk. 3. Tilsagnet om ydelsesstgtte og garantien, som er nevnt i § 10, stk. 1, bortfalder fra overta-
gelsesdagen.

§ 70. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 4, skal athendel-
se til almene boligorganisationer, selvejende almene ®Idreboliginstitutioner og kommuner med
henblik pé anvendelse af boligerne som almene @ldreboliger ske til en pris svarende til indestende
beldning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., med tilleg af det belgb, som friplejeboligleverandgren har tilbage-
betalt ved omdannelsen, jf. § 16, stk. 4. Belgbet reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 2. Tilsagn om ydelsesstgtte eller lignende stgtte overfgres til erhververen fra overtagelsesda-
gen, og garantien, somer nevnt i § 11, overfgres til kommunen fra samme tidspunkt.

§ 71. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 4, skal athendel-
se til anden anvendelse end navnt i § 70, stk. 1, ske pa baggrund af ejendommens markedspris ud
fra den status, som ejendommen far efter afhendelsen.

Stk. 2. Hvis markedsprisen overstiger indestaende belaning, jf. § 62, stk. 1, 2. pkt., indbetaler
friplejeboligleverandgren overskuddet til Landsbyggefonden. Friplejeboligleverandgren har dog ret
til at fradrage det belgb, som friplejeboligleverandgren har tilbagebetalt ved omdannelsen, jf. § 19,
stk. 4. Belgbet reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3. pkt. Et eventuelt underskud dekkes af fonden.

Stk. 3. Tilsagn om ydelsesstgtte eller lignende stgtte og garantien, som er navnt i § 11, bortfalder
fra overtagelsesdagen.

§ 72. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 5, skal athaendel-
se til anvendelse som nevnt i § 70, stk. 1, i det omfang det er muligt, ske pa de vilkar, som er nzvnt
i denne bestemmelse. Hvis der oprindeligt er ydet et indskud til finansieringen af anskaffelsessum-
men, legges indskuddet ogsé til. Indskuddet reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stgtte overfgres til erhververen fra overtagelsesdagen. Hvis
friplejeboligbebyggelsen er omdannet fra en tidligere selvejende institution som nzvnt i § 12, stk. 3,
overfgres den garanti, som er n&vnt i bestemmelsen, til kommunen fra samme tidspunkt.

§ 73. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 5, skal athendel-
se til anden anvendelse end n®vnt i § 70, stk. 1, ske pa de vilkar, som er n@vnt i § 68, stk. 1 og 2.
Hvis der oprindeligt er ydet et indskud til finansieringen af anskaffelsessummen, har friplejebo-
ligleverandgren ogsa ret til at fradrage indskuddet. Indskuddet reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3.
pkt.

Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stgtte og garantien, som er nevnt i § 12, bortfalder fra over-
tagelsesdagen.

§ 74. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 6, fra kollektive
bofallesskaber, jf. kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, som i perioden fra den 1. januar 1994 til og
med den 31. december 1996 modtog tilsagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, 1 lov om bolig-
byggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og som tilhgrte en selvejende institution, skal afh@ndelse til
anvendelse som n&vnt i § 70, stk. 1, ske pa de vilkar, som er nevnt i denne bestemmelse. Dog til-

legges et belpb svarende til det oprindeligt betalte indskud til finansieringen af anskaffelsessum-
men, og belgbet reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3. pkt.
Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stgtte overfgres til erhververen fra overtagelsesdagen.

§ 75. For friplejeboligbebyggelser etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 6, fra kollektive
bofzllesskaber, jf. kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, som i perioden fra den 1. januar 1994 til og
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med den 31. december 1996 modtag tilsagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, i lov om bolig-
byggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og som tilhgrte en selvejende institution, skal athaendelse til
anden anvendelse end nevnt i § 70, stk. 1, ske pa de vilkar, somer nevnti§ 71, stk. | og 2. Friple-
jeboligleverandgren har ogsa ret til at fradrage det oprindeligt betalte indskud til finansieringen af
anskaffelsessummen. Indskuddet reguleres som anfgrt i § 62, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stgtte og garantien, som er nvnt i § 13, bortfalder fra over-
tagelsesdagen.

§ 76. Friplejeboligleverandgrer skal underrette beliggenhedskommunen og Socialministeriet om
afhendelse til anden anvendelse for friplejeboligbebyggelser etableret
1) ved nybyggeri eller ombygning efter § 7, stk. 1,
2) ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 1 og 2, og
3) ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 6, medmindre bebyggelsen er et omdannet kollektivt bofel-
lesskab, jf. kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, som i perioden fra den 1. januar 1994 til og med
den 31. december 1996 modtog tilsagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, i lov om bolig-
byggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og som tilhgrte en selvejende institution.
Stk. 2. Underretningen skal ske umiddelbart efter indgéelsen af kgbsaftalen og skal indeholde op-
lysning om, hvorvidt servicearealerne ogsé athandes.

§ 77. Ved athendelse af friplejeboligbebyggelser, hvor boligerne skal anvendes som almene ple-
jeboliger, skal servicearealerne ogsa afhendes til kgberen. Eventuelt tilsagn om lgbende stgtte til
etableringen af servicearealerne overfgres til kgberen fra overtagelsesdagen.

§ 78. Ved afhendelse af friplejeboligbebyggelser, hvor boligerne hverken skal anvendes som
friplejeboliger eller almene plejeboliger, bortfalder eventuelt tilsagn om lgbende stgtte til etablering
af servicearealerne fra overtagelsesdagen. Hvis der er ydet éngangstilskud til etablering af service-
arealerne, skal der ved afh®ndelse inden ar 21 efter ibrugtagelsen af servicearealerne ske tilbagebe-
taling af tilskuddet. Ved afh@ndelse efter ar 20 og inden ar 26 skal der ske en forholdsmassig tilba-
gebetaling. Tilbagebetalingskravet nedskrives med 20 pct. arligt i hvert af de 5 &r. Friplejeboligleve-
randgren indbetaler det belgb, som skal tilbagebetales, til Landsbyggefonden.

Ibrugtagelse til anden anvendelse

§ 79. Friplejeboligleverandgrer, som ejer friplejeboligbebyggelser etableret efter § 4, stk. 1, kan
kun tage bebyggelsen i brug til anden anvendelse med Socialministeriets godkendelse. Godkendel-
sen skal ske efter reglerne i § 66.

Stk. 2. Ved ibrugtagelse af friplejeboligbebyggelsen til anden anvendelse inden ar 21 efter ibrug-
tagelsen af servicearealerne skal éngangstilskuddet til etableringen af servicearealerne tilbagebeta-
les. Ved ibrugtagelse til anden anvendelse efter ar 20 og inden &r 26 skal der ske en forholdsmassig
tilbagebetaling. Tilbagebetalingskravet nedskrives med 20 pct. arligt i hvert af de 5 ar. Friplejebo-
ligleverandgren indbetaler det belgb, som skal tilbagebetales, til Landsbyggefonden.

Stk. 3. Friplejeboligleverandgrer, der ejer friplejeboligbebyggelser, som er etableret ved omdan-
nelse efter § 7, stk. 2, og hvortil der ydes eller har varet ydet offentlig stgtte, kan ikke tage bebyg-
gelsen i brug til anden anvendelse.

§ 80. For friplejeboligbebyggelser som nevnt i § 76, jf. dog § 79, stk. 3, skal friplejeboligleveran-
dgren ved ibrugtagelse til anden anvendelse underrette kommunen og Socialministeriet herom.

Stk. 2. Underretningen skal ske senest 2 maneder fgr ibrugtagelsen til anden anvendelse.

Stk. 3. Eventuelt tilsagn om Igbende stgtte til etableringen af servicearealerne bortfalder fra det
tidspunkt, hvor friplejeboligleverandgren tager bebyggelsen i brug til anden anvendelse.
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Bemyndigelse

§ 81. Socialministeren kan i en bekendtggrelse fastsette regler om udbud af servicen og plejen,
regulering af kapitalindskud m.v., godkendelse af afth&ndelse af friplejeboligejendomme m.v., pri-
sen ved delvis afthendelse m.v., indbetaling til Landsbyggefonden og tilbagebetaling af stgtte til
etablering af servicearealer.

Kapitel 9
Tilsyn med etablering og drift af boligerne

§ 82. Under byggeriets gennemfgrelse fgrer kommunalbestyrelsen tilsyn med, at betingelserne for
stgttetilsagnet, jf. § 4, stk. 1, og § 17, og godkendelsen, jf. § 7, stk. 1 og 2, overholdes.

Stk. 2. Som led i sit tilsyn meddeler kommunalbestyrelsen, for s& vidt angar byggerier med tilsagn
efter § 4, bygherren skriftlig godkendelse af:

1) Byggeriets anskaffelsessum forud for byggeriets pabegyndelse,
2) byggeriets endelige anskaffelsessum efter byggeriets afslutning og
3) anskaffelsessum for servicearealer med tilsagn efter § 17.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen foretager indberetning af godkendte anskaffelsessummer efter stk. I,
nr. 1 og 2, til Socialministeriets informations- og forvaltningssystem BOSSINF.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, at friplejeboligbebyggelsen, inkl. servicearealet,
holdes forsvarligt ved lige, samt at servicearealet anvendes efter sit formal. For friplejeboligbebyg-
gelser med under 11 boliger fgrer kommunalbestyrelsen endvidere tilsyn med, at brandsikkerheden
er i orden.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, at boligerne udlejes til og bebos af den berettigede
personkreds, jf. § 1.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan meddele friplejeboligleverandgren padbud om at overholde be-
tingelserne for stgttetilsagnet og godkendelsen, at holde friplejeboligbebyggelsen, inkl. servicearea-
let forsvarligt ved lige, at sgrge for at servicearealet anvendes efter sit formal og at sgrge for, at bo-
ligerne udlejes til og bebos af den berettigede personkreds. Kommunalbestyrelsen skal meddele
friplejeboligleverandgren, at undladelse af at efterkomme pabuddet medfgrer indberetning til Sty-
relsen for Specialrddgivning og Social Service. Bringes forholdet ikke i orden inden den frist, som
kommunalbestyrelsen har fastsat, skal denne straks foretage indberetning til Styrelsen for Special-
radgivning og Social Service. Kommunalbestyrelsen udarbejder indstilling til brug for afggrelser,
der traffes af Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service efter denne bestemmelse.

§ 83. Styrelsen for Specialradgivning og Social Service kan pabyde friplejeboligleverandgren at
overholde betingelserne for stgttetilsagn og godkendelse. Styrelsen fastsatter en frist for efterlevel-
se af pabuddet.

§ 84. Socialministeren kan i en bekendtggrelse fastsette regler om de i dette kapitel nzvnte for-
hold.

Kapitel 10

Regnskab, revision og tilsyn med boligernes gkonomi
§ 85. Friplejeboligleverandgren skal for boligerne hvert ar udarbejde et arsregnskab, der skal give
et retvisende billede af aktiver og passiver samt resultatet. Overskud skal anvendes til d&kning af

underfinansiering eller underskud fra tidligere ar. Eventuelt underskud skal budgetteres afviklet
over hgjst 3 ar.
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Stk. 2. Regnskabet revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor. Revisionen skal foreta-
ges i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik.

Stk. 3. Arsregnskabet skal inden 6 méineder efter regnskabsirets afslutning sendes til lejerne. Hvis
der er beboerreprasentation og/eller pargrenderad i friplejeboligbebyggelsen, sendes arsregnskabet
dertil. Samtidig indsendes arsregnskabet til kommunalbestyrelsen til kritisk gennemgang. Kommu-
nalbestyrelsen kan kraeve yderligere oplysninger af friplejeboligleverandgren. Hvis regnskabet ikke
er korrekt, eller hvis det viser, at driften ikke er forsvarlig, kan kommunalbestyrelsen meddele pa-
bud om at bringe forholdet i orden.

Stk. 4. Hvis friplejeboligleverandgren ikke efterkommer kommunalbestyrelsens pabud, jf. stk. 3,
eller hvis kommunalbestyrelsen konstaterer uregelmassigheder af vasentlig betydning for fripleje-
boligbebyggelsens drift, skal den straks foretage indberetning til Styrelsen for Specialrddgivning og
Social Service. Kommunalbestyrelsen udarbejder indstilling til brug for afggrelser, der treffes af
Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service efter denne bestemmelse.

§ 86. Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service kan Service kan meddele pabud omde i §
85, stk. 4, nevnte forhold.

Kapitel 11
Tilbagekaldelse af certificering, stpttetilsagn og godkendelse

§ 87. Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service tilbagekalder certificeringen, hvis
1) leverandgren ikke opfylder betingelserne for certificering, jf. § 2, bestemmelserne i denne lov
og forskrifter udstedt i medfgr af § 3,
2) leverandgren groft eller gentagne gange har overtradt vilkarene for certificeringen, jf. § 2, stk.
4,
3) leverandgren ikke efterkommer pabud, jf. § 2, stk. 5, § 82, stk. 6, og § 85, stk. 4,
4) leverandgren har optradt svigagtigt om forhold, der har veret bestemmende for meddelelse af
certificeringen,
5) leverandgren har betydelig og forfalden geld, der indeberer, at driftssikkerheden er i fare.
Stk. 2. Certificeringen kan tilbagekaldes delvist, hvis leverandgrens misligholdelse ikke vedrgrer
alle ydelser eller friplejeboligbebyggelser omfattet af certificeringen.
Stk. 3. Stettetilsagn og godkendelse kan tilbagekaldes, hvis friplejeboligleverandgren ikke efter-
kommer pébud, jf. § 82, stk. 6, og § 85, stk. 4.

§ 88. Leverandgren kan indbringe klager over afggrelser, jf. §§ 2 og 87, truffet af Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service og klager over sagsbehandlingen i forbindelse med afggrelsen
for Ankestyrelsen.

Stk. 2. Ved behandling af klager over afggrelser truffet af Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service gelder kapitel 9 og 10 i lov om retssikkerhed og administration pé det sociale omrade
med undtagelse af §§ 57, 60-64 og §§ 72 og 73.

Stk. 3. Klage over en afggrelse om tilbagekaldelse af en certificering har ops@ttende virkning,
medmindre Ankestyrelsen beslutter, at afggrelsen skal iverksattes straks af hensyn til beboernes
sikkerhed og sundhed.

Domstolsprgvelse
§ 89. Ved henvendelse til Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service inden 4 uger efter
meddelelse af afggrelsen, kan leverandgren kraeve afggrelsen forelagt domstolene, ndr afggrelsen

vedrgrer,
1) tilbagekaldelse af certificering, jf. § 87, stk. 1 og 2, og
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2) tilbagekaldelse af stgttetilsagn og godkendelse, jf. § 87, stk. 3.

Stk. 2. Leverandgren kan kreve Ankestyrelsens afggrelser om tilbagekaldelse forelagt for retten
ved henvendelse til Ankestyrelsen inden 4 uger efter meddelelse af afggrelsen.

Stk. 3. Styrelsen anlegger sag mod leverandgren i den borgerlige retsplejes former.

Stk. 4. Rettens afggrelse kan ikke indbringes for landsretten. Procesbevillingsn®vnet kan dog give
tilladelse til anke eller kare af rettens afggrelse, hvis sagen har principiel karakter. Ansggninger om
tilladelse til anke eller kere skal fremsattes henholdsvis inden 6 eller 3 méineder efter afggrelsen.

Stk. 5. Anmodning om sagsanlaeg har ops®ttende virkning, men retten kan ved kendelse bestem-
me, at den pagaldende under sagens behandling ikke ma udgve den virksomhed, certificeringen
vedrgrer af hensyn til beboernes sikkerhed og sundhed. Hvis tilbagekaldelsen findes lovlig ved
dommen, kan det i denne bestemmes, at anke ikke har ops@ttende virkning.

§ 90. Socialministeren fastsztter i en bekendtggrelse regler om fremgangsmaden ved tilbagekal-
delse af certificering, stgttetilsagn og godkendelse.

Kapitel 12

Ikrafttreedelse og overgangsbestemmelser
§ 91. Loven traeder i kraft den 1. januar 2007.

§ 92. Til personer, der pd omdannelsestidspunktet bor i en bolig, der omdannes til en friplejebolig
uden statslig ydelsesstgtte, jf. § 7, stk. 2, og hvis nettoboligudgift forgges ved omdannelsen, udbeta-
les en kompensation. Ved nettoboligudgift forstas boligudgiften efter fradrag af individuel bolig-
stgtte.

Stk. 2. Kompensationen beregnes som differencen mellem den hidtidige nettoboligudgift i méne-
den umiddelbart forud for omdannelsen og nettoboligudgiften umiddelbart efter omdannelsen.
Kompensationen udbetales ménedligt, sd l&nge den pigeldende bebor den pageldende bolig.
Kommunen udbetaler kompensationsbelgbet og aftholder udgifterne hertil.

Stk. 3. Staten refunderer kommunens udgifter til kompensation med 75 pct. for pensionister, jf.

§ 2, stk. 3, i lov om individuel boligstgtte, og for personer, der er tilkendt fertidspension eller inva-
liditetsydelse efter lov om hgjeste, mellemste, forhgjet almindelig og almindelig fgrtidspension m.v.
For andre personer udggr statens refusion 50 pct. af udgifterne.

§ 93. Bestemmelsen i lov om individuel boligstgtte § 14, stk. 4 og 5, og § 23, stk. 2 og 3, som af-
fattet ved denne lovs § 98, nr. 7-10, gelder for personer, der bor i en friplejebolig, uanset om den
pagazldende var anvist til boligen fgr lovens ikrafttreeden eller fgr boligens omdannelse til fripleje-
bolig efter lovens ikrafttreden.

§ 94. For friplejeboliger, der etableres ved omdannelse efter § 7, stk. 2, kan friplejeboligleveran-
dgren ikke opkrave beboerindskud af personer, der boede i ejendommen pd omdannelsestidspunk-
tet.

Stk. 2. Til lejere, der allerede har betalt beboerindskud forud for omdannelsen eller ombygning til
friplejeboliger, skal friplejeboligleverandgren tilbagebetale den andel af beboerindskuddet, der
overstiger det i § 8, stk. 3, n®@vnte beboerindskud. Til lejere, der har betalt depositum og forudbetalt
leje forud for omdannelsen eller ombygning til friplejeboliger, skal friplejeboligleverandgren kun
tilbagebetale depositum og forudbetalt leje, i det omfang belgbene overstiger det i § 8, stk. 2, n®vn-
te beboerindskud. Hvis boligtageren har modtaget lan efter lov om individuel boligstgtte til betaling
af beboerindskuddet eller depositum og forudbetalt leje, udbetales lanet dog til langiver.
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§ 95. For lejere, der forud for omdannelsen var omfattet af § 54, stk. 4, 1 lov om almene boliger
m.v. og § 17, stk. 3, i lov om boliger for @ldre og personer med handicap om kommunens garanti
tfor lejerens kontraktmassige forpligtelser over for ejendommens ejer til at istandsztte boligen ved
fraflytning, fortsatter garantien efter at lejemalet er omdannet til friplejebolig.

§ 96. Lejere omfattet af lov om leje eller lov om leje af almene boliger, der bor i en ejendom, som
skal omdannes til friplejeboliger, skal opsiges forud for omdannelsen. Udlejeren skal genudleje den
opsagte bolig til de af 1. pkt. omfattede opsagte lejere pa vilkdr, der er forenelige med denne lov.
Lejerne kan ikke som fglge af mangler ved eller mangelfuld vedligeholdelse af boligen efter opsi-
gelsen forud for omdannelsen palegges at udfgre eller afholde udgifter til udfgrelse af istandsattel-
sesarbejder i det lejede, som lejerne under normale omstendigheder i forbindelse med afvikling af
lejeforholdet ville kunne palegges i medfgr at generelle eller individuelle vilkar.

§ 97.1 lov om social service, jf. lov nr. 573 af 24. juni 2005, som ®ndret ved lov nr. 222 af 22.
marts 2006, foretages {glgende ®ndringer:

1. 1§ 92, stk. 1, indsattes efter »med handicap«: »lejere og beboere i friplejeboliger, der er omfattet
af lov om friplejeboliger,«.

2. 1§ 139 indsxttes som stk. 2:
»Stk. 2. Ydelser efter serviceloven leveret i friplejeboliger er omfattet af stk. 1«.

3. Efter § 151 inds=ttes:

»§ 151 a. Pligten til at folge op pé enkeltsager og fore tilsyn, jf. §§ 150 og 151, stk. I, péhviler for
beboere i friplejeboliger kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor friplejeboligerne ligger.

Stk. 2. Som led i tilsynsforpligtelsen skal kommunalbestyrelsen hvert ar foretage mindst ét an-
meldt og ét uanmeldt tilsynsbesgg i friplejeboligerne. Tilsynet omfatter indsatsen over for de lejere
og beboere, der modtager kommunale serviceydelser. Tilsynet ma ikke varetages af leverandgrer
eller personer, der udfgrer opgaver pa omradet.

Stk. 3. Efter hvert tilsynsbesgg udarbejder kommunalbestyrelsen en tilsynsrapport til sikring af, at
den service, der generelt leveres i friplejeboligbebyggelsen, er i overensstemmelse med certificerin-
gen af friplejeboligleverandgren. Kommunalbestyrelsen har pligt til at offentligggre tilsynsrappor-
ten.

Stk. 4. Konstaterer kommunalbestyrelsen ved tilsynsbesgget, at borgeren ikke modtager den
hjzlp, som denne efter afggrelsen, har krav pd, skal kommunalbestyrelsen orientere borgeren og
den kommune, der har truffet afggrelse efter serviceloven, jf. § 28, stk. 1 og 2, i lov om friplejeboli-
ger, hvis denne ikke er identisk med beliggenhedskommunen. Kommunalbestyrelsen kan meddele
friplejeboligleverandgren pabud om, at hjelpen skal leveres i overensstemmelse med afggrelsen.
Kommunalbestyrelsen skal pase, om friplejeboligieverandgren efterkommer kommunalbestyrelsens
afggrelse. Kommunalbestyrelsen skal meddele friplejeboligleverandgren, at undladelse af at levere
hjelpen i overensstemmelse med afggrelsen kan medfgre indberetning til Styrelsen for Specialrad-
givning og Social Service. Bringes forholdet ikke i orden, skal kommunalbestyrelsen straks foretage
indberetning til Styrelsen for Specialradgivning og Social Service. Kommunalbestyrelsen udarbej-
der indstilling til brug for afggrelser, der treeffes af Styrelsen for Specialradgivning og Social Ser-
vice efter denne bestemmelse.

§ 98. I lov om individuel boligstgtte, jf. lovbekendtggrelse nr. 75 af 19. januar 2005, som @ndret
ved § 108 i lov nr. 428 af 6. juni 2005, § 52 i lov nr. 430 af 6. juni 2005, § 58 i lov nr. 431 af 6. juni
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2005, § 3 ilov nr. 574 af 24. juni 2005 og lov nr. 1420 af 21. december 2005, foretages fglgende
@ndringer:

1. Overalt i loven &ndres: »lov om alinene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v.« til:
»lov om almene boliger m.v.«.

2.1§ 8 a, stk. 1, udgar: »(1998-niveau)«.

3. § 9, stk. 2, affattes sdledes:
»Stk. 2. Boligstgtte kan ydes til fglgende boliger uden selvstendigt kgkken:
1) Boliger etableret i medfgr af § 4 i den tidligere lov om boliger for ®ldre og personer med han-
dicap, jf. lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996.
2) Boliger etableret i medfgr af § 110, stk. 2, 1 lov om almene boliger m.v.
3) Boliger i kollektive bofellesskaber, jf. kapitel 4 a.
4) Ustgttede almene plejeboliger, jf. § 143 i1lov om almene boliger m.v.
5) Ustgttede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje.
6) Friplejeboliger, jf. lov om friplejeboliger. «

4.18§ 11, stk. 2, opheves 2. pkt., og efter 3. pkt., som herefter bliver 2. pkt., indsettes:
»For friplejeboliger, jf. lov om friplejeboliger, kan kommunalbestyrelsen indbringe spgrgsmalet
om lejens stgrrelse for huslejenzvnet efter § 54 i lov om friplejeboliger.«

S.1§ 12, stk. 6, indsettes som 2. pkt.:

»Tilsvarende gelder for friplejeboliger, jf. lov om friplejeboliger, der er omdannet fra plejehjem,
jf. § 192 i lov om social service, botilbud, jf. § 108 i lov om social service, eller ustgttede private
plejeboliger, jf. § 1, stk. 5,1 lov om leje.«

6.1§ 13, stk. 1, nr. 2, indsattes efter litra ¢ som nyt litra:
»d) ®gtefellens optagelse i en friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger«

Litra d-f bliver herefter litra e-g.

7. § 14, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. Den grense, der er nevnt i stk. 1, anvendes ikke, hvor en person, der er berettiget til bo-
ligydelse, visiteres til en plejebolig af kommunalbestyrelsen og bliver lejer i en friplejebolig, jf. lov
om friplejeboliger. Den granse, der er nevnt i stk. 1, anvendes heller ikke, hvor en person, der er
berettiget til boligydelse, af kommunalbestyrelsen anvises
1) en @®ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for @ldre og personer med handicap, jf. lovbe-

kendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) enalmen bolig, jf. lov om almene boliger m.v., eller
3) en ustgttet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje.«

8. § 14, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Den graense, der er n®vnt i stk. 1, anvendes ikke, hvor en person, der er sterkt bevagel-
sesh&mmet, som fglge heraf visiteres til en plejebolig af kommunalbestyrelsen og bliver lejer i en
egnet friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger. Den granse, der er nevnt i stk. 1, anvendes heller
ikke, hvor en person, der er sterkt bevegelsesh&mmet, som fglge heraf af kommunalbestyrelsen
anvises
1) enegnet zldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for &ldre og personer med handicap, jf.

lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) enegnet almen bolig, jf. lov om almene boliger m.v., eller
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3) en egnet ustgttet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje.«

9. § 23, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Den grense, der er nievnt i stk. 1, anvendes ikke, hvor en person, der er berettiget til bo-
ligydelse, visiteres til en plejebolig af kommunalbestyrelsen og bliver lejer i en friplejebolig, jf. lov
om friplejeboliger. Den granse, der er nevnt i stk. 1, anvendes heller ikke, hvor en person, der er
berettiget til boligydelse, at kommunalbestyrelsen anvises
1) en @ldrebolig, jt. den tidligere lov om boliger for ldre og personer med handicap, jf. lovbe-

kendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) enalmen bolig, jf. lov om almene boliger m.v., eller
3) en ustgttet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje.«

10. § 23, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Den granse, der er nevnt i stk. 1, anvendes ikke, hvor en person, der er sterkt bevegel-
sesha&mmet, som fglge heraf visiteres til en plejebolig af kommunalbestyrelsen og bliver lejer i en
cgnet friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger. Den granse, der er n&vnt i stk. 1, anvendes heller
ikke, hvor en person, der er sterkt bevegelsesh@mmet, som fglge heraf af kommunalbestyrelsen
anvises
1) enegnet ®ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for ®ldre og personer med handicap, jf.

lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) enegnet almen bolig, jf. lov om almene boliger m.v., eller
3) enegnet ustgttet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje.«

11.18§ 24 q, stk. 1, nr. 5, ®ndres: »§ 3, stk. 2-4, § 5, stk. 3-5, eller § 160 b, stk. 6, i lov om almene
boliger samt stgttede private andelsboliger m.v.« til: »§ 3, stk. 2-4, eller § 5, stk. 3-5,1 lov om al-
mene boliger m.v., eller § 160 b, stk. 6, 1 lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger
m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 106 af 21. februar 2005.«.

12.1§ 24 b, stk. 1, nr. 2, &ndres: »§ 3, stk. 2-4, § 5, stk. 3-53, eller § 160 b, stk. 6, 1 lov om almene
boliger samt stgttede private andelsboliger m.v.« til: »§ 3, stk. 2-4, eller § 5, stk. 3-5, i lov om al-
mene boliger m.v., eller § 160 b, stk. 6, i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger
m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 106 af 21. februar 2005«.

13. § 39, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Lanebelgbet med pélgbne renter forfalder dog fgrst ved ejerskifte eller overdragelse af
andelsbeviset, sdfremt Jantageren dgr og ejendommen eller andelsbeviset ejes af en agtefelle eller
et husstandsmedlem. Det samme gelder, sdfremt ejendommen eller andelsbeviset ejes af en ®gte-
felle eller et husstandsmedlem, og lantageren optages
1) ienplejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere lov om boliger for ldre og personer med

handicap, jf. lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) ien plejebolig efter § 5, stk. 2, i lov om almene boliger m.v.,
3) 1ien ustpttet almen plejebolig, jf. § 143 iilov om almene boliger m.v.,
4) ien ustgttet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5,1 lov om leje,
5) ien friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger,
6) pa plejehjem eller
7) 1boformer efter § 108 i lov om social service.«

14.1 § 39, stk. 3, nr. 4, inds®ttes efter litra d som nyt litra:
»e) 1en friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger,«

Litra e og f bliver herefter litra fog g.
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15. § 54, stk. 2, affattes sdledes:
»Stk. 2. Stk. 1, 1. pkt., finder tilsvarende anvendelse pa:
1) Aldreboliger indrettet i henhold til den tidligere lov om boliger for ®ldre og personer med han-
dicap, jt. lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996.
2) Almene ®ldreboliger omfattet af lov om almene boliger m.v.
3) Boliger opfert med stgtte efter kapitel 12 a 1 lov om boligbyggeri.
4) Friplejeboliger, jf. lov om friplejeboliger.«

16. I § 54 indsxttes som nyt stk. 4:
»Stk. 4. Stk. 1, 1. pkt., finder tilsvarende anvendelse, nar en lejer i en udlejningsejendom, der om-
bygges til friplejeboliger, 1 forvejen bebor den ombyggede lejlighed. «

17.1§ 56, stk. 3, &ndres: »§ 54, stk. 3« til: »§ 54, stk. 3 og 4«.
18.1§ 56 a, stk. 1, ®ndres: »§ 54, stk. 2, nr. 2« til: »§ 54, stk. 2, nr. 3«.

19.1 § 59 indsettes efter stk. 3 som nyt stykke:
»Stk. 4. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse pa friplejeboliger, jf. lov om friplejeboliger.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 5 og 6.

20.1§ 61, stk. 3, indsettes som 2. pkt.:

»1. pkt. finder ikke anvendelse ved lejemalets ophgr i forbindelse med omdannelse af en bolig til
en friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger, nar lejeren fortsat bor i boligen efter omdannelsen.«

21. [ § 62 ®ndres: »§ 71, stk. 3, i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v.«
til: »§ 112 i lov om leje af almene boliger«.

§ 99. I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 610 af 21. juni 2005, som senest
@ndret ved § 1 ilov nr. 288 af 7. april 2006, foretages fplgende ®ndringer:
1. § 89, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Halvdelen af de belgb, der efter § 80 a, stk.1, § 80 c, stk.1, og § 57, stk.1, 1. pkt., 1 lovom
friplejeboliger, indbetales til Landsbyggefonden, overfgres til landsdispositionsfonden.«.

2. § 89 a, stk. 1, affattes sdledes

»§ 89 a. Halvdelen af de belgb, der efter § 80 a, stk.1, § 80 c, stk.1, og § 57, stk.1, 1. pkt., i lovom
friplejeboliger indbetales til Landsbyggefonden overfgres til nybyggerifonden.«.
3. § 89 a, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Belgb, der efter § 80 a, stk. 2, § 80 c, stk. 2, og § 57, stk. 2, i lov om friplejeboliger indbe-
tales til Landsbyggefonden, overfgres til nybyggerifonden.«.
4.1 § 89 a inds®ttes som nyt stk. 3:

»Stk. 3. Belgb, der efter § 66, stk. 3, § 67, stk. 3, § 69, stk. 2, § 71, stk. 2, § 78 0g § 79, stk. 2,1 lov
om friplejeboliger, indbetales til Landsbyggefonden, overfgres til nybyggerifonden. «
5. § 91, stk. 8, affattes sdledes:

» Stk. 8. Landsbyggefonden kan efter tilsvarende regler og til samme formal som n@vnt i stk. 1
yde stgtte til almene ungdomsboliger ejet af en selvejende institution, til almene zldreboliger ejet af
en selvejende institution, en kommune eller region og til friplejeboliger, jf. § 1 1lov om friplejebo-
liger.«.

6. § 92, stk. 3, affattes saledes:
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» Stk. 3. Landsbyggefonden kan efter tilsvarende regler og til samme forméal som naevnt i stk. 1
yde stgtte til almene ungdomsboliger og til aimene ®ldreboliger ejet af en selvejende institution, en
kommune eller region samt til friplejeboliger, jf. § 1 i lov om friplejeboliger.«.

7. 1§ 96, stk. 1, indsettes efter sidste pkt.: »Landsbyggefonden kan betinge ydelse af stgtte til
friplejeboliger ejet af en erhvervsdrivende fond eller et selskab, jf. § 1 og § 2, stk. 2, i lov om friple-
jeboliger i henhold til § 92, stk. 3, af at fonden eller selskabet medvirker til lgsning af den pagzl-
dende friplejeboligbebyggelses gkonomiske problemer.«.

8. Kapitel 9 a ophaves.

9.1§ 151, stk. 1, indsazttes som nr. 7 og 8:

7) Friplejeboligbebyggelser, som har modtaget tilsagn om ydelsesstgtte efter § 6, stk. 1, i lov om
friplejeboliger.

8) Byggeri, som er godkendt omdannet til friplejeboligbebyggelser efter § 9, stk. 2, 1lovom
friplejeboliger, hvis byggeriet var omfattet af fonden pa omdannelsestidspunktet.

10. 1§ 157, stk. 3, indsttes efter 1. pkt.: »For friplejeboligbebyggelser, jf. § 151, stk. 1, nr. 7, og
for byggeri omdannet til fripiejeboligbebyggelser, jf. § 151, stk. I, nr. 8, kan staten patage sig
den i I. pkt. nevnte garanti. «

§ 100. 1 lov om retssikkerhed og administration pa det sociale omrdade, jf. lovbekendtggrelse nr.
847 af 8. september 2005, som @ndret ved bl.a. lov nr. 574 af 24. juni 2005 og senest ved lov nr.
222 af 22. marts 2006 foretages fglgende @ndring:

1. § 9 ¢, stk. 4, affattes sdledes:
»Stk. 4. Opholdskommunen har ret til refusion efter stk. 1, nir en person er flyttet til et tilsvarende
tilbud i en anden kommune eller regionskommune efter «
1) § 108, stk. 2, og § 192 i lov om social service,
2) § 58 ailovomalmene boliger m.v. eller
3) lov om friplejeboliger.

§ 101. I lov om realkreditlin og realkreditobligationer m.v., jf. lov nr. 454 af 10. juni 2003, fore-
tages fplgende ®ndringer:

1.1§5, stk. 1, nr.3, indsattes efter »til udlejning« : », herunder friplejeboliger«.

2. 1§ 9 stk. 1, indsattes efter »alment boligbyggeri« : »og friplejeboliger finansieret med realkre-

ditlan med statslig ydelsesstgtte«.

3. § 10, stk. 4, nr. 1, affattes saledes:

»1) Den godkendte anskaffelsessum kan anvendes ved vardiansattelsen af ejendomme, som efter
lov om almene boliger m.v. realkreditbeldnes pa baggrund af dette belgb og pé ejendomme,
som efter lov om friplejeboliger realkreditbelanes med henblik pa at modtage statslig ydelses-
stgtte til realkreditlanet. Anvendelsen af det nzvnte belgb forudsztter, at instituttet fra offentlig
myndighed opnér garantistillelser, som lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger
hjemler«.

§ 102. I lov om leje, jf. lovbekendtggrelse nr. 920 af 10. september 2004, som senest &ndret ved
lov nr. 606 af 24. juni 2005 foretages fglgende &ndring:

1. I § 76 inds=ttes efter »jif. § 1, stk. 5, «: »eller i en friplejebolig, jf. lov om friplejeboliger«.

§ 103. Loven gelder ikke for Fergerne og Grgnland.
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Bemerkninger til lovforslaget

Almindelige bemerkninger

Lovforslagets formal og baggrund

Det fglger af regeringsgrundlaget Nye Mal fra februar 2005, at regcringen gnsker at skabe mulighed for frit
valg mellem kommunale plejehjem, plejeboliger m.v., selvejende institutioner og private plejehjem. Lovfors-
lagets formal cr dels at etablere rammerne for mere valgfrihed for borgeren, dels at give private adgang til at
etablere og drive friplejeboliger i konkurrence med de kommunale plejeboligtilbud.

Lovforslaget dbner for, at selvejende institutioner eller andre private kan levere service og udleje plejeboli-
ger uden at have en driftsoverenskomst med kommunen. For at sikre kvalitet og sikkerhed i forhold til borge-
ren er det kun friplejeboligleverandgrer, der er certificerede af Styrelsen for Specialrddgivning og Social
Service, der kan etablere og drive disse boliger.

Lovforslaget viderefgrer regeringens linie om at give borgerne flere valgmuligheder, nér det gelder leve-
ringen af sociale ydelser, som det offentlige har ansvaret for. Med forslaget far borgeren mulighed for at
kunne valge mellem en kommunal eller en privat plejebolig. Forslaget er en udbygning af den ggede valg-
frihed pa plejeboligomradet, der var en realitet med indfgrelsen af det frie valg over kommunegranser pr. 1.
juli 2002.

Malgruppen for friplejeboliger er personer, der har behov for en bolig, hvortil der er knyttet omsorgs- og
servicefunktioner med tilhgrende personale svarende til de pagaldende beboeres behov. Malgruppen er der-
for identisk med den, der i dag visiteres til plejeboliger m.v., dvs. zldre, handicappede m.fl., med et intensivt
plejebehov — og deres ®gtefeller o.a. Regeringen gnsker med forslaget at styrke denne gruppes valgmulig-
heder med hensyn til boform.

Med forslaget udvides borgerens adgang til at velge plejebolig. Borgere, der er visiteret til en plejebolig, er
ikke lengere begrenset af at fa tilbudt en plejebolig, der hgrer under den kommunale boligforsyning. En
borger, der opfylder visitationskravene til en plejebolig i sin bopzlskommune, far siledes en ret til at valge
en friplejebolig, der er ejet og drevet af en certificeret privat leverandgr, der ikke hgrer under kommunens
boligforsyning. Dette gelder, uanset om friplejeboligen ligger i borgerens opholdskommune eller i en anden
kommune.

Lovforslagets indhold
Lovforslagets indeholder fglgende elementer:

1. Certificering af friplejeboligleverandgprer

For at sikre kvalitet i plejetilbuddene vil det kun vere friplejeboligleverandgrer, der er certificerede af Sty-
relsen for Specialradgivning og Social Service, der kan eje og drive friplejeboliger. Friplejeboligleverandg-
ren skal som minimum vere certificeret til at levere personlig og praktisk hjzlp efter servicelovens § 83 og §
87. Socialministeren udarbejder et plejemodulsystem, som modsvarer borgerens behov for personlig og prak-
tisk hjelp m.v., jf. pkt. 12 nedenfor. Nogle personer i malgruppen for friplejeboliger har behov for andre
tilbud end personlig og praktisk hjzlp. Det kan f.eks. vere genoptrening. Mennesker med handicap, der
visiteres til en plejebolig, vil typisk have behov for tilbud ud over personlig og praktisk hjelp, bl.a. social-
padagogisk bistand til at vedligeholde og udvikle ferdigheder og til at opbygge sociale netvark, ledsagelse
m.v.

Efter forslaget skabes der derfor mulighed for, at friplejeboligleverandgren udover personlig og praktisk
hjalp ogsa kan certificeres til at levere:
1) Socialpzdagogisk bistand og trening, jf. servicelovens § 85, dvs. hjelp, omsorg eller stgtte samt optra-
ning og hjzlp til udvikling af fardigheder til personer, der har behov herfor pa grund af betydelig nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller serlige sociale problemer.
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2) Genoptraening og vedligeholdelsestraning, jf. servicelovens § 86, stk. 1, dvs. afhjelpning af fysisk funk-
tionsnedszttelse forarsaget af sygdom, der ikke behandles i tilknytning til en sygehusindleggelse, og §
86, stk. 2, dvs. hjelp til at vedligeholde fysiske eller psykiske feerdigheder til personer, som pa grund af
nedsat fysisk funktionsevne eller serlige sociale problemer har behov herfor.

3) Ledsagelse, jf. servicelovens § 97, dvs. [5 timers ledsagelse om méneden til personer under 67 ér, der
ikke kan feerdes alene pd grund af betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

4) Swrlig kontaktpersonordning for personer, som er dgvblinde, jf. servicelovens 98.

5) Tilbud af behandlingsmessig karakter, jf. servicelovens § 102.

Friplejeboligleverandgren skal levere borgeren de ydelser, der er omfattet af den konkrete afggrelse. Beta-
lingen for disse ydelser sker efter takster pa grundlag af borgerens behov, opgjort i moduler, som er beskre-
vet i pkt. 12 om tillegsmoduler og PRM-takster.

2. Hvem kan etablere og drive friplejeboliger

Friplejeboliger kan etableres og drives af selskaber og andre juridiske personer. For at skabe lige konkur-
rencemassige vilkdr kan certificering ikke meddeles til selvejende institutioner og andre fonde, der ikke er
erhvervsdrivende. Ved omdannelse til erhvervsdrivende fonde bliver leverandgrerne omfattet af reglerne om
fondsbeskatning og de regnskabs- og revisionskrav, der galder for erhvervsdrivende fonde. Kun en service-
leverandgr, der som minimum er certificeret til at kunne levere personlig og praktisk hjzlp, jf. servicelovens
§ 83 og § 87, kan fa status som friplejeboligleverandgr.

3. Indfprelse af kvote, som regulerer adgangen til etablering og drift af friplejeboliger

Det foreslas, at der etableres et kvotesystem, som regulerer adgangen til at etablere og drive friplejeboliger.
Kvoten vil omfatte 1 alt 500 boliger arligt, der vil blive fordelt i to delkvoter, pa henholdsvis 225 boliger,
benavnt kvote A-boliger, og 275 boliger, benzvnt kvote B-boliger.

Kvoten fasts@ttes og administreres af Socialministeriet og fordeles via en arlig ansggningsrunde. Kvote A
omfatter friplejeboliger med statslig ydelsesstgtte til nedbringelse af huslejen til friplejeboliger etableret ved
nybyggeri og gennemgribende ombygning. Kvote B omfatter friplejeboliger etableret ved omdannelse af
plejehjem, plejeboliger og lignende boliger for personer med plejeboligbehov eller nybyggeri og ombygning
uden statslig ydelsesstgtte til nedbringelse af huslejen. Det forudsattes, at kvote B primart vil blive anvendt
til omdannelse af eksisterende utidssvarende plejehjem eller tidssvarende almene plejeboliger til friplejeboli-
ger.

Kapitel 9 a i almenboligloven har hidtil haft til formal at yde statslig ydelsesstgtte til selvejende zldrebo-
liginstitutioner med bedre vilkar. Denne mulighed etableres nu ved loven om friplejeboliger, hvorfor der ikke
leengere er behov for kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v. Det foreslas derfor at overfgre den geldende
kvote i kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v. til den nye boligtype for sa vidt angir kvote A-boliger, og
samtidig ophave kapitlet. Ydelsesstgtten til nybyggeri og ombygning under kvote A finansieres inden for en
afsat gkonomisk ramme, mens fortsettelsen af ydelsesstgtten i friplejeboliger etableret ved omdannelse ikke
medfgrer yderligere udgifter til ydelsesstgtte.

4. Statslig ydelsesstgtte til friplejeboliger etableret via kvote A

For at sikre den samme stgtteintensitet samt for at sikre ensartede udgifter til statslig ydelsesstgtte til alme-
ne boliger, henholdsvis til friplejeboliger, foreslds friplejeboliger med statslig ydelsesstgtte etableret ved
nybyggeri og gennemgribende ombygning finansieret efter principper svarende til finansieringen af almene
boliger, dog séledes at friplejeboligleverandgren betaler et kapitalindskud, der treder i stedet for den kom-
munale grundkapital, jf. § 118, stk. 1, i almenboligloven. Indtil den 31. december 2006 finansieres anskaffel-
sessummen for almene boliger med 7 pct. kommunal grundkapital, 91 pct. offentligt stgttet realkreditlan og 2
pct. beboerindskud, almenboliglovens § 118 a. Det fremgar af almenboliglovens § 118, stk. 1, at anskaffel-
sessummen for almene boliger finansieres med 14 pct. kommunal grundkapital, 84 pct. offentligt stgttet real-
kreditldn og 2 pct. beboerindskud. Beboerne betaler et beboerindskud pé 2 pct., mens den resterende del af
anskaffelsessummen finansieres ved friplejeboligleverandgrens kapitalindskud samt optagelse af et realkre-
ditldn, hvortil der ydes statslig ydelsesstgtte.
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Den statslige ydelsesstgtte udggr et belgb, som svarer til forskellen mellem de samlede ydelser pa lanet,
der har finansieret byggeriet, og lintagers betaling. Lantagers betaling beregnes initialt som 3,4 pct. af byg-
geriets anskaffelsessum. Denne udgift kan udlejer opkreve hos lejerne via huslejen. Belgbet reguleres en
gang arligt med 75 pet. af stigningen i nettoprisindekset eller Ignindekset for den private sektor, hvis dette er
steget mindre. Ydelsesstgtten udbetales direkte af staten til det langivende realkreditinstitut med henblik pa
at neds:ette huslejen og udbetales, uanset om friplejeboligerne er udlejet eller ej. De bindende maksimumsbe-
lgb, som geelder for alment byggeri, foreslas tilsvarende at gelde for friplejeboliger.

Det er en malswetning, at friplejeboliger med statslig ydelsesstgtte skal finansieres med realkreditlan, der
sikrer sa lave langsigtede finansieringsomkostninger som muligt. Derfor er der i § 19 en bemyndigelse til
socialministeren om at fastsztte regler om realkreditbelaning.

Hvis friplejeboligleverandgren s®lger ejendommen til en ejer, der ikke skal drive boligerne videre som
stgttede boliger, bortfalder ydelsesstgtten med virkning fra overtagelsesdagen, mens stgtten fortsatter, hvis
en kgber driver friplejeboligerne videre som friplejeboliger eller almene boliger. Hvis der sker frasalg eller
reduktioner i boligernes antal og kapacitet, skal ydelsesstgtten nedsattes forholdsmassigt.

Det foreslas, at staten fir en garantiforpligtelse for den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets
optagelse har pantesikkerhed ud over 65 pct. af anskaffelsessummen. For friplejeboliger etableret ved om-
dannelse af boliger, der er finansieret med statslig ydelsesstgtte, overtager staten den hidtidige kommunale
garantiforpligtelse.

5. Statsstptte til servicearealer i tilknytning til friplejeboliger etableret efter kvote A

For boliger, der far del i kvote A ovenfor, kan der ydes et tilskud til nybyggeri og ombygning af service-
arealer pa 40.000 kr. pr. bolig, som servicearealet betjener. Der ydes dog maksimalt et belgb svarende til 60
pct. af anskaffelsessummen for servicearealet. Friplejeboligleverandgren finansierer den resterende del af
udgiften til etablering af servicearealet. Tilskuddets stgrrelse er identisk med stgtten til etablering af service-
arealer i tilknytning til aimene zldreboliger cfter almenboligloven.

6. Tilsyn med etablering af friplejeboliger via kvote A ved nybyggeri og ombygning

Ved projekter efter kvote A meddeler Socialministeriet tilsagn om offentlig stgtte pd naermere angivne vil-
kar/betingelser og underretter i den forbindelse kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen om det
meddelte endelige tilsagn og de tilknyttede vilkar/betingelser (skema 1). Socialministeriet indberetter projek-
tet i ministeriets kombinerede datafangst- og administrationssystem BOSSINF.

Nar friplejeboligleverandgren fgr byggeriets pabegyndelse sender ansggning om godkendelse af hovedpro-
jekt (skema 2), paser kommunalbestyrelsen, at projektet er i overensstemmelse med det meddelte stgttetil-
sagn fra Socialministeriet, og at de tilknyttede vilkar/betingelser er overholdt.

Kommunalbestyrelsen meddeler herefter bygherren godkendelse af byggeriets anskaffelsessum forinden
byggeriets pabegyndelse (skema 2). Det forudsettes 1 den forbindelse, at kommunalbestyrelsen for fripleje-
boligprojekter efter kvote A paser, at det bindende maksimumbelgb for almene boliger i det padgeldende
omrade ikke overstiges. Kommunalbestyrelsen foretager indberetning i BOSSINF.

I forbindelse med meddelelse af byggetilladelse paser kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen, at
friplejeboligerne opfylder indretningskravene i forslagets § 14, svarende til indretningskravene i almenbolig-
lovens § 110 til almene &ldreboliger. Efter byggeriets afslutning sender friplejeboligleverandgren en ansgg-
ning om godkendelse af det ferdige byggeri (skema 3) til kommunalbestyrelsen, der péser, at byggeriet er
etableret i overensstemmelse vilkarene/betingelserne i stgttetilsagnet fra Socialministeriet. Kommunalbesty-
relsen meddeler bygherren godkendelse af det ferdige byggeri og foretager indberetning i BOSSINF.

7. Friplejeboliger etableret via kvote B ved omdannelse af eksisterende boliger og ved nybyggeri og
ombygning
Kvote B omfatter etablering af friplejeboliger ved omdannelse af f.eks.:
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1) Plejehjem omfattet af § 192 i lov nr. 573 af 24. juni 2006 om social service, der ejes og drives af private
leverandgrer. De plejehjem, der efter de gzldende regler drives efter § 1, stk. 2-7, i bekendtggrelse nr.
1310 af 14. december 2004 om @ndring af bekendtggrelsc om plejehjem og beskyttede boliger, vil have
mulighed for at kunne omdanne sig til friplejeboliger frem til 1. januar 2010, via del i kvoten.

2) Lengerevarende botilbud efter § 108 i lov nr. 573 af 24. juni 2006 om social service, der ejes og drives
af private leverandgrer.

3) Ustgttede private picjeboliger efter lejelovens § 1, stk. 5, i bekendtggrelse nr. 920 af 10. september 2004
af lov om leje, der ejes og drives af private leverandgrer, dvs. plejehjem og beskyttede boliger, der om-
dannet til udlejningsboliger, i medfgr af lov nr. 402 af 6. juni 2002 om overfgrsel af tidssvarende pleje-
hjem og beskyttede boliger til boliglovgivningen.

4) Boliger og hjem for gamle syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 45, stk.
1, or. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 245 af 8. juni 1967 med senere @ndringer.

5) Boliger og hjem for gamle syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 73, stk.
4, eller § 75, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 83 af 19. marts 1975 med senere &ndringer.

6) Boliger for ®ldre, syge og svagelige (lette kollektivboliger), der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte
efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 532 af 16. november 1983 med senere @ndringer.

7) Selvejende almene plejeboliger, herunder plejeboliger etableret efter kapitel 9 a i lov om almene boliger
m.v.

8) Selvejende ®ldreboliger opfgrt med stgtte efter lov om boliger for ®ldre og personer med handicap, jf.
lov nr. 378 af 10. juni 1987 med senere ®ndringer, som ikke er omdannet til selvejende almene plejebo-
liger.

9) Kollektive bofallesskaber, jf. kapitel 12 a, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993. Da
mélgruppen for kollektive bofallesskaber ikke er fuldt ud sammenfaldende med malgruppen for friple-
jeboliger, som er plejekrevende borgere, skal en anspgning om omdannelse af kollektive bofallesskaber
ledsages af oplysninger om, hvorvidt bofellesskabets beboere er plejekrevende.

Tilsagn om statslig ydelsesstgtte til boliger neevnt under punkterne 6-9 fortsetter uendret efter omdannel-
sen og medfgrer derfor ikke trak pa rammen til kvote A-boliger.

I forbindelse med ansggningen om godkendelse af omdannelse af cksisterende boliger til friplejeboliger
skal ansggeren dokumentere, at der er indgdet aftale med kommunen eller andre indskydere om, at grundka-
pitalen eller andre kapitalindskud tilbagebetales. Kapitalindskuddene skal tilbagebetales dels fordi friplejebo-
ligerne etableres uden for den kommunale boligforsyning, dels fordi friplejeboligleverandgren overtager
anvisningsretten. Det er endvidere et krav, at boligerne er kgbt fri for kommunernes tilgodehavender, og at
de friggres for eventuelle andre bindinger, der kan hindre en omdannelse til friplejeboliger, f.eks. forkgbsret-
tigheder. Samtidig mé& der ikke vare geld, som bevirker, at kapitaludgifterne kommer til at overstige, hvad
der plads til i huslejen. Efter forslagets § 19 bemyndiges socialministeren til at fasts®tte regler om de anskaf-
felsessummer, der ligger til grund for beregningen af kapitaludgifterne for friplejeboliger etableret ved om-
dannelse af plejehjem, jf. servicelovens § 192, og l&ngerevarende botilbud, jf. servicelovens § 108, og lig-
nende boliger, der ikke har opfgrt med statslig ydelsesstgtte.

For friplejeboliger, der etableres ved omdannelse, kan friplejeboligleverandgren ikke opkrave beboerind-
skud af personer, der boede i ejendommen pa omdannelsestidspunktet. For lejere, der allerede har betalt be-
boerindskud eller lignende forud for omdannelsen til friplejeboliger, skal friplejeboligleverandgren betale det
belgb tilbage til lejeren, der overstiger det i § 8, stk. 2 og 3, nevnte beboerindskud. Det vil f.eks. veere aktuelt
for friplejeboliger etableret ved omdannelse af lette kollektivboliger, hvor beboerindskuddet udggr op til 10
pct. af anskaffelsessummen. For lejere, der har betalt depositum og forudbetalt leje forud for omdannelsen
eller ombygning til friplejeboliger, skal friplejeboligleverandgren kun tilbagebetale depositum og forudbetalt
leje, i det omfang belgbene overstiger det i § 8, stk. 2, nevnte beboerindskud

Plejehjemsbeboere og beboere i leengerevarende botilbud efter serviceloven er ikke lejere pd omdannelses-
tidspunktet. I forbindelse med omdannelsen bliver beboerne lejere, og der skal derfor udarbejdes lejeaftaler
mellem dem og friplejeboligleverandgren. Med henblik pa at sikre dokumentation for lejemélets vedligehol-
delsesstand i forbindelse med overgangen til lejebolig, skal friplejeboligleverandgren udarbejde en statusrap-
port over boligens vedligeholdelsestand i forbindelse med overgangen til lejebolig.
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For personer, der er lejere pd omdannelsestidspunktet, skal der udarbejdes nye lejeaftaler, fordi regulerin-
gen af deres lejevilkar overgér til et andet regelst end det, der var gzldende for reguleringen af lejevilkire-
ne forud for omdannelsen.

Der foreslas en overgangsordning, der sikrer, at personer, der bor i en bolig, der omdannes eller ombygges
til en friplejebolig uden statslig ydelsesstgtte, pa det tidspunkt, hvor boligen omdannes til friplejebolig, ikke
oplever en gget beboerbetaling som fglge af overfgrslen. For lejere, der forud for omdannelsen var omfattet
af kommunal garanti for kontraktmassige forpligtelser over for ejendommens ejer til at istandsette lejemalet
ved fraflytning, fortsztter garanticn efter, at lejemélet er omdannet til friplejebolig.

I lighed med hvad der gelder for almene plejeboliger, betaler beboerne i friplejeboliger etableret ved ny-
byggeri og ombygning uden offentlig ydelsesstgtte et beboerindskud pa 2 pct. af boligernes andel af anskaf-
felsessummen. For at undgé at lejerne ma fravalge friplejeboligen, fordi beboerindskuddet kunne vere hgje-
re end for de kommunale plejeboliger, beregnes beboerindskuddet dog af den anskaffelsessum, der maksi-
malt ville kunne godkendes for alment byggeri, hvis anskaffelsessummen ligger over den maksimale anskaf-
felsessum, jf. § 115, stk. 9, i almenboligloven og kapitel 4 1 bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v.

Der kan i forbindelse med overdragelse af bygninger med henblik pa omdannelse til friplejeboliger indgés
aftale om overdragelse af det lgsgre med videre, der ejes af overdrageren.

8. Indretningskrav

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning skal opfylde almenboliglovens indretningskrav og
skal derfor med hensyn til udstyr og udformning vere serligt indrettet til brug for ®ldre og personer med
handicap, herunder kgrestolsbrugere. Det er bl.a. et ufravigeligt krav, at alle boliger har selvstendigt toilet og
bad, og at der fra hver bolig skal kunne tilkaldes hurtig bistand pa ethvert tidspunkt af dggnet. Det krav gel-
der bade for friplejeboliger etableret ved nybyggeri og gennemgribende ombygning med statslig ydelsesstgt-
te og for friplejeboliger etableret ved nybyggeri og ombygning uden statslig ydelsesstgtte.

Friplejeboliger etableret ved omdannelse uden statslig ydelsesstgtte skal ikke opfylde bestemte indret-
ningskrav, men der stilles krav om, at de skal vaere egnede som friplejeboliger, at der er serviceareal i til-
knytning til boligerne, at bygningerne er forsvarligt vedligeholdt, og at brand-, arbejdsmiljg- og veterinar-
krav skal vere opfyldt. Der henvises til bemarkningerne til § 14.

9. Kriterier for tildeling af kvote

I kapitel 4 beskrives de udvalgelseskriterier, der skal sikre gennemsigtighed og konkurrence mellem ansg-
gerne i forbindelse med kvotetildelingen. Prisen pa personlig og praktisk hjelp, jf. servicelovens § 83, er det
primere udvelgelseskriterium.

For begge kvoter gzlder, at tildelingen af kvote skal ske efter indbyrdes konkurrence mellem certificerede
ansggere inden for den enkelte kvote. Det er den kommende friplejeboligleverandgr, som tager initiativet til
at ansgge om del i kvoten.

Det foreslis, at socialministeren fasts®tter regler om administration, kravene til ansggningerne og de be-
tingelser, der skal vare opfyldt for at fa andel i kvoterne. Der vil blive fastsat regler om, at tildeling af kvote
sker ved ¢n arlig ansggningsrunde. Der henvises til bem@rkningerne til § 19. Reglerne vil bl.a. stille en raek-
ke grundleggende betingelser, som skal vere opfyldt hos ansggeren for at denne er ansggningsberettiget.
Der vil endvidere blive stillet en rekke krav til projektet.

10. Visitation

Nar kommunen visiterer borgeren til en plejebolig og lignende omfattet af den kommunale boligforsyning,
skal denne som led sin radgivnings- og vejledningsforpligtelse, jf. retssikkerhedslovens § 5, give borgeren
oplysning om, at denne kan valge mellem en kommunal plejebolig og en friplejebolig.

Er den friplejeboligleverandgr, som borgeren gnsker, ikke certificeret til at levere de ydelser, som opholds-
kommunen har truffet afggrelse om, skal kommunen treffe afggrelse om, at borgeren ikke kan tilbydes den
pagaldende friplejebolig. Borgeren vil kunne klage over afggrelsen til det sociale nevn.
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Friplejeboligleverandgren har selv anvisningsretten til friplejeboligerne. Borgeren skal derfor dokumente-
re, at friplejeboligleverandgren indgéar lejeaftale med den pigeldende.

Den hjlp, borgeren har krav pé i friplejeboligerne, er omfattet af servicelovens bestemmelser. Lovforsla-
get bygger derfor pa en forudsatning om, at serviceloven normerer indhold og omfang af den hjelp, borge-
ren har krav pa.

§ 11 bekendtggrelse nr. 1127 af 25. november 2005 om retssikkerhed og administration pa det sociale om-
rade vil blive @ndret, sidan at bekendtggrelsen ogsa kommer til at omfatte sagsbehandling og afggrelser af
sager efter lov om friplejeboliger.

11. Opfplgning og tilsyn med service

Zndrer borgerens tilstand sig efter indgdelsen af lejemalet i friplejeboligen sddan, at borgeren far behov for
tilbud, som ikke er omfattet af den oprindelige afggrelse om hjzlp, og som friplejeboligleverandgren ikke er
certificeret il at levere, f.eks. genoptraning eller socialpedagogisk bistand, har borgeren krav pa, at kom-
munalbestyrelsen leverer denne service. Kommunen vil f& forsyningsforpligtelsen i disse tilfalde og kan
ikke stille krav om, at borgeren skal flytte til en anden plejebolig for at modtage den ngdvendige hjelp. Hvis
friplejeboligen ligger i en anden kommune end den kommune, som visiterede borgeren til en plejebolig, vil
beliggenhedskommunen fa forsyningsforpligtelsen og kan ikke stille krav om, at borgeren skal flytte til en
anden bolig for at fa den ngdvendige hjelp. Beliggenhedskommunen kan kreve refusion fra den tidligere
opholdkommune, jf. reglerne om mellemkommunal refusion. Hvis der opstar uenighed mellem kommunerne
om deres forpligtelser, kan sagen indbringes for det sociale nzvn.

Borgerens behov kan ogsa @ndre sig i boperioden siadan, at borgeren far behov for at modtage mere per-
sonlig og praktisk hjzlp efter servicelovens § 83, end denne var visiteret til ved indflytningen. Der vil derfor
vare behov for en Igbende tilpasning af personlig og praktisk hjzlp til borgeren. Det kan ngdvendigggre en
revisitation til sikring af, at borgeren modtager den hjelp, som den pagzldende efter serviceloven har krav
pa.

Beliggenhedskommunen far dermed forsyningsvaret for de tilbud, der ligger ud over, de i § 28, stk. 1 og 2,
trufne afggrelser, uanset om borgeren har behov for mere personlig og praktisk hjzlp eller yderligere tilbud
ud over personlig og praktisk hjelp.

Med lovforslaget tar beliggenhedskommunen ansvaret for at fgre tilsyn med, at friplejeboligleverandgren
leverer hjzlpen i overensstemmelse med kommunens afggrelser, jf. § 28, stk. 1 og 2, i forhold til de enkelte
beboere. Beliggenhedskommunen fér ligeledes ansvar for at foretage mindst ét anmeldt og ét nvanmeldt til-
synsbesgg i friplejeboligerne. Tilsynet med friplejeboliger svarer saledes til tilsynet med de kommunale ple-
Jjeboliger m.v. Hvis hjzlpen ikke leveres i overensstemmelse med afggrelsen, jf. § 28, stk. 1 og 2, kan kom-
munalbestyrelsen give friplejeboligleverandgren pabud om, at hjzlpen skal leveres i overensstemmelse med
afggrelsen. Hvis friplejeboligleverandgren ikke bringer forholdet i orden, skal den foretage indberetning til
Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service, der kan tilbagekalde certifikationen.

12. Etablering af et takstbaseret modulsystem til afregning af serviceudgifter mellem
friplejeboligleverandgren og kommunen

Efter de gzldende regler leveres servicen til beboere i plejeboliger med udgangspunkt i de driftsaftaler,
som kommunalbestyrelsen har indgéet med serviceleverandgren pé baggrund af serviceniveauet i kommu-
nen, og serviceleverandgren modtager betaling fra kommunen pa baggrund deraf. Indfgrelsen af friplejeboli-
ger uden for den kommunale boligforsyning ngdvendigggr en anden afregningsmodel, fordi prisen pa service
ikke vil vere omfattet af en driftsaftale mellem kommunen og serviceleverandgren. Det foreslds derfor, at
der etableres et nationalt takstsystem til brug for placering af de borgere, der valger at benytte en friplejebo-
lig, i ’plejebehovsrelaterede moduler” (PRM-moduler).

Med lovforslaget gives en bemyndigelse til socialministeren til at fastsette regler om etablering af en af-
regningsmodel mellem kommunen og friplejeboligleverandgren, der tager hgjde for, at der ikke er en drifts-
aftale mellem kommunen og serviceleverandgren. Reglerne skal omfatte oprettelsen og driften af et nationalt
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takstsystem baseret pA PRM-moduler, der dels vil afspejle, hvor plejekrevende borgeren er, dvs. plejemang-
den, dels specialiseringsgraden, dvs. plejearten.

Taksterne bliver et udtryk for omkostningerne forbundet med plejen m.v. baseret pd nationale takster.
Moduisystemet @ndrer ikke pa, at borgeren skal have den hjelp, der er truffet afggrelse om. Friplejeboligle-
verandgrene skal derfor levere tilbuddene til borgerne pa en sidan made, at formélet varetages med den
hjelp, som kommunalbestyrelsen har truffet afggrelse om. Der pahviler friplejeboligleverandgren samme
forpligtelse til at yde borgeren den ngdvendige hjzlp, som gelder i en kommunal plejebolig.

Taksterne vil blive udtryk for landsgennemsnitsomkostningen forbundet med et givet plejebehov korrigeret
centralt for strukturelle forhold af betydning for det regionale omkostningsniveau, f.eks. lgnniveau. Belig-
genhedskommunens eget valg af serviceniveau kan ikke ligge til grund for en takstkorrektion. Forméalet med
takstkorrektionen er et led i at sikre lige vilkar for offentlige og private plejeboligleverandgrer.

Takstfastsettelsen ud fra et landsgennemsnit kan medfgre, at taksterne kan afvige fra kommunens udgift i
forbindelse med at levere en tilsvarende ydelse pa baggrund af kommunens serviceniveau. Denne konse-
kvens afviger ikke fra konsekvenserne af de gzldende regler om frit boligvalg, hvor borgeren kan velge et
dyrere eller billigere tilbud i en anden kommune.

Indfgrelsen af en takstmodel vil bidrage til en gget gennemsigtighed af prisfastsattelsen, som kan inspirere
kommunerne til at benchmarke serviceydelser for malgruppen. Det forbedrer mulighederne for gkonomisty-
ring og ledelse pa omrédet, jf. erfaringerne med frit valg pd hjemmehjelpsomradet.

Da der ikke forudsattes egenbetaling for servicen for borgerne, medmindre der er hjemmel hertil i lovgiv-
ningen, f.eks. betaling for mad og vask, vil friplejeboligleverandgren alene kunne konkurrere pa andre fakto-
rer, f.eks. kvalitet, effektivitet, beliggenhed og borgerens mulighed for tilkgbsydelser.

Socialministeren bemyndiges til at fastszatte regler om betaling for mad, vask og linned m.v. i friplejeboli-
ger. Det er ydelser, som beboerne er visiteret til af kommunalbestyrelsen.

Det foreslas, at retssikkerhedsloven ®ndres, sidan at de mellemkommunale refusionsregler i retssikker-
hedslovens § 9 ¢ ogsa kommer til at omfatte friplejeboliger. Hvis en person velger en friplejebolig 1 en an-
den kommune end den hidtidige opholdskommune, vil den hidtidige kommune skulle refundere den nye
kommunes udgifter til service, boligstgtte m.v.

13. Lejeforhold m.v.

Friplejeboliger er private udlejningsboliger. Det foreslds derfor, at lejelovgivningen for privat udlejnings-
byggeri med de ngdvendige tilpasninger skal galde for aftaleforholdet mellem friplejeboligleverandgren som
udlejer af boligdelen og den enkelte beboer som lejer.

Fordi der skal tages hensyn til en rakke s@rlige forhold, nir der er tale om friplejeboliger, skgnnes det
mest hensigtsmassigt at undtage flere af lejelovens regler. I lovens kapitel 6 foreslds indsat en bestemmelse,
hvoraf det fremgar, i hvilket omfang lejelovens regler ikke anvendes i forholdet mellem udlejeren og lejeren.
1 det omfang lejelovens regler er undtaget, er der i friplejeboligloven i vid udstrakning indsat sarlig regler i
stedet for.

Det foreslas, at ingen af boligreguleringslovens regler skal anvendes i forholdet mellem udlejer og lejer.
Disse regler vedrgrer primert fastsattelse og regulering af lejen, herunder som fglge af gennemfgrte forbed-
ringer, samt s@rlige regler om afstning til vedligeholdelse. Forslaget er begrundet 1, at der for friplejeboli-
ger indfgres s®rlige lejefasts@ttelsesregler, regler for at krave forbedringsforhgjelser og regler om udlejerens
vedligeholdelsespligt.

Det bemarkes, at det i overgangsbestemmelserne er foreslaet, at de hidtidige lejeforhold skal afvikles 1
forbindelse med omdannelsen af boliger omfattet af enten den almene eller private lejelov. Det foreslas i
denne sammenhang ogsa, at udlejeren skal vare forpligtet til at indga individuelle lejeaftaler om friplejebo-
ligerne med de hidtidige lejere. I forbindelse med afviklingen af det hidtidige lejeforhold kan lejerne ikke
tilpligtes at udfgre eller afholde udgifter til istandszttelse som fglge af manglende vedligeholdelse eller mis-
ligholdelse. Der henvises i gvrigt til bemarkningerne til § 96 i overgangsbestemmelserne.
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13.1. Lejens storrelse og andre forhold der foresldas reguleret i friplejeboligloven

Da friplejeboliger er en valgmulighed som alternativ til for eksempel en almen plejebolig, er det foresldet,
at lejen for boligerne skal fastsattes ud fra et balancelejeprincip, for herved at understrege, at lejebetalingen i
de forskellige former for plejeboliger ikke skal vere afggrende for borgernes mulighed for frit at kunne val-
ge mellem forskellige typer af plejeboliger. Det indebzaerer, at den samlede leje for friplejeboligbebyggelsens
boliger skal fastsettes sidan, at den giver ejeren af friplejeboligerne mulighed for af sine indtzgter at afholde
de udgifter, der er forbundet med driften af boligerne. Udover de lgbende driftsudgifter til f.eks. renholdelse,
forsikringer og skatter kan udlejer opkrave kapitaludgifter, herunder til betaling af 1an i ejendommen.

Det foreslas i § 19 i lovforslaget at socialministeren bemyndiges til at fastsatte regler om kapitaludgifter.
For friplejeboliger med statslig ydelsesstgtte vil bemyndigelsesbestemmelsen blive anvendt til at fastsztte
regler, der ligger tiet op ad reglerne om finansiering af almene boliger.

Baggrunden herfor er at sikre et privat alternativ for borgerne pé lejevilkir, der kan sammenlignes med le-
jevilkarene i de kommunale plejeboliger, sddan at friplejeboligerne kan blive et reelt alternativ for borgerne.
Disse regler vil danne grundlag for fastsettelsen af regler om friplejeboligernes finansieringsvilkar, i det
omfang, der ikke er s@rlige forhold vedrgrende friplejeboliger, der kan begrunde andre regler end de regler,
som galder for almene boliger. For de friplejeboliger, der efter forslaget vil blive finansieret med statslig
ydelsesstgtte, vil kapitaludgifterne udggre 3,4 pct. af anskaffelsessummen. Hvis denne procentsats skal @nd-
res, vil det kraeve @ndringer af lov om friplejeboliger.

Der er for at sikre ens vilkdr mellem de forskellige udbydere af plejetilbud lagt vaegt pa, at friplejeboligle-
verandgren ikke skal kunne opna overskud ved selve udlejningen af friplejeboligerne. Det er hensigten, at
beboernes lejebetaling kun skal dakke de udgifter, der er forbundet med at drive friplejeboligerne, og til
betaling af kapitaludgifter. Der foreslis fastsat serlige regler om beregning af kapitaludgifter, for sd vidt
muligt at opnd ensartede vilkér for lejefastsattelse i henholdsvis almene boliger og friplejeboliger. Lejen
fastsattes arligt pd baggrund af et budget. Overskud og underskud pé udgifter til driften og kapitaludgifter
kan reguleres ved varsling af @ndring af balancelejen. Herved kommer lejefastsattelsen til at svare til leje-
fastsaettelsen i almene plejeboliger.

Pa grundlag heraf er det foreslaet, at lejelovens og boligreguleringslovens regler om lejefastsattelse og -
regulering efter det lejedes vardi henholdsvis omkostningsbestemt leje ikke skal gzlde for friplejeboliger.
Heller ikke lejelovens og boligreguleringslovens regler om gennemfgrelse af forbedringer og lejeforhgjelser
herfor og boligreguleringslovens regler om vedligeholdelseshensattelser, kontofgring og binding af hensat-
telser skal gelde for friplejeboliger. Der foreslas sdledes i friplejeboligloven indsat regler om beregning og
varsling af forbedringsforhgjelser.

Der foreslas i friplejeboligloven indsat bestemmelser, der n@rmere regulerer udlejerens henleggelser til
tekniske installationer, hovedistandsa:ttelse m.v. Det foreslds ligeledes, at det er udlejeren, der skal have hele
vedligeholdelsespligten, dvs. pligten til sdvel udvendig som indvendig vedligeholdelse, og at den ikke ved
aftale kan pdlegges lejeren. Udlejeren overtager saledes efter forslaget ogsa den vedligeholdelsespligt, som
lejeren har vedrgrende lase og nggler, ligesom den indvendige vedligeholdelsespligt for udlejeren ikke vil
vare begrenset til bestemte belgb. Forslaget hindrer, at det kan aftales, at lejeren helt eller delvist overtager
udlejerens vedligeholdelsespligt, sdledes som det ellers er muligt efter lejeloven. Ved fraflytning kan lejeren
sdledes kun komme til at hefte for misligholdelse af lejemalet. I friplejeboligloven foreslds ogsa indsat regler
for beregning og varsling af forbedringsforhgjelser.

Endvidere skal lejelovens regler om depositum ikke gelde, da der i stedet i loven foreslas fastsat regler om
beboerindskud, der indgdr som en del af finansieringen, og som samtidig indestar til sikkerhed for lejerens
opfyldelse af forpligtelserne over for udlejer.

Endelig er der i forslaget givet huslejen®vnet kompetence til at behandle tvister mellem lejere af fripleje-
boliger og udlejer om en r@kke forhold, herunder specielt forhold vedrgrende lejens stgrrelse og regulering
og betaling for forbrugsydelser vedrgrende vand, varme og antennesignaler.

Huslejen@vnet kommer herved bl.a. til at tage stilling til, om balancelejens stgrrelse er korrekt, og kommer
til - 1 det omfang lejerne klager over lejens stgrrelse - at fungere som et supplement til den tilsynsforpligtelse
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beliggenhedskommunen har til at pase, om friplejeboligleverandgren overholder pligten til at drive boligde-
len som en non profit-virksomhed.

Det bemerkes, at lejelovens § 7 om beskyttelse af lejerens rettigheder efter loven over for enhver, uden at
kravet tinglyses, efter forslaget ogsa skal galde for lejere af friplejeboliger. Friplejeboligleverandgrens af-
handelse af ejendommen til en ny ejer medfgrer derfor ikke nogen forringelse af lejerens retsstilling, uanset
om erhververen vil drive friplejeboligbebyggelsen videre eller anvende ejendommen til andet formal.

13.2. Forhold der foreslds reguleret i lejeloven

Beboerne i friplejeboliger er i hovedtrak omfattet af lejelovens almindelige regler bl.a. om indgéelse af le-
jeaftaler, installationsret, mangler ved det lejede, hvordan og hvornir lejen skal betales, brugen af det lejede,
betaling for forbrug af vand, varme og antennesignaler m.v., udlejerens adgang til det lejede og fraflytning
m.v.

Som konsekvens af, at beboerne i videst muligt omfang skal sidestilles med andre lejere, er det foreslaet, at
beboerne skal kunne valge beboerrepraesentanter til at repraesentere lejerne over for udlejeren. Med forslaget
opnér lejerne i vidt omfang samme rettigheder som i andre private udlejningsejendomme til at f4 varetaget
deres interesser over for udlejeren efter det s@rlige regelsat, der galder for ejendomme med beboerrepra-
sentation, f.eks. i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser. Det er derfor ogsa foresldet, at lejerne skal kun-
ne indbringe sager vedrgrende lejeforholdet for huslejenaevnet, f.eks. om lejeforhgjelser, betaling for varme
og varmt vand og antennebidrag.

Forhold mellem udlejeren og lejerne, der er reguleret af lejelovens regler, kan indbringes for huslejenzvnet
i overensstemmelse med lejelovens regler herom.

Det skal seerligt understreges, at lejere af friplejeboliger som andre lejere principielt er beskyttede mod op-
sigelse fra udlejerens side, siledes at udiejeren kun kan opsige lejeren, hvor der er udtrykkelig hjemmel i
lovgivningen til opsigelse. Det er en betingelse for at blive anvist en friplejebolig, at lejeren samtidig forplig-
ter sig til at aftage de tilbud efter serviceloven, som kommunen har visiteret den pagzldende til.

13.3. Forhold der foreslds undtaget fra lejeloven, uden at der indfgres serregler i friplejeboligloven

Det er ikke skgnnet hensigtsmaessigt af hensyn til friplejeboligleverandgrens leverance af sociale service-
ydelser at give lejerne ret til at fremleje eller bytte boligen, da fremlejetagerne ikke ngdvendigvis vil have et
plejebehov. Tilsvarende er der ikke givet lejerne i friplejeboliger rideret. Lejerne har dog som udgangspunkt
ret til at foretage s@dvanlige installationer i lejemélet og til at sikre sig adgang til radio- og tv-signaler enten
via antenne- eller kabelforbindelse i overensstemmelse med lejelovens regler herom.

Udlejerens pligt til at tilbyde lejerne at overtage ejendommen pé andelsbasis ved afhandelse af ejendom-
men skal efter forslaget heller ikke gzlde for friplejeboliger. Det skgnnes ikke at vare hensigtsmassigt, at
lejerne eksempelvis skal have en sddan ret i forbindelse med et genudbud af friplejeboligleverancerne.

Endvidere er udlejerens mulighed for at kreve forudbetalt leje undtaget.

Det bemarkes, at omdannelse af eksisterende boliger til friplejeboliger rent teknisk medfgrer ophgr af en
tidligere aftale om bovilkér. For at undgd, at der herved udlgses en pligt til istandsattelse af det, teknisk set,
ophgrte lejemal, foreslas en overgangsbestemmelse, der sikrer, at lejeren ikke skal gennemfgre istandsattelse
som ved fraflytning af de boliger, der omdannes, men fgrst i forbindelse med ophgr af det omdannede leje-
mal. Udlejer kan pa det tidspunkt kun krave istandsattelse i forhold til lejemélets stand p& det tidspunkt,
hvor den blev overtaget af lejeren som friplejebolig.

I dette lovforslag foretages der kun én @ndring i lejeloven, jf. § 99, hvor det foreslds, at lejelovens § 76 ud-
over lejerens fraflytning til plejehjem, beskyttet bolig eller lignende ogsa skal omfatte lejerens fraflytning til
en friplejebolig. Bestemmelsen vedrgrer de tilfeelde, hvor lejeren af en beboelseslejlighed i forbindelse med
fraflytning pa grund af alder eller sygdom giver en anden person i husstanden ret til at fortsztte lejemélet.
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14. Statslige garantiforpligtelser

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning efter de foreslede bestemmelser i § 4, stk. 1, eller
§ 7, stk. 1, eller etableret ved omdannelse efter den foresldede bestemmelse i § 7, stk. 2, indgar ikke i belig-
genhedskommunens boligforsyning. Det foreslas derfor, at der for realkreditlan, der optages til finansiering
af friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning efter den foresldede bestemmelse i § 4, stk. 1,
ydes statslig garanti for den del af lanet, der pé tidspunktet for linets optagelse har pantesikkerhed ud over 65
pet. af ejendommens verdi.

Tilsvarende foresls det, at staten pa uzndrede vilkar overtager eksisterende kommunale garantiforpligtel-
ser for indestdende realkreditlin optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig stgtte til etablering af almene
plejeboliger efter § 115, stk. 2, eller §§ 143 a eller 143 ¢ i lov om almene boliger m.v., der tilhgrer selvejende
institutioner, ®ldreboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter lov om boliger for aldre og per-
soner med handicap i tidsrummet fra den 1. juli 1987 til den 31. december 1996, og som tilhgrer selvejende
institutioner, =ldreboliger med tilknyttede servicearealer, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter
lov om boliger for @ldre og personer med handicap i tidsrummet fra den 1. januar 1996 til den 31. december
1996, og som tilhgrer selvejende institutioner, og boliger for &ldre, syge og svagelige (lette kollektivboliger),
der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 532 af 16.
november 1983 med senere @ndringer, og som tilhgrer selvejende institutioner, der omdannes til friplejebo-
liger efter den foreslaede bestemmelse i § 7, stk. 2.

Ligeledes foreslds det, at eksisterende statslige garantiforpligtelser for indestiende realkreditldn optaget i
forbindelse med tilsagn om offentlig stgtte til etablering af boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, der
har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf.
lov nr. 245 af 8. juni 1967 med senere andringer, der tilhgrer selvejende institutioner, boliger og hjem for
gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller § 75, stk.
1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 83 af 19. marts 1975 med senere ®ndringer, der tilhgrer selvejende insti-
tutioner, og kollektive bof®llesskaber efter kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, der i tidsrummet fra den I.
januar 1994 til den 31. december 1996 har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, i lov om
boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og som tilhgrer selvejende institutioner, der omdannes til friple-
jeboliger efter den foresliede bestemmelse i § 7, stk. 2, opretholdes pa uzndrede vilkar.

15. Kapitalisering og afhaendelse m.v.

Retten til at drive friplejeboliger vil vare tidsbegrenset som led i det udbudsretlige krav om markedsprgv-
ning. Det foreslas derfor, at der indfgres krav om genudbud. Da bygningens ejer og serviceleverandgren er
samme juridiske person, vil et genudbud indebzre, at en friplejeboligleverandgr, der taber udbuddet, ma
szlge friplejeboligbebyggelsen. Baggrunden for kravet om genudbud er, at en kontrakts lengde ifglge de
udbudsretlige principper skal fasts®ttes sadan, at den ikke indskrenker den frie konkurrence mere end ngd-
vendigt for at sikre afskriviingen pa investeringerne og et rimeligt afkast af den investerede kapital og den
med driften forbundne risiko. Normalt er den maksimale lgbetid 5 ar for offentlige kontrakter. Lgbetiden kan
dog udvides, hvis serlige forhold ggr sig geldende. Opgaverne i forslaget har imidlertid en karakter, der
begrunder, at kontraktens leengde foreslas fastsat til 8 ar for at sikre et rimeligt afkast af den investerede kapi-
tal. For at minimere risikoen for friplejeboligleverandgren i forbindelse med at ga ind pa et nyt marked for
friplejeboliger, foreslas det, at kontraktlengden udvides til 10 ar for de friplejeboligbebyggelser, som medde-
les tilsagn eller godkendelse i de 3 fgrste tilsagnsar.

Som anfgrt mé en friplejeboligleverandgr, som ikke vinder retten til fortsat at levere pleje og omsorg til le-
jerne, selge sin ejendom. I kapitel 8 er der foresldet regler, som regulerer salgsvilkarene. Der foreslas ogsa
regler geldende for den situation, hvor en friplejeboligleverandgr ikke lzngere gnsker at drive ejendommen
videre som friplejeboligejendom. Der foreslas saledes regler, som regulerer vilkarene ved frivillig athandel-
se til en anden friplejeboligleverandgr, salg til andet formal og ibrugtagelse til andet formal.

Ved fastsattelsen af disse regler har udgangspunktet vearet, at da boligdriften skal foregad pa non-profit
grundlag, skal der heller ikke kunne opnds fortjeneste ved at selge ejendommen eller ved at tage den i brug
til anden anvendelse. Derved bliver det ikke muligt at kapitalisere den offentlige stgtte, der ydes til etablerin-
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gen. For de omdannede ejendomme, hvortil der ydes eller har veret ydet offentlig stgtte, bliver det heller
ikke muligt at kapitalisere stgtten.

Disse regler sikrer siledes, at det fgrst og fremmest er servicen, der bliver afggrende for, hvem der er inte-
resserede i at etablere friplejeboliger, og det sikres ligeledes, at friplejeboligleverandgrerne ikke fir en kon-
kurrencemassig fordel pd bekostning af de selvejende ®ldreboliger og de selvejende almene plejeboliger.
Salgsprisen kan derfor ses som en slags kompensation, der foreslds fastsat pd en sidan mide, at friplejebo-
ligleverandgren far tilbagebetalt de kapitalindskud, som betales ved etableringen, og — for de omdannede
ejendomme - belgb som métte vzre betalt ved omdannelsen og eventuelt ved den oprindelige finansiering af
anskaffelsessummen. Disse belgb opreguleres til prisniveauet pa salgstidspunktet.

Udgangspunktet har ogsd veret, at den lgbende stgtte forts@tter ved fortsat anvendelse som stgttede boli-
ger, og at den eventuelle offentlige garanti for realkreditlinet opretholdes. Omvendt foreslds det, at den lg-
bende stgtte og den eventuelle garanti bortfalder ved salg, hvor boligerne ikke fremover skal fungere som
stgttede boliger, og ved ibrugtagelse til anden anvendelse.

Ved salg til anden anvendelse vil lejerne kunne blive boende, og deres retsstilling vil ikke blive forringet
som fglge af salget. Sddanne salg far imidlertid den konsekvens, at kommunen fremover mé overtage ansva-
ret for plejen og omsorgen til lejerne, og det samme vil geelde ved ibrugtagelse til anden anvendelse.

Da friplejeboliger kan etableres pa flere forskellige mader — ved nybyggeri og ombygning med og uden
stgtte og ved omdannelse — er der 1 gvrigt foreslaet forskellige regler for de forskellige typer.

Endelig indeholder kapitlet regler om, hvad der skal ske med de tilhgrende servicearealer i de forskellige
situationer.

16. Tilbagebetalte lan til ejendommens finansiering, hvortil der har veret ydet statslig ydelsesstpite

For almene plejeboliger modsvares den offentlige stgtte af en pligt til at indbetale en del af de likvide mid-
ler, der fremkommer, nér de lan, der optages til finansiering af byggeriet, er tilbagebetalt helt og fuldt, til en
serlig nybyggerifond under Landsbyggefonden. Midlerne vil herfra blive anvendt til stgtte af nyt byggeri.

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er stiftet af almene boligorganisationer og oprettet i
henhold til den tidligere lov om boligbyggeri. Landsbyggefonden er omfattet af almenboligloven og har til
formal at fremme det almene byggeris selvfinansiering. Med virkning fra den 1. januar 2000 har en andel af
indbetalingerne til de almene boligorganisationers dispositionsfonde i forbindelse med udamortisering af 1an
vedrgrende almene boligafdelingers oprindelige finansiering skullet indbetales til landsdispositionsfonden
under Landsbyggefonden. Denne indbetalingspligt omfatter tillige almene @ldreboliger ejet af kommuner,
regioner og selvejende institutioner.

Herudover er der med virkning fra den 1. januar 1999 med henblik pa styrkelse af den almene sektors selv-
finansiering blevet etableret en nybyggerifond under Landsbyggefonden, der skal yde stgtte til ydelser pa 1an
optaget til finansiering af nyt alment boligbyggeri. I nybyggerifonden indgdr den del af beboerbetalingen til
dxkning af kapitaludgifterne, der matte overstige ydelserne pa lanet, inden det udamortiseres, samt hele be-
boerbetalingen vedrgrende kapitaludgifterne efter lanet er udamortiseret og frem til det 35 ar. Herefter indgar
1/3 af den n@zvnte beboerbetaling til fonden. Kun nye almene byggerier med tilsagn efter den 31. december
1998 er omfattet af reglerne om bidrag til nybyggerifonden.

Det foreslas, at der for friplejeboliger etableret efter den foresldede kvote A etableres et tilsvarende system.
Herved sikres ensartede konkurrencevilkar for friplejeboliger, almene plejeboliger, ®ldreboliger med tilknyt-
tede servicearealer etableret med offentlig stgtte efter tidligere love om boliger for ®ldre og personer med
handicap, boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, lette kollektivboliger og kollektive bofzllesskaber
etableret med offentlig stgtte efter tidligere love om boligbyggeri, der indgir i beliggenhedskommunens bo-
ligforsyning, hvor beboerbetalingen ikke nedsattes i forbindelse med udamortisation, ville blive udsat for en
urimelig konkurrence fra friplejeboliger med et lavere lejeniveau.

Med det foreslaede kapitel 7 tages der hgjde herfor, idet det foreslés, at beboerbetalingén i friplejeboliger
etableret efter kvote A fastfryses efter udamortisation, og at de likvide midler, der fremkommer i den forbin-
delse, anvendes pd samme made, som det er tilfeldet med almene plejeboliger ejet af selvejende institutio-
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ner, dvs. at 1/3 af beboerbetalingen anvendes til formdl, der svarer til dispositionsfondenes formal, mens 2/3
af beboerbetalingen tilgdr Landsbyggefonden.

Eksisterende almene plejeboliger, ®ldreboliger med tilknyttede servicearealer etableret med offentlig stgtte
efter tidligere love om boliger for &ldre og personer med handicap, boliger og hjem for gamle, syge og sva-
gelige, lette kollektivboliger og kollektive bofellesskaber etableret med offentlig stgtte efter tidligere love
om boligbyggeri tithgrende selvejende institutioner vil efter den foreslidede kvote B kunne omdannes til
friplejeboliger uden ombygning. Disse boliger vil pi omdannelsestidspunktet allerede vere omfattet af regler
om anvendelse af likvide midler, der fremkommer i forbindelse med udamortisation, jf. §§ 30 a, 80 c og 80 d
i lov om almene boliger m.v. og § 10 i bekendtggrelse nr. 918 af 10. december 1999 om drift og tilsyn med
boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollektivboliger. Det foreslas, at disse boliger efter
omdannelse til friplejeboliger fortsat skal vaere omfattet af disse regler. Det foreslas sdledes ikke for disse
boliger nogen ®ndring i de vilkar, der blev givet i forbindelse med det oprindelige stgttetilsagn.

17. Regnskab, revision og tilsyn med boligerne

Da boligerne etableres og drives uden for den kommunale boligforsyning og samtidig huser borgere med et
omfattende plejebehov, finder regeringen, at det er ngdvendigt at indfgre regler om regnskab og revision,
sadan at beboerne sikres kontrol med, at ejendommens regnskaber vedrgrende boligerne er i orden. Der
skgnnes ikke at vere tilsvarende behov for regler herom fsv. angér service, fordi friplejeboligleverandgren
afregner disse udgifter direkte med kommunen som myndighed. Det foreslas derfor, at friplejeboligleveran-
dgren for boligerne hvert ar skal udarbejde et arsregnskab, der skal give et retvisende billede af aktiver og
passiver samt resultatet, der skal revideres af en statsautoriseret eller en registreret revisor. Arsregnskabet
skal sendes til kommunen til kritisk gennemgang. Kommunalbestyrelsen kan krave yderligere oplysninger af
friplejeboligleverandgren. Hvis regnskabet ikke er korrekt, eller hvis det viser, at driften ikke er forsvarlig,
kan kommunalbestyrelsen meddele de pabud, som skgnnes ngdvendige for at regnskabet bliver korrekt og
for at sikre en forsvarlig drift i overensstemmelse med de regler der er fastsat herfor.

Efterkommer friplejeboligleverandgren ikke kommunalbestyrelsens pabud, kan Styrelsen for Specialrad-
givning og Social Service meddele friplejeboligleverandgren pabud om at bringe forholdet 1 orden. Bringes
forholdet ikke i orden, kan styrelsen tilbagekalde friplejeboligleverandgrens certifikation.

18. Belysning af lovens effekter

Da lovforslaget skaber nye rammer for borgerens valg af plejeboliger med tilhgrende service uden for den
kommunale boligforsyning, foreslés det, at effekterne af loven for sa vidt angéar borgerens anvendelse af det
frie valg mellem kommunale plejehjem, plejeboliger m.v., selvejende institutioner og private plejehjem, og
muligheden for at selvejende institutioner og andre private kan levere service og udleje plejeboliger uden at
have en driftsaftale med kommunen belyses. Lovens effekter belyses, ndr der giet 3 ar fra lovens ikrafttra-
den.

19. Lovovervdgning

Lovforslaget er omfattet af lovovervagning. Lovovervagningen vil fokusere p& effekterne af loven om
friplejeboliger, jf. pkt. 18. Dette vil ske med udgangspunkt i omfanget af dels meddelte certificeringer til
leverandgrer af service og pleje, dels omfanget af tilsagn om etablering af friplejeboliger efter kvote A og B.
Effekterne vil blive belyst, nar der er géet 3 ar fra lovens ikrafttreeden. Socialministeriet vil udarbejde en
redeggrelse til Folketinget herom.

QDkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

I lovforslaget forudsattes friplejeboliger oprettet ud af en drlig kvote pa 500 boliger, fordelt pa ca. 225 bo-
liger, der er berettiget til offentlig stgtte til nybyggeri og gennemgribende ombygning, (kvote A), og ca. 275
boliger, der ikke er berettiget til statslig ydelsesstgtte efter denne lov, (kvote B). Sidstnzvnte kvote giver dog
mulighed for, at &ldreboliger og plejeboliger med statslig ydelsesstgtte omdannes uden at miste den hidtidige
ydelsesstgite. :
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Ydelsesstptten til nybyggeri og ombygning under kvote A finansieres inden for en afsat gkonomisk ramme,
mens fortsettelsen af ydelsesstgtten i friplejeboliger etableret ved omdannelse ikke medfgrer yderligere ud-
gifter til ydelsesstgtte og dermed heller ikke trek pa rammen.

Kapitel 9 a i almenboligloven har oprindeligt haft som formal at yde stgtte til selvejende ®ldreboliginstitu-
tioner. Den geldende kvote 1 kapitel 9 a overfgres til den nye boligtype, og samtidig oph&ves kapitel 9 a.
Den overfgrte kvote omfatter 225 boliger om aret, svarende til en udgiftsramme pé 68,8 mio. kr. ifglge sene-
ste skgn.

Udgifterne for det offentlige til etablering og lgbende evaluering af ordningen skgnnes til at udggre 5,0
mio. kr. i 2007, 2,3 mio. kr. i 2008, 2,5 mio. kr. i 2009 og 2,3 mio. kr. i 2010. Herefter vil udgifierne udggre i
stgrrelsesordenen 0,3 mio. kr. arligt. Etableringsudgifterne omfatter bl.a. udgifter til etablering og udvikling
af takstsystemet og etableringen af en certificeringsordning for friplejeboligleverandgrer.

Udgifterne for det offentlige forbundet med den lgbende administration af ordningen omfatter lgbende ind-
samling af data til takstfastsettelse, behandling af ansggninger, indplacering i PRM-systemet af visiterede
borgere, der valger en friplejebolig, information til borgerne om ordningen og tilsynet med friplejeboliger-
nes drift og service. Udgifterne til tilretning af BOSSINF-systemet skgnnes at andrage 900.000 kr. i 2007.
Disse omkostninger afholdes inden for de eksisterende rammer og pévirker sdledes ikke gkonomien i dette
lovforsiag. De &rlige driftsudgifter forbundet med friplejeboliger i BOSSINF udggr 90.000 kr., og disse af-
holdes indenfor lovforslagets ramme. De samlede udgifter forbundet med lgbende administration skgnnes at
udggre 3,0 mio. kr. i 2007, 2,8 mio. kr. i 2008, 2,3 mio. kr. i 2009, 2,4 mio. kr. i 2010, og herefter 2,5 mio.
kr. arligt.

Den stgrre gennemsigtighed, som systemet vil give anledning til, vil give kommunerne mulighed for at
benchmarke deres arbejdstilretteleggelse med friplejeboligleverandgrernes, hvilket pa lengere sigt vil give
mulighed for effektivisering af kommunal pleje i institutioner og plejeboliger. Dette vil give en langsigtet
besparelse pa de offentlige udgifter.

De offentlige udgifter til andre boligrelaterede udgifter forbundet med ordningen skgnnes at udggre 2,4
mio. kr. 1 2007, 6,0 mio. kr. i 2008, 7,3 mio. kr. i 2009 og 5,9 mio. kr. i 2010. Efterfglgende vil udgifterne
udggre 4,3 mio. kr. drligt. Disse udgifter omfatter udgifter til beboerindskudslén og depositum, udgifter til
kompensation for huslejestigning i forbindelse med lovforslagets overgangsbestemmelse samt udgifter til
individuel boligstgtte m.v.

Da huslejen i nyetablerede friplejeboliger under kvote A ikke ventes at vare anderledes end huslejen i bo-
liger etableret efter den geldende kapitel 9 a 1 almenboligloven, vil overfgrslen af kvoten til friplejeboliger
som udgangspunkt vere uden boligstgttemassige konsekvenser. Dog vil de foreslaede kvoter i drene 2007
og 2008 medfgre statslige og kommunale mindreudgifter til individuel boligstgtte. Disse mindreudgifter
ventes at indtreffe fra 2009.

Omdannelse af selvejende almene @®ldreboliger til friplejeboliger under kvote B ventes at vare uden kon-
sekvenser for huslejen og for de offentlige udgifter til individuel boligstgtte.

Omdannelse af selvejende botilbud til friplejeboliger under kvote B vil medfgre kommunale mindreudgif-
ter til driften af boligdelen samt kommunale mindreindtegter fra beboerbetalingen. Kommuner vil kunne
hgste en kapitalgevinst ved deres afhendelse af bygningerne. Der vil vaere kommunale og statslige merudgif-
ter til individuel boligstgtte, idet beboerne efter omdannelsen er boligstgtteberettigede lejere.

De samlede udgifter, jf. ovenstdende, vil 1 2011 stabilisere sig pd 7,0 mio. kr. arligt. Hertil kommer den ar-
lige udgift i forbindelse med kvoteordningen. Som led i ordningens indfasning forudsattes, at der i 2007
gives tilsagn til 125 kvote A-boliger og 375 kvote B-boliger. 1 2008 forudsettes tilsagn ti] 150 kvote A-
boliger og 350 kvote B-boliger. Herefter forudsattes ordningen fuldt indfaset med en arlig fordeling pa 225
kvote A-boliger og 275 kvote B-boliger. Den arlige udgift hertil er 38,2 mio. kr. i 2007, 45,8 mio. kr. i 2008,
og efterfglgende 68,8 mio. kr. arligt.

De samlede offentlige udgifter, herunder fordeling pa stat og kommuner fremgér af tabel 1.
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Tabel 1. De samlede offentlige udgifter fordelt pa stat og kommuner, mio. kr. (afrundet) 2006-
plL

2007 2008 2009 2010 2011
Etablering 5,0 2.3 2.5 23 0.3
Administration 3,0 2,8 2,3 2.4 2,5
Boligrelaterede udgifter 2,4 6,0 7,3 5.9 43
Stgtte til kvoteordning A 38,2 458 68,8 68,8 68,8
Offentlige udgifter i alt 48,7 57,0 80,9 79,4 75,8
Heraf:
Kommunale udgifter i alt 2.4 3,1 3.5 33 2,9
Statslige udgifter i alt 46,3 53,9 77,4 76,1 72,9

De arlige puljemidler til det geldende kapitei 9 a i almenboligloven pa 68,8 mio. kr. anvendes til finansie-
ring af den foresldede friplejeboligordning. Frem til 2012 finansieres de offentlige udgifter til friplejeordnin-

gen ved en Igbende viderefgrelse pa finansloven at ubrugte midler fra ansggningspuljen i ordningens fgrste
ar.

De gkonomiske konsekvenser af lovforslaget skal forhandles med kommunerne.

Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Forslaget har varet sendt til Erhvervs- og Selskabsstyrelsens Center for Kvalitet i ErhvervsRegulering med
henblik pa en vurdering af, om forslaget skal forelegges @konomi- og Erhvervsministeriets virksomhedspa-
nel. Styrelsen vurderer, at forslaget ikke indeholder administrative konsekvenser for erhvervslivet i et om-
fang, der berettiger, at det bliver forelagt virksomhedspanelet.

Miljpmessige konsekvenser
Forslaget skgnnes ikke at have miljgmessige konsekvenser.

Administrative konsekvenser for borgerne
Forslaget skgnnes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

Forholdet til EU-retten

Regeringen vurderer, at forslagets karakter af en social ordning indebzrer, at der ikke er grundlag for an-
meldelse heraf til EU-Kommissionen efter reglerne om statsstgtte.

Hpring
Lovforslaget har veret sendt i hgring hos fglgende myndigheder og organisationer m.v.:

Administratorforeningen, Advokatradet, Alzheimerforeningen, Amtsradsforeningen, Ankestyrelsen, Ar-
bejdsdirektoratet, Arbejdsmarkedets Tillegspension, Arbejdsmarkedsstyrelsen, Beredskabsstyreisen, Be-
skeftigelsesministeriet, Boligselskabernes Landsforening, Bosam, Byggesocietetet, Center for Ligebehand-
ling af Handicappede, Center for Sm& Handicapgrupper, Civilstyrelsen, Danmarks Lejerforeninger, Dansk
Arbejdsgiverforening, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk ErhvervsFremme, Dansk
Handel og Service, Dansk Industri, Dansk Socialrddgiverforening, Dansk Sygeplejerad, Danske Entrepreng-
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rer, Datatilsynet, De Samvirkende Invalideorganisationer, Den Danske Dommerforening, Den Danske Parg-
rendeforening af 1998, Den Sociale Sikringsstyrelse, Den Uvildige Konsulentordning pa Handicapomradet,
Det Centrale Handicaprad, Det Kommunale Kartel, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen, Finansministeriet, Finansridet, Finanstilsynet, FOA, Foreningen af Firmapen-
sionskasser, Foreningen af Socialchefer i Danmark, Foreningen af Statsamtmand, Foreningen af Statsamts-
jurister, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen Registrerede Revisorer, Forsikring & Pensi-
on, Funktionzrernes og Tjenestemandenes Fallesrdd (FTF), Grundejernes Investeringsfond, Huslejenzvns-
foreningen, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Handverksradet, Indenrigs- og Sundhedsministeriet,
InvesteringsForeningsRédet, Justitsministeriet, Jyske Grundejerforeninger, KL, Kommunale Tjenestemand
og Overenskomstansatte (KTO), Konkurrencestyrelsen, Kontaktudvalget for Mindre Sygdoms- og Handicap-
foreninger, Kontaktudvalget for offentlig revision, Landsbyggefonden, Landsforeningen SIND, Landsfor-
eningen tor Socialpadagoger, Landsforeningen Zldre Sagen, Landsorganisationen i Danmark LO, Lejernes
Landsorganisation, Lgnmodtagernes Dyrtidsfond, Miljgministeriet, Ministeriet for Familie- og Forbrugeran-
liggender, Ministeriet for Flygtninge, Indvandrere og Integration, Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og
Fiskeri, OK-Fonden, Organisationen af Selvejende Institutioner, Prasidenten for Vestre Landsret, Presiden-
ten for Bstre Landsret, Pargrendegruppen for Svage ZEldre, Rigsrevisionen, Rédet for Frivilligt Socialt Ar-
bejde, Radet for Socialt Udsatte, Sammenslutningen af ZAldrerad, Skattechefforeningen, Skatteministeriet,
Skatterevisorforeningen, Socialpzdagogernes Landsforbund, Told/Skat, Transport og Serviceerhvervene,
Udviklings- og Formidlingscentret pA Handicapomradet, Videncenter for Autisme, Videncenter for Beva-
gelseshandicap, Videncenter for Dgvblindblevne, Videncenter for Epilepsi, Videncenter for Hjerneskader,
Videncenter for Socialpsykiatri, Videncenter for Synshandicap, Videncenter om Kommunikation og Multi-
ple Funktionsnedsattelser hos Bgrn og Unge uden et Talesprog, Videncenter pd ZAldreomradet, Aldrebo-
ligradet, ZEldremobiliseringen og @konomi- og Erhvervsministeriet.

Samlet vurdering af konsekvenserne

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/

Mindreudgifter merudgifter
Pkonomiske konsekven- Ingen Forslaget forventes at
ser for stat, kommuner og medfere udgifter for 7,4
regioner mio. kr. 1 2007 fordelt pa

udgifter til etablering og
boligrelaterede udgifter
8,3 mio. kr. 1 2008, 9,8
mio. kr. 1 2009 og 8,2 mio.
kr. 1 2010. Herefter for-
ventes udgifterne at udgg-
re 4,6 mio. kr. arligt.

Hertil kommer ydelses-
stgtte pa 38,2 mio. kr. i
2007, 45,8 mio. kr. 1 2008,
og herefter 68,8 mio. kr.
arligt. Den finansieres ved
den samtidige oph®velse
af almenboliglovens kapi-

tel 9 a til 2012.
Administrative konse- Ingen Forslaget forventes at
kvenser for stat, kommu- medfgre administrative
ner og regioner udgifter for 3,0 mio. kr. i

2007, 2,8 mio. kr. i 2008,
2,3 mio. kr. 12009 og 2,4
mio. kr. i 2010. Herefter
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forventes udgifterne at
udggre 2,5 mio. kr. arligt.

Pkonomiske konsekven-
ser for erhvervslivet
Administrative konse-
kvenser for erhvervslivet

Miljgmassige konsekven- | Ingen Ingen

ser

Administrative konse- Ingen Ingen

kvenser for borgerne

Forholdet til EU-retten Regeringen vurderer, at forslagets karakter af en social

ordning indebarer, at der ikke er grundlag for anmeldel-
se heraf ti] EU-Kommissionen.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til kapitel 1
Friplejeboliger
Definition

Til§ 1

Bestemmelsen fastslar, at friplejeboliger er et privat alternativ for borgeren til de eksisterende plejehjem,
plejeboliger m.v. efter serviceloven, @ldreboligloven og almenboligloven, hvor kommunen har anvisnings-
retten. Friplejeboliger star uden for den kommunale boligforsyning og er dermed ikke omfattet af reglerne
om dobbeltvisitation ved flytning over kommunegranser, jf. reglerne om frit valg af @ldreboliger, jf. § 58 a i
almenboligloven, § 17, stk. 5, 1 ®ldreboligloven og § 108, stk. 2, i serviceloven. Denne dobbeltvisitation
indebarer, at sivel opholdskommune som tilflytningskommune vurderer, at ansggeren har behov for en ple-
jebolig eller lignende. Med forslaget skal borgeren alene opfylde visitationskriterierne for plejeboliger eller
lignende i opholdskommunen.

Det fglger af bestemmelsen, at friplejeboliger er udlejningsboliger, hvor der til den samlede bebyggelse hg-
rer servicearealer. Disse arealer anvendes til funktioner, som normalt ikke foregar i en bolig. Serviceareal
kan f.eks. vare kontorer til administration af pleje og omsorg, mgdelokaler, vagtstue, personalelokaler, cafe-
teria, centralkgkken, lokaler til genoptrening, lokaler til frisgr og fodpleje, kiosk, renggrings- og depotrum
vedrgrende service og gangarealer, der forbinder serviceaktiviteterne. Servicearealer er ikke boligarealer og
indgar derfor ikke i grundlaget for lejefastsettelsen for lejerne af friplejeboligerne. En del af boligernes areal
kan vare falles boligareal for bebyggelsens beboere. Det felles boligareal indgdr i lejeberegningen for be-
byggelsens beboere.

Det fglger ligeledes af bestemmelsen, at det er samme juridiske person, der star for levering af service og
pleje efter serviceloven og er ejer af boligerne og servicearealerne.

Endelig fremgdr det af bestemmelsen, at friplejeboliger kun kan ejes og drives af certificerede leverandg-
rer. Loven regulerer ikke friplejeboligleverandgrernes anvendelse af underleverandgrer.

Hvis friplejeboligleverandgren udlejer servicearealer, f.eks. til en underleverandgr eller til kommunalbesty-
relsen, vil dette lejeforhold vere omfattet lov om leje af erhvervslokaler m.v. - (erhvervslejeloven).
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Til kapitel 2
Certificering til levering af personlig og praktisk hjcelp m.v.

Til § 2

Til stk. 1
Bestemmelsen fastsetter, at Styrelsen for Specialradgivning og Social Service har kompetence til at certi-
ficere leverandgrer af service og pleje i friplejeboliger. Virksomhederne kan ikke levere service og pleje i
friplejeboliger fgr end styrelsen har certificeret leverandgren. Certificeringen skal foreligge, fgr ansggeren
kan sgge om at blive omfattet af kvoterne, jf. kapitel 3.

Ansggning om certificering behandles af Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service, der traffer af-
gorelse om certificering af leverandgren. Ansggningerne behandles Igbende. Der er saledes ikke tale om en
arlig ansggningsrunde.

Nar Styrelsen for Specialradgivning og Social Service behandler ansggninger om certificering, paser sty-
relsen for det fdrste, at ansggeren opfylder kriterierne for at levere som minimum service og pleje efter ser-
viceloven og for det andet, at ansggeren kan godtggre, at betingelser efter anden lovgivning er opfyldt. Det
kan f.eks. for ansggere, der er erhvervsdrivende fonde eller selskaber vare et vilkdr om, at fonden eller sel-
skabet er stiftet lovligt, at vedtzgterne er i overensstemmelse med lovgivningen, og at der er udpeget en be-
styrelse.

Styrelsen behandler ansggningerne om certificering i overensstemmelse med de regler, som socialministe-
ren foreslds bemyndiget til at udstede, jf. § 3. Der vil vere tale om faglige krav i forbindelse med levering af
service og pleje. Kravene fastsattes svarende til de krav, som kommunerne normalt stiller i forbindelse med
indgaelse af driftsaftaler med private leverandgrer af de service- og plejeydelser i plejeboliger og lignende,
som ansggeren gnsker at blive certificeret til. Der vil f.eks. blive fastsat retningsliner for (kommende) med-
arbejdere om bl.a. deres faglige profil, herunder uddannelsesmessige baggrund (social- og sundhedsassi-
stent, sygeplejerske og lignende). Der vil ogsa vare tale om regler for kontrol, dvs. krav om, at virksomhe-
den har systematiserede kontrolsystemer og opfylder krav om registrering, journalfgring m.v. af hensyn til
borgernes retssikkerhed og sikring af grundlaget for det kommunale tilsyn med hjzlpen og adgangen til at
vurdere hjzlpens omfang pa ny. Desuden vil der vaere tale om krav om stamdata, dvs. virksomhedens adres-
se, CVR-nummer m.v.

Styrelsen vil ogsa vurdere, om leverandgren opfylder de krav til gkonomi, som vil blive fastsat af social-
ministeren, herunder krav om, at virksomheden m.v. ikke er under konkurs, ikke er dgmt for strafbare for-
hold, ikke har geld til det offentlige, oplysninger om soliditet og oplysninger om forsikringsforhold.

Det fglger af certificeringens karakter, at den ikke kan overdrages til andre, fordi afggrelsen herom er knyt-
tet til den konkrete ansgger, dvs. den juridiske person.

Reglerne i forvaltningsloven og offentlighedsloven finder anvendelse pa sagsbehandlingen i Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service.

Certificeringens gyldighed ggres betinget af, at den anvendes til etablering/omdannelse af friplejeboliger
inden for en rimelig frist. Der henvises til kapitel 8 for sa vidt angar udbud, salg og andre overdragelser af
friplejeboligbebyggelsen.

Certificeringen giver leverandgren en landsdekkende mulighed for at levere service og pleje i friplejeboli-
ger. Certificeringen giver ikke leverandgren mulighed for at levere service og pleje i andre boliger eller bo-
former.

Til stk. 2

Certificering kan meddeles til selskaber og andre juridiske personer, herunder erhvervsdrivende fonde, en-
keltmandsvirksomheder, anpartsselskaber og aktieselskaber. For at blive certificeret skal en selvejende insti-
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tution omdannes til enten en erhvervsdrivende fond og dermed blive omfattet af fondsbeskatning og de regn-
skabs- og revisionskrav, der gelder for erhvervsdrivende fonde, eller til en anden juridisk person, der er skat-
tepligtig. Formdlet er at sikre lige konkurrencevilkar.

Juridiske personer registreret i andre EU-lande eller E@S-lande vil kunne certificeres, hvis de gvrige betin-
gelser i loven er opfyldt. Udenlandske leverandgrer kan dog kun certificeres til at levere service og pleje i
friplejeboliger, der ligger i Danmark.

Til stk. 3

Bestemmelsen regulerer, hvilke former for service og pleje en certificering kan omfatte. En certificering
skal som minimum omfatte tilbud efter § 83 i lov om social service, dvs. personlig hjelp og pleje samt hjxlp
eller stgtte til ngdvendige praktiske opgaver i hjemmet. Hjwelpen skal kunne leveres dggnet rundt, jf. § 87 i
lov om social service. Det indebarer, at ansggeren skal vare i stand til at varetage personlig og praktisk
hjzlp, dvs. renggring, madservice, bad, toiletbesgg, pleje etc. Dette minimumskrav ga:lder, uanset om friple-
jeboligerne etableres ved nybyggeri, ombygning eller omdannelse af eksisterende boliger for milgruppen.

Friplejeboligleverandgren kan endvidere sgge om at blive certificeret til at levere de ydelser, der er navnt 1
§ 27, dvs. socialpedagogisk bistand, jf. § 85 i serviceloven, genoptrening m.v., jf. § 86 i serviceloven, led-
sagelse, jf. § 97 i serviceloven, sarlig kontaktpersonordning, jf. § 98 i serviceloven, og behandlingsmassige
tilbud, jf. § 102 1 serviceloven.

Styrelsen for Specialradgivning og Social Service har ikke kompetence til at certificere leverandgrer til at
levere andre ydelser end de ydelser, som er nzevnt i § 27.

Til stk. 4

Bestemmelsen fastslar, at friplejeboligleverandgren skal varetage formélet med den hj®lp, kommunalbe-
styrelsen har truffet afggrelse om efter serviceloven. Heri ligger dels, at leverandgren skal udfgre opgaven
med at levere personlig og praktisk hjelp og anden hjelp, som kommunalbestyrelsen har truffet afggrelse
om, og at hjelpen skal leveres i overensstemmelse med serviceloven i gvrigt, herunder kapitel 24 om magt-
anvendelse og andre indgreb i selvbestemmelsesretten. Det er et standardvilkér for alle leverandgrer, at de
skal levere ydelser i overensstemmelse med serviccloven.

En certificering til en leverandgr kan indeholde forskellige vilkdr. Det kan vere vilkdr om at sikre, at alle
andre relevante tilladelser til at levere serviceydelser fortsat er til stede, f.eks. vilkar om fortsat at overholde
den geldende lovgivning om personalets sikkerhed og sundhed. Styrelsen for Specialrddgivning og Social
Service skal ikke vurdere, om leverandgren fortsat opfylder krav i anden lovgivning — f.eks. veterinzrkrav.
Styrelsen skal dog forud for udstedelsen af en certificering sikre sig dokumentation for, at leverandgren op-
fylder alle relevante krav.

Certificeringen kan ogsa indeholde et vilkdr om en pligt for leverandgren til at tilvejebringe det forngdne
grundlag for beliggenhedskommunens tilsyn og eventuelle revisitation af personer i friplejeboliger. En sidan
pligt vil blive fastsat i de regler, som socialministerens bemyndiges til at fastsztte efter § 3.

Til stk. 5

Bestemmelsen giver Styrelsen for Specialradgivning og Social Service mulighed for at udstede pabud til
den certificerede leverandgr. Pabud efter § 2, stk. 5, kan g ud pa at bringe et bestemt forhold i overens-
stemmelse med grundlaget for certificeringen. Det kan f.eks. vare, at personalets faglige profil ikke lever op
til grundlaget for certificeringen. I dette tilfzlde kan pabudet g ud pa at pabyde leverandgren at sgrge for, at
personalets faglige profil bliver i overensstemmelse med grundlaget for certificeringen. Et pabud til leveran-
dgren kan ogsd meddeles om, at personlig og praktisk hjelp skal vere til rddighed dggnet rundt. Styrelsen
skal give leverandgren en rimelig frist til at bringe forholdene i orden. Efterkommer leverandgren ikke pa-
buddet inden for den frist, som Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service har fastsat, kan denne til-
bagekalde certificeringen efter § 87, stk. 1 og 2.
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Til§ 3

Det foreslds, at socialministeren bemyndiges til at fastsatte regler om certificering til at levere service og
pleje, herunder om fremgangsmiden ved meddelelse af certificering, regulering og vilkar.

Til kapitel 3
Tilsagn om stotte og godkendelse af etablering af friplejeboliger m.v.

Til § 4

Til stk. 1

Socialministeriet kan meddele tilsagn om ydelsesstgtte til nybyggeri af friplejeboliger og til etablering
friplejeboliger ved gennemgribende ombygning af eksisterende ejendomme, der ikke er opfgrt med offentlig
stgtte. Tilsagn kan meddeles til de 1 § 2, stk. 2, nevnte juridiske personer. Der kan kun gives offentlig stgtte
til ombygningsprojekter, der indebzrer en gennemgribende ombygning, idet mindre ombygninger bgr kunne
finansieres uden offentlig stgtte. Reglen svarer til § 32 i bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v. om
stgtte til @ldreboliger etableret ved ombygning. For at sikre lige konkurrencevilkir skal en selvejende institu-
tion, der gnsker at sgge del 1 kvoten, etablere sig som en erhvervsdrivende fond eller en anden juridisk per-
son, jf. § 2, stk. 2. Der henvises til bemarkningerne til § 18 om kravene til ansggeren.

Til stk. 2

Tilsagn om stgtte til nybyggeri af friplejeboliger og til etablering af friplejeboliger ved gennemgribende
ombygning efter § 4, stk. 1, kan gives inden for en érlig bevillingskvote pa 225 boliger. ] forbindelse med
administration af puljen vil kvoten blive betegnet med et A. Kvoten svarer til kapitel 9 a i lov om almene
boliger m.v. om selvejende @ldreboliginstitutioner med bedre vilkér, som foreslds oph®vet med dette lov-
forslag, fordi muligheden nu viderefgres med dette lovforslag. Der henvises til § 100, pkt. 7.

Til stk. 3

Det foreslas, at der ikke skal kunne ydes ydelsesstgtte til den del af byggeriets anskaffelsessum, der over-
stiger den maksimale anskaffelsessum for almene boliger. Ved byggeriets anskaffelsessum forstds summen
af samtlige udgifter til byggeriets opfgrelse, herunder udgifter til erhvervelse af ejendommen, hindvaerker-
udgifter samt omkostninger.

Til stk. 4

Det foreslas, at den del af boligernes anskaffelsessum, der ikke overstiger den maksimale anskaffelsessum
for almene boliger, skal finansieres efter principper svarende til finansieringen af almene boliger, dog sdledes
at friplejeboligleverandgren yder et kapitalindskud, der trader i stedet for den i § 118, stk. 1, i almenboliglo-
ven nevnte kommunale grundkapital. Beboerindskud er et éngangsbelgb, som lejerne betaler 1 forbindelse
med indgaelsen af lejeaftalen. Hvis forstegangsudlejningen sker inden byggeregnskabets afslutning, skal
beboerindskuddet fgrst fastszttes endeligt efter byggeregnskabets afslutning. Beboerindskuddet fordeles pa
boligerne efter deres indbyrdes brugsveardi.

Til§ 5

Til stk. 1

Det foreslas 1 § 4, stk. 4, at anskaffelsessummen for friplejeboliger, som modtager tilsagn om statslig ydel-
sesstgtte til etableringen af friplejeboliger efter kvote A, finansieres med 2 pct. beboerindskud, mens den
resterende del finansieres efter de regler, der i § 118, stk. 1, i almenboligloven er fastsat for finansiering af
almene boliger, dog saledes, at det kommunale grundkapitalindskud i stedet betales af friplejeboligleveran-
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dgren. I § 7, stk. 1, foreslds, at friplejeboligleverandgrens betaling pa dette lan skal vare den samme, som
betales pa realkreditlan optaget til finansiering af almene boliger, det vil sige 3,4 pct. af anskaffelsessummen.
Dette belgb foreslas ogsa reguleret pd samme made som efter de almene regler, jf. henvisningen til § 129,
stk. 1, i almenboligloven. Heri ligger, at belgbet vil blive reguleret én gang arligt med 75 pct. af udviklingen
i det laveste af enten pris- eller Ignindekset til og med det 35. ar efter 1dncoptagelsen.

Da lejerne i friplejeboliger skal betale balanceleje, jf. de almindelige bemeerkninger under pkt. 13 om leje-
forhold m.v., er det de i § 5, stk. 1 og 2, omhandlede udgifter, som friplejeboligleverandgren kan opkreve i
kapitaludgifter, jf. § 39, stk. 2, og § 40.

Til stk. 2

I stk. 2 foreslas, at friplejeboligleverandgren herudover skal betale Igbende bidrag pa det optagne realkre-
ditlan, ligesom almene ejere betaler bidrag pa realkreditlan optaget til finansiering af almene boliger.

Da lejerne i friplejeboliger skal betale balanceleje, jf. de almindelige bemerkninger under pkt. 13 om leje-
forhold m.v., er det de i § 5, stk. 1 og 2, omhandlede udgifter, som friplejeboligleverandgren kan opkrave i
kapitaludgifter, jf. § 39, stk. 2, og § 40. '

Til§ o6

Det foreslés, at ydelsesstgtten skal beregnes i forhold til den anskaffelsessum, som kommunalbestyrelsen
godkender efter byggeriet afslutning. Det foreslas endvidere, at ydelsesstgtten i lighed med, hvad der gelder
efter almenboligloven, skal udggre forskellen mellem de samlede ydelser pa realkreditldnet og det belgb,
som friplejeboligleverandgren skal betale efter § 5. Det foreslas, at friplejeboliger etableret under kvote A far
samme statslige stgtte som boliger opfort efter det galdende kapitel 9 a i almenboligloven. Friplejeboligleve-
randgren bliver ikke involveret i betalingen af ydelsesstgtten, idet stgtten bliver udbetalt direkte fra staten til
det langivende realkreditinstitut.

Til§ 7

Til stk. 1

Socialministeriet kan meddele godkendelse til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri og ombygning
uden statslig ydelsesstgtte. Der kan ikke gives stgtte til ombygning af eksisterende ejendomme, der er opfgrt
med offentlig stgtte. Det indebarer, at f.eks. @ldreboliger, der er etableret med statslig ydelsesstgtte efter
aldreboligloven, ikke kan modtage tilsagn om ny stgtte efter lov om friplejeboliger. Der henvises til pkt. 7 i
de almindelige bemarkninger.

Til stk. 2

Socialministeriet kan meddele godkendelse af omdannelse af eksisterende ejendomme til friplejeboliger.
Der kan meddeles godkendelse af omdannelse af plejehjem og beskyttede boliger omfattet af servicelovens §
192 og lengerevarende botilbud omfattet af servicelovens § 108 ejet og drevet af private, almene plejeboli-
ger ejet af selvejende almene institutioner opfgrt efter almenboligloven, @ldreboliger ejet af selvejende insti-
tutioner opfgrt efter eeldreboligloven, lette kollektivboliger og boliger og hjem for gamle, syge og svagelige
omfattet af bekendtggrelse nr. 918 af 10. december 1999 om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle,
syge og svagelige samt lette kollektivboliger og lignende boliger malrettet personer med plejeboligbehov.

Det er en foruds®tning for godkendelsen, at de beboere, der skal vere lejere i friplejeboligerne, opfylder
betingelserne for at blive visiteret til en plejebolig. I denne vurdering regnes husstandsmedlemmer, der bor
sammen med lejeren ikke med.

Til stk. 3
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Det fremgér af forslagets § 1, at friplejeboliger pr. definition skal have tilknyttede servicearealer til den
samlede bebyggelse. De boliger, der kan omdannes til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, vil oftest allerede have
tilknyttede servicearealer, men der kan vere boliger, der kan omdannes til friplejeboliger efter denne be-
stemmelse, der ikke allerede har tilknyttede servicearcaler. Hvis det blev kraevet, at der allerede skulle vare
tilknyttede servicearealer til de boliger, der kan omdannes efter § 7, stk. 2, pad ansggningstidspunktet kunne
det have en uhensigtsmassig begransende effekt pa antallet af ansggere. Det foreslds derfor, at det er til-
streekkeligt i forbindelse med godkendelsen, jf. § 7, stk. 2, at ansggeren dokumenterer, at der etableres ser-
viceareal i tilknytning til boligerne i forbindelse med omdannelsen. Tilskuddet til servicearealer, jf. § 17,
omfatter ikke friplejeboliger etableret efter § 7.

Til stk. 4

Det fglger af forslagets § 1, at friplejeboliger er malrettet personer med behov for omfattende service og
pleje. Bestemmelsen sikrer, at de boliger, der omdannes efter § 7, stk. 2, udlejes til personer med behov for
omfattende service og pleje.

Til stk. 5

Socialministeriet meddeler godkendelse efter § 7, stk. 1 og 2, inden for en &rlig kvote pa i alt 275 boliger.
Der henvises til bemerkningerne til § 16 om kravene til ansggningerne m.v. og § 14 om krav til byggeriets
indretning og kvalitet. I forbindelse med administration af kvoten vil tilsagn efter § 7 blive betegnet med et
B. Den samlede &rlige kvote udggr 500 boliger, fordelt med 225 boliger efter § 4, stk. 2 (kvote A) og 275
boliger efter § 7, stk. 5, (kvote B). Hvis kvote A ikke udnyttes fuldt ud, overfgres den uudnyttede del til kvo-
te B.

Beboerindskud

Til§ 8

Til stk. 1

For friplejeboliger etableret ved nybyggeri og ombygning efter § 7, stk. 1, fastszttes beboerindskuddet som
2 pct. af anskaffelsessummen. For at sikre at beboerindskuddet svarer til beboerindskuddet for andre tilsva-
rende plejeboliger, foreslas det, at beboerindskuddet ikke kan overstige 2 pct. af det bindende maksimumbe-
Igb, jf. § 115, stk. 9, i almenboligloven og kapitel 4 i bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v.

Til stk. 2

For friplejeboliger etableret ved omdannelse af boliger, hvortil der ikke ydes statslig ydelsesstgtte, f.eks.
friplejeboliger etableret ved omdannelse af plejehjem omfattet af § 192 i serviceloven, foreslas, at beboerind-
skuddet fastsattes som 2 pct. af boligens andel af ejendomsvurderingen. Beboerindskuddet kan dog ikke
overstige 2 pct. af boligens andel af en endelig godkendt anskaffelsessum, svarende til det bindende maksi-
mumbelgb p4 omdannelsestidspunktet, jf. § 115, stk. 9, i almenboligloven og kapitel 4 i bekendtggrelse om
stgtte til almene boliger m.v.

Til stk. 3

For friplejeboliger etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, af boliger, hvortil der ydes statslig ydelses-
stgtte, f.eks. friplejeboliger etableret ved omdannelse af selvejende plejeboliger, foreslas, at beboerindskud-
det fastsattes som 2 pct. af boligerne andel af anskaffelsessummen.
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Statslige garantiforpligtelser

Til§ 9

Det foreslas, at der for realkreditlin efter den foresldede § 4, stk. 4, der optages til finansiering af fripleje-
boliger, der etableres med tilsagn efter den foresldede § 4, stk. 1, ydes statslig garanti for den del af lanet, der
pé tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 65 pct. af ejendommens vaerdi. Garantien om-
fatter til enhver tid sa stor en del af lanets restgeld og eventuelt forfaldne terminsydelser, som det oprindeli-
ge garantibelgb udgjorde af hovedstolen. Den del af restgazlden, der ikke omfattes af garantien, har panteret
forud for den garanterede del af restgelden. Den foresliede bestemmelse svarer indholdsmassigt til be-
stemmelsen i § 143 f i almenboligloven.

Til § 10

Til stk. 1

Det foreslés, at staten pa i gvrigt uendrede vilkir overtager eksisterende kommunale garantiforpligtelser
efter § 127 1 almenboligloven for indestdende realkreditlin optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig
stgtte til etablering af almene plejeboliger efter § 115, stk. 2, eller §§ 143 a eller 143 c 1 almenboligloven, der
tilhgrer selvejende institutioner, og som omdannes til friplejeboliger efter den foresladede bestemmelse i § 7,
stk. 2.

Til stk. 2

Det foreslas, at eksisterende statslige garantiforpligtelser efter § 143 f i almenboligloven for realkreditldn
optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig stgtte efter §§ 143 b eller 143 d i almenboligloven til etable-
ring af almene plejeboliger, der omdannes til friplejeboliger efter den foresldede bestemmelse i § 7, stk. 2,
opretholdes pa uendrede vilkar.

Tilt§ 11

Til stk. 1

Det foreslés, at staten pa i1 gvrigt uendrede vilkar overtager eksisterende kommunale garantiforpligtelser
efter § 6, jf. § 10, i @ldreboligloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 378 10. juni 1987 med senere @ndringer, for
indestdende realkreditlan optaget i forbindelse med tilsagn i tidsrummet fra den 1. juli 1987 til den 31. de-
cember 1996 om offentlig stgtte efter § 6 i @ldreboligloven til etablering af @ldreboliger, der tilhgrer selv-
ejende institutioner, og som omdannes til friplejeboliger efter den foreslidede bestemmelse i § 7, stk. 2.

Til stk. 2

Det foreslas, at staten pa i gvrigt uendrede vilkar overtager eksisterende kommunale garantiforpligtelser
efter § 6, jf. § 10, i zldreboligloven, jf. lovbekendtggrelse nr. 378 af 10. juni 1987 med senere @ndringer, for
indestdende realkreditldn optaget i forbindelse med tilsagn i tidsrummet fra den 1. januar 1996 til den 31.
december 1996 om offentlig stgtte efter § 6 i @&ldreboligloven til etablering af ldreboliger med tilknyttede
servicearealer, der tilhgrer selvejende institutioner, og som omdannes til friplejeboliger efter den foresidede
bestemmelse i § 7, stk. 2.

Til § 12

Til stk. 1

Det foreslas, at eksisterende statslige garantiforpligtelser efter § 46, stk. 1, i boligbyggeriloven, jf. lov nr.
245 af 8. juni 1967, for indestdende realkreditlan optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig stgtte efter §
45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i boligbyggeriloven til etablering af boliger og hjem for gamle, syge og
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svagelige, der tilhgrer selvejende institutioner, og som omdannes til friplejeboliger efter den foresliede be-
stemmelse i § 7, stk. 2, opretholdes pa uandrede vilkar.

Til stk. 2
Det foreslas, at eksisterende statslige garantiforpligtelser efter § 74, stk. 1, efter boligbyggeriloven, jf. lov
or. 83 af 19. marts 1975 med senere @&ndringer, for indestaende realkreditlén optaget i forbindelse med til-
sagn om offentlig stgtte efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller § 75, stk. 1, i boligbyggeriloven til etablering af boliger
og hjem for gamle, syge og svagelige, der tilhgrer selvejende institutioner, og som omdannes til friplejeboli-
ger efter den foresldede bestemmelse i § 7, stk. 2, opretholdes pa uaendrede vilkar.

Til stk. 3

Det foreslas, at staten pa i gvrigt uendrede vilkdr overtager eksisterende kommunale garantiforpligtelser
efter § 85 1 boligbyggeriloven, jf. lov nr. 532 af 16. november 1983 med senere @®ndringer for indestdende
realkreditldn optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig stgtte efter § 81, stk. 1, i boligbyggeriloven til
etablering af boliger for ®ldre, syge og svagelige (lette kollektivboliger), der tilhgrer selvejende institutioner,
og som omdannes til friplejeboliger efter den foresldede bestemmelse i § 7, stk. 2.

Til§ 13
Det foreslas, at eksisterende statslige garantiforpligtelser efter § 86 d i boligbyggeriloven, jf. lov nr. 441 af
30. juni 1993, for indestaende realkreditlan optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig stgtte i tidsrummet
fra den 1. januar 1994 til den 31. december 1996 efter § 86 a, stk. 1, i boligbyggeriloven til etablering af kol-
lektive bofallesskaber, der tilhgrer selvejende institutioner, og som omdannes til friplejeboliger efter den
foreslaede bestemmelse i § 7, stk. 2, opretholdes pa uandrede vilkar.

Krav til friplejeboligernes kvalitet og indretning

Til § 14

Til stk. 1

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning efter §§ 4 og 7 skal opfylde kravene til udstyr og
udformning geldende for almene ®ldreboliger, jf. § 110 1 lov om almene boliger m.v. Det indeberer, at disse
friplejeboliger med hensyn til udstyr og udformning skal vere sarligt indrettet til brug for ®ldre og personer
med handicap, herunder kgrestolsbrugere. Hver friplejebolig skal vare forsynet med selvstendigt toilet, bad
og kgkken med indlagt vand og forsvarligt aflgb for spildevand. Kommunalbestyrelsen kan dog i sarlige
tilfelde beslutte, at friplejeboligerne ikke forsynes med selvstendigt kgkken. Fra hver bolig skal der kunne
tilkaldes hurtig bistand pa ethvert tidspunkt af dggnet. Boligens adgangsforhold skal vere egnede for gang-
besvarede. I friplejeboligbebyggelser, der tilvejebringes ved indretning af eksisterende beboelsesejendom-
me, kan kommunalbestyrelsen i serlige tilfeelde, hvor ejendommens indretning ggr det ngdvendigt, tillade, at
der ikke installeres elevator.

Der henvises til vejledningen “Indretning af @ldreboliger for fysisk plejekrevende m.fl.” (1997), som er
udarbejdet i et samarbejde mellem det daverende Boligministerium, Socialministeriet, Arbejdstilsynet, KL,
Kgbenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune, og som derfor er udtryk for felles accepterede standar-
der.

Til stk. 2
Det foreslas, at alle friplejeboliger etableret ved omdannelse skal vere egnede som friplejeboliger.

Da friplejeboliger er udlejningsboliger henledes opmarksomheden pé lejelovens § 9, hvorefter udlejeren
skal stille det lejede til lejerens rddighed i god og forsvarlig stand fra det aftalte tidspunkt for lejeforholdets
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begyndelse og 1 hele lejeperioden. Pa overtagelsestidspunktet skal det lejede vare rengjort, ruderne skal vere
hele, og alle udvendige dgre skal vere forsynet med brugelige lase og nggler.

Alle friplejeboligbebyggelser skal vare forsvarligt vedligehoidt, og brand-, arbejdsmiljg-, og veterinerkrav
skal vere overholdt. Kravene indebarer, at kun ejendomme, der opfylder samtlige af disse betingelser, kan
omdannes til friplejeboliger. Dermed sikres beboerne mod, at huslejen haves alene som fglge af udbedring
af disse forhold efter lejemélet er indgéet.

Til stk. 3

Der skal gzlde forskellige krav til friplejeboligerne athiengig af, om der er tale om friplejeboliger, som
etableres ved nybyggeri/ombygning eller ved omdannelse.

Friplejeboliger tilhgrende den forste kategori vil skulle opfylde de geidende krav i almenboliglovens § 110
til indretning og udformning af almene @ldreboliger, mens friplejeboliger tilhgrende den anden kategori ikke
behgver at opfylde de samme krav. De skal dog vare egnede som friplejeboliger. Friplejeboliger er lejeboli-
ger, og heri ligger, at adgangsdgrene til de enkelte lejemal vil skulle forsynes med ldse og nggler.

Det foresldas at bemyndige ministeren til at fastsette n@rmere regler om krav til friplejeboligbebyggelsers
kvalitet og indretning for friplejeboliger etableret ved omdannelse, jf. kvote B.

Krav til ansggerne m.v.

Til§ 15

Til stk. 1

Som foresldet i § 4 er det Socialministeriet, som skal foresta tilsagnsgivningen vedrgrende kvote A, der
omfatter nybyggeri og gennemgribende ombygning af eksisterende ejendomme opfert uden offentlig stgtte.

Det foreslas, at ansggere, som gnsker andel i kvote A, der omfatter nybyggeri og gennemgribende ombyg-
ning af eksisterende ejendomme opfart uden offentlig stgtte, skal indsende ansggning herom til Socialmini-
steriet. Det samme foreslds at skulle gelde for ansggere, som gnsker at f& ministeriets godkendelse til - uden
offentlig stgtte — at etablere friplejeboliger ved nybyggeri og ombygning af eksisterende ejendomme efter
kvote B, jf. § 7, stk. 1.

Til stk. 2
Det foreslas, at ansggninger efter kvote A, jf. § 4, og kvote B, for sa vidt angar § 7, stk. 1, om nybyggeri og
ombygning, skal indeholde oplysninger om projektet, ansggerens gkonomiske forhold og certifikation. Der
vil blive fastsat nermere regler om de pracise krav til ansggningerne, ansggningsproceduren og de betingel-
ser, der skal vare opfyldt for at fa lov til at spge andel i kvoterne, jf. § 19 og bemerkningerne hertil. Konse-
kvensen af, at en ansgger ikke opfylder kravene til ansggningen, bliver, at ansggeren ikke kommer 1 betragt-
ning ved Socialministeriets tildeling af tilsagn/meddelelse af godkendelse til etablering.

Til stk. 3

Det fremgar af bestemmelsen, at ansggeren skal sende oplysning om, at fonden eller selskabet er stiftet,
hvis ansggeren er en erhvervsdrivende fond eller et selskab. Forslaget er et led i at sikre lige konkurrencevil-
kar via krav om, at leverandgren er skattepligtig.

Til§ 16

Til stk. 1
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Det foreslés, at ansggere, som gnsker Socialministeriets godkendelse til at etablere friplejeboliger ved om-
dannelse af eksisterende ejendomme efter kvote B, jf. § 7, stk. 2, skal indsende ansggning herom til ministe-
riet.

Til stk. 2

Det foreslas, at ansggningen, jf. § 7, stk. 2, skal indeholde oplysninger om ejendommens vedligeholdelses-
stand m.v., de kommende lejeres behov for at bo i plejeboliger og lignende, denne boligtype, ansggerens
certifikation, gkonomiske forhold vedrgrende ejendommen og ansggeren. Der vil blive fastsat nermere reg-
ler om de precise krav til ansggningerne, ansggningsproceduren og de betingelser, der skal vare opfyldt for
at fa lov til at sgge andel i kvoterne, jf. § 19 og bemarkningerne hertil. Konsekvensen af, at en ansgger ikke
opfylder kravene til ansggningen, bliver, at ansggeren ikke kommer i betragtning ved Socialministeriets
meddelelse af godkendelse til etablering ved omdannelse.

Til stk. 3

Hvis ansggeren er en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal der herudover indsendes oplysning om, at
fonden eller selskabet er stiftet. Forslaget er et led i at sikre lige konkurrencevilkar.

Til stk. 4

Forslaget gir ud p4, at en ejer, der gnsker at omdanne en ejendom med offentlig stgtte, til en friplejebolig-
bebyggelse, i ansggningen skal dokumentere, at der er indgéet aftale med eventuelle kapitalindskydere om, at
indskuddene vil blive betalt tilbage i forbindelse med omdannelsen. Forslaget er begrundet i, at indskyderne
ikke havde forudsat den &ndrede anvendelse af ejendommen. For nyere ejendomme vil der vare tale om, at
kommunens grundkapitalldn skal indfries. Der kan i denne forbindelse henvises til det forhold, at boligerne
ved omdannelsen udgér af kommunale boligforsyning. Bestemmelsen omfatter ikke realkreditldn eller bank-
lan vedrgrende ejendommen.

Til stk. 5

Forslaget skal sikre dokumentation for, at friplejeboligerne kan etableres uden at komme i strid med aftaler
om ejendommen.

Tilskud til servicearealer

Til§ 17

Til stk. 1

Socialministeriet meddeler tilsagn om tilskud til servicearealer til friplejeboliger etableret efter § 4. Til-
skuddet udggr 40.000 kr. pr. bolig, dog maksimalt 60 pct. af anskaffelsessummen for servicearealet. Til-
skuddet ydes som et éngangstilskud, der udbetales, nar anskaffelsessummen er endeligt godkendt for sével
servicearealer som for de boliger, servicearealerne etableres i tilknytning til. Tilsagn om tilskud kan kun be-
vilges, safremt de arbejder, hvortil der gnskes stgtte, ikke er pdbegyndt. Tilskuddet svarer til almenboliglo-
vens § 141, stk. 1, om tilskud til servicearealer til almene &ldreboliger.

Til stk. 2

Bestemmelsen svarer til almenboliglovens § 141, stk. 2, om tilskud til servicearealer til almene &ldreboli-
ger.
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Administration m.v.

Til§ 18
Den foresldede bestemmelse indebearer, at der til dekning af statens administrationsudgifter hos friplejebo-
ligleverandgrer, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den foresldede bestemmelse i § 4, stk. 2, til
nybyggeri af friplejeboliger eller til etablering af friplejeboliger ved gennemgribende ombygning af eksiste-
rende ejendom opkraves et gebyr pi 2 promille af den inden byggeriets pibegyndelse godkendte anskaffel-
sessum for boligerne eksklusive gebyr.

Den foresldede bestemmelse indeberer tillige, at der til diekning af statens administrationsudgifter hos
friplejeboligleverandgrer, der har modtaget tilsagn om tilskud efter den foresliede bestemmelse 1 § 17, stk. 1,
til etablering af servicearealer til friplejeboliger opkraeves et gebyr pd 2 promille af den inden byggeriets
pabegyndelse godkendte anskaffelsessum for servicearealet eksklusive gebyr.

Den foresldede bestemmelse svarer i @vrigt til bestemmelsen i § 107, 1. pkt., i almenboligloven.

Til stk. 2
Den foresldede bestemmelse indeberer, at beliggenhedskommunen kan pélegge friplejeboligleverandgrer,
der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte/tilskud efter de foresldede bestemmelser i § 4, stk. 2, og § 17,
stk. 1, at betale et gebyr maksimalt svarende til kommunens faktiske udgifter i forbindelse med stgttesagsbe-
handlingen.

Den foresladede bestemmelse svarer i gvrigt til bestemmelsen i § 107, 2. pkt., i almenboligloven.

Tit§ 19
Det foreslas i § 19, at socialministeren fastsatter regler om administration, kravene til ansggningerne, an-
sggningsproceduren, betingede tilsagn og de betingelser, der skal vere opfyldt, for at fi andel i kvoterne
efter kapitlerne 3 og 4, herunder fastsattelse af regler om overdragelse af tilsagn, kapitaludgifter, maksimale
anskaffelsessummer, realkreditbeldning og statslig ydelsesstgtte for boligerne m.v.

Det er den kommende friplejeboligleverandgr, som tager initiativet til at ansgge om del i kvoten. For begge
kvoter gelder, at tildelingen skal ske efter objektive kriterier, dvs. at ansggere, der opfylder lovens krav,
konkurrerer pé prisen pa service mellem ansggerne inden for den enkelte kvote.

Ansggeren skal vre berettiget til at etablere friplejeboliger og skal derfor vare certificeret til at kunne le-
vere service og pleje i friplejeboliger. Der henvises til bemarkningerne til kapitel 2. Der vil blive fastsat reg-
ler om, at ansggningerne om stgtte efter kvote A, jf. § 4, eller godkendelse om andel i kvote B, jf. § 7, stk. 1,
for sa vidt angdr nybyggeri og ombygning skal indsendes til Socialministeriet. Der vil herunder blive lagt
vagt pd, at ansggningerne skal indeholde fglgende oplysninger og dokumentation:

Adkvote A eller nybyggeri og ombygning under kvote B:

Ad krav til ansggeren:

1) Dokumentation for, at ansgger er certificeret til at levere personlig og praktisk hjalp, jf. servicelovens §
83 og § 87, inden for de moduler, som omfatter denne hjzIp.

2) Hvis ansggeren ud over den under nr. 1) nevnte hjzlp, ogsa gnsker at levere anden hjelp, omfattet af §
18, stk. 1, herunder socialpedagogisk bistand, jf. servicelovens § 85, og genoptrening m.v., jf. service-
lovens § 86, dokumentation for tillige at vare certificeret til at yde denne hjalp.

3) En revisorerklering som sikkerhed for, at ansggeren gkonomisk og finansielt er i stand til at gennemfgre
projektet. Erkleringen skal give en moderat grad af sikkerhed.

4) Er ansgger en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal ansgger dokumentere, at fonden eller selska-
bet er stiftet, at fondens eller selskabets vedtagter opfylder lovgivningens krav samt dokumentation for,
at der er udpeget en bestyrelse.

Ad krav til projektet:
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5) En beskrivelse af projektet, herunder oplysning om grundens/ejendommens beliggenhed, antal boliger
og m-prisen.
6) Oplysning om, at der vil blive knyttet serviceareal til boligerne.

Det foreslas, at ansggeren i fgrste omgang modtager et betinget tilsagn. Ansggeren far herefter en frist pa 6
uger til at sende supplerende oplysninger om projektet, herunder dokumentation vedrgrende grund og pro-
jektmateriale. Det undgéds pa denne mide, at ansggere skal atholde stgrre udgifter uden at have vished for,
om de kan opni tilsagn om andel i kvoten. Socialministeriet meddeler hercfter endeligt tilsagn til de ansgge-
re, som inden fristens udlgb har indsendt det pageldende materiale.

Ansggere, der far afslag pa en kvote A-ansggning, fordi denne ikke kommer i betragtning i konkurrencen,
kan valge at sgge kvote B, dog uden at der fglger statslig ydelsesstgtte med. Boliger, der far omdannelsen er
finansieret med statslig ydelsesstgtte, bevarer dog denne efter omdannelsen.

Der vil blive fastsat regler om, at ansggningerne om godkendelse af omdannelse efter kvote B, jf. § 7, stk.
2, skal indsendes til Socialministeriet. Der vil herunder blive lagt vaegt pa, at ansggningerne skal indeholde
fglgende oplysninger og dokumentation:

Ad krav til ansggeren:

1) Dokumentation for at vare certificeret til at levere personlig og praktisk hjalp, jf. servicelovens § 83,
inden for de moduler, som omfatter denne hjelp.

2) Hvis ansggeren ud over den under nr. 1) naevnte hjelp, ogsé gnsker at levere anden hjelp, f.eks. social-
padagogisk bistand, jf. servicelovens § 85, og genoptr&ning m.v., jf. servicelovens § 86, dokumentation
for tillige at vaere certificeret til at yde denne hjzlp.

3) Oplysninger om ansggeren af betydning for projektet, f.eks. skonomiske oplysninger.

4) Er ansgger en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal ansgger dokumentere, at fonden eller selska-
bet er stiftet, at fondens eller selskabets vedtegter opfylder lovgivningens krav samt dokumentation for,
at der er udpeget en bestyrelse.

Ad krav til projektet:

5) Erklering om, at ejendommen ikke er belant i et sddant omfang, at kapitaludgifterne kommer til at over-
stige de kapitaludgifter, der kan indgé i lejen, jf. § 39, stk. 2. '

6) For ejendomme opfgrt med statslig ydelsesstgtte til realkreditlanet en erkl®ring fra det langivende real-
kreditinstitut om, at det vil godkende, at ansggeren overtager eksisterende 1an, hvortil der er knyttet
statslig ydelsesstgtte.

7) En beskrivelse af ejendommen, herunder oplysning om beliggenhed, vedligeholdelsestilstand og antal
boliger samt oplysning om, at der hgrer serviceareal til boligerne, eller dokumentation for at dette vil
blive etableret i forbindelse med omdannelsen.

8) Attestation fra kommunalbestyrelsen om, at kravene i § 14, stk. 2, er opfyldt.

9) Erklzring om, at de beboere, der skal vere lejere i friplejeboligbebyggelsen, opfylder betingel-
serne for at blive visiteret til en plejebolig.

10) Erklering om, at der vil blive foretaget en gennemgang af de enkelte boligers vedligeholdelsestilstand
for sa vidt angar boliger, der ikke er lejeboliger.

11) Erkleering om, at de enkelte lejemal er eller vil blive forsynet med brugelige lase og nggler i forbindelse
med omdannelsen.

Der foreslds at skulle gelde de samme udvalgelseskriterier som navnt ovenfor under nybyggeri og om-
bygning. Da det ikke forekommer relevant med betingede tilsagn, vil de tilsagn, der meddeles efter kvote B,
vare endelige.

Ved Socialministeriets tilsagn efter den foresldede bestemmelse i § 4, stk. I, til friplejeboliger under kvote
A vil det vare et vilkér, at friplejeboligleverandgren foretager udbud af byggearbejderne efter de regler, der
gxlder herom. Friplejeboligleverandgren skal til brug for udvalgelsen, herunder prakvalifikation af tilbuds-
givere til udfgrelse af byggeopgaver i sit udbudsmateriale, bl.a. forlange, at tilbudsgivere afleverer nggletal
vedrgrende tidligere udfgrte byggeopgaver.

I anskaffelsessummen for friplejeboliger under kvote A skal indgé samtlige udgifter i nybyggeri- eller om-
bygningssagen, herunder udgifter til gennemfgrelse af stgttesagen m.v. Udgifter, hvortil der ydes tilskud
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efter anden lovgivning, holdes udenfor anskaffelsessummen. Anskaffelsessummens enkelte udgiftsposter
skal hver is@r vaere rimelige i forhold til projektets eller byggeriets udformning og indhold. Boligdelens an-
skaffelsessum skal kunne holdes inden for de bindende maksimumbelgb, der gwxlder pa det almene omrade.
Anskaffelsessummen opggres inklusive moms, bidrag til Byggeskadefonden, promillegebyr til kommunen,
ekspeditionsgebyr til @konomistyrelsen, stiftelsesprovision til realkreditinstituttet til optagelse af l1dn og ge-
byr til staten i henhold til § 107 i lov om almene boliger m.v. Anskaffelsessummen fordeles pa boligdel og
pa servicearealer efter antal kvadratmeter. Anskaffelsessummen opgeres i mio. kr. med 3 decimaler, og af-
runding foretages efter s@dvanlige afrundingsregler.

Kommunalbestyrelsen godkender anskaffelsessummen for boligdel og servicearealer forud for arbejdernes
pabegyndelse. Arbejderne ma ikke pabegyndes, fgr godkendelsen foreligger. Kommunalbestyrelsen medde-
ler godkendelsen af anskaffelsessummen skriftligt til bygherren og indberetter den til Socialministeriets elek-
troniske informations- og forvaltningssystem BOSSINFE. Den godkendte anskaffelsessam danner grundlag
for udbetaling af realkreditlan. Den ved pabegyndelsen godkendte anskaffelsessum for projektet er bindende.
Kommunalbestyrelsen kan dog godkende merudgifier. Byggeregnskabet for opfgrelse af byggeriet opggres
pr. skeringsdag, dvs. sidste boligs feerdiggarelse tillagt indtil 2 mineder til fardigggrelse af udenomsarea-
lerne. Byggeregnskabet indsendes senest 6 maneder efter skeringsdagen. I byggeregnskabet medtages samt-
lige udgifter, herunder stiftelsesprovisionen vedrgrende realkreditbelaningen af boligdelen frem til skarings-
dagen. Eventuelle indtegter vedrgrende boligdelen, herunder lejeindtegt, fratreekkes den del af anskaffelses-
summen, hvortil der ydes ydelsesstgtte. Kommunalbestyrelsen meddeler bygherren en skriftlig godkendelse
af den endelige anskaffelsessum for boligdel og servicearealer. Der henvises til bemarkningerne til § 82.

Friplejeboliger med statslig ydelsesstgtte skal finansieres med realkreditldn, der sikrer sd lave langsigtede
finansieringsomkostninger som muligt. Valget af konkret laneform vil afh@nge af udviklingen i renteniveau-
et og rentestrukturen. Det foreslas, at socialministeren i samarbejde med finansministeren og gkonomi- og
crhvervsministeren, fastsetter nermere regler for hvilke lan, der kan optages til finansiering af friplejeboli-
ger pa samme made som det er tilfeeldet for almene boliger. Lanetypen vil normalt blive udmeldt for et ar ad
gangen. Der vil veere mulighed for hurtigt justering i tilfzlde af kraftige @ndringer i markedsforholdene.
Lénetypen vil blive offentliggjort i Statstidende.

Ydelsesstgtten til friplejeboliger beregnes pa grundlag af den endeligt godkendte anskaffelsessum for bo-
ligdelen. Der ydes ikke ydelsesstgtte til udgifter til servicearealer, garager og carporte. Den statslige lanega-
ranti skal dog ogsa omfatte den del af realkreditbeldningen, der vedrgrer servicearealer, garager og carporte.
Ydelsesstgtte til friplejeboliger udbetales med virkning fra hjemtagelsen af de enkelte lan p& grundlag af de
af realkreditinstituttet indberettede 1&ne- og terminsoplysninger til BOSSINF. Udbetalingen sker bagud i
tilknytning til de i pantebrevene fastsatte terminer.

I friplejeboliger etableret ved omdannelse af institutioner uden stgtte foreslds det, at anskaffelsessummen 1
forbindelse med beregningen af beboerindskud for nye beboere defineres som ejendomsvurderingen ved den
seneste offentlige ejendomsvurdering forud for omdannelsen. Belgbet fordeles pa boligarealet og pa service-
arealet efter areal.

Socialministeriet orienterer beliggenhedskommunen om stgttetilsagnet henholdsvis godkendelsen med
henblik pa kommunalbestyrelsens tilsyn, jf. § 82.

Stotte til beboerindskud i friplejeboliger etableret ved ombygning m.v.

Til § 20

Til stk. 1

Bor lejeren i forvejen i en udlejningsejendom, der ombygges til friplejeboliger, kan kommunalbestyrelsen i
stedet for at yde et 1an efter § 54, stk. 4, i lov om individuel boligstgtte som affattet ved denne lov, yde et
belgb til dekning af beboerindskuddet, jf. § 4, stk. 4, og § 8 i lov om friplejeboliger. Bestemmelsen svarer til
§ 74, stk.1, i almenboligloven og § 16, stk. 3, i zldreboligloven. Tilskuddet svarer til den fulde udgift til be-
boerindskuddet.
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Til stk. 2

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen skal yde et belgb til dekning af beboerindskud, jf. stk.1, til beboere
pa plejehjem eller i en beskyttet bolig, der nedlegges eller ombygges til friplejeboliger og beboere, der visi-
teres fra plejehjem eller beskyttet bolig til almene ®ldreboliger, men som i stedet vaiger en friplejebolig.
Bestemmelsen svarer til § 74, stk. 2, i almenboligloven samt § 16, stk. 4, i ®ldreboligloven. Tilskuddet sva-
rer til den fulde udgift til beboerindskuddet, jf. § 4, stk. 4, og § 8.

Til kapitel 4
Kriterier for tildeling af kvote

Tl § 21

Til stk. 1

§ 21, stk. 1, vedrgrer fordelingen af ansggninger vedrgrende kvote A, dvs. de ansggninger, der vedrgrer sa-
vel andel i bevillingskvoten som ydelsesstgtte til nybyggeri og gennemgribende ombygning med henblik pa
etablering af friplejeboliger.

Det foreslas, at det fgrste tildelingskriterium ved fordelingen af bevillingskvote A skal veere prisen pa den
serviceydelse efter servicelovens § 83, ansggeren er certificeret til. Efter forslaget meddeles der farst tilsagn
til det projekt, hvor prisen pd servicen er lavest, og som kan rummes inden for den kvote, der er til ridighed.

Til stk. 2

Ved afggrelsen efter stk. 1 af, hvilken ansgger der tilbyder at levere personlig og praktisk hjelp efter ser-
vicelovens § 83 til den laveste pris, skal priserne vagtes i forhold til de laveste takster i det nationale takstsy-
stem for plejebehovsrelaterede moduler, jf. § 27. Der fasts@ttes regler om takstfastszttelsen i en bekendtgg-
relse, herunder om vagtningen af priserne med henblik pd at sikre en lige konkurrence mellem ansggere,
uanset hvor i landet der ansgges. Det er begrundet i, at taksterne i de enkelte moduler vil kunne variere i no-
minel stgrrelse, da de fastlegges korrigeret for strukturelle forhold af betydning for det regionale omkost-
ningsniveau.

Det foreslds i § 24, at socialministeren fastsatter regler om den pris, der skal vare afggrende for kvotetil-
delingen. Det er hensigten, at prisen bliver et gennemsnit af prisen for personlig og praktisk hjalp opgjort i
moduler ath®ngig af plejetyngden. Der vil ogsa blive fastsat regler om, at de priser, som der meddeles bevil-
lingskvote pa grundlag af, reguleres efter den almindelige pris- og Ignudvikling, idet der kan g flere ar, fgr
projektet er realiseret, og priserne skal traede i kraft.

Der kan ikke gives tilsagn til projekter, hvis prisen pa service og pleje overstiger gennemsnitsprisen pa de
3 moduler.

Til stk. 3

Det foreslés, at der meddeles tilsagn til det projekt, hvor serviceprisen er nastlavest og s fremdeles, indtil
bevillingskvoten er fordelt, hvis bevillingskvoten ikke bruges op ved fordeling efter stk. 1.

Tildelingskriterierne kan medfgre, at en ansggning ikke kommer i betragtning, fordi der er givet tilsagn til
andre ansggninger med en billigere serviceydelse, og der som fglge heraf ikke er tilstreekkelig bevillingskvo-
te til rddighed til at imgdekomme ansggningen fuldt ud. Konsekvensen vil kunne vere, at den herefter billig-
ste ansggning vil kunne vere dyrere i serviceydelse, end den ansggning, der bliver sprunget over.

Til stk. 4

Det kan ikke udelukkes, at 2 eller flere bygherrer vil levere service til den samme pris. Derfor er der behov
for et yderligere tildelingskriterium, hvis der ikke er kvotekapacitet til at imgdekomme alle de ligestillede
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ansggninger. Det foreslds, at kriteriet bliver beliggenheden, sdledes at der tildeles kvote til det projekt, som
gnskes placeret i den kommune, der har det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger. Projekter, som tidlige-
re - ogsd i samme ansggningsrunde - har fiet meddelt kvote, men som endnu ikke er opfert/ombygget, med-
regnes.

Til stk. 5

Projekter med samme pris kan gnskes placeret 1 den samme kommune, ligesom flere kommuner, hvor der
er ligestillede ansggninger, kan have det samme antal friplejeboliger. Der er derfor behov for et 3. ndvealgel-
seskriterium. Dette kriterium foreslis at skulle veere lodtreekning.

Det er ngdvendigt, at der bliver tale om en lodtraekning, hvor der ikke kan rettes kritik mod den mide, den
er foretaget pd. I givet fald vil lodtrakningen derfor blive foretaget af notaren.

Til § 22

Til stk. 1

De ansggere, som er berettiget til tilsagn efter § 21, stk. 1, jf. stk. 2-5, og hvis projekter, der er kvoteplads
til, far et betinget tilsagn til det antal friplejeboliger, de har sggt.

Til stk. 2

Det er i stk. 2 foresldet, at det betingede tilsagn fgrst kan blive endeligt, nar ansggerne afgiver de af be-
stemmelsen nzvnte oplysninger. Oplysningskravene bidrager til at sikre en effektiv udnyttelsen af kvoten,
herunder en hgjere grad af vished for, at de projekter, der har fiet betinget tilsagn, realiseres. Tilsagnsmodta-
geren skal dokumentere at vere ejer af grunden, hvor friplejeboligerne skal etableres, eller at vere ejer af
den bygning, der skal ombygges til friplejeboliger. Hvis tilsagnsmodtageren ikke er ejer af grund eller byg-
ning, skal det i stedet dokumenteres, at der er indgdet afiale om kgb af grund eller ejendom. Endelig er det
foreslaet, at tilsagnsmodtageren skal indsende et projektmateriale vedrgrende etableringen af friplejeboliger-
ne, uanset om de etableres ved nybyggeri eller ved ombygning af en eksisterende bygning. Projektmaterialet
skal for at kunne godkendes som dokumentation svare til et dispositionsforslag, der bestir af en skriftlig
redeggrelse for projektet og tegninger heraf. Det skal bl.a. fremga af materialet, at friplejeboligerne vil op-
fylde de gzldende krav til arbejdsmiljg, brandkrav og krav vedrgrende vetcrinzre forhold. Kravene til pro-
Jjektmaterialet fastlegges i en bekendtggrelse.

Til stk. 3

For at undga, at en ansgger kgber en grund eller en ejendom med det formal at etablere friplejeboliger, far
et tab, hvis denne ikke far del i kvoten, stilles der ikke krav om, at ansggeren har kgbt grunden eller ejen-
dommen pé ansggningstidspunktet, men kun at der er indgéet en aftale om kgb af den grund eller ejendom,
hvor friplejeboligerne skal etableres. Da der samtidig er hensyn at tage til en effektiv udnyttelse af kvoten, er
det ngdvendigt, at der er sikkerhed for, at projektet kan realiseres, herunder at ansggeren har en grund eller
ejendom, hvor friplejeboligerne kan etableres. Bestemmelsen skal sikre vished for, at projekt ikke bortfalder,
fordi kgbet ikke blev til noget alligevel. En aftale om kgb af en grund eller ejendom til etablering af fripleje-
boligerne ma kun vere betinget af, at der opnds tilsagn om andel i bevillingskvoten efter kvote A eller B, og
at kgbesummen betales.

Til stk. 4

Ministeriet meddeler endeligt tilsagn til de ansggere, som inden 6 ugers fristens udlgb, har indsendt de op-
lysninger, der fremgar af stk. 2, ti] Socialministeriet. Der er i § 8 foreslaet indsat en bemyndigelsesbestem-
melse til at fastsatte regler om, hvilke minimumskrav friplejeboligerne skal overholde med hensyn til kvali-
tet og indretning. I forbindelse med at der meddeles endelige tilsagn, vil det af tilsagnet komme til at fremga,
at det feerdige byggeri skal overholde de fastsatte minimumsnormer.
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Til sthk.5

Hvis en ansgger ikke indsender fyldestggrende materiale, bortfalder det betingede tilsagn, og der kan gives
betinget tilsagn til det billigste projekt, der nu er plads til.

Til § 23

Til stk 1

§ 26 vedrgrer fordelingen af ansggninger vedrgrende kvote B, dvs. de ansggninger, der kun vedrgrer andel
i bevillingskvoten med henblik pa etablering af friplejeboliger enten ved nybyggeri, ombygning eller om-
dannelse af eksisterende plejetilbud. Ansggere konkurrerer siledes indbyrdes inden for kvote B, uanset om
ansggeren vil etablere nye boliger ved nybyggeri eller ombygning af eksisterende bygninger, eller ved at
omdanne de boliger, der er omfattet af forslagets § 7.

* Der foreslas at skulle gelde de samme udvelgelseskriterier som nzvnt ovenfor under kvote A vedrgrende
nybyggeri og ombygning. Det er ikke relevant her at operere med betingede tilsagn.

Da der ikke ydes offentlig stgtte til etableringen af disse friplejeboliger, er der ikke fastsat samme bestem-
melser om, at der meddeles betingede tilsagn, og at det kun meddeles endeligt tilsagn, hvis kravene om do-
kumentation af ejerskab til eller aftale om at kunne erhverve grund eller ejendom, hvor friplejeboligerne skal
etableres, er opfyldt, og projektmateriale indsendt. Til ansggninger vedrgrende kvote B foreslas det saledes,
at de tilsagn, der meddeles, er endelige.

Til stk. 2

Ved afggrelsen efter stk. 1 af, hvilken ansgger, der tilbyder at levere personlig og praktisk hjelp efter ser-
vicelovens § 83 til den laveste pris, skal priserne vaegtes i forhold til de laveste takster i det nationale takstsy-
stem for plejebehovsrelaterede moduler, jf. § 27. Der fastsattes regler om takstfastszttelsen i en bekendtgg-
relse, herunder om vagtningen af priserne med henblik pa at sikre en lige konkurrence mellem ansggere,
uanset hvor i landet der ansgges. Det er begrundet i, at taksterne i de enkelte moduler vil kunne variere i no-
minel stgrrelse, da de fastlegges korrigeret for strukturelle forhold af betydning for det regionale omkost-
ningsniveau.

Det foreslas i § 24, at socialministeren fastsztter regler om fremgangsméaden ved meddelelse af tilsagn,
herunder fastsattelse af tilsagnsvilkdr og den pris pa service og pleje, der er afggrende for kvotetildelingen.
Det er i denne forbindelse hensigten at fastsatte regler om, at den pris, der skal vare afggrende for kvotetil-
delingen, bliver et gennemsnit af prisen for personlig og praktisk hjalp opgjort i moduler athaengig af pleje-
tyngden. Der vil ogsa blive fastsat regler om, at de priser, som der meddeles bevillingskvote pa grundlag af,
reguleres efter den almindelige pris- og lgnudvikling, idet der kan ga flere ar, fgr projektet er realiseret, og
priserne skal traede i kraft.

Der kan ikke meddeles godkendelse af projekter, hvis pris pa service og pleje overstiger gennemsnitsprisen
pa de 3 moduler.

Til stk. 3

Det foreslds, at der meddeles tilsagn til det projekt, hvor serviceprisen er nastlavest og sa fremdeles, indtil
bevillingskvoten er fordelt, hvis bevillingskvoten ikke bruges op ved fordeling efter stk. 1.

Tildelingskriterierne kan medfgre, at en ansggning ikke kommer i betragtning, fordi der er givet tilsagn til
andre ansggninger med en billigere serviceydelse, og der som fglge heraf ikke er tilstrakkelig bevillingskvo-
te til rddighed til at imgdekomme ansggningen fuldt ud. Konsekvensen vil kunne vere, at den herefter billig-
ste ansggning vil kunne veare dyrere i serviceydelse, end den ansggning, der bliver sprunget over.

Til stk. 4
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Det kan ikke udelukkes, at 2 eller flere bygherrer vil levere service til den samme pris. Derfor er der behov
for et yderligere tildelingskriterium, hvis der ikke cr kvotckapacitet til at imgdekomme alle de ligestillede
ansggninger. Det foreslas, at kriteriet bliver beliggenheden, saledes at der tildeles kvote til det projekt, som
gnskes placeret i den kommune, der har det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger. Projekter, som tidlige-
re - ogsa i samme ansggningsrunde - har faet meddelt kvote, men som endnu ikke er opfért/ombygget, med-
regnes.

Til stk. 5

Projekter med samme pris kan gnskes placeret i den samme kommune, ligesom flere kommuner, hvor der
er ligestillede ansggninger, kan have det samme antal friplejeboliger. Der er derfor behov for et 3. udvaigel-
seskriterium. Dette kriterium foreslds at skulle veere lodtraekning.

Lodtrekningen vil blive foretaget af notaren.

Til stk. 6

De ansggere, som er berettiget til tilsagn efter stk. 1 og hvis projekter, der er kvoteplads til, far endeligt til-
sagn til det antal friplejeboliger, de har sggt. Der er i § 14, stk. 3, foreslaet indsat en bemyndigelsesbestem-
melse til at fastsette regler om, hvilke minimumskrav friplejeboligerne skal overholde med hensyn til kvali-
tet og indretning. I forbindelse med at der meddeles endelige tilsagn, vil det af tilsagnet komme til at fremga,
at det ferdige byggeri skal overholde de fastsatte minimumsnormer.

Til § 24
Det foreslas i § 24, at socialministeren fastsatter regler om fremgangsmaden ved meddelelsen af tilsagn.
Det er i denne forbindelse hensigten at fastsztte regler om, at den pris, der skal vere afggrende for kvotetil-
delingen, bliver et gennemsnit af prisen for de 3 moduler — modul A, B og C vedrgrende personlig og prak-
tisk hjelp.

Til kapitel 5
Service og pleje
Borgerens adgang til friplejeboliger
Til § 25

Til stk. 1

Malgruppen for friplejeboliger er @ldre, sindslidende, personer med handicap o.a., der har behov for en
plejebolig. Bestemmelsen sikrer, at alle personer, der er visiteret til en plejebolig eller lignende boformer,
kan valge at blive lejer i en friplejebolig frem for at tage ophold i en plejebolig, der er kommunal anvis-
ningsret til. Visitationen til en plejebolig giver ikke et retskrav pa at fa en friplejebolig. Adgangen til at indga
en lejeaftale med en friplejeboligleverandgr kan blive begranset af, at denne ikke er certificeret til at levere
den hjzlp efter serviceloven, kommunen har visiteret til, eller friplejeboligleverandgren ikke har ledige plad-
ser. Da der er tale om private boliger uden kommunal anvisningsret er der ingen sarlige bindinger pa friple-
jeboligleverandgren med hensyn til, hvem der skal udlejes til i forhold til andre lejere udover, at ansggeren
skal vare visiteret til en plejebolig i opholdskommunen.

Til stk. 2

Det fremgar af bestemmelsen, hvilke boligformer, en borger kan vare visiteret til af kommunalbestyrelsen,
som giver borgen ret til frit at valge at indga lejeaftale med en friplejeboligleverandgr i stedet for at valge
kommunens tilbud. '
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Til stk. 3

Det foreslas, at retten til frit at vaelge at indgi lejeaftale med en friplejeboligleverandgr galder uanset
friplejeboligernes beliggenhed. Retten er dog betinget af, at friplejeboligleverandgren er certificeret til at
levere de tilbud, som er nzvnt i § 28, som opholdskommunen har truffet afggrelse om. Forslaget er begrun-
det i styringsmassige hensyn for kommunerne. Reglen omfatter borgere, der visiteres til plejeboliger eller
lignende boformer, og som gnsker at flytte i friplejeboliger. Reglen omfatter ikke hidtidige beboere, der alle-
rede bor i eksisterende ejendomme, hvor Socialministeriet meddeler godkendelse af omdannelse til fripleje-
boliger, jf. § 7, stk. 2.

Til § 26

Til stk. 1

Af hensyn til retssikkerheden skai en person have mulighed for at pdklage en kommunal afggrelse om, at
den pagzldende ikke kan valge den gnskede friplejeboligleverandgr, fordi denne ikke kan levere den visite-
rede hjzlp og pleje. Klageadgangen er begrenset til de tilfeelde, hvor det alene er den kommunale afggrelse,
der str i vejen for at tage ophold i en friplejebolig. For at klagen kan realitetsbehandles, er det en betingelse,
at personen er visiteret til en plejebolig. Det sociale navn skal vurdere, om friplejeboligleverandgren er certi-
ficeret til at levere den visiterede hjelp og pleje.

Til stk. 2

Det er kommunalbestyrelsen, der vurderer, om borgeren opfylder betingelserne for at blive visiteret til en
plejebolig. Hvis borgeren opfylder disse betingelser, kan den pigeldende ggre brug af retten til at valge at
indgd lejeaftale med en friplejeboligleverandgr, jf. § 25, stk. 1. Friplejeboligerne er etableret uden for den
kommunale boligforsyning, som private udlejningsboliger med tilknyttet service og pleje, hvor ejeren har
anvisningsretten. Da ejeren har anvisningsretten, kan lejeren ikke klage til det sociale n&evn over ejerens brug
af denne ret. Ejerens anvisningsret er en fglge af, at ejeren har ejendomsretten til boligerne. Tildeling af boli-
ger skal ske med respekt for, at der ikke sker diskrimination efter de geldende regler herom. Afregning af
service mellem kommunen og friplejeboligleverandgren.

Afregning af service mellem kommunen og friplejeboligleverandpren

Til § 27

Til stk. 1

Formilet med modulsystemet er primart at tilvejebringe et fagligt grundlag for kommunens service- og
plejeafregning til friplejeleverandgren. Derfor skal de landsdekkende plejebehovs relaterede moduler (PRM-
moduler) ogsa ses i n&r sammenhang med bestemmelserne om nationale takster.

Med bestemmelsen afgrenses PRM-modulerne til at omfatte ydelser efter servicelovens § 83, socialpada-
gogisk bistand, jf. servicelovens § 85, genoptrening m.v., jf. servicelovens § 86, ledsagelse, jf. servicelovens
§ 97, szrlige kontaktpersoner for personer, som er dgvblinde, jf. servicelovens § 98 og behandlingsmassige
tilbud, jf. servicelovens § 102. Alle beboere i friplejeboliger far konverteret afggrelsen til moduler. Det sker
af hensyn til afregning mellem opholdskommune og friplejeboligleverandgr. Modulsystemet har ingen rets-
virkning i forhold til personer i friplejeboliger. Hjzlpen i friplejeboliger skal séledes fortsat gives i forhold til
den afggrelse, kommunen har truffet. Det betyder, at eventuelle uenigheder mellem en friplejeboligleveran-
dgr og kommunalbestyrelsen om konverteringen til modulsystemet ikke kan fa betydning for den tildelte
service og pleje til borgeren. Modulsystemet erstatter saledes ikke afggrelser om hjelp.

Udgangspunktet for PRM-modulerne bliver moduler for personlig og praktisk hjzlp, da det er et krav, at
alle friplejeboligleverandgrer er i stand til at levere personlig og praktisk hjlp i overensstemmelse med den
afggrelse, der er truffet. Grundmodulerne for personlig og praktisk hjelp tager udgangspunkt 1 en vurdering
af borgerens funktionsevne og er generelt beskrevet nedenfor:
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Modul A er til de borgere, hvis funktionsevne pd den ene side er nedsat i en sddan grad, at de pagzldende
opfylder betingelserne for at blive visiteret til en plejebolig og lignende, men hvis funktionsevne pa den an-
den side i sammenligning med andre beboere i plejeboliger er mindst nedsat. Modulet er udtryk for et gen-
nemsnitligt grundleeggende behov for personlig og praktisk hjzlp.

Modul B til de borgere, hvis funktionsevne er yderligere nedsat, og hvor der er behov for at afsztte mere
tid til personlig og praktisk hjelp end ved modul A. Modulet tildeles beboere, der eksempelvis ikke er selv-
hjulpne kgrestolsbrugere.

Modul C til de borgere, hvis funktionsevne er betydeligt nedsat. Modulet tildeles beboere, der er svert ple-
jekrevende, f.eks. beboere med fremskreden demens eller beboerne med handicap, som har et massivt behov
for behov for personlig og praktisk hjelp, og hvor tidsforbruget til hjzlpen er meget omfattende.

Derudover vil der blive behov for at fastsette yderligere moduler og tillegsmoduler for andre tilbud end
personlig og praktisk hjzlp, f.eks. genoptrening. Hertil kommer, at mennesker med handicap, der visiteres
til en plejebolig, typisk vil have behov for yderligere tilbud, bl.a. socialpaedagogisk bistand til at vedligehol-
de og udvikle faerdigheder og til at opbygge sociale netverk.

Til stk. 2

Modulsystemet bliver landsdakkende og omfatter moduler og tillegsmoduler. Socialministeren fastsatter
nationale takster for PRM~moduler ud fra landsgennemsnitsomkostningen for kommunerne ved et givent
plejebehov. Taksterne vil blive korrigeret centralt for strukturelle forhold af betydning for det regionale om-
kostningsniveau, f.eks. gn. Desuden indgér betaling for servicearealernes bygningsdrift.

For at sikre lige konkurrencevilkar mellem kommunale plejehjem, piejeboliger m.v. og friplejeboliger er
udgangspunktet for taksterne kommunernes og frem til 1. januar 2007 amtskommunernes faktiske omkost-
ninger ved at levere den pagzldende service og pleje baseret pa en stikprgve. Socialministeriet vil i fordret
2007 tage initiativ til en stikprgveundersggelse blandt et reprasentativt antal kommuner med henblik pé at
udvikle PRM-modulsystemet og fastsxtte takster, jf. §§ 82 og 84 i retssikkerhedsloven. Pa sigt bgr alle lan-
dets kommuner indga i dataindsamlingen for at fa en mere pracis beskrivelse af indholdet i modulerne og de
tilknyttede omkostninger til brug for fastsattelsen af en landsdakkende takst korrigeret for strukturelle for-
hold.

Til stk. 3

De nationale takster danner maksimum for afregningsbelgbet mellem kommunalbestyrelsen og friplejebo-
ligleverandgren. Hvis friplejeboligleverandgren har faet tilsagn af Socialministeriet til at etablere friplejebo-
liger efter kvoterne 1 § 4, stk. 2, og § 7, stk. 5, pa baggrund af en lavere pris end de nationale takster, danne
denne lavere pris maksimum.

Til stk. 4

Bemyndigelsesbestemmelsen skal anvendes til at fastsatte regler om PRM~modulets indhold og anvendel-
se samt grundlaget for taksterne. Taksterne vil blive reguleret en gang om éret og fastsettes uden moms.
Taksterne vil af hensyn til den momsmassige ligestilling mellem kommunale plejeboliger m.v. og friplejebo-
ligleverandgrer afspejle, at kommunale leverandgrer leverer bide momspligtige ydelser og momsfritagne
ydelser. Det modsvarer, at friplejeboligleverandgrer har fradragsret for moms af indkgb i relation til moms-
pligtige ydelser, men ingen fradragsret for moms af indkgb til momsfri ydelser. Der vil vaere behov for at
udarbejde sarlige regler for de omrdder, hvor personer efter serviceloven kan palegges egenbetaling. Be-
myndigelsesbestemmelsen vil ogsé regulere principperne for afregningen mellem kommuner og friplejebo-
ligleverandgrer.

Det foreslds, at socialministeren bemyndiges til at fastsette regler om betaling efter servicelovens kapitel
16 for beboere i friplejeboliger. Dette skal sikre grundlaget for, at socialministeren kan fastsatte regler om
bl.a. beboernes betaling for mad, vask og linnedpakke. Bestemmelsen svarer til servicelovens § 161, der dog
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hviler p& en forudsztning om, at det kommunale serviceniveau er styrende for egenbetalingsandelen. I friple-
jeboliger vil egenbetalingen blive fastsat ud fra et princip om ensartede takster i friplejeboligbebyggelserne.

Landsdwkkende plejebehovsrelaterede moduler
Til § 28

Til stk. 1

Med bestemmelsen fir kommunalbestyrelsen pligt til at konvertere en plejeboligvisitation til Plejebehovs-
relaterede moduler (PRM-moduler) for béde personer, der gnsker at flytte i en friplejebolig, jf. stk. 1, og for
personer, der bor i en plejebolig m.v., der skal omdannes eller ombygges til en friplejebolig, jf. stk. 2.

Kommunen har ikke pligt til at konvertere en plejeboligvisitation til PRM-moduler, medmindre borgeren
gnsker at flytte i en friplejebolig, og skal derfor ikke ggre det automatisk, da det ma forventes, at kun et min-
dre antal af kommunens borgere, der er visiteret til en plejebolig, vil benytte sig af adgangen til at veelge en
friplejebolig pa visitationstidspunktet. Kommunen skal som led i sin radgivnings- og vejledningsforpligtelse,
jf. retssikkerhedslovens § 5, give borgeren oplysning om, at denne kan valge at mellem en kommunal pleje-
bolig og en friplejeboliger, herunder om adgangen til at fa konverteret visitationen til moduler til brug for et
ophold i en friplejebolig.

Der galder samme krav til afggrelsen om service og pleje og grundlaget herfor, uanset om borgeren gnsker
at bo i en friplejebolig eller en plejebolig med kommunal anvisningsret.

Til stk. 2

For en person, der bor i en bolig, der omdannes til friplejeboliger, jf. § 7, stk. 2, konverterer kommunalbe-
styrelsen i opholdskommunen de afggrelser, der vedrgrer den padgaldende om personlig og praktisk hjelp, jf.
servicelovens § 83, socialpedagogisk bistand og trening, jf. servicelovens § 85, genoptrening og vedlige-
holdelsestraning, jf. servicelovens § 86, ledsagelse, jf. servicelovens § 97, sarlig kontakt personordning for
personer der er dgvblinde, jf. servicelovens § 98 og tilbud af behandlingsmassig karakter, jf. servicelovens §
102.

Til stk. 3

Det foreslas, at en afggrelse om konvertering til PRM-moduler, jf. stk. 1 og 2, skal meddeles anspgeren
skriftligt. Dette tjener to formal. For det fgrste sikres borgeren dokumentation for, hvilke ydelser, den pigel-
dende kan ggre krav pa og som derfor skal leveres i friplejeboligen. For det andet sikres dokumentation til
brug for afregningen af udgifterne til service og pleje mellem kommunalbestyrelsen og friplejeboligleveran-
dgren. Endelig vil beliggenhedskommunen kunne have behov for en skriftlig afggrelse som dokumentation i
forbindelse med tilsynet, jf. den foresldede § 151 a i serviceloven i forslagets § 97, pkt. 3.

Til stk. 4

For at sikre en parallelitet i krav til afggrelsen i forbindelse med tildeling af hjelp uvanset, om borgeren
veelger en friplejebolig, eller en kommunal plejebolig eller lignende omfattet af den kommunale boligforsy-
ning, foreslas det, at servicelovens § 89, stk. 2, om skemaer og § 89, stk. 3, om plan for pleje- og omsorgs-
indsatsen ogsa skal gzlde for afggrelser om hjelp i friplejeboliger. Skemaet skal som minimum indeholde
oplysninger om, hvilke opgaver hjzlpen omfatter, formélet med hjzlpen, og for hvilken periode hjzlpen
gives. Skemaet udfyldes i samarbejde med ansggeren og udleveres til ansggeren som supplement til afggrel-
sen.

Til stk. 5
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Det foreslas, at afggrelsen skal indeholde oplysninger om beslutninger om den konkrete indsats, som
ivaerksettes, og forméalet hermed, jf. § 3, stk. 2, 1 serviceloven, hvis borgeren er omtattet af malgruppen for et
l&ngerevarende botilbud, jf. § 108 i serviceloven.

Takster for tilsyn med friplejeboliger

Til § 29
Det foreslis i § 97, pkt. 3, at der inds@ttes en bestemmelse i serviceloven om, at kommunalbestyrelsen i
den kommune, hvor friplejeboligerne ligger, far ansvaret for at fgre det serlige tilsyn med indsatsen over for
beboerne 1 friplejeboligbebyggelsen. Det foreslds, at socialministeren bemyndiges til at fastsztte regler om
den tidligere opholdskommunes betaling for tilsyn med service til den kommune, hvor friplejeboligbebyg-
gelsen ligger. Det er hensigten, at reglerne baseres pa en afregningsmodel mellem beliggenhedskommunen

og borgerens tidligere opholdskommune, der har truffet afggrelse om service og pleje og som er konverteret
tit PRM-moduler, jf. § 19, stk. 3.

Afregning af serviceudgifter

Til § 30

Bestemmelsen fastsetter, for hvilken periode kommunen skal afregne serviceudgifter med friplejeboligie-
verandgren ud fra PRM-modulsystemet.

Til kapitel 6
Lejeforhold m.v.

Til § 31

Til stk. 1

Det fremgér af bestemmelsens stk. 1, at lov om leje som udgangspunkt finder anvendelse pa den del af for-
holdet mellem ejeren af friplejeboligen og lejerne, som vedrgrer boligen. Hvis friplejeboligleverandgren
udlejer servicearealet, vil lejeforholdet vare omfattet af lov om leje af erhvervslokaler m.v. De af lejelovens
regler, der gelder for friplejeboliger, kan ved aftale fraviges i det omfang, det er beskrevet i lejelovens enkel-
te kapitler. Fglgende af lejelovens regler finder siledes anvendelse pa lejeforhold vedrgrende friplejeboliger:

—  Kapitel II om lejeaftalen undtagen § 4, stk. 4-7. Heraf fglger bl.a., at lejelovens regler om skriftlighed,
indgéelse af aftaler, digital kommunikation, anvendelse af blanketter, forbud mod dusgr, samt beskyttel-
se af lejers rettigheder i forhold til udlejerens kreditorer. Det bemarkes, at lejelovens dusgrregel ikke er
til hinder for, at friplejeboligleverandgren i forbindelse med lejeaftalens indgdelse stiller krav om, at le-
jeren forpligter sig til at aftage friplejeboligleverandgrens serviceydelser. Det bemeerkes, at f.eks. § 4 a
ikke er relevant for friplejeboliger.

~  Kapitel Il om mangler ved det lejede. Heraf fglger bl.a., at friplejeboligleverandgren skal stille boliger-
ne til radig for lejeren i overensstemmelse lejelovens krav, ligesom der er mulighed for at afholde ind-
flytningssyn med deltagelse af beboerreprasentanter. Overfor udlejerens oprindelige og efterfglgende
mangler kan lejeren efter omstendighederne reagere med krav om naturalopfyldelse, forholdsmassigt
afslag, oph®velse og erstatning. I forhold til oprindelige mangler skal lejeren reagere inden for den fore-
skrevne frist.

— Kapitel V om lejerens brug af det lejede. Heraf fglger bl.a., at lejeren og husstanden skal behandle det
lejede forsvarligt og overholde almindelige ordensregler, og at boligen kun mé anvendes til beboelse.
Udlejer skal pase overholdelse af god skik og orden i ejendommen. Lejeren mé ikke uden at have faet
lov af udlejeren foretage forandringer af lejemélet eller anbringe indretninger, med mindre den pagzl-
dende foranstaltning er omfattet af lejerens installationsret. Som beskrevet neden for, er der i friplejebo-
ligloven indsat en mulighed for udlejeren til at begrense lejerens installationsret, som ikke galder i leje-
loven. Det bemarkes, at f.eks. § 30 ikke er relevant for friplejeboliger.
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Kapitel VI om betaling af leje undtagen §§ 33, stk. 4, og 34. Heraf fglger bl.a., at lejelovens regler om
betalingssted og — tid finder anvendelse. For friplejeboliger gelder dog ikke reglen om, at lejen kan krae-
ves betalt for op til tre méneder ad gangen. Der indsattes i friplejeboligloven en bestemmelse om, at le-
jen ikke kan kraves betalt for mere end en maned ad gangen. Beboerindskud opkraves efter friplejebo-
liglovens regler herom, og der er ikke mulighed for at kreve forudbetalt leje.

Kapitel VII om varmebetaling m.v. undtagen § 37, stk. 4. Heraf fglger bl.a., at udlejeren kan krave sine
udgifter til levering af varme og varmt vand refunderet af lejerne. Lejernes betaling herfor kan ikke ind-
ga i lejen. Fordelingen af udlejers udgifter mellem lejerne sker enten efter fordelingsmailere eller alterna-
tive seedvanlige beregningsregler. Til brug for opkravningen skal udlejer fremsende et forbrugsregnskab
inden for de forskrevne frister. Lejerne og beboerreprasentanterne kan ggre indsigelse mod forbrugs-
regnskabet med mulighed for indbringelse for huslejenavnet. Kommunen har 1 seerlige tilfelde pligt til
at sikre ejendommens forsyning med varme og varmt vand, hvis udlejeren selv forsgmmer dette. Der
indsettes i friplejeboligloven en bestemmelse om beregning af forbedringer som fglge af ®ndret varme-
fordeling. Endvidere indszttes en bestemmelse om, at der ikke i lejeberegningen er mulighed for at ind-
regne udlejerens udgifter til varme og varmt vand, som pé grund af udlejerens forsgmmelse ikke kan
opkraves via forbrugsregnskabet. Det bemarkes, at § 45 om udlejerens levering af el og gas ma antages
at have begrenset relevans for friplejeboliger.

Kapitel VII A om lejerens betaling for fxllesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjene-
ster undtagen § 46 c, stk. 2. Heraf fglger bl.a., at udlejeren, hvis der leveres radio, fjernsyn eller elektro-
niske kommunikationstjenester via et fellesantenneanlag, programforsyning udefra eller bredband, kan
opkrave ngdvendige og rimelige udgifter til etablering, drift og forbedring heraf, hvis der med lejeren er
truffet aftale herom. Der indszttes i friplejeboligioven en bestemmelse om, at det er udlejerens faktiske
og rimelige udgifter til etablering, drift og forbedring, der kan kraeves betalt af lejerne.

Kapitel VII B om udgifter til vand m.v. undtagen § 46 j, stk. 3. Heraf fglger bl.a., at lejernes betaling for
vand ikke kan indga i lejen, hvis betalingen er beregnet pé baggrund af forbrugsmalere. Nar lejernes be-
taling for vand ikke kan indeholdes i lejen, skal opkravningen ske pa baggrund af et forbrugsregnskab.
Lejerne og beboerreprasentanterne kan ggre indsigelse mod forbrugsregnskabet med mulighed for ind-
bringeise for huslejenevnet. Kommunen har i serlige tilflde pligt at sikre ejendommens forsyning med
vand, hvis udlejeren selv forsgmmer dette. Der indsettes i friplejeboligloven en bestemmelse om bereg-
ning af forbedringer som fglge af ®ndret vandfordeling. Endvidere indsattes en bestemmelse om, at der
ikke i lejeberegningen er mulighed for at indregne udlejerens udgifter til vand, som pa grund af udleje-
rens forsgmmelse ikke kan opkraves via forbrugsregnskabet.

Kapitel IX om udlejerens adgang til det lejede. Heraf fglger bl.a., at udlejeren 1 n@rmere bestemte situa-
tioner har mulighed for at skaffe sig adgang til det lejede med et nermere bestemt varsel. Det bemerkes,
at disse regler regulerer friplejeboligleverandgrens adgang til et lejede 1 sin egenskab udlejer af boliger.
Friplejeboligleverandgrens adgang til det lejede som led i dennes varetagelse af de til friplejeboligen hg-
rende servicefunktioner reguleres ikke i lejelovgivningen.

Lejelovens § 62. Heraf fglger, at udlejeren i en nermere bestemt udstreekning med 6 ugers varsel kan
rade over lofts- og kelderrum i forbindelse med installation af varmeanl®g i ejendommen.

Kapitel XI om beboerrepraesentation undtagen § 66, stk. 1, litra a. Heraf fglger bl.a., at lejerne i de ejen-
domme, hvor lejelovens betingelser er opfyldt, kan oprette en beboerrepresentation. Beboerrepresenta-
tionen i friplejeboliger har de samme befgjelser som beboerreprasentanter i gvrigt, nir der bortses fra de
lejelovsbestemmelser vedrgrende beboerreprasentationer, der direkte er undtaget fra at gelde i fripleje-
boliger. Efter reglerne i kapitlet har beboerreprasentanterne saledes f.eks. ret til indsigt med udlejerens
budget og regnskab samt udlejerens gennemfgrelse af n@rmere bestemte vedligeholdelses- og forbed-
ringsarbejder, ligesom der kan vare mulighed for beboerreprasentanterne til at fastsatte en husorden for
friplejeboligbebyggeisen. Endvidere skal beboerreprasentanterne €n gang om dret indkaldes tif en gen-
nemgang af ejendommens bygninger og have mulighed for at medvirke til fastleggelse af en vedlige-
holdelsesplan for ejendommen. Af lejelovens gvrige regler fglger f.eks., at det kan vare relevant at ind-
kalde beboerreprasentanterne i forbindelse med ind- og fraflytningssyn, ligesom beboerreprasentanter-
ne har mulighed for at klage over forbrugsregnskaber vedrgrende vand, varmt vand og varmt vand og
varme.
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—  Kapitel XII om brugsrettens overgang til andre undtagen §§ 69 -74 a. Der indszttes i friplejeboligloven
en serlig bestemmelse om, at udlejer i forbindelse med lejerens dgd kan opsige lejeforholdet med en
maneds varsel. Friplejeboliger sidestilles saledes i denne henseende med andre plejeboliger.

— Kapitel XII A om behandling af sager ved huslejen®evnene om lejerens tilsidesattelse af god skik og
orden. Heraf fglger bl.a., at udlejer har mulighed for at lade huslejenavnet behandle sager om lejerens
tilsidesettelse af god skik og orden. Huslejen®vnet kan f.eks. ggre lejeforholdet betinget eller meddele
en advarsel.

—  Kapitel X111 om opsigelse. Heraf fglger bl.a., at lejeaftaler kan indgas tidsbegrenset og tidsubegréanset.
Tidsubegrensede lejeaftaler kan som udgangspunkt opsiges med 3 méneders varsel, ndr nermere be-
stemte formelle betingelser er overholdt. Opsigelse fra udlejers side krever en opsigelsesgrund. Der ind-
settes i friplejeboligloven en sarlig bestemmelse om, at en lejer af en friplejebolig kun kan opsiges, nar
samtidig anvises en anden passende bolig. Friplejeboliger sidestilles sdledes 1 denne henseende med an-
dre plejeboliger. Det bemarkes, at f.eks. § 82, § 83, stk. 1, litra a, c, d, og stk. 2, § 84, §§ 88-91, ikke er
relevant for friplejeboliger.

- Kapltel X1V om udlejerens ret til at opheve lejeaftalen Heraf fglger bl.a., at udlejer kan heve lejeafta-
len, nar lejeren har misligholdt lejeaftalen, ndr neermere bestemte betingelser er opfyldt. Der indsattes i
friplejeboligloven en sarlig bestemmelse om, at lejeaftalen om en friplejebolig kun kan ophzaves, nar
udlejeren samtidig anviser en anden passende bolig. Det bemerkes, at f.eks. § 93, stk. 1, litra i, j og k,
og stk. 3, ikke er relevant for friplejeboliger.

- Kapitel XV om lejerens fraflytning. Heraf fglger bl.a., at lejer skal give udlejer adgang til at bese det
lejede, nar lejeméilet er opsagt. Der indsettes i friplejeboligloven en serlig bestemmelse om, at lejeren af
en friplejebolig i forbindelse fraflytning kun kan komme til at hafte for misligholdelse af lejemalet. Be-
stemmelsen regulerer herudover den nzrmere fremgangsmade i forbindelse med fraflytning af lejemalet,
herunder i hvilket omfang der skal ske retablering af lejerens forbedringer af lejemalet.

- Kapitel XVIII om huslejenevn og boligret. Heraf fglger bl.a., at alle de tvister, der udspringer af lejelo-
vens regler, og som ikke kan indbringes for huslejen®vnet eller i Kgbenhavns Kommune for Ankenzv-
net, kan indbringes for boligretten. Der indsattes i friplejeboligloven en s@rlig bestemmelse om, hvilke
tvister mellem friplejeboligleverandgren og lejeren, der kan behandles af huslejen®vnet.

Dog er en rekke af lejelovens regler undtaget:

— Kapitel I om lovens anvendelsesomrade.

- §4,stk. 4-7, der indfgrer det lejedes vardi, hvis ikke andet er aftalt, oplysningspligt ved sarlig lejefast-
szttelse efter boligreguleringsloven og oplysningspligt ved leje af blandede lejemal.

— Kapitel IV om vedligeholdelse. Der indsettes i friplejeboligloven en bestemmelse om, at udiejeren har
bade den indvendige og udvendige vedligeholdelsesforpligtigelse, herunder ogsa vedrgrende lase og
nggler. Der er ingen konti for hverken den indvendige eller udvendige vedligeholdelsespligt. Der ind-
s&ttes ogsd en bestemmelse om, at lejeren kun kan komme til at hefte for misligholdelser i forbindelse
med fraflytning,.

—  § 33, stk. 4, om at leje ikke kan kraves betalt for mere en 3 méineder ad gangen.

—  § 34 om depositum og forudbetalt leje. Der bliver i friplejeboligloven fastsat regler om beboerindskud.
Der indsattes ikke hjemmel til at opkrave forudbetalt husleje.

- § 37, stk. 4, udgifter som fglge af @ndret varmefordeling betragtes som en forbedring, der beregnes efter
lejelovens forbedringsregler. Der indsattes i friplejeboligloven en bestemmelse om beregning af forbed-
ringer for &ndret varmefordeling.

— § 46, stk. 2, om beregning af de belgb, som udlejer kan opkrave af lejerne i tilknytning til etablering
og forbedring af fellesantenneanleg. Der indsattes i friplejeboligloven en bestemmelse om beregning af
etablering og forbedringer af fzllesantenneanl®g.

— §46, stk. 3, udgifter som fglige af overgang til betaling for vand efter forbrugsmaélere betragtes som
forbedringer, der beregnes efter lejelovens forbedringsregler. Der indszttes i friplejeboligloven en be-
stemmelse om beregning af forbedringer for ®ndret vandfordeling.

— Kapitel VIII om @ndring af lejevilkar. Reglerne vedrgrer lejeregulering efter det lejedes verdi, lejeregu-
lering som fglge af forhgjede skatter og afgifter og de sarlige regler om fri husleje.

Reglerne undtages, da der i friplejeboligloven fastszttes nermere regler om husleje for friplejeboliger.
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— Kapitel VIII A om lejefastsattelse for indeksreguleret boligbyggeri. Samme begrundelse som overfor
under kapitel VIIL

—  Kapitel 58-61 om forbedringer m.v. Lejelovens regler om beregning og varsling af forbedringsforhgjel-
ser gaclder ikke. Der indszttes i friplejeboligloven bestemmelser om varsling og gennemfgrelse af for-
bedringer, herunder forbedringsforhgjelser, hvor der tages hensyn til, at boligdelen skal drives pa non
profit-basis.

—  § 62 a om raderet. Det vurderes, at ordningen under alle omstendigheder kun ville blive anvendt i meget
begranset omfang.

—  Kapitel X A om konto for forbedringer 1 Grundejernes Investeringsfond.

- § 66, stk. 1, litra a, hgring af beboerrepraesentation i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser efter det
lejedes vardi. Der indsattes ikke i friplejeboligloven en tilsvarende bestemmelse om, at beboerrepra-
sentationen i friplejeboliger skal hgres forud for varsling af huslejestigninger. Der er lagt vaegt pa, at der
er tale om en beregnet leje, hvor der ikke ses at vaere samme serlige behov for indsigt for beboerrepre-
sentanterne.

— §8§ 69-74 a om hel eller delvis fremleje og bytte. Af hensyn til det gkonomiske grundlag for udlejerens
drift af friplejeboligerne, herunder ikke mindst levering af plejeydelserne, skgnnes det ikke hensigts-
massigt at lade reglerne om hel eller delvis fremleje samt bytteretten gelde for friplejeboliger. Der ind-
settes 1 friplejeboligloven regler, som giver mulighed for opsigelse med forkortet varsel ved dgd.

—  § 98, stk. 1 og 2, om lejers fraflytning og istandsettelse i forbindelse hermed. Der indsattes i friplejebo-
ligloven en bestemmelse om lejerens fraflytning og istandsattelse ved fraflytning.

— Kapitel XVI om tilbudspligt. Det vil ikke vaere hensigtsmeassigt, at ejendommen skal tilbydes beboerne i
friplejeboligerne pa andelsbasis, hvis ejendommen afhendes.

— § 106 om huslejenzvn. Lejelovens § 106 henviser til en rekke tvister mellem udlejer og lejere, som er
knyttet op pa bl.a. lejefastsettelsen og -reguleringen 1 lejeloven, og er derfor ikke umiddelbart anvende-
lig i friplejeboligloven. Der indsattes i friplejeboligloven regler om navnets kompetence.

Til stk. 2

Det er 1 stk. 2 foreslaet, at udlejer og lejer ikke skal kunne aftale at fravige lovens bestemmelser til skade
for lejeren. Det gzlder ogsd for de bestemmelser i lejeloven, der foreslds at skulle gzlde for leje af fripleje-
boliger.

Til § 32

Til stk. 1

Det er i stk. 1 foreslaet, at friplejeboliger kun kan udlejes til personer, der af deres opholdskommune er vi-
siteret til en plejebolig el. lign. Ved visitationen er der taget stilling til, hvilket plejebehov de pidgaldende
har.

Med forslaget sikres det, at friplejeboliger kun anvendes til de persongrupper, de er indrettet til, séledes at
driften af savel servicedelen som boligdelen af byggeriet herved kan tilrettelregges pa den mest hensigtsmas-
sige made.

Til stk. 2

Det er i forslagets § 31 bl.a. foreslaet, at lejelovens § 6 om forbud mod at modtage eller kreve dusgr ved
indgéelse af lejeaftaler ogsa skal gzlde for lejeaftaler om friplejeboliger. Efter lejelovens § 6 er det ved ud-
lejning til beboelse, ved formidling af sddanne lejeforhold eller ved bytning af beboelseslejligheder ikke til-
ladt at modtage eller kreve vederlag fra lejeren eller betinge sig, at lejeren indgar anden retshandel, som ikke
er et led i lejeaftalen. For at sikre overensstemmelse med kravet i stk. 1 om, at boligerne kun mé udiejes til
personer, der har behov for service omfattet af serviceloven, er det derfor i stk. 2 foreslaet, at det ikke skal
vare i strid med lejelovens § 6, at en lejer i forbindelse med indgéelse af en lejeaftale om en friplejebolig
forpligter sig til at modtage serviceydelser fra friplejeboligleverandgren.
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Til § 33

Til stk. 1
Nybyggede eller ombyggede friplejeboliger finansieres helt eller delvist ved, at udiejeren opkrever et be-

boerindskud fra lejerne. Der er fastsat neermere regler herom i § 4 og § 8. Belgbet henstér til sikkerhed for
lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Det er en konsekvens heraf, at udlejeren ikke kan opkracve depositum, der indestdr til sikkerhed for opfyl-
delsen af aile lejerens forpligtelser i lejeforholdet.

Til stk. 2
Det foreslas, at udlejeren ligeledes skal opkrave et beboerindskud i friplejeboliger, der er etableret ved
omdannelse af de boligtyper, der er angivet i forslagets § 7, stk. 2. Stgrrelsen af beboerindskuddet opggres
efter bestemmelserne i § 8, stk. 2, henholdsvis 3, afhengig af om der er ydet statsstgtte til opfgrelsen af de
omdannede boliger. Belgbet henstar til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Det er en konsekvens heraf, at udlejeren ikke kan opkraeve depositum, der indestar til sikkerhed for opfyl-
delsen af alle lejerens forpligtelser i ejeforholdet.

Til § 34
Det foreslas, at udlejeren ikke kan krave forudbetalt leje. Ved forudbetalt Ieje forstis et belagb, der umid-
delbart inden de aftalte betalingsterminer henstar som indbetalt hos lejeren.

Til § 35

Af den foreslaede bestemmelse fglger, at lejen ikke kan kraeves betalt for mere end én méned ad gangen.
Friplejeboliger er séledes ligestillet med ustgttede private plejeboliger omfattet af lejeloven.

Til § 36

Af den foresldede bestemmelse fglger, at udlejeren har mulighed for at modsatte sig lejerens gnske om at
udnytte sin installationsret jf. lejelovens § 29, i de tilfelde, hvor installationen vil ggre boligen uegnet til den
aftalte brug. Det er hensigten med lovforslaget, at boligerne skal anvendes af mennesker, der er plejekreven-
de. Der kan derfor vare behov for at anvende forskellige pladskravende hjelpemidler for at lgse plejeopga-
ven, hvilket vil kunne kollidere med en ubetinget installationsret for lejeren. Udlejer kan sdledes modsatte
sig lejerens gnske om at gennemfgre en installation, hvis installationen konkret vil kunne vere til hinder for,
at friplejeboligleverandgren kan levere den pleje, som beboeren er visiteret til, pd en hensigtsmaessig made.
Bestemmelsen vil for eksempel kunne anvendes, hvis lejeren gnsker at installere hirde hvidevarer, der skal
placeres pa en mide, som hindrer eller h2mmer personalets brug af ngdvendige hjxzlpemidler til brug for
pleje af lejeren.

Til § 37

Til stk. 1

Det foreslas i stk. 1, at udlejeren af lejen skal sgrge for at henlegge midier i et sadant omfang, at der er mu-
lighed for at afholde forngdne udgifter til fornyelse af tekniske installationer, hovedistands=ttelse, tab ved
lejeledighed og fraflytninger.

Til stk. 2

I stk. 2 foreslas, at der hgjst kan henlagges 2 pct. af ejendommen samlede driftsudgifter til tab ved lejele-
dighed og fraflytninger. Reglen foreslds for at motivere ejeren til at bestrabe sig pa, at ejendommen er fuldt
udlejet. Reglen har den konsekvens, at underskud, som fglger af, at de faktiske udgifter er stgrre end henlag-
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gelserne, ikke kan indregnes i lejen. Ejeren ma derfor selv bare et sidant tab. De 2 pct. er fastsat under hen-
syn til stgrrelsen af de tilsvarende henleggelser i det almene byggeri. Heraf fglger, at for eksempel tab som
udlejeren far i forbindelse med lejeledighed og fraflytninger, ikke kan indgi 1 lejeberegningen som en drifts-
udgifi.

Som det fremgar af lovforslagets § 95, lgber den kommunale garanti for lejerens kontraktmessige forplig-
telse til at istandsaette boligen ved fraflytning videre for visse lejeres vedkommende.

Til § 38

Til stk. 1
I § 38 foreslds det bl.a., at lejelovens kapitel IV om vedligeholdelse ikke skal gelde i forholdet mellem ud-
lejeren og lejeren. Der foreslas i stedet indsat bestemmelser om, at udlejeren har hele vedligeholdelsespligten
i titkknytning til det lejede, dvs. sivel udvendig vedligeholdelse som indvendig vedligeholdelse. Indvendig
vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning og tapetsering af det lejede samt lakering af gulve, mens udven-
dig vedligeholdelse omfatter al anden vedligeholdelse af ejendommen og det lejede.

Til stk. 2

Det er foreslaet, at lcjelovens § 20 om lejerens vedligeholdelsespligt ikke skal gazlde for lejeforhold om
friplejeboliger. Som fglge heraf pahviler den indvendige vedligeholdelsespligt udlejeren.

Til stk. 3

Det er foreslaet, at udlejeren skal sgrge for renholdelse og s@dvanlig belysning af ejendommen og ad-
gangsvejene til friplejeboligerne, ligesom udlejeren skal have pligten til at renholde ejendommen fzllesarea-
ler og udendgrs arealer. Dette svarer til reglerne for private udlejningsejendomme efter lejelovens § 19, stk.
3.

Til stk. 4

Det er foreslaet, at der ikke mellem parterne kan indgds aftale om, at lejeren helt eller delvist overtager ud-
lejerens vedligeholdelsesforpligtigelse.

Lejens stprrelse

Det foreslas i §§ 40 - 44, at det preciseres, hvilke udgifter der kan medtages i driftsudgifterne for si vidt
angar kapitaludgifter ved opggrelsen af balancelejen. Der kan som supplement til bestemmelserne 1 loven
fastsattes regler i en bekendtggrelse om, hvordan udgifterne opggres, hvis der er tale om nybyggeri og om-
bygning med stgtte efter friplejeboligloven, nybyggeri og ombygning uden stgtte efter friplejeboligloven og
omdannelse af eksisterende boliger til friplejeboliger, herunder hvilken udgift der kan indga i driftsbudgettet
efter at lanene er tilbagebetalt fuldt og helt. Der henvises til § 19. Indtegter og udgifter vedrgrende service-
arealet indgar ikke ved opggrelsen af balancelejen.

Til § 39

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsetter de overordnede retningsliner for, hvor meget udlejeren ma kraeve i leje, samt
hvordan lejen skal fordeles mellem lejerne, og hvordan fordelingen kan @ndres.

Det forudsattes, at lejen i friplejeboliger fastszttes pd baggrund af det sakaldte balancelejeprincip, som
kendes fra det almene omrade. Indehaveren af friplejeboligerne mé saledes kun opkrave sa meget i leje fra
beboerne, som der kraves for at kunne afholde udgifter til den Igbende drift af boligerne samt kapitaludgifter
i tilknytning til boligerne.
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Til stk. 2

I stk. 2 er det foreslaet, hvilke udgifter der kan indgé i driftsudgifterne ved beregningen af balancelejen.
Det er kun disse udgifter, der kan medtages i budgettet, der danner grundlag for beregningen af lejen, jf. de
foresladede bestemmelser i § 45.

Til stk. 3

Den samlede leje for friplejeboligerne fordeles mellem lejerne pé baggrund af boligernes indbyrdes brugs-
vaerdi. Sifremt den sker forandringer i boligernes indbyrdes brugsvardi, skal der foretages tilsvarende foran-
dringer til lejefordelingen.

Til stk. 4

Det foreslas, at fordelingsngglen for den samlede leje, boligerne indbyrdes, skal vere fastsat, nér boligerne
tages i brug.

Til stk. 5

Det foreslas, at fordelingsngglen for den samlede leje mellem boligerne indbyrdes skal @®ndres, hvis foran-
dringer i den indbyrdes brugsverdi begrunder det. Det kunne f.eks. vere relevant i forbindelse med sammen-
lzgning af lejemal.

Til § 40

Det er foreslaet, at der for byggerier, der er etableret ved nybyggeri eller ombygning cfter kvote A med
ydelsesstgtte, 1 driftsudgifterne kan medtages kapitaludgifter inklusive bidrag i samme omfang som ejeren er
forpligtet til at betale efter forslagets § 7. Det vil siledes sige, at kapitaludgifterne eksklusive bidrag udggr
3,4 pet. af den godkendte anskaffelsessum for byggeriet. Dette belgb reguleres med % af udviklingen i det
laveste af enten pris- eller lgnindekset frem til og med det 35. ar efter laneoptagelsen. Endvidere indgar i
kapitaludgifterne Igbende bidrag til realkreditinstituttet pé et realkreditlan til finansiering af den stgtteberetti-
gede andel af godkendte anskaffelsessum.

Til § 41
For friplejeboliger, der etableres ved nybyggeri og ombygning efter kvote B uden offentlig stgtte, foreslas
det, at der i driftsudgifterne kan medtages et belgb til kapitaludgifter eksklusive bidrag pa 3,4 pct. af de fakti-
ske anskaffelsesudgifter. Der kan dog efter forslaget ikke medtages udgifter ud over 3,4 pct. af et belgb pr.
m?, der svarer til den maksimale anskaffelsespris pr. m? for almene boliger.

Til § 42

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger, der etableres ved omdannelse af eksisterende boliger. Gruppen
omfatter bebyggelser, der fgr omdannelsen modtager offentlig stgtte, for eksempel almene plejeboliger ejet
af selvejende institutioner, og bebyggelser, hvortil der er ydet lgbende offentlig stgtte til finansieringen af
opfgrelsen, men hvor den offentlige stgtte er ophgrt ved omdannelsen. Gruppen omfatter endvidere andre
bebyggelser, der omdannes, men hvor der ikke ved omdannelsen ydes offentlig stgtte.

For bebyggelser med offentlig stgtte kan der efter forslaget i driftsudgifterne medtages kapitaludgifter eks-
klusive bidrag svarende til 3,4 pct. af den godkendte anskaffelsessum for byggeriet, dvs. den anskaffelses-
sum, der ligger til grund for beregningen af den offentlige stgtte.

For andre bebyggelser, der omdannes til friplejeboliger, kan der medtages kapitaludgifter eksklusive bidrag
svarende til den faktiske anskaffelsessum. Der kan dog hgjst medtages et belgb, der svarer til 3,4 pct. af den
maksimale anskaffelsessum (pr. m?) for almene boliger, jf. § 115, stk. 9, i almenboligloven og kapitel 4 i
bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v.
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Til § 43

Til stk. 1

For bebyggelser, hvortil der ikke er ydet eller ydes offentlig stgtte, foreslds det, at det belgb, der kan be-
regnes efter de foresldede bestemmelser i § 41 og § 42, 2. pkt., skal kunne reguleres med % af udviklingen i
det laveste al de 2 indeks pris- eller Ignindekset. Bestemmelsen indebarer en regulering af den del af kapi-
taludgifterne, der ikke vedrgrer betaling af bidrag, og sikrer, at lejerens betaling ikke stiger i ct hgjere tempo
end forbrugerpriserne eller lgnningerne, hvis de en periode stiger mindre end priserne. Reguleringen svarer
til, hvad der gelder for reguleringen af kapitaludgifterne i almene boliger.

Forslaget indebarer endvidere, at kapitaludgifterne eksklusive bidrag i de bebyggelser, der omdannes, og
hvor der p& omdannelsestidspunktet ydes offentlig stgtte, bliver reguleret efter det lovgrundlag, hvorpa der
ydes offentlig stgtte. Betalingen reguleres derfor ikke efter bestemmelsen.

Til stk. 2
I stk. 2 er det foreslaet, i hvilket omfang der kan medtages bidrag i driftsudgifterne til bebyggelser, der er
omfattet af kvote B, og som ikke modtager offentlig stgtte, som en del af kapitaludgifterne. Grundlaget for
beregningen af bidraget er 91 pct. af den anskaffelsessum, der ligger til grund for beregningen af kapitalud-
gifterne eksklusive bidrag.

Til § 44

Til stk. 1

Det er i § 44, stk.1, foreslaet, at der i driftsudgifterne kan medtages samme kapitaludgifter, nar ldnene er
udamortiserede som fgr dette tidspunkt. Det bemerkes i denne forbindelse, at henvisningen til bestemmelsen
1§ 42, 1. pkt., indeberer, at der ogsa efter udamortiseringen vil ske en regulering af den del af kapitaludgif-
terne, der ikke vedrgrer betaling af bidrag, frem til og med det 35. r efter laneoptagelsen i de ejendomme,
der er omfattet af bestemmelserne i § 129, stk. 1, 1 almenboligloven. :

1§ 44, stk. 1 og 2, tager forslaget stilling til, i hvilket omfang der kan indga kapitaludgifter 1 driftsudgifter-
ne efter det tidspunkt, hvor lanene til finansiering af byggeriet eller ombygningen er udamortiserede, eller det
tidspunkt, hvor den del af kapitaludgifterne, der ikke udggr bidrag, ikke l@ngere reguleres efter pris- eller
lgnindekset.

Den foresldede § 44, stk. 1, vedrgrer forst og fremmest de friplejeboliger, der er etableret af tidligere selv-
ejende institutioner ved omdannelse af almene plejeboliger, ®ldreboliger, boliger og hjem for gamle syge og
svagelige, lette kollektivboliger samit kollektive bofellesskaber. For disse boliger finder de regler, der var
geldende forud for omdannelsen til friplejeboliger, fortsat anvendelse, nar det skal opggres, i hvilet omfang
kapitaludgifterne kan indga i de driftsudgifter, der ligger til grund for beregningen af balancelejen i fripleje-
boligerne, efter at den offentlige stgtte til de optagne 1an er ophgrt.

Der kan vere tale om forskellige former for offentlig stgtte til finansieringen i form af bl.a. rentesikring og
ydelsesstgtte.

Til stk. 2

Det foresldede stk. 2 omhandler de andre friplejeboliger, der kan vare omfattet af friplejeboligloven, dvs.
nybyggeri og ombygning med tilsagn efter kvote B samt omdannelse af boliger, hvortil der ikke ydes eller
har varet ydet lgbende offentlig stgtte til finansieringen af anskaffelsesudgifterne.

For disse friplejeboliger kan der i driftsudgifterne indga kapitaludgifter eksklusive bidrag, der svarer til 3,4
pct. af den anskaffelsessum, der efter loven kan leegges til grund for beregningen, reguleret frem til udgangen
af den 35. ar efter laneoptagelsen og tillagt det bidrag, der skulle betales i den sidste termin forud for udlgbet
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af det 35. ir. Reglerne omfatter sdvel de tilfelde, hvor der er optaget 1an til finansieringen af anskaffelsesud-
gifterne som de tilfzelde, hvor anskaffelsen er finansieret pa anden vis.

Lejeforhgjelser

Til § 45

Til stk. 1
Lejeforhgjelser beregnet pa baggrund af balancelejeprincippet gennemfgres efter retningsliner svarende til

dem, der gelder for almene boliger. Det indebzrer bl.a., at forhgjelse af Iejen skal varsles over for lejerne
med 3 méneders varsel.

Til sth. 2

Fordeling af lejeforhgjelser mellem boligerne indbyrdes som fglge af stigninger i driftsudgifterne, skal ske
efter den fordelingsnggle, der er fastsat for boligerne. Dette sikrer, at lejefastsettelsen afspejler boligerne
indbyrdes brugsverdi. Der henvises til § 39, stk. 3-5, om fordeling af lejen boligerne indbyrdes.

Til stk. 3

Udlejeren kan ikke medtage et tab pa leverancer af varme og varmt vand samt koldt vand, hvis tabet er op-
stiet som fglge af, at udlejeren ikke har overholdt reglerne i lejelovens kapitel VII og VII B og dermed har
mistet retten til at f4 dekket sine udgifter over forbrugsregnskaberne.

Til stk. 4

Det foreslas, at lejeforhgjelser som fglge af forbedringer gennemfgres efter retningslinier svarende til dem,
der gzlder for almene boliger. Den forbedringsforhgjelse, der kan pélignes lejerne som fglge af udlejerens
arbejder, opggres pd grundlag af de udgifter, som udlejeren har haft til at finansiere den del af arbejdet, der
har givet det lejede en gget brugsvaerdi. Heraf fglger, at det i den samlede udgift til udlejerens arbejder kan
vzere relevant at foretage fradrag for sparet vedligeholdelse.

Det bemzrkes, at en forhgjelse af lejen pa grund af forbedringsarbejder, der er finansieret ved laneoptagel-
se, bortfalder, nir udlejerens bidrag til langiver i tilknytning til linet ophgrer. Hvis udlejer ikke har finansie-
ret forbedringsarbejdet ved optagelse af 1an, kan ved beregning af forbedringsforhgjelsen indgi et belgb, der
ikke ma overstige de udgifter, som udlejer ville have haft til finansiering af forbedringsarbejdet ved optagel-
se af sedvanlige langfristede realkreditlan. Ved egenfinansiering bortfalder forbedringsforhgjelsen tilsvaren-
de, nér et lan pa ovennavnte vilkar til udfgrelse af forbedringsarbejdet ville veere udamortiseret.

Til stk. 5

Fordeling af lejeforhgjelse begrundet i forbedringer, skal ske efter den fordelingsnggle, der er fastsat for
boligerne, hvis arbejderne medfgrer den samme relative forggelse af brugsvardien. Dette sikrer, at lejefast-
s@ttelsen afspejler boligernes indbyrdes brugsverdi.

Til § 46

Til stk. 1

Det foreslds i stk. [, at udlejeren skal varsle lejeforhgjelser pd samme made som efter den almene lejelovs
§ 10, stk. 5. Krav om lejeforhgjelse bade som fglge af stigninger 1 driftsudgifterne og som fglge af forbedrin-
ger skal sdledes varsles med 3 méneders varsel. Varslet skal vare skriftligt, indeholde en begrundelse for
lejeforhgjelsen og angive den ménedlige forhgjelses stgrrelse i kr.
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Til stk. 2

Det forcslés i stk. 2, at der skal gelde samme regler for udlejerens mulighed for at reparere pi en fejlagtig
varsling som efter den almene lejelovs § 10, stk. 6, 1.- 4. pkt. Udlejeren har efter forslaget mulighed for hur-
tigst muligt skriftligt at orientere de bergrte lejere om en fejl i varslingen og give de oplysninger, der kreves
efter varslingsbestemmelserne, hvis udlejeren bliver opmarksom pa, at varslingen ikke er sket i overens-
stemmelse med reglerne i forslagets § 45, stk. 1, eller stk. 1. Kravet om lejeforhgjelse bliver siledes efter
forslaget ikke ugyldigt som fplge af en fejlagtig varsling. Men lejeforhgjelsen for stigninger som fglge af
stigninger i driftsudgifterne eller @ndret fordeling af balancelejen kan ikke traede i kraft, fgr udlgbet af det
varsel, der burde vere givet efter § 45, stk. 1. Forbedringsforhgjelser kan dog ikke traede i kraft fgr ibrugtag-
ningstidspunktet for forbedringen.

Til § 47

Til stk. 1

Det foreslis, at lejerne skal kunne ggre indsigelse mod et krav om lejeforhgjelse som fglge af ggede drifts-
udgifter m.v. eller forbedringer over for udlejeren inden 6 uger efter, at kravet er kommet frem til lejeren.
Hvis udlejeren vil fastholde sit krav, mi udlejeren indbringe sagen for huslejenzvnet. Efter samme frem-
gangsmade kan beboerreprasentanterne ggre indsigelse mod forbedringsforhgjelser, men ikke balanceleje-
forhgjelser.

Til stk. 2

Det foreslas, at de enkelte lejere og beboerrepresentanterne kan indbringe en sag for huslejen®vnet med
henblik pd stillingtagen til, om udlejeren har kravet en hgjere balanceleje end tilladt. Hvis beboerreprasen-
tanterne har indbragt sagen, og lejen nedsattes af huslejen®vnet, er det foresldet, at tilbagebetaling af for
meget betalt leje forlods skal anvendes til dekning af de udgifter, beboerreprasentanterne har haft ved sagen.

Til § 48

Til stk. 1

Opsatning af malere til mdling af forbrug af varme og varmt og koldt vand anses i lejeloven for forbedrin-
ger. Det er derfor foresldet, at ops@tningen ogsé i forhold til friplejeboliger skal anses for forbedringer. Da
der imidlertid gelder szrlige regler for beregning af lejeforhgjelser som fglge af gennemfgrte forbedringer i
ejendomme med friplejeboliger, fordi boligerne skal drives pa non profit-basis, er der foreslaet indsat be-
stemmelser i stk. 1-3 herom.

Til stk. 2

Det foreslas, at § 45, stk. 4-5, og § 46 om beregning, fordeling og varsling af forbedringsforhgjelser skal
finde tilsvarende anvendelse pa lejeforhgjelser efter stk. 1.

Til stk. 3

Da bestemmelsen i lejelovens § 46 c, stk. 2, om udlejerens etablering og forbedring af programforsyning
og adgang til elektroniske kommunikationstjenester ikke er egnet til direkte at kunne anvendes pa friplejebo-
liger, er det foreslaet fastsat i friplejeboligloven, at udlejeren kan forlange, at lejerne godtggr de udgifter til
etablering og forbedring, som udlejeren med rimelighed har afholdt. Samtidig foreslés det som i lejelovens §
46 c, stk. 2, preciseret, at der ikke er tale om en forbedring, der kan medfgre en lejeforhgjelse. Godtggrelsen
af udgifterne skal derfor indga i regnskabet efter lejelovens kapitel VII A.
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Lejemdlets ophor og lejerens fraflytning

Til § 49

Efter lejelovens § 75, stk. 5, er der i visse tilfelde adgang til, at udlejeren kan opsige lejeforholdet med 1
maneds varsel. Det vedrgrer tilfelde, hvor lejeren dgr uden at efterlade sig en wgtefzlle, en partner eller et
husstandsmedlem, der har ret til at fortsatte Icjeforholdet.

Det foreslis, at der skal gelde samme regler for friplejeboliger. Herved sikres det, at friplejeboliger i denne
situation hurtigt kan stilles til rddighed for andre plejekrzvende, efter at de er blevet ledige.

Til § 50
Efter lejelovens § 83, stk. 2, kan lejeren af en plejebolig kun opsiges, hvis udlejeren samtidig anviser leje-
ren en anden passende bolig. Det foreslas, at der skal gelde tilsvarende regler for opsigelse af lejeforhold om
friplejcboliger. Med bestemmelsen sikres det, at lejeren af en friplejebolig ikke selv skal sgrge for at finde et
sted at bo efter opsigelse, men at udlejeren skal drage omsorg for, at lejeren fir en anden passende bolig,
eventuelt ved at indgé aftale med kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor friplejeboligerne ligger.

Til § 51

Til stk. 1

Bestemmelsen skal ses i sammenh®ng med torslaget i § 32, stk. 2, om at lejeren forpligtes til dels at aftage
serviceydelser omfattet af § 27, stk. 1-2, dels aftage og betale for serviceydelser, jf. § 27, stk. 4, f.eks. for
mad og vask. Den fastslar, at udlejer kan ophave lejemalet af en friplejebolig, hvis lejeren modseatter sig at
modtage den hjelp, der er truffet afggrelse om, jf. § 27, stk. I og 2. Bestemmelsen skal sikre, at friplejebo-
ligleverandgrens planlagning og effektiv brug af personaleressourcerne. Bestemmelsen har som konsekvens,
at borgeren ikke har krav pa at modtage service og pleje fra beliggenhedskommunen i en situation, hvor bor-
geren bor 1 en friplejeboligbebyggelse, hvor friplejeboligleverandgren er certificeret til at levere den ngdven-
dige hjzlp.

Til stk. 2

Efter lejelovens § 93, stk. 3, kan lejeren af en plejebolig kun fa ophevet lejemalet, hvis udlejeren samtidig
anviser lejeren en anden passende bolig. Det foreslas, at der skal gzlde tilsvarende regler for ophavelse af
lejeforhold om friplejeboliger. Med bestemmelsen sikres det, at lejeren af en friplejebolig ikke selv skal sgr-
ge for at finde et sted at bo efter en ophevelse af lejemalet, men at udlejeren skal drage omsorg for, at lejercn
far en anden passende bolig, eventuelt ved at indga aftale med kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor
friplejeboligerne ligger.

Til § 52
Bestemmelsen er identisk med lejelovens § 98, stk. 1, 1. pkt.

Til § 53

Til stk. 1

Bestemmelsen er identisk med den almene lejelovs § 25, stk. 3, og § 98, stk. 1, 3. pkt. i lejeloven. Forslaget
skal ses i sammenhang med, at det er foresldet, at udlejeren har den fulde vedligeholdelsespligt, og at det
ikke kan aftales, at lejeren skal overtage vedligeholdelsespligten helt eller delvist. Udlejeren kan derfor ikke
ved fraflytning forlange, at lejeren afleverer det lejede i bedre stand end ved indflytningen, jf. dog nedenfor
ad stk. 3 om lejerens misligholdelse af lejemalet.

Til stk. 2
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Som fglge af forslaget om, at udlejeren har den fulde vedligeholdelsespligt, er det i stk. 2 foresldet, at leje-
ren ved fraflytning kun skal afholde udgifterne til istands®ttelse af det lejede pa grund af lejerens forringelse
af eller skade pa lejemalet som fglge af fejlagtig brug eller uforsvarlig adfard.

Det er ikke hensigten med forslaget, at lejeren skal hefte for de skader i lejemalet, der er opstiet som fglge
af, at lejeren er forpligtet til at aftage friplejeboligleverandgrens serviceydelser, og at plejepersonale og andre
derfor har adgang til det lejede og til at operere med tekniske hjelpemidler, der kan tilfgje det lejede skader,
for eksempel pa veegge, dgre og karme.

Til stk. 3
Det foreslaede stk. 3 er identisk med lejelovens § 98, stk. 2.

Det fremgar af forslagets § 31, stk. 1, bl.a., at lejelovens § 98, stk. 1 og 2, ikke finder anvendelse pa friple-
jeboliger. Det er en konsekvens heraf, at lejelovens § 98, stk. 3, om socialministerens adgang til at fastsatte
regler om udarbejdelse af standardblanketter for fraflytningsrapporter efter forhandling med lejer- og udle-
jerorganisationerne ogsa finder anvendelse pa friplejeboliger.

Bestemmelsen i lejeloven har ikke hidtil veret anvendt til at fastsatte regler for private udlejningsejen-
domme.

Behandling af tvister

Til § 54
Det foreslés, at huslejenevnets kompetence til at behandle tvister mellem udlejer og lejere fastlegges i en
seerskilt bestemmelse pa samme mide som i lejeloven.

Reglerne om huslejen®vn er fastsat i lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Det foreslas, at det
er de eksisterende huslejen®vns kompetence, der udvides til ogsa at behandle tvister mellem udlejer og lejere
i friplejeboliger. Der er siledes ikke foresldet en s@rlig sammensatning af huslejenaevnet, nér der skal be-
handles sager efter friplejeboligloven.

Det er udgangspunktet for fastleggelsen af huslejenzvnets kompetence til at behandle tvister mellem udle-
jer og lejere i friplejeboliger, at n®vnet skal kunne behandie tvister i samme omfang som for lejemal, der er
omfattet af lejelovens regler. Der er dog foresldet en rakke afvigelser herfra, der skyldes, at der gelder ser-
lige regler for lejefastsattelse, beboerindskud, betaling af leje og forbedringsforhgjelser i friplejeboliger.

Det foreslas i nr. 1, at huslejenevnet skal kunne afggre uenighed mellem lejere og udlejer om lejens fast-
settelse og regulering. Huslejen@vnet far herved kompetence til for eksempel at afggre uenighed om, hvilke
udgiftstyper der indgar i balancelejen, om der er grundlag for at medtage en konkret udgiftsstgrrelse i bud-
gettet, der ligger til grund for beregningen af balancelejen, og stigninger i budgetposterne.

Det fremgar af forslaget til § 45, stk. 4, at udlejeren kan forhgje lejen, hvis der er gennemfgrt forbedringer.
Huslejen®vnet kan efter nr. 1 treffe afggrelse om, hvilket belgb lejen kan forhgjes med i disse tilfalde.

I nr. 2 er det foreslet, at huslejen@vnet kan behandle uenighed mellem lejer og udlejer om, hvorvidt der er
varslet adgang til det lejede for at gennemfgre forbedringer med det korrekte varsel.

Huslejenavnet kan efter nr. 2 endvidere tage stilling til forbedringsforhgjelser som fglge af ops®tning af
forbrugsmélere.

Det er i nr. 3 foresldet, at udlejeren har den fulde pligt til at vedligeholde ejendommen og det lejede, jf. §
38. Det foreslas derfor, at huslejenavnet kan afggre tvister om, hvorvidt udlejer har opfyldt denne pligt. Plig-
ten omfatter efter § 38 savel indvendig vedligeholdelse, dvs. maling, hvidtning og tapetsering af lejemalet,
samt lakering af gulve, som udvendig vedligeholdelse, dvs. al anden vedligeholdelse af ejendommen og det
lejede end indvendig vedligeholdelse. Efter forslaget treffer n&vnet endvidere afggrelse om omfanget af
udlejerens pligt til renholdelse og fornyelse.
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Huslejenzevnet kan treeffe afggrelse om, at udlejeren skal gennemfgre bestemte vedligeholdelsesarbejder,
men der er ikke fastsat sanktioner for udlejerens manglende cfterlevelse af afggrelsen.

Efter forslaget i nr. 4 afggr huslejenzevnet omfanget af lejerens istandszttelsespligt ved fraflytning. Da ud-
lejeren efter § 38 har den fulde vedligeholdelsespligt, vil lejeren kun kunne pilegges at istandsztte for den
misligholdelse af lejemélet, der kan konstateres i forbindelse med fraflytningssynet eller efter fraflytningen.

Huslejenevnet kan i denne forbindelse tage stilling til forhold vedrgrende tilbagebetaling af lejerens bebo-
erindskud, herunder omfanget af udlejerens modregning i indskuddet.

Det er i nr. 5 som for andre lejere i privat udlejningsbyggeri foreslaet, at huslejenzvnet kan tage stilling til
uenighed mellem lejere og udlejer om betaling for forbrugsydelser, som udlejeren leverer, og som der skal
aflegges serskilt regnskab for. Det vedrgrer spgrgsmal om betaling for varme og varmt vand savel a conto
som efter varmeregnskabet, antennebidrag m.v. efter antenneregnskabet og betaling for koldt vand.

Det foreslas i nr. 6, at spgrgsmél om lejerens ret til at installere hjelpemidler efter servicelovens § 116 kan
behandles af huslejenevnet, ligesom spgrgsmil om udlejerens fastsettelse af depositum til sikkerhed for
udgifterne til nedtagning af antenner og fellesantenner kan behandles af nevnet.

Huslejen®vnet foreslés ligeledes at skulle vare kompetent til at behandle tvister om, hvorvidt aftaler mel-
lem udlejer og beboerreprasentationen om forbedringer, som beboerrepraesentanterne har tiltradt efter leje-
lovens § 66 a, er dbenbart urimelige.

Det er i § 31 foresliet, at reglerne i lejelovens kapitel XII A om behandling af sager ved huslejenzvnene
om lejerens tilsidesettelse af god skik og orden ligeledes skal anvendes pa lejeforhold om friplejeboliger.
Reglerne omfatter bestemmelser om, hvilken adfzerd hos lejerne der kan medfare, at huslejen®vnet anser god
skik og orden for at vere tilsidesat. Huslejenzvnet kan 1 sin afggrelse ggre lejeforholdet betinget, eller husle-
jenzvnet kan give advarsel om at ggre det betinget som grundlag for udlejerens senere opsigelse af lejeren
eller ophavelse af lejemdlet, hvis lejeren tilsidesatter de betingelser om adfard, der er indeholdt i nevnets
afggrelse. Som konsekvens heraf er det 1 nr. 7 foresliet, at huslejen@vnet kan behandle sadanne sager mel-
lem udlejer og lejere i friplejeboliger.

Til§ 55

Til stk. 1

Der er foresldet indsat en bestemmelse, hvis ordlyd er identisk med lejelovens § 107, stk. 1. Bestemmelsen
fastlzgger adgangen til indbringelse af en tvist for domstolene, hvis den er omfattet af lovens adgang til at
lade huslejen®vnet eller i Kgbenhavns Kommune ankenzvnet treffe afggrelse.

Til stk. 2

Der er foreslaet indsat en bestemmelse, hvis ordlyd er identisk med lejelovens § 107, stk. 2. Legdommer-
nes medvirken er betinget af begaring fra en af parterne eller af rettens bestemmelse.

Til § 56

Det er foresldet, at de regler, som socialministeren har fastsat eller fastsetter efter lejelovens § 115 a, lige-
ledes skal anvendes pa friplejeboliger.

Der er i gjeblikket med hjemmel i bestemmelsen fastsat regler om beregning af arealet af boliger og er-
hvervslokaler i bekendtggrelse nr. 311 af 27. juni 1983. Disse bestemmelser vil efter forslaget ligeledes skul-
le anvendes ved opggrelsen af det areal, pa grundlag af hvilket friplejeboligernes leje beregnes efter fripleje-
boligloven.
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Til kapitel 7
Udamortisation

Til § 57

Til stk. 1

Det foreslas, at friplejeboliger, der tilvejebringes med offentlig stgtte efter kvote A, fra og med det 36. ar
efter optagelse af realkreditlin indbetaler 2/3 af de likvide midler, der fremkommer i forbindelse med linta-
gers betaling, til Landsbyggefonden. Den foresldede bestemmelse i § 57, stk. 1, 1. pkt. svarer indholdsmaes-
sigt til bestemmelsen i § 80 c, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 610 af 21. juni
2005, som @ndret ved § 1 i lov nr. 575 af 24. juni 2005 og § 11 lov nr. 1421 af 21. december 2005. Det fore-
slis endvidere, at den sidste 1/3 skal anvendes til formdl, der svarer til de forméil, som dispositionsfonden 1
almene boligorganisationer kan anvendes til. Den foresldende bestemmelse i § 57, stk. [, 2. pkt., svarer i
gvrigt indholdsmeessigt til bestemmmelsen i § 30 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse
onr. 610 af 21. juni 2005, som @ndret ved § 11 lov nr. 575 af 24. juni 2005 og § 1 1lov nr. 1421 af 21. decem-
ber 2005.

Til stk. 2

Det foreslas, at friplejeboliger, der tilvejebringes med offentlig stgtte efter kvote A til og med 35 ar efter
optagelse af realkreditlan, indbetaler de likvide midler, der fremkommer i forbindelse med, at lantagers beta-
ling overstiger ydelser pd lanet, til Landsbyggefonden. Den foresliede bestemmelse i § 57, stk. 2, svarer i
gvrigt indholdsmessigt til bestemmelsen i § 80 c, stk. 2, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse
nr. 610 af 21. juni 2005, som @ndret ved § 1 1 lov nr. 575 af 24. juni 2005 og § 1 i lov nr. 1421 af 21. decem-
ber 2005.

Til § 58
Allerede tildelt offentlig stgtte fortsa@tter uendret og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til friplejebo-
liger. I konsekvens heraf foreslds det, at de eksisterende bestemmelser 1 § 30 a og § 80 c, stk. 1 og 2, i al-
menboligloven fortsat finder anvendelse efter omdannelse af almene plejeboliger, der har modtaget tilsagn
om offentlig stgtte efter den 31. december 1998, og som tilhgrer selvejende institutioner, herunder almene
plejeboliger etableret efter kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v., til friplejeboliger efter kvote B.

Til stk. 2

Allerede tildelt offentlig stgtte fortsetter uendret og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til friplejebo-
liger. I konsekvens heraf foreslas det, at de eksisterende bestemmelser i § 30 a, stk. 2, og § 80 d i almenbo-
ligloven fortsat finder anvendelse efter omdannelse af almene plejeboliger, der har modtaget tilsagn om of-
fentlig stgtte for den 1. januar 1999, og som tilhgrer selvejende institutioner, til friplejeboliger efter kvote B.

Til stk. 3
Allerede tildelt offentlig stgtte fortstter uendret og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til friplejebo-
liger. I konsekvens heraf foreslas det, at den eksisterende bestemmelse i § 30 a, stk. 3, i lov om almene boli-
ger m.v. fortsat finder anvendelse efter omdannelse af ®ldreboliger med tilhgrende servicearealer, der har
modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter lov om boliger for zldre og personer med handicap i tidsrummet
fra den 1. januar 1996 til den 31. december 1996, og som tilhgrer selvejende institutioner, til friplejeboliger
efter kvote B.

Til stk. 4
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Allerede tildelt offentlig stgtte fortsatter uendret og pivirkes ikke af, at boligerne omdannes til friplejebo-
liger. I konsekvens heraf foreslds det, at de eksisterende bestemmelser i § 10 i bekendtggrelse nr. 918 af 10.
december 1999 om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt Jette kollektivboli-
ger fortsat finder anvendelse efter omdannelse boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kol-
lektivboliger til friplejeboliger efter kvote B.

Til stk. 5

Allerede tildelt offentlig stgtte fortseetter uendret og pdvirkes ikke af, at boligerne omdannes til friplejebo-
liger. T konsekvens heraf foreslds det, at de eksisterende bestemmelser i § 10 i bekendtggrelse nr. 918 af 10.
december 1999 om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollektivboli-
ger, jf. bemerkninger til stk. 4, finder anvendelse efter omdannelse af kollektive bofallesskaber efter kapitel
12 a i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, der tilhgrer selvejende institutioner, til friplejebo-
liger efter kvote B.

Til § 59

Til stk. 1

Det foreslds, at socialministeren bemyndiges til at fastsatte nermere regler om de 1 §§ 57 og 58 nzvnte
forhold, herunder om anvendelsen af likvide midler, der fremkommer, nér realkreditlin i friplejeboliger fi-
nansieret med offentlig stgtte er tilbagebetalt, fordi huslejen ikke nedsattes, ndr realkreditlinene er tilbagebe-
talt.

Til stk. 2

Med den foreslaede bestemmelse i stk. 2 vil der veere mulighed for at fasts®tte regler om udamortisation,
for andre tilsvarende boliger mélrettet personer med behov for en plejebolig end de i § 58 navnte, som efter
en konkret vurdering findes at kunne godkendes omdannet til friplejeboliger, jf. den foresldede bestemmelse
1§ 7, stk. 2, nr. 5. Baggrunden for bemyndigelsesbestemmelscn er, at socialministeren for disse boliger kan
fastsette regler om udamortisation i tilfeelde svarende til § 58.

Til kapitel 8

Udbud og afhcendelse m.v. af friplejebolighbebyggelser

Et vasentligt element i den foresldede ordning om indfgrelsen af den nye boligtype er, at friplejeboligleve-
randgren skal konkurrenceudsatte plejen og omsorgen med jevne mellemrum. Dette skal ske ved udbud .
Hyvis friplejeboligleverandgren ikke vinder retten til fortsat at levere pleje og omsorg, er konsekvensen, at
friplejeboligleverandgren ma afhende ejendommen til den nye friplejeboligleverandgr.

Der er saledes behov for regler, som regulerer vilkarene ved en sddan afh@ndelse. De foreslaede regler i §§
61 — 63, samt § 81, regulerer denne situation.

Kapitlet indeholder endvidere forslag til regler, som regulerer frivillig afhendelse til fortsat anvendelse
som friplejeboligbebyggelse (§ 64), afhendelse til anden anvendelse end friplejeboligbebyggelse (§§ 65 —
78) og ibrugtagelse til anden anvendelse (§§ 79 og 80). Endelig indeholder kapitiet forslag til, hvordan der
skal forholdes med de tilhgrende servicearealer i de enkelte situationer.

Friplejeboligbebyggelser kan etableres pa forskellige mader, og ovennavnte regler l&gger op til at behand-
le bebyggelserne forskelligt alt efter, hvordan de er etableret.

Som det fremgar af den foresldede regel i § 7, stk. 1, kan friplejeboliger etableres ved nybyggeri og om-
bygning uden offentlig stgtte. Da der ikke ydes offentlig stgtte, findes det ikke rimeligt at regulere denne
type friplejeboliger pA samme made som de friplejeboligtyper, der etableres med stgtte. Boligerne kan lige-
ledes etableres ved omdannelse fra plejehjem og beskyttede boliger, l&ngerevarende botilbud og andre til-
svarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig, jf. forslagets § 7, stk. 2, nr. 1, 2 og 6. Disse
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boligtyper kan vere finansieret pa forskellig vis og forudszettes som udgangspunkt at vere opfert for sa len-
ge siden, at den eventuelle lgbende offentlige stgtte er ophgrt. Da ejeren ved omdannelsen af ejendommen
endvidere har tilbagebetalt eventuelle indskud, er ejendommen séledes frigjort for al offentlig stgtte og fore-
slds derfor ligestillct med de friplejeboliger, som etableres ved nybyggeri og ombygning uden offentlig stgt-
te. Der ggres dog undtagelse for friplejeboliger etableret ved omdannelse af kollektive bofallesskaber opfgrt
efter boligbyggeriloven (boligtypen er indeholdt i restgruppen i § 7, stk. 2, nr. 6), da der her er tale om en
boligtype, som ligner de andre stgttede boligtyper, der kan omdannes.

I det omfang, kapitlet ikke indeholder regler om athendelse m.v. for bestemte friplejeboligtyper, betyder
det, at ejeren frit kan athende ejendommen m.v.

Herudover gzlder det, at hvis en garantiforpligtelse ikke foreslas at bortfalde eller at blive overfert til en
anden, forbliver den, hvor den er.

Reglerne for de omdannede ejendomme foreslds i gvrigt udformet med det udgangspunkt, at ejeren ikke
skal blive bedret stillet med hensyn til athaendelsespris m.v. i forhold til retstilstanden fgr omdannelsen.

Til § 60

Til stk. 1

Det foreslas, at friplejeboligleverandgren skal konkurrenceudsztte plejen og omsorgen som udgangspunkt
hvert 8. ar. Herved sikres det pa den ene side, at friplejeboligleverandgren far en rimelig tidshorisont til at
skabe en velfungerende ejendom, og pa den anden side at udgifterne til plejen og omsorgen holdes pa det
lavest mulige niveau. Det foreslis endvidere, at perioden regnes fra det tidspunkt, hvor cjendommen tages i
brug som friplejeboligbebyggelse.

Til stk. 2

Da boligtypen er en helt ny boligtype, ma det forventes, at der vil gd nogle &r, forend de enkelte friplejebo-
ligleverandgrer, som skal std bade for boligdriften og for servicen og plejen til lejerne, far oparbejdet til-
strekkelig erfaring til at fa etableret en velfungerende ejendom og en effektiv drift af ejendommen. Derfor
foreslas, at de friplejeboligleverandgrer, som tildeles kvote til etablering af friplejeboliger i1 de fgrste 3 ar
efter indfgrelsen af ordningen, fgrst skal konkurrenceudsztte plejen og omsorgen efter 10 ar.

Til stk. 3

Det foreslas, at konkurrenceudsattelsen af plejen og omsorgen skal ske ved udbud. Der vil blive fastsat
regler i en bekendtggrelse om udbuddets gennemfgrelse, jf. § 81.

Afheendelse efter udbud

Til§ 61

Til stk. 1

Da den foresldede ordning indebarer, at bygningsejeren og leverandgren af plejen og omsorgen til lejerne i
ejendommen skal vare den samme juridiske person, enten en erhvervsdrivende fond, et aktieselskab eller
lignende, er konsekvensen, at en friplejeboligleverandgr, som i forbindelse med udbuddet ikke vinder retten
til fortsat at levere plejen og omsorgen, ma afhende ejendommen til den juridiske person, som Socialmini-
steriet har udpeget til fremover at levere plejen og omsorgen.

Til stk. 2

Da friplejeboliger bl.a. er karakteriseret ved, at der er knyttet servicearealer til ejendommen, jf. den fore-
sldede regel i § 1, ma servicearealerne fglge med friplejeboligejendommen, nér der i forbindelse med udbud
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skal ske afthaendelse af friplejeboligerne. Hvis der er givet tilsagn om lgbende stgtte til etablering af service-
arealet, hvilket kun kan vere tilfaeldet for nogle af de omdannede friplejeboliger, foreslas, at tilsagnet overfg-
res til den nye friplejeboligleverandgr fra overtagelsesdagen.

Til stk. 3
Bestemmelsen fastslar, at socialministeren skal godkende afh@ndelsen efter udbud.

Til § 62

Til stk. 1
Da boligdriften foreslas at skulle ske pa non-profit grundlag, og da der ydes offentlig stgtte til etablering til

friplejeboliger efter kvote A, foreslas, at afhendelse af boliger etableret ved tilsagn efter denne kvote ogsa
skal ske pa non-profit grundlag.

Det foreslas herefter, at der skal ske afhaendelse til indestiende belining med tilleg som omtalt nedenfor.
Der er intet til hinder for, at en friplejeboligleverandgr optager 1an i friplejeboligejendommen, hvor lanet
intet har med ejendommen at ggre, hvorfor det foreslas, at det kun er lan, som vedrgrer ejendommen, der kan
henregnes til indestdende beldning.

Friplejeboligleverandgren har i forbindelse med etableringen af friplejeboligerne ydet et indskud til finan-
siering af opfgrelsen eller ombygningen. Dette indskud ma friplejeboligleverandgren have krav pa at fa til-
bage, og for at sikre, at indskuddet stadig har en vardi ved afhandelsen, foreslds, at det skal reguleres efter
Danmarks Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger.

Prisen bliver herefter indestaende belaning med tilleeg af det regulerede indskud.

Det langivende rcalkreditinstitut har ikke pligt til at acceptere debitorskiftet, men dette forhold forventes
ikke at medfgre problemer, da statsgarantien efter § 9 forbliver indestiende.

Til stk. 2

Da athzndelse i forbindelse med udbud sker til en anden friplejeboligleverandgr, ma den offentlige stgtte
fglge med ejendommen, og derfor foreslas, at tilsagnet om ydelsesstgtte overfgres til den nye friplejeboligle-
verandgr fra overtagelsesdagen.

Til § 63

Til stk. 1

Prisen ved afhandelse efter udbud for omdannede ejendomme, hvortil der ydes eller har varet ydet offent-
lig stgtte, foreslas at skulle vare indestdende beldning med tilleg af det belgb, som ejeren, der typisk tidlige-
re var en selvejende institution, betalte ved omdannelsen til friplejeboliger. Belgbet kan f.eks. vare grundka-
pital ydet til finansiering af almene ldreboliger ejet af en selvejende institution. En betingelse for, at sadan-
ne boliger kan udga af den almene boligbestand og overga til friplejeboliger, er nemlig, at kommunen, som
fremover ikke vil have ret til at anvise kommunens borgere til disse boliger, far dakket sit tilgodehavende i
forbindelse med omdannelsen.

Hvis der oprindeligt er ydet et indskud til finansiering af ejendommen, hvilket kan vare tilfeldet for alme-
ne zldreboliger etableret efter kapitel 9 a i almenboligloven, ma friplejeboligleverandgren ogsa holdes ska-
deslgs for dette indskud, og derfor foreslds, at der til den indestdende belaning yderligere legges det omtalte
eventuelle indskud.

Begge tillzggene foreslas reguleret.
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Til stk. 2

Da afh®ndelse i forbindelse med udbud sker til en anden friplejeboligleverandgr, ma den offentlige stgtte
folge med ejendommen, og derfor foreslds, at tilsagnet om ydelsesstgtte eller lignende stgtte overfgres til den
nye friplejeboligleverandgr fra overtagelsesdagen.

Frivillig afheendelse til fortsat anvendelse som friplejeboligbebyggelse

Til § 64

Til stk. 1

Det vurderes ikke at vere hverken muligt eller hensigtsmessigt at forpligte en friplejeboligleverandgr til
opfylde sin forpligtelse som sadan indtil udbudsperioden udlgber, idet der kan ske @ndringer i leverandgrens
forhold, der ggr, at den pagzldende ikke kan fortsette sin virksomhed. Der kan ogsa ske det, at friplejebo-
ligleverandgrens certifikation udlgber midt i udbudsperioden. Udgangspunktet er, at friplejeboligleverandg-
ren sgrger for i tide at fa fornyet sin certifikation, sdledes at den pagaldende kan fortsette friplejeboligvirk-
somheden. Hvis den pageldende imidlertid ikke gnsker at fortsatte, skal ejendommen kunne athandes til
anden side.

En friplejeboligleverandgr ma saledes have ret til nar som helst at afheende sin ejendom, ligesom den pa-
geldende mé have ret til at afhende den til en anden friplejeboligleverandgr.

En sddan afhandelse foreslds at skulle godkendes af Socialministeriet, idet det herved sikres, at der afthen-
des til en anden friplejeboligleverandgr, og at afhaendelsen sker til den rigtige pris.

Det foreslas herefter, at der kun kan afhandes til en friplejeboligleverandgr, som mindst er certificeret til at
yde pleje og omsorg i samme omfang som den nuvarende friplejeboligleverandgr. Det foreslas endvidere, at
prisen for plejen og servicen ikke mi vare hgjere — det vil sige, at prisen for en bestemt ydelse ikke ma stige
som fglge af ejerskiftet. Den nye friplejeboligleverandgr forpligtes sdledes til at levere de enkelte ydelser til
hgjst samme pris, som ydelserne blev leveret til pa afhendelsestidspunktet.

Den nye friplejeboligleverandgr overtager i gvrigt den tidligere leverandgrs forpligtelser. Hvis der pa af-
handelsestidspunktet f.eks. resterer 4 &r af udbudsperioden, skal den nye leverandgr konkurrenceudsatte
plejen og omsorgen efter 4 ar.

Til stk. 2
Det foreslas, at afhendelse af ejendomme etableret ved nybyggeri eller ombygning med offentlig stgtte
skal ske pd samme vilkar som afhandelse efter udbud, jf. den foresldede § 62.

Da friplejeboliger bl.a. er karakteriseret ved, at der er knyttet servicearealer til ejendommen, jf. den fore-
slaede regel i § 1, ma servicearealerne afhendes sammen med friplejeboligejendommen, nér der sker frivillig
afhandelse til en anden friplejeboligleverandgr og i gvrigt pa samme vilkdr som afhaendelse efter udbud.

Derfor foreslas, at den foresldede bestemmelse i § 61, stk. 2, som omhandler afhandelse af servicearealer
ved afhendelse af ejendommen efter udbud, ogsa skal gelde ved frivillig athendelse af ejendommen til fort-
sat anvendelse som friplejeboligejendom.

Til stk. 3

Det foreslas, at afhendelse af ejendomme, der er etableret ved omdannelse, og hvortil der ydes eller har
veeret ydet offentlig stgtte skal ske pd samme vilkar som afh@ndelse efter udbud, jf. den foreslaede § 63.
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Afheendelse til anden anvendelse

Til § 65

Til stk. 1

Udgangspunktet er, at en friplejeboligejendom skal beholde sin status som friplejeboligejendom. Som an-
fgrt i bemarkningerne til forslagets § 64 md en friplejeboligejer have ret til at afheende sin ejendom til en
anden friplejeboligleverandgr, men det foreslas 1 § 65, stk. 1, at den ligeledes skal kunne ath@ndes til anden
anvendelse end friplejeboligejendom.

Det foreslds samtidig, at Socialministeriet skal godkende salg af friplejeboligejendomme, som enten mod-
tager eller har modtaget offentlig stgtte.

Det bemerkes, at lejelovens § 7 om beskyttelse af lejernes rettigheder efter loven over for enhver, uden at
kravet skal tinglyses, efter forslaget ogsa skal geide for lejerne af friplejeboliger. Friplejeboligleverandgrens
afhandelse af ejendommen til en ny ejer medfgrer derfor ikke nogen forringelse af lejernes retsstilling, uan-
set om erhververen vil drive friplejeboligbebyggelsen videre eller anvende ejendommen til andet formal.

Til stk. 2

Friplejeboliger kan etableres med og uden offentlig stgtte, og som anfgrt i de indledende bemarkninger til
kapitlet ma der i de forskellige situationer skelnes mellem disse 2 friplejeboligtyper, saledes at der er friere
rammer for de boliger, som etableres uden offentlig stgtte.

Derfor foreslas, at friplejeboligejendomme etableret ved nybyggeri eller ombygning uden offentlig stgtte
skal kunne afhendes til anden anvendelse uden Socialministeriets godkendelse. Det samme foreslas at skulle
geelde for de boligtyper, som kan sidestilles hermed ~ det vil sige friplejeboliger etableret ved omdannelse fra
plejehjem og beskyttede boliger, l&ngerevarende botilbud og friplejeboligerne i restgruppen, jf. § 7, stk. 2,
nr. 6, med undtagelse af de tidligere kollektive bofallesskaber opfart efter boligbyggeriloven.

Socialministeriet og kommunen skal imidlertid vide, at ejendommen skifter status, og derfor foreslas at pa-
legge friplejeboligleverandgren en underretningspligt, jf. forslagets § 76 og bemarkningerne hertil.

Til § 66

Til stk. 1

Som det fremgdr af §§ 62 — 64 skal der for visse friplejeboligtyper ikke kunne opnis fortjeneste ved af-
handelse af ejendommen til fortsat anvendelse som friplejeboligejendom. Der skal siledes heller ikke kunne
opnas fortjeneste ved afhendelse til anden anvendelse for disse boligtypers vedkommende.

Det foreslas herefter, at prisen ved afh@ndelse af en friplejeboligejendom etableret ved nybyggeri eller
ombygning med offentlig stgtte fastsecttes pa en sddan méde, at friplejeboligleverandgren holdes skadeslgs,
mens erhververen skal betale den pris, som skulle vere betalt, hvis der var tale om en anden type ejendom.
Friplejeboligleverandgren far hermed ikke det overskud, der matte blive ved afhandelsen, jf. stk. 3, og be-
merkningerne hertil.

Det foreslas derfor, at prisen skal fastsattes til markedsprisen — det vil sige den pris, som en tilsvarende
ejendom i omrddet handles til. Det foreslds endvidere, at det bliver markedsprisen vurderet ud fra ejendom-
mens fremtidige anvendelse. Hvis ejendommen fremover skal anvendes som en almindelig privat udlej-
ningsejendom, skal prisen saledes fastsaxttes derefter.

Til stk. 2

Nar der sker salg til anden anvendelse, f.eks. til almindelig privat udlejning, vil lejerne kunne blive boende,
og som udgangspunkt har de ret til at blive boende pa uazndrede vilkar.
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Lejerne skal dog som udgangspunkt ikke kunne blive stillet ringere end lejere, som har indgiet lejeaftaler
efter lejeloven, og derfor foreslas det at palegge ejeren at betale den del af beboerindskuddet, som overstiger
det belgb, der svarer til det maksimale depositum og den maksimale forudbetalte leje, som ville kunne vere
opkraevet efter lejeloven, tilbage til lejerne.

Til stk. 3

Der vil med tiden kunne opstd frivardi i ejendommen, og da friplejeboligleverandgren kun skal holdes
skadeslgs, kan der opsté et overskud — det vil sige en difference mellem markedsprisen og indestdende bela-
ning med tilleg dels af det belgb, der er betalt tilbage til lejerne efter stk. 2 dels kapitalindskuddet efter § 6,
stk. 4 (reguleret efter Danmarks Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger).

Det skgnnes hensigtsmassigt at have en generel regel om, hvor overskud ved afh@ndelse m.v. af fripleje-
boligbebyggelser skal kanaliseres hen. Da der skal ske indbetaling af likvide midler til Landsbyggefonden,
ligesom ejendommene far mulighed for at opni stgtte fra fonden, foreslds, at ejeren skal indbetale et eventu-
elt overskud til Landsbyggefonden. Tilsvarende foreslas, at et eventuelt underskud skal dekkes af fonden.

Til stk. 4

Da ejendommen ved afhzndelse til andet formdl end friplejeboligejendom ikke l&ngere vil blive anvendt
som forudsat, foreslas, at tilsagnet om ydelsesstgtte skal bortfalde fra overtagelsesdagen. Det samme foreslas
at skulle gelde for statsgarantien vedr. realkreditlanet ydet til finansiering af ejendommen.

Til § 67

Til stk. 1

Friplejeboliger etableret ved omdannelse efter § 7, stk. 2, nr. 3, har tidligere veeret almene plejeboliger til-
hgrende en selvejende almen @ldreboliginstitution. Hvis sddanne boliger afhandes til en almen boligorgani-
sation eller en selvejende almen @ldreboligorganisation, og hvis der ikke skal ske ombygning med stgtte
efter § 115 1 almenboligloven, vil boligerne igen skulle anvendes som almene ®ldreboliger, herunder som
almene plejeboliger. Det skgnnes derfor rimeligt at lade erhververen overtage ejendommen til indestidende
belaning med tilleg af det belgb, som den selvejende almene ®ldreboliginstitution tilbagebetalte ved omdan-
nelse. Der kan i denne forbindelse henvises til § 27, stk. 5, i almenboligloven, hvorefter prisen ved overdra-
gelse af almene ejendomme — f.eks. fra en almen boligorganisation til en selvejende almen ®ldreboligorgan -
kan fastsettes til indestiende belaning, hvis der ikke skal ske ombygning.

Hvis der er tale om boliger opfart efter kapitel 9 a i almenboligloven, betalte den selvejende institution et
kapitalindskud til finansieringen af ejendommen, og dette indskud ma ogsa legges til den indestaende bela-
ning. Bade det tilbagebetalte belgb og indskuddet reguleres.

Til stk. 2

Hvis ejendommen afhandes til en af parterne navnt i stk. 1 — det vil sige enten til en almen boligorganisa-
tion eller en selvejende almen xldreboliginstitution — hvis der afheendes med henblik p4 ombygning med
stgtte efter almenboliglovens § 115, og hvis kgberen medtager ejendommens veardi 1 anskaffelsessummen,
hvilket der under visse omstandigheder er mulighed for efter de almene regler, foreslas prisen at skulle svare
til seneste almindelige vurdering, omvurdering efter § 3 eller vurdering efter § 4 1 lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. den hertil svarende regel i almenboliglovens § 27, stk. 5.

Til stk. 3

Hvis afhendelse efter stk. 2 sker til et belgb, der overstiger indestdende belaning, bliver der et overskud.
Af dette overskud foreslas friplejeboligleverandgren at fa ret til at fradrage de udgifter, der har varet ved
etableringen af friplejeboligerne. Det vil sige, at der kan ske fradrag for det belgb, der blev tilbagebetalt ved

190506ekh-kru 80




omdannelsen, og det kapitalindskud, der oprindeligt matte vere betalt til finansieringen af ejendommen.
Bide det tilbagebetalte belgb og kapitalindskuddet reguleres. Det herefter beregnede overskud foreslds ind-
betalt til Landsbyggefonden, ligesom et eventuelt underskud foreslas dakket af fonden.

Til stk. 4

Hyvis der sker afh@ndelse — stadig til en almen boligorganisation eller en selvejende almen ®ldreboliginsti-
tution - med henblik pd ombygning med stgtte efter § 115 i almenboligloven, og hvis kgberen ikke medtager
ejendommens verdi 1 anskaffelsessummen, foreslds det, at afhaendelsen skal ske til den pris, som er fastsat i
stk. 1.

Til stk. 5
Da boligerne ved afh@ndelse efter denne paragraf vender tilbage til anvendelse som almene boliger, fore-
slas det, at det oprindelige tilsagn om ydelsesstgtte, som blev opretholdt under anvendelsen som friplejeboli-
ger, overfgres til kgberen fra overtagelsesdagen. Tilsvarende foreslds det, at den oprindelige garanti efter §
127 i almenboligloven, som blev stillet af kommunen og overtaget af staten ved omdannelsen til friplejeboli-
ger, igen overtages af kommunen fra overtagelsesdagen.

Til § 68

Til stk. 1

Ligesom forslagets § 67 omfatter denne bestemmelse friplejeboliger etableret ved omdannelse af almene
plejeboliger tilhgrende en selvejende almen @ldreboliginstitution. Her sker afh@ndelsen til en kommune med
henblik pa anvendelse af boligerne som almene @ldreboliger.

Det foreslas, at ath@ndelsen — ligesom afhaendelse af almene boliger til en kommune med henblik pd sam-
me anvendelse — skal ske til indestdende beldning. For at holde friplejeboligleverandgren skadeslgs foreslas
endvidere, at det belgb, som blev betalt ved omdannelse, og det kapitalindskud, som matte vare ydet til fi-
nansieringen af ejendommen, lagges til den indestiende beléning, og at belgbet og indskuddet reguleres.

Til stk. 2

Da boligerne ved afhaendelse efter denne bestemmelse igen skal anvendes som almene ldreboliger, fore-
slas, at tilsagnet om ydelsesstgtten overfgres til kommunen fra overtagelsesdagen, og at den oprindelige
kommunale garanti efter almenboliglovens § 127, som blev overtaget af staten ved omdannelsen, skal over-
tages af kommunen igen fra samme tidspunkt.

Til § 69

Til stk. 1

Ved afhandelse af tidligere almene plejeboliger ejet af en selvejende almen ®ldreboliginstitution til kom-
muner til anden anvendelse end almene @ldreboliger og til andre end almene boligorganisationer og selv-
ejende almene ®ldreboliginstitutioner foreslas, at prisen fasts@ttes som markedsprisen - det vil sige den pris,
som en tilsvarende ejendom i omradet handles til. Det foreslas endvidere, at det bliver markedsprisen vurde-
ret ud fra gjendommens fremtidige anvendelse. Hvis ejendommen fremover skal anvendes som en almindelig
privat udlejningsejendom, skal prisen sdledes fastszttes derefter.

Til stk. 2
Hvis markedsprisen overstiger indestdende belaning, foreslas, at friplejeboligleverandgren skal indbetale
overskuddet til Landsbyggefonden. Det foreslas dog, at friplejeboligleverandgren far ret til at fratrekke det
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belgb, som blev betalt ved omdannelsen, og det kapitalindskud, som métte vare betalt til finansieringen af
anskaffelsessummen, og at bide det nevnte belgb og det n@vnte kapitalindskud reguleres.

Det foreslas endvidere, at et eventuelt underskud dekkes af Landsbyggefonden.

Til stk. 3

Da friplejeboligejendommen ved afhendelse efter denne bestemmelse, skifter status til en helt anden type
ejendom, foreslds, at tilsagnet om ydelsesstgtte skal bortfalde fra overtagelsesdagen, og at den oprindelige
kommunale garanti efter § 127 i almenboligloven, som ved omdannelsen blev overtaget af staten, skal falde
bort fra samme tidspunkt.

Til § 70

Til stk. 1
Bestemmelsen omhandler friplejeboliger etableret ved omdannelse af ®ldreboliger ejet af selvejende insti-
tutioner og opfert efter ldreboligloven.

Det foreslas, at athendelse af denne friplejeboligtype til almene boligorganisationer, selvejende almene
@ldreboliginstitutioner og kommuner med henblik pa anvendelse som almene ®ldreboliger skal ske til inde-
stdende beldning med tilleg af det belgb, som friplejeboligleverandgr har tilbagebetalt ved omdannelsen. Det
foreslas endvidere, at belgbet reguleres.

Til stk. 2

Da boligerne fortsat skal fungere som stgttede boliger, foreslas, at tilsagn om ydelsesstgtte eller lignende
stgtte overfgres til erhververen fra overtagelsesdagen, og at den kommunale garanti ydet efter =ldreboliglo-
ven, som staten overtog ved omdannelsen, overtages af kommunen igen, ligeledes fra overtagelsesdagen.

Til§ 71

Til stk. 1

Ved afh®ndelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse af ®ldreboliger ejet af selvejende institutioner
og opfert efter ®ldreboligloven til anden anvendelse end almene @ldreboliger foreslis, at der skal afhendes
til markedsprisen ud fra den status, som ejendommen far efter omdannelsen. Markedsprisen er den pris, som
en tilsvarende ejendom i omradet handles til.

Til stk. 2

Det foreslas, at overskuddet — det vil sige differencen mellem markedsprisen og indestdende belining —
skal indbetales til Landsbyggefonden, idet friplejeboligleverandgren ved beregningen af overskuddet dog
kan fratrekke det belgb, som blev betalt ved omdannelsen. Det nevnte belgb reguleres. Tilsvarende foreslas,
at et eventuelt underskud dakkes af Landsbyggefonden.

Til stk. 3

Da boligerne ved afh®ndelse efter denne bestemmelse ikke l&ngere skal fungere som stgttede boliger, fo-
reslds, at bade tilsagn om ydelsesstgtte eller lignende stgtte og den kommunale garanti ydet efter ®ldrebolig-
loven, som staten overtog ved omdannelsen, bortfalder fra overtagelsesdagen.

Til§ 72

Til stk. 1
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Bestemmelsen omhandler ath&ndelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse af lette kollektivboliger
eller boliger og hjem for gamle, syge og svagelige.

Ved afhandelse af denne friplejeboligtype til anvendelse som almene @ldreboliger foreslds, at prisen skal
veere den samme som ved afhaendelse af friplejeboliger omdannet fra @ldreboliger opfgrt efter 2ldreboliglo-
ven til samme anvendelse. Det er dog ikke alle de her omhandlede friplejcboliger, som i forbindclse med
afhendelse f.eks. til en almen boligorganisation kan omdannes til almene @ldreboliger, jf. reglerne herom i
almenboliglovens § 2.

Hvis der oprindeligt er ydet et indskud til finansieringen af anskaffelsessummen, foresids, at dette indskud
— ved beregningen af overskuddet - legges til den indestiende belaning sammen med det belgb, som blev
betalt tilbage ved omdannelsen. Indskuddet reguleres pd samme méde som det tilbagebetalte belgb.

Til stk. 2

Hvis der er meddelt tilsagn om Igbende stgtte, foreslds tilsagnet overfgrt til kgberen fra overtagelsesdagen,
da boligerne fortsat skal fungere som stgttede boliger.

Hvis der er tale om friplejeboliger etableret ved omdannelse af lette kollektivboliger, som modtog tilsagn
om offentlig stgtte efter § 81, stk. 1, i boligbyggeriloven, og som tilhgrte en selvejende institution, ydede
kommunen garanti for det oprindelige realkreditidn, og staten overtog garantien ved omdannelsen. Denne
garanti foreslds fgrt tilbage til kommunen fra overtagelsesdagen.

Til§ 73

Til stk. 1

Ved afh®ndelse af friplejeboliger etableret ved omdannelse af lette kollektivboliger eller boliger og hjem
for gamle, syge og svagelige til anden anvendelse end almene @®ldreboliger foreslas, at der skal gelde de
samme regler som ved afth@&ndelse af tidligere ®ldreboliger opfert efter ®ldreboligloven til anden anvendelse
end almene ®ldreboliger, jf. forslagets § 71, stk. 1 og 2, og bemearkningerne hertil. Hvis der oprindeligt er
ydet et indskud til finansieringen af anskaffelsessummen, foreslas dog, at dette indskud — ved beregningen af
overskuddet — skal kunne fradrages pa samme mdide, som det belgb, der blev tilbagebetalt ved omdannelsen,
og at dette indskud ligeledes reguleres.

Til stk. 2

Hvis der er meddelt tilsagn om lgbende stgtte, foreslas det, at tilsagnet skal falde bort fra overtagelsesda-
gen. Tilsvarende foreslas at skulle gzlde for garantien vedrgrende det oprindelige realkreditldn.

Til§ 74

Til stk. 1

Som det fremgér af forslagets § 7, stk. 2, nr. 6, kan der ske omdannelse til friplejeboliger fra andre boligty-
per end de boligtyper, som er nzvnt udtrykkeligt i § 7, stk. 2, nr. [-5. Saledes er de kollektive bofellesska-
ber, som (§ 16 og) § 77 omhandler, indeholdt i restgruppen i § 7, stk. 2, nr. 6.

Ved athendelse af friplejeboliger omdannet fra disse bofzllesskaber til anvendelse som almene @ldreboli-
ger foreslds at skulle galde samme vilkar som ved afhandelse af tidligere @ldreboliger opfert efter xldrebo-
ligloven til samme anvendelse, jf. forslagets § 73, stk. 1, og bemarkningerne hertil.

Der blev oprindeligt betalt et kapitalindskud tif finansieringen af anskaffelsessummen. For at holde friple-
jeboligleverandgren skadeslgs foreslds, at der til den indestdende belaning — foruden det belgb, der blev til-
bagebetalt ved omdannelsen — skal leegges dette kapitalindskud, og at det skal reguleres.
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Til stk. 2

Hvis der er meddelt tilsagn om Igbende stgtte, foreslas det, at tilsagnet overfgres til kgberen fra overtagel-
sesdagen, da boligerne ved den omhandlede afhzndelse fortsat skal virke som stgttede boliger.

Til§ 75

Til stk. 1

Ved afhandelse af friplejeboliger omdannet fra kollektive bofallcsskaber som navnt i forslagets §§ 13 og
74 til anden anvendelse end almene ®ldreboliger foreslas, at vilkirene bliver de samme som ved afhandelse
af tidligere ®ldreboliger opfart efter zldreboligloven ligeledes til anden anvendelse end almene ®ldreboliger.
Det vil sige, at prisen skal veere markedsprisen ud fra den status, som ejendommen fér efter afth@ndelsen. Det
vil ligeledes sige, at overskuddet — differencen mellem markedsprisen og indestdende belaning — skal indbe-
tales til Landsbyggefonden, idet friplejeboligleverandgren dog kan fratrekke det belgb, som blev tilbagebe-
talt ved omdannelsen, og idet belgbet reguleres. Da der som anfgrt i bestemmelsen blev betalt et kapitalind-
skud til finansieringen, ma friplejeboligleverandgren ogsd have ret til at fratrekke dette indskud, der regule-
res pa samme made som det tilbagebetalte belgb.

Til stk. 2

Da boligerne ikke fremover skal fungere som stgttede boliger, foreslas, at et eventuelt tilsagn om Igbende
stgtte skal falde bort fra overtagelsesdagen, ligesom det foreslas, at den oprindelige statsgaranti skal falde
bort fra samme tidspunkt.

Til§ 76

Til stk. 1

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning uden offentlig stgtte, ved omdannelse af plejehjem
og beskyttede boliger samt lengerevarende botilbud og ved omdannelse af boliger i restgruppen i forslagets
§ 7, stk. 2, nr. 6, med undtagelse af kollektive bofellesskaber som navnt i forslagets § 13 kan slges til an-
den anvendelse uden Socialministeriets godkendelse.

Da Socialministeriet har behov for at vide, hvor mange friplejeboliger der er i de enkelte kommuner, jf.
forslagets §§ 21, stk. 4, og 23, stk. 4, foreslas, at friplejeboligleverandgren skal underrette ministeriet om
salget. Det foreslas endvidere, at der ogsa skal ske underretning af kommunen, fordi kommunen mi overtage
forpligtelsen til at yde pleje og omsorg til lejerne.

Til stk. 2

Det foreslas, at underretningen skal ske sa hurtigt som muligt — det vil sige umiddelbart efter indgéelsen af
kgbsaftalen — for at give kommunen tid til at indrette sig p& den nye forpligtelse.

Herudover foreslas, at underretningen skal indeholde oplysning om, hvorvidt servicearealerne ogsa afhen-
des, da eventuelt tilsagn om lgbende stgtte til etablering af servicearealerne ma falde bort, jf. forslagets § 78,
nar boligerne szlges og ikke fremover skal anvendes hverken som friplejeboliger eller almene @ldreboliger.

Til§ 77
Friplejeboliger og almene plejeboliger er karakteriseret ved, at der hgrer servicearealer til ejendommen.
Hvis der saledes sker afhandelse af friplejeboliger til fortsat anvendelse som almene plejeboliger, vil det
vere nerliggende, at servicearealerne fglger med. Derfor foreslas, at friplejeboligleverandgren far pligt til
ogsa at afhende servicearealerne, og at et eventuelt tilsagn om Igbende stgtte til etableringen af arealerne
overfgres til kgberen fra overtagelsesdagen.
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Til§ 78
Da servicearealer hgrer til friplejeboliger og almene plejeboliger, foreslds, at et eventuelt tilsagn om lgben-

de stgtte til etablering af servicearealerne skal bortfalde fra overtagelsesdagen, hvis friplejeboligejendommen
szlges til anden anvendelse.

Hvis der er ydet éngangstilskud til servicearealerne, foreslis, at tilskuddet skal betales tilbage ved athaen-
delse af friplejeboligejendommen inden ar 21 efter ibrugtagelsen af servicearealerne. Hvis athzndelsen sker
efter dr 20 og inden ar 26, foreslds, at tilbagebetalingskravet nedskrives med 20 pet. drligt i hvert af de 5 r.
Herved sikres, at den offentlige stgtte i rimeligt omfang anvendes efter formdlet.

Det foreslas endvidere, at det belgb, der skal betales tilbage — ligesom overskud fra salg — skal indbetales
til Landsbyggefonden.

Ibrugtagelse til anden anvendelse

Til§ 79

Til stk. 1
En friplejeboligleverandgr kan af forskellige grunde gnske at tage ejendommen i brug til anden anvendelse,
f.eks. som privat udlejningsejendom. Hvis der er tale om en friplejeboligejendom etableret efter § 4, stk. 1 —
det vil sige ved nybyggeri eller ombygning med offentlig stgtte — foreslis det, at Socialministeriet skal god-
kende ibrugtagelsen til anden anvendelse, da der herved sker &ndringer i foruds@tningerne for meddelelsen
af tilsagnet om den offentlige stgtte.

Det foreslas endvidere, at vilkarene skal vaere som ved afhandelse til anden anvendelse end friplejebolige-
jendom, jf. forslagets § 66 og bemarkningerne hertil.

Til stk. 2
Nar ejendommen tages i brug til anden anvendelse, mé det fa konsekvenser for servicearealerne, som er
etableret med offentlig stgtte i form af éngangstilskud, jf. forslagets § 17.

Det foreslas saledes, at konsekvensen her bliver den samme, som nér friplejeboligerne s®lges til anden an-
vendelse end friplejeboliger eller almene plejeboliger. Der henvises til bemerkningerne til § 78.

Til stk. 3
De boligtyper, som kan omdannes til friplejeboliger, og som modtager eller har modtaget offentlig stgtte,
jf. forslagets § 7, stk. 2, vil typisk ikke kunne tages i brug til anden anvendelse efter de gzldende regler.
F.eks. vil en selvejende almen @ldreboliginstitution ikke kunne tage boligerne 1 brug som private udlejnings-
boliger. Hvis institutionen séledes ikke gnsker at drive ejendommen videre som en almen ejendom, mé der
ske en likvidation, hvorved ejendommen afh®ndes, og institutionen nedl®gges.

Pa denne baggrund foreslas, at de omdannede boliger heller ikke skal kunne tages i brug til anden anven-
delse end friplejeboliger. Hvis friplejeboligleverandgren ikke gnsker at drive ejendommen videre, ma der
derfor ske afhzndelse — enten til en anden friplejeboligleverandgr eller til anden anvendelse. Sddanne salg
skal ske i overensstemmelse med de pagaldende bestemmelser i dette kapitel.

Til § 80

Til stk. 1

Hvis en friplejeboligleverandgr, som ejer boliger omfattet af denne bestemmelse — det vil sige friplejeboli-
ger etableret ved nybyggeri eller ombygning uden offentlig stgtte og friplejeboliger etableret ved omdannel-
se, og hvor der ikke ydes eller har vaeret ydet offentlig stgtte til boligerne - tager friplejeboligejendommen i
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brug til anden anvendelse, foreslas, at leverandgren skal underrette kommunen og Socialministeriet herom.
Med hensyn til begrundelsen herfor henvises til bemarkningerne til forslagets § 76, stk. 2.

Til stk. 2
Det foreslds, at underretningen skal ske senest 2 méineder fgr den @ndrede anvendelse for at give kommu-
nen tid til at indrette sig pd, at den fremover skal yde pleje og omsorg til lejerne.

Til stk. 3
Det foreslas, at eventuelle tilsagn om offentlig stgtte til etablering af servicearealer tilknyttet de af bestem-
melsen omfattede friplejeboligtyper skal bortfalde fra det tidspunkt, hvor friplejeboligerne tages i brug til
anden anvendelse.

Bemyndigelse

Til § 81
Det foreslas at bemyndige ministeren til at fastsette nzzrmere regler om afholdelse af udbud af service og
pleje, regulering af kapitalindskud m.v., godkendelse af afhendelse af friplejeboligejendomme m.v., prisen
ved delvis afhendelse m.v., indbetaling til Landsbyggefonden og tilbagebetaling af stgtten til etablering af
servicearealerne.

Bemyndigelsen patenkes anvendt til at fasts@tte nermere regler om udbudsproceduren, herunder om, at
der vil blive afholdt ét arligt udbud. Den pdtenkes endvidere anvendt til at fastsztte niermere regler om regu-
lering af de belgb, som foreslas reguleret efter Danmarks Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boli-
ger, herunder om tidspunktet for reguleringen. Der er herudover behov for nermere regler om ministeriets
godkendelse. Her vil der blive indfgrt pligt til, at ministeriet underretter kommunen, nar ministeriet godken-
der athendelse af ejendomme m.v., og der vil blive fastsat en regel om tidspunktet for underretningen. Ende-
lig vil der blive fastsat nermere regler om beregning af afthendelsesprisen ved delvis afhandelse m.v. (for-
holdsmassig opggrelse pa grundlag af areal), indbetaling til Landsbyggefonden og om tilbagebetaling af
éngangstilskuddet til etablering af servicearealer.

Til kapitel 9
Tilsyn med etablering og drift af boligerne
Til § 82

Til stk. 1

Det foreslas at legge tilsynet med, at betingelserne for stgttetilsagnet for kvote A-boliger, jf. § 4, stk. 1, og
servicearealer i tilknytning hertil, jf. § 17, for godkendelsen, jf. § 7, stk. 1 og 2, overholdes hos kommunalbe-
styrelsen i beliggenhedskommunen. Socialministeriet orienterer beliggenhedskommunen om henholdsvis
stgttetilsagn og godkendelse med henblik pad kommunalbestyrelsens tilsyn, jf. § 82.

Til stk. 2

Kommunalbestyrelsen godkender byggeriets anskaffelsessum forud for byggeriets pabegyndelse. Tilsva-
rende bestemmelse for det almene boligbyggeri er i § 45, stk. 1, i bekendtggrelse om stgtte til almene boliger
m.v. Arbejderne ma ikke pabegyndes, fgr godkendelsen foreligger. Der henvises til bemarkningerne til § 19
om bl.a. fastszttelse af anskaffelsessum. Kommunalbestyrelsen godkender ligeledes byggeriets endelige
anskaffelsessum. For sa vidt angar servicearealer anvendes samme fremgangsmade som for servicearealer i
tilknytning til almene boliger.
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Til stk. 3
Det foreslas, at kommunalbestyrelsen, i lighed med hvad der gzlder for det almene boligbyggeri, foretager
indberetning af godkendte anskaftelsessummer efter stk. 1, nr. 1 og nr. 2, til Socialministeriets elektroniske
informations- og forvaltningssystem BOSSINF.

Til stk. 4

Det foreslés at pilegge kommunalbestyrelsen at fgre tilsyn med, at friplejeboligbebyggelsen inkl. service-
arealet holdes forsvarligt ved lige, og at servicearealet anvendes efter sit formal. Reglen er begrundet i hen-
synet til, at malgruppen for friplejeboliger er borgere med behov for omfattende service og pleje. Reglen skal
sikre, at de bygningsmeessige rammer om plejeindsatsen er i orden, og at beboerne har adgang til service-
arealet. Det foreslds endvidere, at kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, at brandsikkerheden er 1 orden,
hvis friplejeboligbebyggelsen har under 11 boliger.

Til stk. 5 :

Det foreslis at palegge kommunalbestyrelsen at fgre tilsyn med, at boligerne udlejes til og bebos af den

berettigede personkreds, jf. § 1. Der kan lovligt bo personer, der ikke har behov for omfattende service og

pleje. Det kan vere lejere, der har fortsat lejemilet efter reglerne herom efter en lejer, der tilhgrte den beret-

tigede personkreds. Det kan ogsd vare husstandsmedlemmer til en lejer, der tilhgrer den berettigede person-
kreds, eller til en lejer, der har overtaget lejemalet efter reglerne herom.

Til stk. 6

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan give pabud til friplejeboligleverandgren om at overholde betin-
gelserne for stgttetilsagnet, jf. § 4, stk. 1, og § 17, og godkendelsen, jf. § 7, stk. 1-2. Bestemmelsen skal sik-
re, at projektet realiseres i overensstemmelse med de vilkir, tilsagnet eller godkendelsen er givet pa.

Det foreslds endvidere, at kommunalbestyrelsen kan give pabud til friplejeboligleverandgren om at holde
friplejeboligbebyggelsen forsvarligt ved lige. Huslejenzvnet kan behandle tvister mellem lejeren og udleje-
ren om vedligeholdelse, jf. § 54, nr. 3, men det forudsatter, at lejeren eller beboerrepraesentationen indbrin-
ger en sag for huslejen®vnet herom. Da méalgruppen for friplejeboliger er personer med behov for omfatten-
de service og pleje, vil kommunalbestyrelsens pabud om holde ejendomme ved lige is@r vere relevant i de
tilfelde, hvor beboerne ikke benytter muligheden i § 54. Der er dog ikke noget til hinder for, at en lejer ind-
bringer en sag om manglende vedligeholdelse for huslejenavnet parallelt med, at kommunalbestyrelsen giver
friplejeboligleverandgren pabud om at holde ejendommen forsvarligt ved lige.

For at sikre, at boligerne udlejes til den berettigede personkreds og at servicearealer anvendes efter sit for-
mal foreslds, det at kommunalbestyrelsen kan give friplejeboligleverandgren pabud herom. Dette galder
uanset, om boligerne er tilvejebragt via kvote A eller B.

Kommunalbestyrelsen skal meddele friplejeboligleverandgren, at undladelse af at efterkomme pébuddet
medfgrer indberetning for Styrelsen for Specialradgivning og Social Service. Bringes forholdet ikke i orden
inden for den frist, som kommunalbestyrelsen har fastsat, skal kommunalbestyrelsen straks foretage indbe-
retning til Styrelsen.

Afggrelser truffet af Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service kan indbringes for Ankestyrelsen
efter § 88.

Til § 83

Bestemmelsen har til formal, at friplejeboligleverandgren til enhver tid efterlever vilkarene fastsat efter §
82. Styrelsen fastsatter en frist for efterlevelse af pabuddet.
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Til § 84

Det foreslds, at socialministeren i en bekendtggrelse kan fastsatte regler om de forhold, der er nevnt i §
82. Bemyndigelsen tenkes udmgntet sddan, at der fastsa®ttes regler efter principper svarende til kapitlerne 9
og 10 i bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v. om, at:

1) Byggearbejder ikke md pabegyndes, fgr kommunalbestyrelsens godkendelse foreligger,

2) friplejeboligleverandgren senest 9 mineder efter datoen for Socialministeriets tilsagn om offentlig stgtte
fremsender ansggning om godkendelse af byggeriets anskaffelsessum forud for byggeriets pabegyndelse
(skema 2) til kommunalbestyrelsen,

3) kommunalbestyrelsen paser, at projektet er i overensstemmelse med det meddelte stgttetilsagn fra Soci-
alministeriet, og at de tilknyttede vilkar/betingelser er overholdt, herunder at det bindende maksimumbe-
lgb for almene boliger i det pigzeldende omrade ikke overstiges,

4) kommunalbestyrelsen godkender med bindende virkning byggeriets anskaffelsessum forud for byggeri-
ets pabegyndelse og fastsatter i den forbindelse en frist for byggearbejdernes pabegyndelse,

5) kommunalbestyrelsen skriftligt meddeler friplejeboligleverandgren sin godkendelse af byggeriets an-
skaffelsessum og foretager samtidig indberetning til BOSSINF,

6) kommunalbestyrelsen i forbindelse med meddelelse af byggetilladelse péser, at friplejeboligerne opfyl-
der indretningskravene efter almenboliglovens § 110 til almene ®ldreboliger, som Socialministeriet for-
udsatte ved tilsagnet,

7) kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med opfgrelsen af byggeriet indtil ibrugtagning,

8) byggeregnskab for opfgrelse af byggeriet opggres pr. skeringsdag, det vil sige sidste boligs ferdigggrel-
se tillagt indtil 2 maneder til feerdigggrelse af udenomsarealer,

9) friplejeboligleverandgren senest 6 maneder efter skeringsdagen til kommunalbestyrelsen fremsender
byggeregnskab/ansggning om godkendelse af byggeriets endelige anskaffelsessum (skema 3),

10) kommunalbestyrelsen péser, at byggeriet er etableret i overensstemmelse med vilkdrene/betingelserne i
stgttetilsagnet fra Socialministeriet,

11) kommunalbestyrelsen meddeler friplejeboligleverandgren en skriftlig godkendelse af byggeriets endeli-
ge anskaffelsessum og foretager samtidig indberetning til BOSSINF.

Til kapitel 10
Regnskab, revision og tilsyn med boligernes pkonomi

Til § 85

Til stk. 1

Det foreslas i stk. 1, at friplejeboligleverandgren skal udarbejde et arligt regnskab for driften af boligerne.
Det er op til friplejeboligleverandgren at bestemme, om regnskabet skal fglge kalenderdret. Regnskabet skal
vise drets udgifter, indtzgter og driftsresuitat. Regnskabet skal endvidere indeholde oplysning om aktiver og
passiver. Regnskabet skal give et retvisende billede af de gkonomiske forhold vedrgrende boligdriften.

Som det fremgar af de almindelige bemarkninger, skal lejen for friplejeboliger vare balanceleje — det vil
sige, at budgettet skal udformes pa en sddan méide, at der er balance mellem indtagter og udgifter. Der skulle
saledes som udgangspunkt ikke opsta hverken over — eller underskud. Det kan dog ikke undgas, at regnska-
bet vil udvise difference i forhold til budgettet, og der mé derfor fastszttes regler for, hvordan der skal for-
holdes med henholdsvis over- og underskud.

Det foreslas, at overskud skal anvendes til deekning af underfinansiering eller underskud for tidligere ar.
Det foreslas endvidere, at et eventuelt underskud skal budgetteres afviklet over hgjst 3 ar — det vil sige de
naeste 3 ar. Tab ved lejeledighed og fraflytninger, der overstiger 2 pct. af de samlede driftsudgifter ma imid-
lertid beres af friplejeboligleverandgren selv og kan derfor ikke dekkes via huslejen, jf. § 37, stk. 2.

Til stk. 2
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I stk. 2 foreslas, at regnskabet skal revideres af en statsautorisret revisor eller registreret revisor, og at revi-
sionen skal foretages 1 overensstemmelse med god offentlig revisionsskik.

Til stk. 3

I stk. 3 foreslds at pdleegge friplejeboligleverandgren at sende regnskabet til lejerne inden 6 maneder efter
regnskabsérets afslutning, hvis lejerne ikke har oprettet beboerreprasentation, eller hvis der ikke er pargren-
derdd. Er der beboerrepresentation, sendes regnskabet til beboerrepresentationen og ikke til lejerne Det
samme gelder, hvis der er pargrenderad i friplejeboligbebyggelsen. Hvis en lejer, beboerrepresentationen
eller pargrenderadet mencr, at regnskabet ikke er korrekt, kan der rettes henvendelse til kommunen.

Det foreslas yderligere, at regnskabet skal indsendes til kommunen, der foretager en kritisk gennemgang af
regnskabet. Kommunen kan kreve yderligere oplysninger til brug for gennemgangen af regnskabet. Hvis
regnskabet ikke er korrekt, kan kommunen palegge friplejeboligieverandgren at berigtige forholdet.

Til stk. 4

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen far pligt til straks at foretage indberetning til Styrelsen for Special-
radgivning og Social Service, hvis der er tale om mere alvorlige forhold, det vil sige uregelmassigheder af
vaesentlig betydning for driften af boligerne. Styrelsen for Specialradgivning og Social Service foreslas at
skulle kunne meddele pabud og — hvis pabuddet ikke virker — at inddrage friplejeboligleverandgren certifika-
tionen. Der kan eksempelvis vere tale om, at friplejeboligleverandgren ikke driver friplejeboligbebyggelse
pgkonomisk forsvarligt. Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service treffer afggrelse efter denne be-
stemmelse pa baggrund af indstilling fra kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen.

Afggrelser truffet af Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service kan indbringes for Ankestyrelsen
efter § 88.

Til § 86

Bestemmelsen har til formal, at friplejeboligleverandgren til enhver tid efterlever vilkarene i § 87. Styrel-
sen fasts®tter en frist for efterlevelse af pabuddet.

Til kapitel 11
Tilbagekaldelse af certificering, stgttetilsagn og godkendelse

Til § 87

Til stk. 1

Styrelsen for Specialradgivning og Social Service kan tilbagekalde certificeringen i de tilfzlde, som er
nevnt i § 87, stk. 1. Bestemmelsen er udtgmmende. Tilbagekaldelsen af certificeringen har virkning fra det
tidspunkt, hvor styrelsen treffer afggrelse om tilbagekaldelse.

Det foreslas i § 87, stk. 1, nr. 1, at certificeringen skal kunne tilbagekaldes, hvis leverandgren ikke opfylder
betingelserne for certificering, jf. § 3, bestemmelserne i denne lov og forskrifter udstedt i medfer af § 3. Der
kan eksempelvis vare tale om tilfelde, hvor leverandgren ikke har den sammensztning af personalet, som er
forudsat i certificeringen. :

Det foreslas i § 87, stk. 1, nr. 2, at certificeringen skal kunne tilbagekaldes, hvis leverandgren groft eller
gentagne gange har overtrddt vilkarene for certificeringen, jf. § 2, stk. 4. Dette omfatter ogsa certificeringens
vilkdr om at overholde servicelovens formdl med den hjzlp, som kommunen har tilkendt den enkelte borger.
Der kan eksempelvis vare tale om, at leverandgren ikke lengere er i stand til at levere socialpadagogisk
bistand, da leverandgren ikke l&ngere har socialpadagoger ansat, hvis ansettelse af en socialpadagog er et
vilkar for certificering som leverandgr af socialpadagogisk bistand.
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Det foreslds i § 87, stk. I, nr. 3, at certificeringen skal kunne tilbagekaldes, hvis leverandgren ikke efter-
kommer pabud, jf. § 2, stk. 5, § 83, og § 86. Styrelsen ma til brug for sin afggrelse om tilbagekaldelse af
certifikationen foretage en vurdering af den grovhed, der er forbundet med, at friplejeboligleverandgren ikke
har efterkommet pabud.

Det foreslas i § 87, stk. 1, nr. 4, at certificeringen skal kunne tilbagekaldelse, hvis leverandgren har optradt
svigagtigt om forhold, der har varet bestemmende for meddelelse af certificeringen. Der kan eksempelvis
vare tale om en leverandgr, som fremlagger forfalskede eksamenspapirer for personalet som dokumentation
for evnen til at levere en bestemt ydelse.

For at sikre en stabil drift under hensyntagen til, at milgruppen er svage borgere med behov for omfattende
hjelp foreslds, det i § 87, stk. 1, nr. 5, at Styrelsen for Specialridgivning og Social Service kan inddrage
certificeringen hvis friplejeboligleverandgren har betydelig og forfalden gald, der indebzrer at driftssikker-
heden er i fare.

Selvom bestemmelsen er udigmmende, kan en ugyldig afggrelse om certificering annulleres med tilbage-
virkende kraft fra udstedelsen, saledes at afggrelsen om certificering ikke far retsvirkninger svarende til sit
indhold. Dette fglger af de almindelige ulovbestemte principper for tilsidesettelse af ugyldige afggrelser 1
tilfelde af veesentlige retlige mangler. Der kan f.eks. vare tale om en vasentlig retlig mangel, hvis styrelsen
certificerer en selvejende institution, som ikke er organiseret som erhvervsdrivende fond. Det vil dog vare
domstolene, som skal afggre, om en annullering af en ugyldig afggrelse skal ske og i givet fald, om dette skal
ske med tilbagevirkende kraft eller kun med virkning for fremtiden.

Til stk. 2

Tilbagekaldelsen af en certificering kan vare delvis, hvis leverandgrens misligholdelse ikke omfatter alle
de ydelser, som leverandgren er certificeret til at levere. Hvis leverandgren eksempelvis skal have en bestemt
personalenormering til at levere socialpadagogisk bistand, kan Styrelsen tilbagekalde certificeringen til at
levere socialpadagogisk bistand, men opretholde certificeringen til at levere andre ydelser. Delvis inddragel-
se af certificeringen kan ogsd forekomme, hvis leverandgren er certificeret til at levere behandlingsmassige
tilbud, jf. servicelovens § 102, men ikke kan opfylde de faglige krav hertil. I den situation kan styrelsen ind-
drage certificeringen til at levere behandlingsmassige tilbud efter servicelovens § 102, og samtidig oprethol-
de certificeringen for andre tilbud. Hvis friplejeboligleverandgren leverer service og pleje i flere friplejebo-
ligbebyggelser, men misligholdelsen er snzvert knyttet til enkeltbebyggelser, kan inddragelse ske delvis i
forhold til den cller de bebyggelser.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastslar, at der kan ske tilbagekaldelse af stgttetilsagn og godkendelse, hvis der er tale om
overtradelser af vilkdrene i kapitel 9 og 10 om boligernes etablering og gkonomi. Bestemmelsen giver mu-
lighed for, at der sker tilbagekaldelse af stgttetilsagnet uden, at der sker tilbagekaldelse af certifikationen 1
situationer, hvor overtradelsen vedrgrer andre forhold end service og pleje.

Til § 88

Til stk. 1

Afggrelser truffet af Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service kan indbringes af friplejeboligleve-
randgren for Ankestyrelsen. Kommunalbestyrelsen kan ikke indbringe Servicestyrelsens afggrelse for Anke-
styrelsen.

Det foreslds, at kun afggrelser efter §§ 2 og 4 skal kunne indbringes for Ankestyrelsen, siledes at afggrel-
ser om certificering begrundet i vilkdr for byggeri m.v. ikke skal kunne paklages til Ankestyrelsen. Styrelsen
for Specialradgivning og Sociale Service treffer i disse sager afggrelse efter indstilling fra opholdskommu-
nen. -
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Klageadgangen omfatter ikke kun klager over afggrelser, men omfatter tillige klager over sagsbehandlin-
gen i Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service.

Til stk. 2

Klager over afggrelser truffet af Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service behandles efter reglerne
1 kapitel 9 og 10 1 lov om retssikkerhed og administration pa det sociale omride. Det betyder, at Ankestyrel-
sens afggrelser ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed, at klagefristen er 4 uger, og at sagen
skal genvurderes i Styrelsen for Specialridgivning og Social Service. Det foreslas, at det preeciseres i stk. 2,
at bestemmelserne i lov om retssikkerhed og administration pd det sociale omrdde om behandlingen af klager
over kommunernes afggrelser ikke gelder ved behandlingen af klager over afggrelser truffet af Styrelsen for
Specialriadgivning og Social Service efter denne lov.

Til stk. 3

Selvom klager har opsattende virkning efter stk. 2, foreslas det dog i stk. 3, at klager ikke skal have opsat-
tende virkning i tilfzlde, hvor Ankestyrelsen vurderer, at det er abenbart, at afggrelsen skal ivaerksattes
straks af hensyn til beboernes sikkerhed og sundhed.

Domstolsprgvelse

Til § 89
Det foreslis, at leverandgren skal kunne indbringe afggrelser om tilbagekaldelse af certificering for dom-
stolene, da en afggrelse om tilbagekaldelse af certificeringen er s@rdeles indgribende. Retten til at indbringe
en tilbagekaldelse af certificeringen omfatter bide afggrelser truffet af Styrelsen for Specialridgivning og
Social Service og afggrelser truffet af Ankestyrelsen i en klagesag. Det er siledes uden betydning, om leve-
randgren har udtgmt sin mulighed for administrativ behandling af klagen i Ankestyrelsen.

Leverandgrens adgang til at fa prgvet afggrelsen ved domstolene foreslas tilrettelagt siledes, at leverandg-
ren kan fa prgvet afggrelsen ved henvendelse til den styrelse, som har truffet afggrelsen inden for 4 uger
efter, at afggrelsen er meddelt. Leverandgren skal séledes ikke selv anlegge sag ved domstolene for at fa
pravet afggrelsen.

Da der er tale om en s®rlig adgang til at f4 prgvet administrative afggrelser om tilbagekaldelse ved dom-
stolene, foreslds det, at rettens afggrelser som hovedregel ikke skal kunne indbringes for landsretten. Princi-
pielle sager skal dog kunne indbringes for landsretten med Procesbevillingsnzvnets tilladelse. Anmodning
om at fi prgvet dommen ved landsretten skal indbringes henholdsvis inden 6 eller 3 maneder efter afggrel-
sen. .

I lighed med klager til Ankestyrelsen, foreslas det, at anmodninger om sagsanleeg som hovedregel har op-
seettende virkning. Af hensyn til beboerne sikkerhed og sundhed, foreslas det dog, at retten kan bestemme, at
leverandgren ikke ma udgve sin virksomhed medens sagen behandles.

Til § 90
Socialministeren fasts®tter 1 en bekendtggrelse regler om fremgangsméden ved tilbagekaldelse af certifice-
ring, stgttetilsagn og godkendelse, jf. § 87.

Til kapitel 12
Ikrafttreedelse og overgangsbestemmelser

Til § 91
Bestemmelsen foreslar, at loven traeder i kraft den 1. januar 2007.
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Til § 92

Til stk. 1

Som anfgrt i de almindelige bemarkninger foreslds en overgangsordning, der sikrer, at personer, der bor i
en bolig, der omdannes til en friplejebolig uden statslig ydelsesstgtte, pa det tidspunkt, hvor boligen omdan-
nes til friplejebolig, ikke oplever en gget boligbetaling som fglge af overfgrslen. Som n®vnt i de almindelige
bem:erkninger kan der ske omdannelse til friplejebolig af boligtyper, hvor beboeren ogsé fgr overfgrslen var
lejer (enten almen eller privat), sivel som boligtyper, hvor beboeren ikke var lejer fgr overfgrslen (plejehjem
og lignende).

Det foreslds derfor, at der til sddanne personer ydes en kompensation udover den almindelige boligstgtte,
hvis der ved omdannelsen for den enkelte beboer sker en forggelse af nettoboligudgiften pr. mined i forhold
til den hidtidige nettoboligudgift pr. mined. Ved nettoboligudgift forstds boligudgiften efter fradrag af bolig-
stgtte.

Til stk. 2
Kompensationsbelgbet opggres som differencen mellem den sidste maneds nettoboligudgift fgr omdannel-
sen og den f@grste maneds husleje efter omdannelsen efter fradrag af den individuelle boligstgtte, der ydes i
den fgrste maned efter omdannelsen. Individuel boligstgtte ydes efter ansggning. Kompensationsbelgbet
kommer til udbetaling samtidig med, at der fgrste gang udbetales boligstgtte til lejeren. Det bemarkes i den
forbindelse, at kommunerne har en vejledningspligt overfor beboerne.

Kompensationsbelgbet reguleres ikke. Det samme ménedlige belgb ydes som kompensation, sa lenge den
pdgzldende bor i den omdannede bolig.

Til stk. 3
Bestemmelsen fastslar, i hvilket omfang staten yder refusion til kompensation efter stk. 1.

Til § 93
Efter den geldende boligstgtielovs § 14 og § 23 fraviges lovens maksimum for leje og boligstgtte for bo-

ligydelsesmodtagere, der er anvist en ®ldrebolig, en almen bolig eller en ustgttet privat plejebolig af kom-
munen.

For friplejeboliger foreslas — 1 lighed med ustgttede plejeboliger — at fravigelse af maksimum skal gelde
uanset anvisningstidspunktet, det vil sige uanset om beboeren er anvist til boligen fgr overfgrslen, og uanset
om anvisningen er sket fgr eller efter nerverende lovforslags ikrafttraeden den 1. januar 2007.

Til § 94

Til stk. [

Af § 8 fremgar, at udlejer til delvis dekning af finansiering af byggeriet opkraver et beboerindskud i for-
bindelse med lejemalets indgaelse. Der foreslas i stk. 1 en overgangsordning, der sikrer, at personer, der bor i
boligerne pé det tidspunkt, hvor boligerne omdannes til friplejeboliger ikke skal betale beboerindskud, sa de
ikke oplever en pludselig éngangsudgift som fglge af omdannelsen.

Til stk. 2

I forbindelse med omdannelsen skal der laves nye lejeaftaler med lejerne. I friplejeboliger etableret ved
omdannelse af hidtidige udlejningsboliger vil der vare lejere, der allerede har betalt beboerindskud. Be-
stemmelsen sikrer, at de lejere, der har betalt et beboerindskud, der overstiger 2 pct. af anskaffelsessummen,
far den andel tilbage, der overstiger 2 pct. af anskaffelsessummen i forbindelse med indgéelsen af den nye
lejeaftale. Hvis lejeren har modtaget lan efter lov om individuel boligstgtte til betaling af beboerindskuddet,
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udbetales belgbet dog til langiver. 1 friplejeboliger etableret ved omdannelse af hidtidige udlejningsboliger
uden statslig ydelsesstgtte, vil der vere lejere, der har indbetalt depositum m.v. Bestemmelsen sikrer, at de
lejere, der har betalt depositum m.v., der i alt overstiger 2 pct. af anskaffelsessummen, fir den andel tilbage,
der overstiger 2 pct. af boligens andel af anskaffelsessummen i forbindelse med indgielsen af den nye lcjeaf-
tale. Hvis lejeren har modtaget 1an efter lov om individuel boligstgtte til betaling at depositum m.v., udbeta-
les belgbet dog til langiver.

Til § 95
For lejere, der forud for omdannelsen var omfattet af almenboliglovens § 54, stk. 4, og ®ldreboliglovens §

17, stk. 3, om kommunens garanti for lejerens kontraktmassige forpligtelser over for ejendommens cjer til at
istandsaette boligen ved fraflytning, forts®tter garantien efter, at lejemalet er omdannet til friplejebolig.

Til § 96
Det foreslas, at almene eller private lejere i en ejendom, der skal omdannes til friplejeboliger, skal opsiges
forud for omdannelsen. Det legges til grund, at lejelovens § 83, stk. 1, litra g, og almenlejelovens § 85, stk.
1, nr. 5, vil kunne begrunde opsigelsen. Opsigelsesvarslet er 3 maneder til den fgrste hverdag i en méned, der
ikke er dagen for en helligdag. Efter opsigelsen skal udlejeren genudleje boligen til lejeren pa vilkér, der
tager hgjde for de sarlige regler, som fglger af denne lov.

Baggrunden for forslaget om opsigelse af det hidtidige lejeforhold er, at det det vil viere uhensigtsmassigt
og give anledning til betydelig retsusikkerhed, hvis ordningen gav mulighed for, at lejeaftaler indgaet med
henblik pa anvendelse inden for et regels®t skulle anvendes inden for et andet regelszt.

Det foreslas, at lejere, der for bebyggelsens omdannelse til friplejeboliger var omfattet af enten den private
eller almene lejelov, ikke i forbindelse med opsigelsen forud for omdannelsen kan blive palagt at udfgre eller
afholde udgifter til istandsa®ttelse af det lejede som fglge af manglende vedligeholdelse eller misligholdelse,
som lejeren normalt i forbindelse af afvikling af lejeforholdet ville kunne blive palagt.

Det bemerkes, at lejeren i forbindelse med fraflytningen fra friplejeboligen ikke kan blive palagt at afleve-
re boligen i en bedre stand end den var pa det tidspunkt, da lejeren overtog den. Det er i denne sammenhang
afggrende, hvilken stand boligen var i, da lejeren overtog boligen som friplejebolig.

Omdannelse af almene eller private lejeboliger til friplejeboliger kan siledes betyde, at udlejeren ikke op-
nér gkonomisk godtggrelse for mangler ved eller mangelfuld vedligeholdelse af boligen, som skyldes leje-
rens adferd forud for omdannelsen.

Til § 97

Tilnr. 1

Bestemmelsen undtager lejere og beboere i friplejeboliger fra at veere omfattet af servicelovens regler om
frit leverandgrvalg vedrgrende personlig og praktisk hjelp i lighed med plejehjem, plejeboliger m.v. Bag-
grunden herfor er, at disse beboere har szrlige plejebehov, der bedst varetages ved en samlet, koordineret og
fleksibel indsats af én leverandgr. Reglen svarer til servicelovens § 92, stk. I.

Til nr. 2

Hensigten er at forpligte friplejeboligleverandgren til at levere service og pleje i overensstemmelse med
grundlaget for kommunens afggrelse om f.eks. personlig og praktisk hjelp, som er truffet pad grundlag af
kommunens kvalitetsstandard. Friplejeboligleverandgren har ikke forpligtelser i forhold til at levere service
og pleje, der ligger udover afggrelsen og de vilkar, der fglger af certificeringen.

Til nr. 3
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Til stk. 1
Den forestaede § 151 a i serviceloven skal sikre, at kommunalbestyrelsen har samme forpligtigelse til at fg-
re tilsyn med friplejeboliger, som den har til at fgre tilsyn med plejeboliger m.v., hvor der er kommunal an-
visningsret. Det foreslds i stk. 1, at det er den kommunalbestyrelse, hvor friplejeboligerne ligger, som har
ansvaret for at fgre tilsynet.

Til stk. 2

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen hvert dr skal foretage mindst ét anmeldt og
ét uanmeldt tilsynsbesgg i friplejeboligerne.

Til stk. 3

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen efter hvert tilsynsbesgg udarbejder en tilsynsrapport til sikring af, at
den service, der generelt leveres i friplejeboligbebyggelsen, er i overensstemmelse med certificeringen af
friplejeboligleverandgren. Kommunalbestyrelsen har pligt til at offentligggre tilsynsrapporten, f.eks. pa
kommunens hjemmeside.

Til stk. 4

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen far pligt til at informere borgeren, hvis den konstaterer ved tilsynsbe-
sgget, at denne ikke modtager den hjzlp, som denne efter afggrelsen har krav pa. Tilsvarende skal kommu-
nalbestyrelsen orientere opholdskommunen herom, hvis denne ikke er identisk med beliggenhedskormmunen.
Kommunalbestyrelsen skal endvidere meddele friplejeboligleverandgren pabud om at bringe forholdene i
orden, sadan at borgeren modtager den hj&lp, som denne efter afggrelsen har krav pd. Kommunalbestyrelsen
skal pase, om forholdene er bragt i orden. Hvis hjelpen fortsat ikke leveres i overensstemmelse med afggrel-
sen, skal kommunalbestyrelsen straks underrette Styrelsen for Specialradgivning og Social Service. Der hen-
vises til § 87 om tilbagekaldelse af friplejeboligleverandgrens certitikation.

Til § 93
Ved § 53 foreslas, at friplejeboliger i relation til individuel boligstgtte ligestilles med andre former for ple-
jeboliger.

Til ar. 1
Andringen er redaktionel.

Til nr. 2
ZAndringen er redaktionel.

Tilnr. 3

Det foreslds, at boligstgtte kan ydes til friplejeboliger uden kgkken. Herved ligestilles friplejeboliger med
gvrige typer af plejeboliger.

Samtidig foreslds en redaktionel omskrivning af lovens § 9, stk. 2, sd bestemmelsen ggres mere overskue-
lig.

Til nr. 4

Det foreslds, at der for friplejeboliger skal vere adgang for kommunen til at indbringe spgrgsmalet om hus-
lejens stgrrelse for huslejenaevnet. Herved ligestilles friplejeboliger med gvrig privat udlejning,

Som en redaktionel &ndring udgér det hidtidige 2. pkt. som forzldet og overflgdigt.
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Tilnr. 5

Det kan tforekomme, at plejehjem, lengerevarende botilbud og ustgttede private plejeboliger, som omdan-
nes til friplejeboliger efter friplejeboliglovens § 7, stk. 2, har et meget stort bruttoetageareal pa grund af et
us@dvanlig stort adgangsareal. P& grund af boligstgttelovens arealnorm vil konsekvensen vare, at nogle be-
boere ikke vil kunne opna boligstgtte til det fulde bruttoctageareal. Dette vil vere tilfxldet, uanset at boli-
gens nettoareal ikke er stgrre end for andre plejeboliger indrettet i eksisterende ejendomme, og uanset at le-
jen for det store bruttoetageareal ikke er hgjere end lejen for en tilsvarende bolig med et sedvanligt adgangs-
areal.

Det foreslds derfor, at der kan ydes boligstatte til det samlede bruttoetageareal i sddanne boliger, som om-
dannes til friplejeboliger, uanset om arealet overstiger 65 m? for en enlig eller 85 m? for en husstand pa to
personer. En tilsvarende bestemmelse findes for tidssvarende plejehjem, som omdannes til ustgttede plejebo-
liger.

Tilnr. 6

Nar en person flytter til en plejebolig eller pa plejehjem, har en ®gtefalle eller et husstandsmedlem, der
forbliver 1 den hidtidige fzlles bolig, ret til boligydelse til samme areal i denne bolig, som fgr xgtefzllens
flytning, hvis den tilbageblevne er pensionist. Det foreslas, at det samme skal galde, nir en egtefalle eller et
husstandsmedlem optages i en friplejebolig.

Tilnr. 7

I den galdende boligstgttelovs § 14 er fastsat et maksimum for den leje, der kan ydes boligstgtte til. Efter
§ 14, stk. 4, geelder dette maksimum ikke, hvis en pensionist, der har ret til boligydelse, bliver anvist en al-
men bolig, en ®ldrebolig efter den tidligere aldreboliglov eller en ustgttet privat plejebolig af kommunalbe-
styrelsen.

Det foreslas ved nr. 7, at maksimum heller ikke skal gzlde, hvis en person, der har ret til boligydelse, visi-
teres til plejebolig af kommunen og bliver lejer i en friplejebolig.

Tilnr. 8

I den gzldende boligstgttelovs § 14, stk. 5, er endvidere fastsat, at lejernaksimum ikke gelder, ndr en per-
son, der er sterkt bevagelsesh@mmet, som fplge heraf af kommunalbestyrelsen anvises en egnet almen bo-
lig, en egnet &ldrebolig efter den tidligere ®ldreboliglov eller en egnet ustgttet privat plejebolig.

Det foreslis ved nr. 8, at maksimum ikke skal gelde, hvis en sadan person som fglge heraf af kommunal-
bestyrelsen visiteres til en plejebolig og bliver lejer i en egnet friplejebolig.

Tilnr. 9

I den gzldende boligstgttelovs § 23 er fastsat et maksimum for den boligstgtte, der kan ydes. Efter § 23,
stk. 2, gelder dette maksimum ikke, hvis en pensionist, der har ret til boligydelse, bliver anvist en almen
bolig, en @ldrebolig efter den tidligere ®ldreboliglov eller en ustgttet privat plejebolig af kommunalbestyrel-
sen.

Det foreslas ved nr. 9, at maksimum heller ikke skal galde, hvis en person, der har ret til boligydelse, visi-
teres til plejebolig af kommunen og bliver lejer 1 en friplejebolig.

Til nr. 10

I den gzldende boligstgttelovs § 23, stk. 3, er fastsat, at boligstgttemaksimum ikke galder, ndr en person,
der er sterkt bevagelseshammet, som fglge heraf af kommunalbestyrelsen anvises en egnet almen bolig, en
egnet ®ldrebolig efter den tidligere ®ldreboliglov eller en egnet ustgttet privat plejebolig.

190506€ekh-kru 95




Det foreslds ved nr. 10, at maksimum heller ikke skal galde, hvis en sidan person visiteres til en plejebolig
og bliver lejer i egnet friplejebolig.

Til nr. 11
Andringen er redaktionel.

Tilor. 12
Andringen er redaktionel.

Til nr. 13

Efter boligstgttelovens § 39 forfalder et boligydelseslan til en ejer- eller andelsbolig ikke, nar pensionisten
flytter fra den pageldende bolig til plejebolig eller plejehjem, hvis boligen overtages eller i forvejen ejes af
en egtefalle eller af et husstandsmediem.

Det foreslas, at boligydelsesldn heller ikke skal forfalde, hvis pensionisten optages i en friplejebolig. Sam-
tidig foreslas det, at 1an ikke forfalder, nir en pensionist optages i en ustgttet almen eller ustgttet privat pleje-
bolig, nar en egtefzlle eller et husstandsmedlem ejer boligen. Denne @ndring blev ved en fejl ikke medtaget
i forbindelse med overfgrslen af tidssvarende plejehjem til ustgttede almene og private plejeboliger.

Endelig foreslds en redaktionel omskrivning af lovens § 39, stk. 2, s& bestemmelsen ggres mere overskue-
lig.

Til nr. 14

Efter boligstgttelovens § 39 forfalder et boligydelseslén til en ejer- eller andelsbolig ikke, nir pensionisten
flytter fra den pagzldende bolig til plejebolig eller plejehjem, hvis boligen overtages eller i forvejen ejes af
en xgtefzelle eller af et husstandsmedlem. Det foreslas, at tilsvarende skal gzlde, nar pensionisten flytter i en
friplejebolig.

Til nr. 15

Det foreslas, at beboere i friplejeboliger skal kunne fi 1n til betaling af beboerindskud pa samme vilkar,
som beboere i almene boliger.

Ved den foresldede @ndring af § 54, stk. 2, gives beboere i friplejeboliger samme adgang til de sakaldte
pligtlan, mens den foresliede @ndring af § 59 giver kommunen mulighed for at yde sdkaldte frivillige 1an til
beboere i friplejeboliger, hvis vedkommendes indkomst overstiger indkomstgrensen for pligtian.

Samtidig foreslas en redaktionel omskrivning af lovens § 54, stk. 2, s bestemmelsen ggres mere overskue-
lig.

Til nr. 16

Med den gzldende boligstgttelov ydes beboerindskudslan uanset boligtagerens husstandsindkomst, nér en
lejer i en privat udlejningsejendom, som ombygges til @ldreboliger, i forvejen bebor den ombyggede lejlig-
hed. Lénet er rente- og afdragsfrit i hele boperioden. Det bemerkes, at almenboliglovens § 74, stk. 1, og
®ldreboliglovens § 16, stk. 3, indeholder hjemmel til kommunal betaling af beboerindskud i de samme situa-
tioner. Det er kommunalbestyrelsen, der beslutter, hvilket af de to sa&t lovregler, der finder anvendelse.

Det foreslas, at lejere, der bor i en privat lejebolig, som ombygges til friplejeboliger efter friplejeboliglo-
vens § 4, stk.1, eller § 7, stk. 1, omfattes af de sarligt gunstige regler for 1an i boligstgtteloven. Der henvises
til bemarkningerne til § 23 for sa vidt angar hjemmel til kommunal betaling af beboerindskuddet i de samme
situationer samt kommunens dakning af beboerindskuddet i situationer, hvor beboere pé plejehjem og lig-
nende bliver boende eller genhuses efter ombygning til friplejebolig.
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Tilnr. 17
ZEndringen er redaktionel

Tilnr. 18
Andringen er redaktionel.

Til nr. 19
Se bemeerkningerne til nr. 15.

Til nr. 20

Ved omdannelse til friplejebolig sker der et ophgr af lejemalet, som med de gzldende regler ville medfare,
at eventuelle beboerindskudslan forfalder. Hidtidige beboere, som bliver boende efter omdannelsen til friple-
jebolig, og som fgr omdannelsen har modtaget 1an til beboerindskud, vil siledes skulle ansgge om lan til
indskuddet i friplejeboligen pa ny. Hvis beboeren har haft en indtegtsfremgang siden ydelsen af det oprinde-
lige 1an, vil vedkommende muligvis ikke veare berettiget til at modtage beboerindskudslan til boligen efter
omdannelsen, og kommunen skal herefter afsla ansggningen pga. ansggerens indkomst.

Det foreslas, at beboerindskudslan ikke forfalder ved lejemédlets ophgr i forbindelse med omdannelse af bo-
ligen til friplejebolig for en lejer, som bliver boende i boligen efter omdannelsen til friplejcbolig.

Til nr. 21

Den foresldede @®ndring er en konsekvens af, at § 71, stk. 3, i almenboligloven er ophevet og viderefgrt i §
112 i lov om leje af almene boliger. Ved en fejl er &ndringen ikke foretaget tidligere.

Til § 99

Tilnr. 1

Som det fremgar af § 57, stk. 1, 1. pkt., foreslas, at en friplejeboligleverandgr, som har faet tilsagn om of-
fentlig stgtte til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri eller ombygning, fra og med det 36. ar efter opta-
gelsen af realkreditlanet til finansieringen af byggeriet/ombygningen skal indbetale 2/3 af de midier, der
fremkommer i forbindelse med lejernes betaling, til Landsbyggefonden. Der er tale om midler, som frem-
kommer ved, at lejerne fortsztter med at betale kapitalydelser efter lanets udamortisation og med den fore-
sldede affattelse af § 89, stk. 2, i almenboligloven praciseres det, at halvdelen af disse midler overfgres til
Landsdispositionsfonden under Landsbyggefonden.

Til nr. 2

Som det fremgar af § 57, stk. 1, 1. pkt., foreslds det, at en friplejeboligleverandgr, der har faet tilsagn om
offentlig stgtte til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri eller ombygning, fra og med det 36. ar efter
optagelsen af realkreditldnet til finansieringen af byggeriet/ombygningen skal indbetaler 2/3 af de midler, der
fremkommer i forbindelse med lejerens indbetaling til Landsbyggefonden. Der er tale om midler, der frem-
kommer ved, at lejerne fortsetter med at betale kapitalydelser efter lanets udamortisation, og med den fore-
slaede affattelse af § 89 a, stk. 1, i lov om almenboligloven preciseres det, at halvdelen af disse midler over-
fgres til nybyggerifonden under Landsbyggefonden.

Tilnr. 3

Som det fremgér af § 57, stk. 2, foreslas det, at en friplejeboligleverandgr, der har faet tilsagn om offentlig
stgtte til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri eller ombygning, til og med det 35 &r. efter optagelsen af
realkreditlanet til finansieringen af byggeriet/ombygningen skal indbetale de midler, der fremkommer i for-
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bindelse med, at lejernes betaling overstiger ydelserne pa lanet til Landsbyggefonden. Med den foresliede
&ndrede affattelse af § 89 a, stk. 2, i almenboligloven praciseres det, at disse midler overfgres til nybyggeri-
fonden under Landsbyggefonden.

Tilnr. 4

Det foreslis, at Landsbyggefonden skal overfgre de belgb, som kommer ind ved athandelse m.v. af friple-
jeboligejendomme, og de belgb, som hidrgrer fra tilbagebctaling af éngangstilskuddet til etablering af ser-
vicearealer, til nybyggerifonden pa linje med andele af de belgb, som indbetales til fonden efter kapitel 7 om
udamortisation.

Tilnr. 5

Den foresldede ®ndrede affattelse af § 91, stk. 8, i almenboligloven, der indeberer, at Landsbyggefonden
vil kunne yde stgtte til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning m.v. af
friplejeboliger, er en konsekvens af, at friplejeboliger, jf. den foreslaede § 96, nr. 1, hvorefter halvdelen af de
af friplejeboliger til Landsbyggefonden indbetalte likvide midler, der fremkommer i forbindelse med uda-
mortisation, overfgres til Landsbyggefonden.

Til nr. 6

Den foresldede ®ndrede affattelse af § 92, stk. 3, i almenboligloven, der indebarer, at Landsbyggefonden
bl.a. vil kunne yde stgtte til finansiering af ngdvendige udbedrings-, opretnings- og vedligeholdelsesarbejder
samt til miljgforbedrende foranstaltninger m.v. i ngdlidende friplejeboliger, er en konsekvens af, at fripleje-
boliger, jf. den foresldede § 96, nr. 1, hvorefter halvdelen af de af friplejeboliger til Landsbyggefonden ind-
betalte likvide midler, der fremkommer i forbindelse med udamortisation, overfgres til Landsdispositions-
fonden.

Til nr. 7

Det foresldede nye 3. pkt. i § 96, stk.1, i almenboligloven, der indebzrer, at Landsbyggefonden kan betinge
sin stptte efter § 92, stk. 3, i almenboligloven til ngdlidendc friplejeboliger af, at friplejeboligleverandgren
medvirker til Igsning af bebyggelsens gkonomiske problemer.

Til nr. 8

Det foreslas, at kapitel 9 a i almenboligloven ophaves som fplge af lovforslaget. Selvejende institutioner
vil efter forslaget have mulighed for at etablere friplejeboliger, hvis de omdanner sig til erhvervsdrivende
fonde.

Til nr. 9

Det foreslas, at de friplejeboligbebyggelser, som far tilsagn om offentlig stgtte (ydelsesstotte) efter kvote
A, jf. friplejeboligloven, skal vare omfattet af Byggeskadefonden. Dette indebzrer, at de nye bebyggelser,
skal betale bidrag (1 pct. af den godkendte anskaffelsessum) til fonden mod til gengzld at vare berettiget til
stgtte fra fonden til dekning af udbedring af byggeskader. De byggerier, som godkendes omdannet til friple-
jeboligbebyggelser efter friplejeboligloven, foreslds ogsa at skulle vere omfattet af fonden, hvis det pagal-
dende byggeri var omfattet af fonden pd omdannelsestidspunktet. Dette gelder f.eks. almene plejeboliger
ejet af selvejende institutioner.

Til nr. 10

Udbedring af byggeskader i alment byggeri kan finansieres ved optagelse af realkreditldn, og her kan
kommunalbestyrelsen pétage sig garanti for den del af 1anet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har pan-
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tesikkerhed ud over 80 pct. af ejendommens vardi. Da kommunalbestyrelsen ikke bidrager til finansieringen
af friplejeboliger, foreslas, at det bliver staten, som kan patage sig denne garanti.

Til § 100

Til nr. 1

Det fremgar af § 30 i lov om friplejeboliger, at kommunalbestyrelsen skal afregne serviceudgifter med
friplejeboligleverandgren fra det tidspunkt, hvor lejemalet pibegyndes. Beliggenhedskommunen vil imidler-
tid vaere forpligtet til at levere service, hvis borgeren fir behov for tilbud, der ligger ud over den afggrelse
om hjzlp, der ligger til grund for afggrelserne, jf. § 28, stk. 1 og 2. Forslaget har til formal at skabe hjemmel
for, at beliggenhedskommunen far refusion for disse udgifter.

Lovforslaget medfgrer, at beliggenhedskommunen kan fa refunderet sine udgifter efter de love, som er om-
talti § 9 c, stk. I, i lov om retssikkerhed og administration.

Til § 101

Til nr. 1

Forslaget er en fglge af, at der gives adgang til at etablere en ny boligtype bl.a. ved nybyggeri eller gen-
nemgribende ombygninger med statslig ydelsesstgtte til finansiering af en del af realkreditlanet eller ved
nybyggeri og ombygning uden statslig ydelsesstgtte. Forslaget omfatter savel de friplejeboliger, som finan-
sieres med realkreditlin med statslig ydelsesstgtte som de friplejeboliger, der finansieres uden statslig ydel-
sesstgtte.

Til nr. 2

Forslaget er en fglge af, at der gives adgang til at etablere en ny boligtype, der tilvejebringes ved nybyggeri
eller gennemgribende ombygninger, med statslig ydelsesstgtte til finansiering af realkreditlanet.

Tilnr. 3

Forslaget er en fglge af, at der gives adgang til at etablere en ny boligtype, der tilvejebringes ved nybyggeri
eller gennemgribende ombygninger, med statslig ydelsesstgtte til finansiering af realkreditlanet.

Da beldning ud over ldnegrensen, jf. § 5, stk. 1, i lov om realkreditldn og realkreditomkostninger forudsat-
ter en statslig garanti for den del, der overstiger 65 pct. af ejendommens verdi, foreslas det i § 6 a, at der for
realkreditlin efter den foresldede § 3, stk. 4, kan ydes en statslig garanti for den del af realkreditlanet, der pa
tidspunktet for 1anets optagelse har pantesikkerhed ud over 65 pct. af ejendommens verdi.

Til § 102

Til nr. 1

Lejelovens § 76 omhandler de tilfeelde, hvor lejeren af en beboelseslejligheds fraflytning pa grund af alder
eller sygdom giver en anden person i husstanden ret til at fortsaztte lejeforholdet. Bestemmelsen omhandler
lejerens fraflytning til plejehjem, beskyttet bolig el. lign. samt fraflytning til en plejebolig efter den tidligere
gzldende ®ldreboliglov eller efter almenboligloven eller til en privat ustgttet plejebolig.

I disse tilfeelde har en xgtefelle samme ret til at fortsette lejeforholdet, som hvis lejeren var dgd. Det
samme gelder, hvis lejeren ikke er gift, for en anden person, der i en periode pd mindst 2 ar umiddelbart
forud for fraflytningen har haft falles husstand med lejeren.

Det foreslas, at lejelovens § 76 ligeledes skal finde anvendelse, hvis lejeren flytter til en friplejebolig, sale-
des at en agtefelle eller et husstandsmedlem ogsa i disse tilfzlde far samme ret til at fortsztte lejeforholdet,
som hvis lejeren var dgd.
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Til § 103
Det foreslis, at loven ikke skal gzlde for Fergerne og Grgnland.
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