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UDKAST Forslag
til

Lov om friplejeboliger

Kapitel 1
Friplejeboliger

Definition

§ 1. Friplejeboliger efter denne lov er udlejningsboliger, hvor der til den samlede bebyggelse hg-
rer servicearealer for personer med behov for omfattende service og pleje efter lov om social ser-
vice. Friplejeboligerne er ejet og drevet af certificerede private leverandgrer som samme juridiske
person uden for den kommunale boligforsyning.

Kapitel 2

Certificering til levering af personlig og praktisk hjcelp m.v.

§ 2. Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service certificerer leverandgrer af service og pleje,
L. dog kapitel 3.

Stk. 2. Certificering kan meddeles til selskaber og andre juridiske personer, herunder erhvervsdri-
vende fonde, enkeltmandsvirksomheder, anpartsselskaber og aktieselskaber. Certificering kan ikke
meddeles til selvejende institutioner og andre fonde, som ikke er erhvervsdrivende.

Stk. 3. Certificeringen omfatter levering af personlig og praktisk hjelp efter §§ 83 og 87 i lovom
social service. Certificeringen kan herudover omfatte andre af de tilbud, der er nevnt i § 27, stk. 1,
helt eller delvist.

Stk. 4. Leverandgren skal varetage formalet med den hj®lp, kommunalbestyrelsen har truffet af-
ggrelse om, jf. lov om social service. Styrelsen for Specialradgivning og Social Service kan medde-
le andre vilkar, som leverandgren skal overholde.

Stk. 5. Styrelsen for Specialradgivning og Social Service kan pabyde leverandgren at overholde
betingelserne for certificering, herunder vilkér, jf. stk. 4.

§ 3. Socialministeren fastsatter i en bekendtggrelse regler om certificering til at levere service og
pleje, herunder om fremgangsmaden ved meddelelse af certificering, regulering, vilkar og klagead-
gang.
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Kapitel 3
Tilsagn om stotte og godkendelse af etablering af friplejeboliger m.v.

§ 4. Socialministeriet kan efter ansggning meddele tilsagn til de i § 2, stk. 2, nevnte juridiske per-
soner om ydelsesstgtte til nybyggeri af friplejeboliger og til etablering af friplejeboliger ved gen-
nemgribende ombygning af eksisterende ejendomme, der ikke er opfgrt med oftentlig stgtte.

Stk. 2. Tilsagn om stgtte meddelt efter stk. 1 kan gives inden for en arlig bevillingskvote pa 225
boliger (kvote A).

Stk. 3. Der kan ikke ydes statslig ydelsesstgtte til den del af anskaffelsessummen, der overstiger
den maksimale anskaffelsessum for almene boliger, jf. § 115, stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 4. Anskaffelsessummen for de i stk. 1 nevnte boliger finansieres med et kapitalindskud ydet
af frip]ejebo'ligleverandQ)ren, svarende til den i § 118, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. nevnte
kommunale ‘grundkapital, et realkreditlin, svarende til det i § 118, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v. nevnte, samt 2 pct. beboerindskud.

§ 5. Friplejeboligleverandgrens betaling pa det i § 4, stk. 4, nevnte realkreditlan, beregnes fgrste
- gang 3 maneder efter lineoptagelsen som et belgb svarende til 3,4 pct. p.a. af byggeriets godkendte
anskaffelsessum. Belgbet reguleres efier reglerne i § 129, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Ud over betaling efter stk. 1 betaler friplejeboligleverandgren Igbende bidrag pa realkredit-
lanet.

§ 6. Ydelsesstgtte efter § 4, stk.1, beregnes i forhold til den anskaffelsessum, som kommunalbe-
styrelsen godkender efter byggeriets afslutning. Ydelsesstgtten udggr et belgb, som svarer til for-
skellen mellem de samlede ydelser pa lanet og friplejeboligleverandgrens betaling efter § 5.

§ 7. Socialministeriet kan efter ansggning meddele godkendelse til de i § 2, stk. 2, n@vnte juridi-
ske personer til at etablere friplejeboliger ved nybyggeri og ombygning uden statslig ydelsesstgtte.

Stk. 2. Socialministeriet kan efter ansggning meddele godkendelse til de i § 2, stk. 2, navnte juri-
diske personer til omdannelse til friplejeboliger af cksisterende ejendomme, der bebos af personer
med et plejeboligbehov, hvis ejendommen er ejet og drevet af private leverandgrer. Der kan medde-
les godkendelse at omdannelse af:

1) Plejehjem og beskyttede boliger, jf. § 192 i lov om social service.

2) Langerevarende botilbud, jf. § 108 i lov om social service.

3) Almene plejeboliger ejet af selvejende almene institutioner opfgrt efter lov om almene boliger
mv.

4) Aldreboliger ejet af selvejende institutioner opfert efter lov om boliger for ®ldre og personer
med handicap.

5) Lette kollektivboliger og boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, omfattet af bekendtgg-
relse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollektiv-
boliger.

6) Andre tilsvarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig.

Stk. 3. Det kraeves ved godkendelsen, at der er serviceareal i tilknytning til boligerne, eller at an-
sggeren dokumenterer, at der etableres serviceareal i tilknytning til boligerne i forbindelse med
etableringen eller omdannelsen.

Stk. 4. Det kreves ved godkendelsen, at de beboere, der skal vere lejere i friplejeboligerne, opfyl-
der betingelserne for at blive visiteret til en plejebolig eller lignende boligformer.

Stk. 5. Der meddeles godkendelse efter stk. 1 og 2 inden for en arlig kvote pa 275 boliger. (kvote
B). Kvote efter § 4, stk. 2, der ikke er udnyttet, overfgres til kvote B.
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Beboerindskud

§ 8. For friplejeboliger etableret ved nybyggeri og ombygning cfter § 7, stk. 1, fastsattes beboer-
indskuddet som 2 pct. af boligernes andel af anskaffelsessummen. Beboerindskuddet for den enkel-
te bolig kan dog ikke overstige 2 pct. af dennes andel af den maksimale anskaffelsessum1 § 115,
stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. For friplejeboliger etableret ved omdannelse af boliger efter § 7, stk. 2, hvortil der ikke
ydes statslig ydelsesstgtte fasts®ttes beboerindskuddet som 2 pct. af boligernes andel af ejendoms-
vurderingen pa omdannelsestidspunktet. Beboerindskuddet for den enkelte bolig kan dog ikke over-
stige 2 pct. af dennes andel af den maksimale anskaffelsessum for almene boliger, jf. § 115, stk. 9,1
lov om almene boliger m.v.

Stk. 3. For friplejeboliger etableret ved omdannelse af boliger efter § 7, stk. 2, hvortil der ydes
statslig ydelsesstgtte, fastszttes beboerindskuddet som 2 pct. af boligens andel af anskaffelsessum-
men.

Statslige garantiforpligtelser

§ 9. Statslig garanti for realkreditlan efter § 4, stk. 4, kan ydes for den del af lanet, der pa tids-
punktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 65 pct. af ejendommens vaerdi. Garantien
omfatter til enhver tid sé stor en del af lanets restgeld og eventuelt forfaldne terminsydelser, som
det oprindelige garantibelgb udgjorde af hovedstolen. Den del af restg®lden, der ikke omfattes af
garantien, har panteret forud for den garanterede del af restgalden.

§ 10. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af almene plejeboliger, der har modtaget
tilsagn om offentlig stgtte efter § 115, stk. 2, eller §§ 143 a eller 143 ¢ i lov om almene boliger m.v.,
og som tilhgrer en selvejende almen @ldreboliginstitution, overtager staten pd u@ndrede vilkar be-
liggenhedskommunens garantiforpligtelse efter § 127 i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af almene plejeboliger, der hd[’ modtaget
tilsagn om offentlig stgtte efter §§ 143 b eller 143 d i lov om almene boliger m.v., opretholdes den
statslige garantiforpligtelse efter § 143 f i lov om almene boliger m.v. pa uendrede vilkar.

§ 11. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af @ldreboliger, der har modtaget tilsagn
om offentlig stgtte efter lov om boliger for @ldre og personer med handicap i tidsrummet fra den 1.
juli 1987 til den 31. december 1996, og som tilhgrer en selvejende institution, overtager staten pa
uendrede vilkér beliggenhedskommunens garantiforpligtelse efter § 6, jf. § 10, i lov om boliger for
&ldre og personer med handicap.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af @ldreboliger med tilknyttet service-
areal, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter lov om boliger for ®ldre og personer med
handicap 1 tidsrummet fra den 1. januar 1996 til den 31. december 1996, og som tilhgrer en selv-
ejende institution, overtager staten pa u@ndrede vilkar beliggenhedskommunens garantiforpligtelse
efter § 6, jf. § 10, i lov om boliger for ®ldre og personer med handicap.

§ 12. Ved omdannclse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte etter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov
om boligbyggeri, og som tilhgrer en selvejende institution, opretholdes den statslige garantiforplig-
telse efter § 46, stk. 1, i lov om boligbyggeri p& uzndrede vilkir.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7. stk. 2, af boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller § 75, stk. 1, i lov
om boligbyggeri, og som tilhgrer en selvejende institution, opretholdes den statslige garantiforplig-
telse efter § 74, stk. 1, i lov om boligbyggeri pd uandrede vilkar.
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Stk. 3. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af boliger for @ldre, syge og svagelige
(lette kollektivboliger), der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter § 81, stk. 1, i lov om bo-
ligbyggeri, og som tilhgrer en selvejende institution, overtager staten p& uendrede vilkar beliggen-
hedskommunens garantiforpligtelse efter § 85 i lov om boligbyggeri.

§ 13. Ved omdannelse til friplejeboliger efter § 7, stk. 2, af kollektive bofellesskaber efter kapitel
12 a i lov om boligbyggeri, der i tidsrummet fra den 1. januar 1994 til den 31. december 1996 har
modtaget til_Sagn om offentlig stgtte efter § 86 a, stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som tilhgrer en
selvejende institution, opretholdes den statslige garantiforpligtelse efter § 86 d i lov om boligbygge-
ri, p& uendrede vilkar.

Krav til friplejeboligernes kvalitet og indretning

§ 14. Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller ombygning efter §§ 4 og 7 skal opfylde kravene
til udstyr og udformning galdende for almene @ldreboliger, jf. § 110 i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Friplejeboliger etableret ved omdannelse skal vere egnede som friplejeboliger. Friplejebo-
ligbebyggelsen skal veere forsvarligt vedligeholdt, og brand-, arbejdsmiljg- og veterinerkrav og
lignende vilkar skal vare overholdt.

Stk. 3. Socialministeren kan i en bekendtggrelse fasts@tte regler om krav til byggeriets kvalitet og
indretning til friplejeboliger etableret ved omdannelse, jf. § 7, stk. 2.

Krav til anspgerne m.v.

§ 15. Ansggere, som gnsker tilsagn om stgtte efter kvote A, jf. § 4, eller godkendelse om andel i
kvote B, jf. § 7, for si vidt angar nybyggeri og ombygning, skal indsende ansggning til Socialmini-
steriet. '

Stk. 2. Ansggningen skal indeholde oplysninger om:

1) Projektet,
2) ansggers gkonomiske forhold og
3) anspgers certifikation.

Stk. 3. Hvis projektet gnskes etableret af en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal anspgnin-

gen endvidere indeholde oplysning om, at fonden eller selskabet er stiftet.

§ 16. Ansggere, som gnsker godkendelse af omdannelse efter kvote B, jf. § 7, stk. 5, skal indsende
ansggning til Socialministeriet.

Stk. 2. Ansggningen skal indeholde oplysninger om:

1) Ejendommens vedligeholdelsestilstand m.v.,

2) de kommende lejeres behov for at bo i plejeboliger og lignende,
3) ansggers certifikation,

4) pkonomiske forhold vedrgrende ejendommen og ansggeren.

Stk. 3. Hvis ejendommen gnskes omdannet af en erhvervsdrivende fond eller et selskab, skal an-
sggningen endvidere indeholde oplysning om, at fonden eller selskabet er stiftet.

Stk. 4. Ansggningen skal indeholde dokumentation for, at der for ejendomme med offentlig stgtte
er indgdet aftale med kommunen eller andre indskydere om, at grundkapital eller anden form for
kapitalindskud. herunder de i § 94, stk. 2, n®vnte belgb, bliver tilbagebetalt i forbindelse med om-
dannelsen. Ansggningen skal endvidere indeholde oplysning om stgrrelsen af det belgb, som skal
tilbagebetales.

Stk. 5. Ansggningen skal tillige indeholde dokumentation for, at der ikke er tinglyst servitutter el-
ler er indgdet aftaler, der forhindrer, at ejendommen kan omdannes til friplejeboliger.
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