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Forord

Regeringen vil stotte de omrader i landet, hvor udviklingen ikke gér sa staerkt som i
landsdelcentrene og deres oplande. Lolland og eerne omkring Lolland er serligt hardt ramt af
arbejdsleshed, skonomiske problemer og deraf folgende tilbagegang. Nye sommerhuse kan vare et
af flere initiativer, som kan stimulere udviklingen i omradet. Forslaget til landsplandirektiv for
udvidelse af sommerhusomrader i kystnarhedszonen er et led i regeringens bestrabelser pa at skabe
en mere balanceret udvikling i Danmark gennem nye initiativer i yderomraderne.

Det geelder om at finde en balance mellem beskyttelse og benyttelse i kystnarhedszonen — satte
fokus pa kvalitet — bade i arbejdet med vores landskab og ved planlegningen af de enkelte omrader.

Vi skal passe pa vores kystomrider. Derfor er planloven restriktiv med hensyn til ny bebyggelse i
kystnaerhedszonen. Der er en reekke strenge krav i planloven, som satter rammerne for, hvor der
kan ligge nye sommerhusgrunde, og det understreges i loven, at de nye sommerhusomrader ikke méa
forringe vasentlige natur- og landskabsvaerdier.

Kvalitet er en forudsatning for, at de nye sommerhusomrader kan bidrage til at fremme den lokale
turisme og styrke de rekreative muligheder. Jeg vil i den sammenhang opfordre kommuner og
bygherrer til at lade sig inspirere af de mange gode forslag, som er blevet udarbejdet i forbindelse
med Akademisk Arkitektforenings og Realdanias konkurrence om planlegning for
sommerhusomrader.

Forslagene til de nye sommerhusomrader pa Lolland, Femo og Fejo er fremkommet via analyser
foretaget 1 en arbejdsgruppe med representanter fra kommunerne pd Lolland, Storstrems Amt,
Vakstsamarbejdet Lolland-Falster og @stdansk Turisme. Arbejdsgruppen har pd den made taget
forskud pé fremtidens mere dialogpraegede samarbejde. Det er vesentlig i samarbejdet mellem
kommunerne og Miljeministeriet, at der er mulighed for pé et tidligt tidspunkt 1 processen at drofte
forskellige problemstillinger, s& kommunerne pa baggrund af nogle overordnede principper for
udviklingen har et klart defineret rdderum til den lokale planlaegning.

Indsigelser og bemarkninger til forslaget skal sendes til Miljoministeriet, Skov- og Naturstyrelsen
senest den 5. september 2006.

Connie Hedegaard,
Miljeminister
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1. Indledning

Baggrunden for forslag til landsplandirektiv

Folketinget vedtog i sommeren 2004 en @ndring af planloven, der giver mulighed for at udvide de
eksisterende sommerhusomrader med op til 8000 nye sommerhusgrunde indenfor
kystneerhedszonen, jfr. lov nr. 455 af 9. juni 2004 om @ndring af lov om planlegning, hvorefter
miljeministeren bemyndiges til at fastsatte regler for planlegningen (landsplandirektiver).

I loven er det fastsat, at udpegningen af nye sommerhusomrader skal overholde en reekke
bestemmelser.

Udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusomréde i retning vaek fra kysten. Der er dog
ikke 1 loven krav om, at udvidelsen skal ligge i direkte forleengelse af et eksisterende
sommerhusomréde, og det kan saledes accepteres, at der mellem et eksisterende sommerhusomrade
og udvidelsen f.eks. ligger en landskabslomme eller et skovareal.

Loven fastsatter, at udvidelsen ikke kan ske indenfor omrader, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 8 om klitfredning eller § 15 om strandbeskyttelse og internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Udvidelsen af et eksisterende sommerhusomrade kan primert ske i landets yderomrader. Det er
herudover i loven fastsat, at ministeren ved afgerelse af hvilke sommerhusomrader, der kan
udvides, skal finde det godtgjort, at udvidelsen kan forventes at f4 en lokalgkonomisk effekt.

Endelig er der i loven fastsat krav om, at ministeren, ved afgerelsen af hvilke sommerhusomrader
der kan udvides, skal finde det godtgjort, at udvidelsen ikke tilsidesatter vaesentlige
naturbeskyttelses- og landskabelige interesser.

De ovenfor nevnte krav kan fraviges pa de smé oer, hvis det findes begrundet efter en samlet
afvejning af naturbeskyttelsesinteresser, landskabelige interesser og den forventede
lokalgkonomiske effekt. De sma ger er i denne forbindelse defineret som de 27 smé oer, der er
omfattet af loven om o-stotte.

Forslag til landsplandirektiv

Miljgministerens sendte den 15. juni 2004 brev til samtlige kystkommuner om lovandringen og
anmodede kommunerne om at indsende forslag til Skov- og Naturstyrelsen om udvidelse af
sommerhusomréder i kystnarhedszonen.

I notatets afsnit 2 —nr. 2.1 til nr. 2.9 — angives en reekke generelle forhold og vilkar, som den videre
planlaegning for de enkelte omréder skal overholde i forbindelse med kommune- og
lokalplanlegningen af omréderne.

I notatets afsnit 3 angives de omrader, der kan indgé i et kommende landsplandirektiv, og der er for
hvert af omraderne naevnt nogle forhold og vilkér (retlige bindinger og retningslinier), som den
videre planlaegning for de enkelte omridder — udover ovennavnte generelle forhold og vilkar - skal
overholde i forbindelse med kommune- og lokalplanleegningen af omraderne.
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I forbindelse med udsendelse af det farste landsplandirektiv om ca. 5000 nye sommerhusgrunde,
udmeldte miljeministeren, at der med henblik pé regional udvikling skulle igangsettes en
underspgelse af mulighederne for at placere yderligere op til 500 nye sommerhusgrunde 500 1
region Sjelland med sigte pd Lolland, samt op til 500 i Nordjylland og op til 500 i Senderjylland og
det sydlige Danmark.

Dette forslag til landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i kystnarhedszonen pa
Lolland, Femo og Fejo er en del af udmentningen af denne udmelding.

Med henblik pd udmentning af den politiske aftale tog Storstroms Amt kontakt til Skov- og
Naturstyrelsen i juni 2005. P4 medet blev det aftalt at undersege mulighederne for placering af nye
sommerhusgrunde primert pa Lolland og de smé oer 1 en arbejdsgruppe bestdende af
repreesentanter for amt, de relevante kommuner, Skov- og Naturstyrelsen og turismeorganisationer.
I overensstemmelse med den politiske aftale skulle arbejdsgruppen i forste omgang undersege, om
der var mulighed for at placere de 500 sommerhusgrunde pa Lolland.

Det forste made i arbejdsgruppen blev atholdt 26. september 2005. Arbejdsgruppen har afholdt en
raeekke mader frem til marts 2006, hvor hovedopgaverne har veret udarbejdelse af arbejds- og
tidsplan, besigtigelse af relevante sommerhusomrader, udarbejdelse med bistand fra Rambell
Management af en analyse af de regionalekonomiske konsekvenser af 500 nye sommerhusgrunde
pa Lolland, Femg og Fejo.

Pa baggrund af dreftelserne og analyserne i arbejdsgruppen har Rudbjerg Kommune og Ravnsborg
Kommune udarbejdet ansegning om udlaeg af 500 nye sommerhusgrunde i 5 omrader pa Lolland,
Femeo og Fejo. Arbejdsgruppen fandt sdledes, at det inden for lovens kriterier er muligt at udbygge
med 500 sommerhusgrunde péd Lolland og de smé ger. Storstroms Amt vedtog 19. april 2006 at
indstille forslagene i ansggningen til optagelse i dette forslag til landsplandirektiv.

Ansegningen blev herefter gennemgéet af Miljeministeriet. Forslaget til landsplandirektiv
indeholder forslag til hvilke omrader, der kan indga i landsplandirektivet, ligesom direktivforslaget
angiver forslag til hvilke naermere generelle betingelser, den videre planlegning ber baseres pa. Det
foreslas at udleegge et sommerhusomrade pé Fejo pa 50 grunde, to omrader pad Femg med
henholdsvis 25 og 10 grunde, et sommerhusomrade ved Hummingen pé 300 grunde og et ved
Kramnitse pd 115 grunde.

Retningslinjerne i det kommende landsplandirektiv vil have status som regionplanretningslinjer, jf.
planlovens § 3, stk. 1 og stk. 2, 1. pkt.
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2. Generelle Retningslinjer

Internationale naturbeskyttelsesomrader

§ 2.1 [ forbindelse med den konkrete lokalplanlegning for de omrdder, som kan pavirke at
internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, skal der indgd en vurdering af
lokalplanforslagets virkning pd international naturbeskyttelsesomrdder, herunder pd
omrdders naturtyper og levesteder, samt de arter omrddet er udpeget for at bevare.

Ingen af de nye sommeromrader ligger inden for de international naturbeskyttelsesomrader, men
omréderne pd Femo og Fejo ligger 1 nerheden af sddanne omrader. I henhold til § 6 1 bek. Nr. 477
af 7. juni 2004 med de senere @ndringer om afgraensning og administration af international
naturbeskyttelsesomrider skal der i redegerelsen til planforslag, som kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vasentligt, indgé en vurdering af forslagets virkninger pé det
internationale naturbeskyttelsesomride, herunder pa omrédets naturtyper og levesteder, samt de
arter omradet er udpeget for at bevare. Safremt vurderingen i forbindelse med lokalplanleegningen
viser, at lokalplanen vil indebare forringelse af omradets naturtyper eller levestederne for arterne,
eller at lokalplanen kan medfere forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter omradet
er udpeget for, kan lokalplanen ikke gennemfores i den foreliggende form.

Habitatdirektivets artsbeskyttelse

$ 2.2. [ forbindelse med lokalplanlegningen skal det undersoges, hvorvidt der forekommer arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV inden for det pageeldende omrdde. Hvis sadanne arter
findes i omrddet, skal der foretages en konsekvensvurdering af om de bliver pavirket af
arealanvendelsen.

Myndighederne er efter artikel 12 i habitatdirektivet (Rédets direktiv af 21. maj 1992 om bevaring
af naturtyper samt vilde dyr og planter (92/43/EQF)) direkte forpligtet til at sikre beskyttelse af en
reekke dyrearter, ogsa udenfor beskyttelsesomréderne. Disse arter fremgar af direktivets bilag IV,
ogsa kaldet bilag IV arter. De omfatter i Danmark fx udbredte arter som stor vandsalamander og
spidssnudet fro.

Se www.skovognatur.dk/Emne/Naturbeskyttelse/Natura2000.

Efter direktivet geelder forbud mod forsetlig at forstyrre disse arter, i seerdeleshed i perioder hvor
dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer samt at beskadige eller edelegge yngle-
eller rasteomrader.

Artikel 12-beskyttelsen er gennemfort bl.a. gennem naturbeskyttelseslovens §3, men gaelder ogsé
for yngle- og rasteomrader, der ikke er generelt beskyttede.

Det skal saledes i alle tilfaelde sikres, at den konkrete planlaegning af arealanvendelsen i de nye
sommerhusomrader ikke er i konflikt med habitatdirektivets artsbeskyttelse.

Omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinjer

§ 2.3 Det skal i forbindelse med lokalplanlcegningen afklares, i hvilket omfang bygge- og
beskyttelseslinjerne indenfor omrdderne vil kunne fraviges, og om det skal ske ved konkret
dispensation eller ved at linjen indskreenkes. En eventuel indskreenkning af linjerne sker ved
kommunens indsendelse af skitse til bebyggelsesplan til Skov- og Naturstyrelsen (fra 2007 til
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miljocentrene) og efterfolgende ved ansogning om indskrenkning i forbindelse med
indsendelse af forslag til lokalplan.

Flere af de nye omrader er omfattet af en eller flere af folgende af naturbeskyttelseslovens bygge og
beskyttelseslinjer: so- og dbeskyttelseslinjen (§ 16), skovbyggelinjen (§ 17), og
fortidsmindebeskyttelseslinjen (§18).

Hovedprincippet for administration af disse linjer er den mulighed amter (miljecentre) og
kommuner har for at dispensere fra beskyttelsen. I de tilfzlde, hvor der vil vare tale om en
administrativ forenkling, kan Skov- og Naturstyrelsen (miljocentrene) bestemme, at bygge- og
beskyttelseslinjerne ikke skal geelde for neermere angivne omrader. Den administrative forenkling
betyder, at en samlet ophavelse erstatter en raekke dispensationer.

Vurdering af en indskreenkning af bygge- og beskyttelseslinjerne vil ske i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen.

Omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtyper

$ 2.4 Det skal fremgd af lokalplanens retningslinjer, at der inden for de nye sommerhusomrdder
ikke ma ske cendringer i tilstanden af de arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3 om beskyttelse af naturtyper og en omkringliggende breemme pd mindst 5 m.

En del af omraderne indeholder arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 om
beskyttelse af naturtyper. Disse arealer og en omkringliggende breemme pa mindst 5 m ma ikke
udstykkes til sommerhusgrunde eller pd anden made inddrages til intensiv anvendelse, som
medforer at naturarealerne og deres eksisterende gkologiske funktioner forsvinder eller bliver
pavirkede. Hvis arealerne indgar pa anden méde i sommerhusomrédet, fx som naturarealer,
fellesarealer, rekreative arealer eller lignende er det vigtigt, at deres tilstand og ekologiske funktion
ikke @ndres. Intensiv rekreativ anvendelse, afvanding, anleg af stier, grasslaning, oprensning af
seer og vandhuller vil kreve en forudgdende dispensation.

Omrader med jord- og stendiger beskyttet af museumslovens § 29a

§ 2.5 Det skal fremgad af lokalplanens retningslinjer, at der inden for de nye sommerhusomrdder
ikke ma ske cendringer i tilstanden af de jord- og stendiger, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 4.

En del af omraderne indeholder diger omfattet af naturbeskyttelseslovens § 4.

Omriader omfattet af fredskovspligt efter skovloven

§$ 2.6 Det skal fremgd af lokalplanens retningslinjer, at der indenfor fredsskovspligtige arealer i
de nye sommerhusomrdder ikke md ske cendringer i strid med skovlovens bestemmelser om
fredsskovspligt.

Fredsskovspligtige arealer ma ikke udnyttes i strid med skovloven. De ma ikke udstykkes til

sommerhusgrunde, opferes bygninger, etableres anlaeg, gennemfores terreenandringer eller
anbringes affald.
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Vandindvindings- og drikkevandsinteresser i omraderne
§ 2.7 Ved lokalplanleegningen skal man veere opmeerksom pd hensynet til vandindvindings- og
drikkevandsinteresser.

Miljovurdering af planer og programmer

$ 2.9 [ forbindelse med kommunernes udarbejdelse af forslag til lokalplaner og evt. tilleeg til
kommuneplaner for udvidelse af sommerhusomrdder i henhold til miljoministerens
landsplandirektiv skal der foretages vurderinger af planforslagene i henhold til reglerne i
lov nr. 316 af' 5. maj 2004 om miljevurdering af planer og programmer.

I forbindelse med udarbejdelsen af dette forslag til landsplandirektiv er der foretaget miljevurdering
af forslaget. Det henvises til afsnit 12 med den udarbejdede miljerapport.
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3. Ny Lolland Kommune

Forslaget til landsplandirektiv abner mulighed for at udleegge 5 sommerhusomréder i den
kommende nye Lolland Kommune med i alt op til 500 sommerhusgrunde. To af omraderne ligger
pa den vestlige del af sydkysten pa Lolland og tre pd de sméa oer Femo og Fejo.

De kommende sommerhusbrugere i de nye omrader pé Lolland vil formentlig iser benytte den
eksisterende forholdsvis brede vifte af detailhandel i Redby, Nakskov og Maribo. Handvarkere til
reparation og vedligeholdelse vil kunne skaffes pd Lolland. Det meste af efterspergslen fra de nye
sommerhusbrugere ma derfor forventes at styrke oens ekonomi. Lokale byggefirmaer kan medvirke
ved opferelse af nye sommerhuse, men det ma forventes, at is@r en del typehusbyggeri vil blive
opfort af storre landsdekkende virksomheder.

I det seneste 1-1'% ar har Lolland oplevet en foreget eftersporgsel efter sommerhuse og -grunde,
hvad der har medfert et stigende salg og flere byggetilladelser. Der er dog stadig et ikke helt lille
antal ubebyggede sommerhusgrunde i de eksisterende sommerhusomrader ved de nye udlaeg. Disse
grunde vil for kabere ligne de foreslaede udlaeg, og de eksisterende ubebyggede sommerhusgrunde
vil derfor reducere tempoet i salget af udlagte grunde i de nye sommerhusomrader. I forhold til
Hummingen og Kramnitse kan det anbefales, at den kommende Lolland Kommune udarbejder en
rekkefolgeplan, hvor der planlegges for omrdderne etapevis, séledes at der forst udbygges i
Hummingen-omrédet.

Nord for Lolland ligger de to sma eger Fejo og Feme, der har henholdsvis 650 og 150 faste beboere.
Femg er den mindste af gerne. Qen har et lille sommerhusomrade. Ca. en tredjedel af grundene i
dette omrade er i dag ubebyggede, hvad der kan reducere tempoet i salget af grunde i de udlagte nye
sommerhusomréder pd oen. En dagligvarebutik er under etablering, og udleg af nye
sommerhusgrunde vurderes pa laengere sigt at kunne give et bidrag til butikkens kundegrundlag
savel som til den eksisterende kro.

Pa Fejo er der kun fa ubebyggede grunde i de to eksisterende sommerhusomrader. Udlag af nye
sommerhusomrader vil kunne bidrage til at sikre kundegrundlaget for eens butikker og kroer.

Desuden vurderes udleeg af sommerhusomrader pd Feme og Fejo at give et beskedent bidrag til
omsatningen i hdndveark, detailhandel og anden servicevirksomhed pé Lolland.
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Hummingen

Landskabet og naturen pd egnen

Landskabet er meget lavtliggende og fladt pa den sydlige del af Lolland. Det var oprindeligt en del af Radby
Fjord, der i 1928 blev inddeemmet og terlagt. Omradet blev afvandet med grofter og kanaler, som praeger
landskabet péa egnen. Bag en forholdsvis smal forstrand pa ca. 5 m, haver diget sig ca. 3-4,5 m. Stranden er
rimelig god. Inden for diget ligger adgangsvejen til omradet, der via trapper skaber adgang til diget.

Det nye omrdde

Det nye sommerhusomrade ligger umiddelbart nord for det eksisterende sommerhusomrdde Hummingen.
Med forslaget gives mulighed for i alt 300 nye sommerhusgrunde. De er fordelt med 112 i den vestlige del af
omrédet. 54 grunde midt i omrédet knyttet til Hummingen Camping og 134 grunde i den gstlige del af
omrédet.

Det eksisterende sommerhusomréade og omradet nord for, der udleegges til nyt sommerhusomrade ligger i
kote 1. Den ostligste del af det nye sommerhusomrade ligger pa den tidligere fjordbund. Midt i omradet
ligger Hummingen Camping. Mod nord graenser omradet til amtsvandlebet Lilleholm kanal, som indgér i
afvandingen af den sydestlige del af Rudbjerg Kommune.

For de 54 sommerhusgrunde knyttet til Hummingen Camping forudsattes det, at de opferte huse vil blive
solgt og anvendt som sommerhuse, og at udlejning af sommerhusene og -grundene sker i overensstemmelse
med reglerne i sommerhusloven.

De nye sommerhusgrunde respekterer det beskyttede dige mod vest, der med sin markante hgje,
tracbeplantning vil give omradet god beskyttelse. Endvidere indgar det beskyttede vandhul tet ved diget i de
udlagte friarealer i det vestlige omrade.

Bebyggelsen vil vaere synlig fra Pumpehusvej. Det store grenne omrade mellem vejen og omradet er delvis
sprunget i skov, hvilket med tiden vil mindske synligheden.

[Billede] [Kort]

Eksisterende bindinger

Omrédet er i regionplan 2005 udpeget som jordbrugs- og beskyttelsesomrader. Naturarealerne ligger her
mellem sommerhusomraderne omkring Kramnitse sluse, hvor omradet er regionalt naturbeskyttelsesomréde.
Bag det eksisterende sommerhusomrade er naturindholdet i landskabet ensket foreget gennem udleg af
skovrejsningsomrader og gkologiske forbindelser. For det foreslaede omrade friholdes de ekologiske
forbindelser og skovrejsningsomraderne. Der rejses for tiden ny skov i omradet. Den nye skov vil medvirke
til at indpasse det nye sommerhusomrade i det abne flade landskab og forege de rekreative
oplevelsesmuligheder i omraderne. Der foreslas offentlige stier gennem de nye omrader ud til
afvandingskanaler og skovomrader. Bebyggelsen vil ikke vaere synlige fra vandsiden.

Retningslinjer
§ 1 Der udlaegges et areal pa ca. 49,3 ha til sommerhusformal nord for det eksisterende sommerhusomrade

ved Hummingen.

§ 2 Arealet skal afgraenses som vist pa kortskitsen, og der ma maksimalt udstykkes 300 sommerhusgrunde
indenfor omradet bag Hummingen

§ 3 Ved kommune- og lokalplanlagning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden
lovgivning respekteres, herunder tilladelser fra bererte myndigheder.
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Kramnitse

Landskabet og naturen pd egnen

Landskabet er meget lavtliggende og fladt. Det var oprindeligt en del af Radby Fjord, der i 1928
blev inddeemmet og terlagt. Omradet blev afvandet med grofter og kanaler, som prager landskabet
pa egnen. Bag en forholdsvis smal forstrand pa. Ca. 5 m, haever diget sig ca. 3-4,5 m. Stranden er
rimeligt god. Inden for diget ligger adgangsvejen til omrédet, der via trapper skaber adgang til diget.

Det nye omrdde

I Kramnitse kan der udlegges 115 nye sommerhusgrunde. Mod est grenser det nye omréde op til et
skovrejsningsomride, som er tilplantet i de senere &r. Mod vest graenser det op til 4bne marker.
Nord for omrédet lober amtsvandlebet Hovedkanalen, som er tillobet til pumpestationen i
Kramnitse, der ligger vest for sommerhusomrédet.

De nye sommerhusgrunde respekterer de beskyttede diger, hegn og vandhuller i omradet, der indgar
i de feelles friarealer. Det sydlige dige vil med sin markante hgjde og treebeplantning afgranse
omradet rent visuelt. Den kommende bebyggelse vil naeppe vere synlig fra offentlig vej, kystdige
eller eksisterende sommerhusomréader, da den vil ligge skjult bag ved eksisterende og planlagte
skovrejsningsomrader, levende hegn samt det hgje dige.

[Billede] [Kort]

Eksisterende bindinger

Omréadet er i regionplan 2005 udpeget som jordbrugs- og beskyttelsesomrader. Naturarealerne
ligger her mellem sommerhusomraderne omkring Kramnitse sluse, hvor omradet er regionalt
naturbeskyttelsesomrade. Bag det eksisterende sommerhusomrade er naturindholdet i landskabet
onsket foreget gennem udleg af skovrejsningsomrider og ekologiske forbindelser. For det
foresldede omrdde friholdes de ekologiske forbindelser og skovrejsningsomraderne. Der rejses for
tiden ny skov i omradet. Den nye skov vil medvirke til at indpasse det nye sommerhusomréade i det
abne flade landskab og forege de rekreative oplevelsesmuligheder i omraderne. Der foreslas
offentlige stier gennem de nye omrader ud til afvandingskanaler og skovomrader. Bebyggelsen vil
ikke vaere synlig fra vandsiden.

I det onskede sommerhusomrade findes diger, der er beskyttet af paragraf 4 i
naturbeskyttelsesloven. De friholdes for bebyggelse samtidig med, at der udleegges gronne omrader
i tilknytning til dem. Et mindre vandhul friholdes ligeledes. Bebyggelsen er trukket veek fra de
udlagte okologiske forbindelser omkring afvandingskanalerne.

Retningslinjer
§ 1 Der udlagges et areal pé ca. 46 ha til sommerhusformal nord for det eksisterende

sommerhusomrade ved Kramnitse.

§2 Arealet skal afgraenses som vist pd kortskitsen, og der m& maksimalt udstykkes 115
sommerhusgrunde indenfor omrédet bag Kramnitse

§ 3 Ved kommune- og lokalplanleegning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden
lovgivning respekteres, herunder tilladelser fra bererte myndigheder.
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Femeo Vest

Landskabet og naturen pd egnen

Landskabet pd Femg er meget bakket. Det er praeget af udsigter mod havet og de gvrige
omkringliggende smé ger samt de mange levende hegn, der gar fra midten af een og ud. Det
foresldede omrade til sommerhusgrunde ligger pa et omrade, der er omgivet af levende hegn. Det
ligger umiddelbart op til det omrade, hvor der holdes Feme Jazz i 2 uger om sommeren.

Det nye omrdde

I det foresldede sommerhusomrade kan der udlaegges 25 sommerhusgrunde. Omrédet ligger ikke
bagved et sommerhusomrade, men det vil med sin beliggenhed bag eksisterende hegn og
smabevoksninger samt afskeermende naturbeplantning omkring de yderste grunde falde godt ind 1
det dbne land. Bebyggelsen vil vere delvist skjult af beplantning, og saledes ikke pavirke det
omgivende mose- og graeslandskab i vaesentlig grad.

Ud fra en samlet betragtning vurderes det, at omradet ikke vil fa vaesentlig negative konsekvenser
for landskabet. 25 nye sommerhusgrunde pa Feme vil kunne medvirke til at stimulere den
okonomiske udvikling pa gen.

[Billede] [Kort]

Eksisterende bindinger

I det onskede sommerhusomrade findes der naturelementer, der er beskyttet af paragraf 3 og 4 i
naturbeskyttelsesloven. Det drejer sig om to beskyttede diger og et beskyttet vandhul mod nord
samt et moseomrade mod sydest.

I forslaget til sommerhusomrade er der taget hensyn til disse naturelementer. Vandhullet og det
nordlige dige er siledes friholdt. I lokalplanleegningen skal der yderligere tages hensyn til bevaring
af moseomradet i det sydestlige hjerne af grunden. Omradet ligger landveerts
strandbeskyttelseslinjen. Omrédet vil ikke vere synligt fra kysten pa grund af den eksisterende
beplantning mellem det foreslaede nye omrade og kysten.

Feme ligger i sin helhed indenfor et jordbrugs- og beskyttelsesomrade i henhold til regionplan
2005. Det vurderes imidlertid at den skitserede disponering af omradet tilgodeser de overordnede
hensyn omkring landskabsbeskyttelse pd Feme.

Det foreslaede omrade greenser mod vest op til NATURA 2000 omréde. I forbindelse med
lokalplanleegningen skal der derfor laves en vurdering af konsekvenserne af ny bebyggelse for
beskyttelsesinteresserne i NATURA 2000 omradet. Der er her primeert tale om fugleinteresser. Et
vigtigt tiltag vil veere oplysning og formidling om hensynsfuld adfeerd. Desuden er det vigtigt, at
aktiviteterne ikke udvides pé de lavvandede omréder.

Retningslinjer
§ 1 Der udlegges et areal pa ca. 4,6 ha til sommerhusformal pa den vestlige del af Feme.

§ 2 Arealet skal afgraenses som vist pa kortskitsen, og der ma maksimalt udstykkes 25
sommerhusgrunde indenfor omrédet.
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§ 3 Ved kommune- og lokalplanleegning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden
lovgivning respekteres, herunder tilladelser fra bererte myndigheder.

Femeo Ost

Landskabet og naturen pd egnen

Landskabet p&d Femeo er meget bakket. Det er praeget af udsigter mod havet og de ovrige
omkringliggende smé ger samt de mange levende hegn, der gar fra midten af een og ud. Det
foresldede omrdde ligger pa den ostlige del af gen i et kuperet terren bagved et eksisterende
sommerhusomréde.

Det nye omrdde

Der kan i omradet udleegges maksimalt 10 sommerhusgrunde. Omradet ligger bagved det
eksisterende sommerhusomrade ved LI1. Strandgard. Omradet ligger vest for adgangsvejen til
supplering af det nuvaerende omrade. Mod vest afgreenses udstykningsomradet af et nord-sydgéende
beskyttet dige og mod est af en afskaermende beplantning langs med offentlig vej og et eksisterende
sommerhusomrade. Udstykningsomradet respekterer det mod syd beliggende vddomrade, hvoraf en
del af arealet indgar som et friareal, som vil tilfere omradet nogle naturmaessige

kvaliteter. Sammen med de 25 sommerhusgrunde pa vestsiden vurderes de at kunne styrke
lokalgkonomien.

Det skitserede sommerhusudstykningsomrade vil séledes ikke i vasentlig grad pavirke det
omkringliggende bakkede landskab, med sin beliggenhed pé et areal der skraner ned mod et
eksisterende sommerhusomrade.

Bebyggelsen 1 udstykningsomradet vil fra vandsiden vere helt skjult af det eksisterende
sommerhusomréade, LI1. Strandgérd. Fra landsiden vil omradet iser vare synlig fra offentlig vej men
ved en egnstypisk beplantning mellem udstykningsomradet og den offentlige vej vil bebyggelsen i
udstykningen med tiden kunne ligge delvist skjult.

[Billede] [Kort]

Eksisterende bindinger

Diget mod ost er beskyttet af paragraf 4 1 naturbeskyttelsesloven, men det holdes udenfor den
foresldede sommerhusbebyggelse. Det samme geelder lavbundsarealet mod syd, der er fastlagt i
Regionplan 2005.

Pé baggrund af de fa grunde vurderes det, at udvidelsen af sommerhusomrédet ikke vil have
indflydelse pé det ost for liggende NATURA 2000 omréade.

Retningslinjer
§ 1 Der udlaegges et areal pa ca. 1,8 ha til sommerhusformal nord for det eksisterende

sommerhusomrade.

§ 2 Arealet skal afgreenses som vist pa kortskitsen, og der ma maksimalt udstykkes 10
sommerhusgrunde indenfor omrédet.
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§ 3 Ved kommune- og lokalplanleegning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden
lovgivning respekteres, herunder tilladelser fra bererte myndigheder.

Udkast 02-08-2006 14



Fejo

Landskabet og naturen pd egnen

Oen er en moraneflade, der fra kysterne skraner op mod de to byer Vesterby og @sterby, som i kote
8-12 ligger som et sammenh@ngende band estvest hen over gen. Ved Vesterby findes havnen med
feerge til Lolland, og lige sydest herfor ligger et &ldre sommerhusomrade. @Qen er praeget af en del
spredtliggende huse og af spredt bevoksning bl.a. i form af lehegn og frugtplantager. Qen har ogsa
vide udsyn, iser fra byerne mod syd ned til kysten og den markant beliggende kirke

Det nye omrdde

I det foresldede omrade kan der udleegges maksimalt 50 sommerhusgrunde. Omréadet er i dag
landsbrugsjord og en lille del er tilplantet med @bletraeer. Omridet graenser mod vest op til en vej
og det eksisterende sommerhusomrade. Mod nord greenser omradet op til Vesterby, mens det mod
ost afgrenses af et markskel. Omréadets estgreense er hojtliggende med mulighed for at se kysten og
havet i syd. Omradegraensen mod syd dannes i gvrigt af strandbeskyttelseslinjen. I den sydlige del
af omréadet findes et vandhul med beplantning omkring. Bortset fra &bletreeerne langs vejen er
omradet i ovrigt uden bevoksning.

Den hgjtliggende ostlige del af omradet skal friholdes for bebyggelse. Det ubebyggede omrade kan
indga som felles areal, men kan ikke udstykkes eller medregnes som grundareal for de enkelte
sommerhusgrunde. Omréadets sydlige del, der graenser mod strandbeskyttelseslinjen foreslas udlagt
til gront omrade.

Omradet vil med en afskeermende beplantning omkring de yderste grunde kunne danne en naturlig
afgraensning mod det &dbne land og de friholdte bakkedrag. Bebyggelsen vil vaere vanskelig at se fra
kysten, skjult af det eksisterende sommerhusomrade eller af ny beplantning og det kuperede terren.

Ud fra en samlet betragtning vurderes det at en nensom udlagning af sommerhusgrunde i omradet
ikke vil fa vaesentlige negative konsekvenser for landskabet. 50 nye sommerhusgrunde pa Fejo vil
kunne medvirke til at stimulere den gkonomiske udvikling pa een.

[Billede] [Kort]

Eksisterende bindinger

Der er ingen direkte beskyttelseshensyn pé det areal, hvor der enskes nye sommerhusgrunde pa
Fejo. Arealet ligger landverts strandbeskyttelseslinjen. Med den viste friholdelse af bakkedraget vil
bebyggelsen ikke vaere synlig fra vandsiden. Kystlinjen og vandarealet umiddelbart syd for det
onskede omrade ligger indenfor NATURA 2000 omrade. I forbindelse med lokalplanlegningen
skal der derfor laves en vurdering af konsekvenserne af ny bebyggelse for beskyttelsesinteresserne i
NATURA 2000 omradet. Der er her primeert tale om fugleinteresser. Et vigtigt tiltag vil vere
oplysning og formidling om hensynsfuld adferd. Desuden er det vigtigt, at aktiviteterne ikke
udvides pa de lavvandede omrader.

Retningslinjer
§ 1 Der udlagges et areal pa 13,7 ha til sommerhusformal nord for det eksisterende

sommerhusomrade.

§ 2 Arealet skal afgraenses som vist pa kortskitsen, og der ma maksimalt udstykkes 50
sommerhusgrunde indenfor omrédet.
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§ 3 Det skal gennem lokalplanlaegningen sikres, at det med signatur pa kortskitsen viste areal ikke
kan bebygges.

§ 4 Ved kommune- og lokalplanleegning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden
lovgivning respekteres, herunder tilladelser fra bererte myndigheder.

4. Miljevurdering af forslaget til landsplandirektiv

I forbindelse med udarbejdelse af dette forslag til landsplandirektiv er der foretaget nedenstdende
miljevurdering af forslaget til landsplandirektiv i forhold til reglerne i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om
miljevurdering af planer og programmer.

Efter loven pahviler det den myndighed, der er ansvarlig for tilvejebringelsen af planen eller
programmet at tage stilling til spergsmalet, om planen eller programmet er omfattet af loven.
Desuden kan myndigheden beslutte at gennemfore en miljovurdering i yderligere omfang.

Miljevurderinger (miljerapport) skal efter loven kun indeholde de oplysninger, der med rimelighed
kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden og geengse vurderingsmetoder samt til, hvor
detaljeret planen eller programmet er, hvad den indeholder, og pa hvilket trin i et planhierarki
planen eller programmet befinder sig.

I forhold til lovens regler, herunder is@r dens bilag 1 (Oplysninger omhandlet i § 7, stk. 2) udger
folgende oplysninger miljerapporten:

A.

Landsplandirektivet giver kommuner mulighed for inden for fastlagte rammer at udvide
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, idet det bl.a. samtidig skal vere godtgjort, at udvidelsen
ikke vil tilsidesatte veesentlige naturbeskyttelses- og landskabelige interesser, samt at udvidelsen
kan forventes at fa en lokal skonomisk effekt.

B.

For de omréder, der indgar i forslaget geelder, at aspekter af deres nuvaerende miljo- og naturtilstand
er beskrevet i forslaget i forhold til de enkelte omrader under overskrifterne ”Landskabet og naturen
pa egnen”, ”Det nye omrade”, og “Eksisterende bindinger”.

Séfremt forslaget eller dele heraf ikke gennemfores, vil de pageldende omrader forblive uendrede
med zonestatus efter planloven som landzone og med de anvendelsesformal, der er mulige i
landzonen efter planloven og anden lovgivning.

C.

Forhold i omréder, der ikke indgér 1 forslaget, men som kan blive miljemessigt berort af udvidelsen
af sommerhusomrader, vil blive vurderet i forbindelse med den videre kommunale planlegning, og
i den forbindelse kan henvises til en raekke af forslagets generelle retningslinjer (forslaget kapitel 2).

D-E.
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Forslaget med de anforte udpegede omrader er udarbejdet under iagttagelse af hensyn til natur og
milje, og det fremgar fx ad forslagets generelle retningslinjer kapitel 2.1 og 2.2, at der i den videre
kommunale planlaegning skal foretages vurderinger i forhold til EU-regler (direktiver 79/409/EQF
og 92/43 EQF).

For de omréder, der indgér i forslaget til landsplandirektiv geelder bl.a.,

e at omraderne ligger bag ved eksisterende strandbeskyttelses- og klitfredningslinjer,

e at omraderne, bortset fra et af omrdderne pad Femg, ligger bag ved eksisterende
sommerhusomrader,

e at omraderne ikke ligger inden for internationale naturbeskyttelsesomrader (habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader),

e at omraderne er vurderet med hensyn til landskabelig fremtraeden,

e og at omrddernes udbygning kan forventes at fa en vis positiv lokalekonomisk effekt.

F.

Der stilles 1 forslaget krav om, at kommunerne gennemferer miljovurdering i forhold til loven. Ved
vurderingerne af de forslag som kommunerne har fremlagt i arbejdsgruppen er der bl.a. pa baggrund
af foretagne besigtigelser af omrader omfattet af forslaget, og pd baggrund af det ovenfor anforte
punkt D-E om vurderingskriterier — lagt vaegt pd at skdne natur og milje, herunder landskabelige og
visuelle hensyn, og der kan for de udpegede omrider henvises til forslagets angivelser for de
enkelte omréader.’

Udvidelsen af sommerhusomrader indebarer en eget mulighed for befolkningen for at f& rekreative
og naturmessige oplevelser ved vore kystlandskaber.

En folge af udvidelserne vil fx vare anleg af lokal infrastruktur til og i omrdderne (forsyning, veje
mv.) og en foraget lokal trafik kan forventes iser i ferieperioder. Disse forhold skal inddrages af
kommunerne i den videre planlaegning.

G.

For at modvirke negative virkninger pd natur og miljo af gennemferelsen af landsplandirektivet er
der med forslaget lagt op til, at kommunernes videre planleegning skal ske med iagttagelse af en
raekke generelle retningslinjer (kapitel 2), og nogle omradevis fastlagte bindinger ("Eksisterende
bindinger”’) og ("Retningslinjer”).

H.

Overvagning af den videre myndighedsbehandling i forlengelse af miljoministerens udstedelse af
landsplandirektivet vil finde sted i Skov- og Naturstyrelsen, idet styrelsen og andre statslige
myndigheder efter planloven modtager kommunermes forslag til lokalplaner og kommuneplantilleeg
1 planforslagenes horingsperiode. Hertil kommer at styrelsen efter naturbeskyttelsesloven og
skovloven har forskellige kompetencer (tilladelser, dispensationer mv.) der vil vare aktuelle i
forhold til omraderne, som direktivet omfatter.

J.
Et kortfattet resumé af ovennaevnte punkter A-H:

e Det fremgér, at der med forslaget til landsplandirektiv om udpegning af nye
sommerhusomréder er foretaget vidtgdende hensyn til natur og milje, herunder i henseende
til landskabelige kvaliteter, i forbindelse med vurderinger og prioriteringer af forslagene fra
kommunerne.
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e Hertil kommer, at forslaget indebarer, at kommunerne i den videre planlaegning skal tage
hensyn til nogle relevante miljo- og naturforhold, som det bl.a. fremgar af forslaget kapitel 2
(Generelle retningslinjer) og af supplerende retningslinjer, neevnt under de enkelte omrader.

e Der vil fra statslig side vare en overvagning af planleegningen i forlengelse af
landsplandirektivet og den videre kommunale planlegning. Kommunerne vil overvige
virkninger af gennemforte planer i forbindelse med kommunernes almindelige
planlegningsopgaver mv.
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Kolofon
Forslag til landsplandirektiv for 5 sommerhusomrader i kystnarhedszonen pé Lolland, Feme og Fejo
Juni 2006
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