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Miljstyrelsensrapport " Veaarditab ved salg af forurenede eller tidligereforure-
nede g endomme med helér sbeboelse— hovedrapport”

Baggrund

| den forhenvaarende ministers redegarel se til folketinget om lov om forurenet jord i december
2003 lovede ministeren, at der skulle gennemfares en analyse af, hvor stort vaarditabet er pa
forurenede og muligt forurenede ejendomme. Herunder vaaditabet pa gjendomme hvor der ef-
ter en oprensning er efterladt restforurening, i forhold til gendomme, der har faet en total op-
rensning.

Veerditabsunder sggelse

Som felge heraf igangsatte Miljastyrel sen sammen med Amternes Videnscenter for Jordforu-
rening (AVJ) en varditabsundersggelse i 2004. Projektet er finansieret af Miljastyrel sen og
AV J. En falgegruppe nedsat af Miljastyrel sen med reprassentanter fra Miljgstyrelsen, AV J,
Realkredit Danmark, ToldSkat, Amtsradsforeningen, Parcelhusgjernes Landsforening, Ko
benhavns Kommune, Dansk Ejendomsmaeglerforening og Watertech har bidraget til diskussi-
onen af, hvad der skulle analyseres samt |gbende vurderet projektets planlagyning, forlab og
resultater. Den endelige rapport foreligger nu, og vil blive offentliggjort pa Miljestyrelsens
hjemmeside.

Veerditab pad mellem 0 og 10 %

Resltatet af Miljgstyrel sens varditabsundersggel se viser, at der i perioden 1996 -2003 er et
varierende vaarditab pd mellem 0 og ca. 10% pa handlede boligejendomme, hvor der er mis-
tanke om forurening, eller hvor der er eller har vaaret forurening. Vaaditabet er beregnet som
gennemsnitlige vaardier og varierer i forhold til forureningens status (mistanke om forurening,
konstateret forurening, restforurening efter oprydning eller undersagt uden fund), beliggenhe-
den, formen for bolig samt efter om forureningen skal ryddes op som en del af den offentlige
indsats, med vaaditabsordningen eller med Oliebranchens Miljgpulje.

Veer ditab pa boligejendomme mistaenkt for forurening

Undersagel sen viser, at vaarditabet pa boligejendomme, hvor der er mistanke om forurening
(kortlagt pavidensniveau 1), er sterre end vaaditabet pa boligejendomme, hvor der er konsta-
teret en forurening (kortlagt pa vidensniveau 2). Saledes mindskes vaarditabet, nar der skabes
sterre viden om forureningsforholdene. Dette skyldes formentligt den usikkerhed, der er for-
bundet med en mistanke-kortlaggning, hvor den mulige forurening endnu ikke er undersagt e -
ler afgraanset. Nar forureningen er blevet konstateret tager amtet stilling til en evt. fremtidig
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indsatsi forhold til forureningen. Dette kunne tolkes i retning af, at vished om forureningens
omfang er vigtigt for eventuelle kabere og derfor mindsker vaaditabet.

Varditab paikke-forurenede boligggendomme

Undersggel sen viser derudover, at der i hele landet er et vaaditab pa boligejendomme, der er
undersggt for forurening, men hvor der ikke er fundet forurening. Undersggel sen kommer ik-
ke med nogen analyse af &rsagen til dette vaarditab, men det fremgér at datagrundlaget for
denne del af undersagelsen er mindre, end datagrundlaget for den resterende del af undersg-
gelsen. En supplerende analyse vil evt. kunne sige noget mere om arsagen til dette vaarditab.

Prisstigninger

Undersagelsen er lavet i en periode fra 1996 til 2003, hvor der har vaaet varierende prisstig-
ninger, hvilket kan have betydning for analysens resultater. F.eks. er der i Kgbenhavn og om-
egn ikke noget vaaditab pa boligejendomme kortlagt pa V1 og V2 medmindre, der er en efter-
ladt restforurening pa ejendommen efter en oprydning. Dette kan vaare et udtryk for, at der er
stor efterspargsel pa boliggendommei Kgbenhavn. Heller ikke paresten af Sjadland eller pa
Fyn er der vaarditab pa V 2 kortlagte ejendomme, hvorimod der er et vaarditab palidt over 3%
pa disse eiendomme, hvis de er beliggende i Jylland.

Ikke-handlede g endomme

Undersggel sen vedrarer boligejendomme, der er blevet handlet. Ogsa paikke-handlede gjen-
domme kan der vaare vaarditab, og veaditabet kan vaae netop arsagen til, at en gjendom ikke
anskes solgt, eller at der ikke kan opnas kreditforeningsbel aning.

Opfalgning

Undersggel sens resultater vil blive inddraget i Jordforureningsgruppens arbejde, herunder og-
sa spargsmalet om, hvor lang tid en boligejendom mé vaare under mistanke for forurening in-
den der skal foretages undersagel ser, der kan konstatere en evt. forurening.

Miljastyrelsen foresl&r, at der laves en opfalgende undersagel se om 2-3 &r. En sadan undersg-
gelse kan fastsla udviklingen pa omrédet og eventuelt medtage problemstillinger sasom vea-
ditabet pa e endomme, der ikke handles.



