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Vedrgrende:
a) Grundfonde i ejerlejlighedsforeninger i fredede ejendomme
og

b) A-og B-fredninger
Kaere Kulturminister

Jeg vil tillade mig at kommentere nogle uhensigtsmassigheder i lovgivningen og foresla et
par @ndringer.

Ad a) grundfonde

Der skal som bekendt oprettes en grundfond pé 4 % af den offentlige vurdering i fredede
ejerlejlighedsejendomme. Denne procentsats kan nappe vaere grebet ud af den bla luft, daden
i sin tid blev vedtaget — det haber jeg da i det mindste.

Har det ikke veret sddan, at bygningssagkyndige forinden har overvejet, hvad der kunne vere
et fornuftigt skonomisk beredskab til sikring af en ®ldre ejendoms vedligeholdelse — f.eks.
udtrykt ved kroner pr m” ? En eller anden smart person har herefter opdaget, at det meget godt
svarede til 4 % af den offentlige vurdering — dengang.

Af vedlagte artikel fra Jyllands Posten 28. februar i ar fremgar det, at boligpriserne er steget
voldsomt meget mere end byggeomkostningerne siden 1994. :

Hvis en grundfond péa f.eks. 1 mill. kr. var tilstreekkelig i 1994, ville den — for at sikre det
gkonomiske beredskab — 1 2005 vaere 36 % hgjere eller 1.360.000 kr.

Nér grundfonden skal afpasses efter ejendomsvardierne, krever det for samme periode en
stigning pa 191 % til 2.910.000 kr eller godt 1,5 mill. kr. mere end nedvendigt af hensyn til
beredskabet. Jeg er klar over, at de offentlige vurderinger halter efter handelspriserne, men de
vil formodentlig nd op pa det naevnte niveau om et par ar,

Jeg kan illustrere med mit eget eksempel. Jeg skal efter den seneste vurdering indbetale
yderligere 49.000 kr over fire &r. Det svarer til 1.020 kr. om méaneden. Men om to ar kommer
der en ny vurdering, som med stor sandsynlighed vil udlegse en stigning af samme storrelse.
Jeg skal séledes formodentlig betale 2.040 kr. om méaneden i to ar, hvorefter der kommer en
ny og sandsynligvis hgjere vurdering.




Mit forslag er, at byggesagkyndige fastlegger et rimeligt skonomisk beredskab udtrykt ved et
beleb pr. bolig-etagekvadratmeter. Belabet reguleres herefter ved et byggeomkostningsindeks.
Det er muligt at en gennemforelse af forslaget kreever nogle krummelurer, men det er vigtigt
at man i en ejendom fér et tal, som man kan gange med lejlighedernes fordelingstal, nar den
enkeltes andel af grundfonden skal beregnes.

Et alternativt forslag er — selvfelgelig - at satsen pd 4 % nedsattes meget vasentligt, og det
lebende overvéges, at der ikke — igen — opstér et misforhold mellem grundfondskravet og
udviklingen i byggeomkostningemne.

b) A- og B-fredninger

Der var engang en sondring mellem A- og B-fredninger. Sa vidt jeg har forstdet, métte man i
B-fredede ejendomme gere, som man havde lyst til inden dere, blot det ikke medferte
a&ndringer af ejendommens ydre. Det er uforstéeligt, at sondringen blev ophaavet da det jo
medforer en ungdvendig belastning af Kulturarvsstyrelsens personale: '

Man skal nu sege Kulturarvsstyrelsens tilladelse til alle @ndringer, man ensker at foretage i
sin fredede lejlighed. Det er et vaesentligt indgreb 1 den personlige frihed.

”Manden pa gaden” mé formodes at vere bedgvende ligeglad med, om nogen i en fredet
ejendom, han passerer, har lagt sit kakken og spisekammer sammen, lagt klinker pé gulvet t
badevarelset i stedet for terrazzo eller lignende. De eneste, der kan vere tilhengere af denne
ordning, ma vere sagsbehandlere i Kulturarvsstyrelsen, som synes at det er sjovt at bestemme
over andre menneskers forhold.

Styrelsen har ikke villet udarbejde en manual for, hvad vi' ma @ndre eller ikke andre i vores
ejendom, som blev fredet for fa ar siden — det afgores abenbart fra sag til sag. Der er dog
tilsyneladende nogle retningslinier for vores ejendom: Man skal vist nok disponere et nyt
kokken efter det gamles opbygning, man ma ikke fjerne skillevaegge, man skal 1 badeverelset
bruge hvide fliser pd vaggene og sorthvid terrazzo pd gulvet. Rygtet vil imidlertid vide, at
nogen har faet lov til at leegge et rosa/sort terrazzogulv — kursen er altsé ikke klar.

Der er altsé stor risiko for, at beboere forgaves udarbejder et ombygningsprojekt, som er i
strid med de ukendte retningslinier, og nogen vil gere, som det passer dem uden at ulejlige
Styrelsen.

Mit forslag er — neppe overraskende — at man genindforer A- og B-fredninger séaledes, at
hovedparten af beboerne i fredede ejendomme igen far friheden til at indrette deres '
lejligheder, som de vil, og Kulturarvsstyrelsen kan spare ressourcer til mere fornuftige
opgaver.

Med venlig hilsen .

Sven Rubak

Kopi til: Folketingets Kulturudvalg og Kulturarvsstyrelsen
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