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Med baggrund i den senere tids udvikling for bestilling af tilstandsrapporter har under-
tegnede udarbejdet vedlagte skrivelse fordi bestilling af tilstandsrapporter er helt ude af
kontrol, da finansierings- og forsikringsselskaber har sa store gkonomiske szerinteresser i
det arbejde der pagar, sa forbrugerbeskyttelsesloven tilsidesaettes.

Det kan ikke veere rigtigt dette sker, og tanken kan ledes hen pa om et regeringsmedlem
skal sidde i en bestyrelse i forsikringsselskab eller ga pa jagt med en, for at fa gennemfart
saerinteresser og at forbrugeren sa skal lades i stikken, henset til forbrugerbeskyttelses-
loven.

Ansvarlige embedsmaend og regering kan ikke blive ved med at lave alle de lappe-
lgsninger.

Det de nu er pa vej til er, at forsikringsselskaber og relaterede forretninger til disse, vil
sidde pa markedet og alle mindre virksomheder, der med omhu har udfgrt deres arbejde i
lokalomrader, stille og roligt ma lukke, fordi de overtages af starre virksomheder, der har
indgaet lukkede aftaler.

Er det erhvervsfremmende virksomhedsudvikling i landets byer?

Man har fra regeringens side et enske om at holder virksomheder i gang og igangsaette
nye. Det der nu er i gang er en centralisering uden fornaden kontrol og forbedring.

Kaere embedsmaend, hvorfor szetter man sig ikke sammen med erfarne personer i marken,
der har fgling med hvad der sker i dagligdagen. Frem for hele tiden at lave halve lappe-
Igsninger. ’

Der indfgres nu ogsa klippekort indenfor dette omrade, som der er ved energimeerker. |
ovrigt den eneste branche inden for dansk erhvervsliv hvor dette sker, bortset fra kerekort.
Hvad er det man vil opna???
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Landets starste udbyder af udarbejdelse af tilstandsrapporter, har en selvrisiko pa kr.
300.000, og sender den ene afvisning efter den anden til forbrugeren pa oversete skader,
for fejl der er begaet, fordi det er akkordarbejde. Det vil kunne bekraeftes af en af landets
sterste udbydere af ejerskifteforsikringer, som er uafhaengig af starre
ejendomsmaeglerkaeder.

Keere ansvarlige for landets borgere. Nu ma | lave et grundigt arbejde, der kan anvendes i
henhold til forbrugerbeskyttelsesioven i ordning, der i gvrigt er blevet en keempe succes.

Det kan ikke veere i den almindelige borgers interesse, at forsikringsselskaber og
finansieringsinstitutter skal vaere styrende for hvordan Hussynsordningen skal fungere.

Undlad nu ikke at besvare og tage serigs stilling til et arbejde, der er sket med baggrund i
* flere ars erfaring, savel teoretisk som praktisk.

Med venljg hilsen

c.c.: Erhvervs- og skonomiminister Bendt Bendtsen, Folketinget, Christiansborg
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Vedr. Hussynsordningen 2006-02-13

1. Hussynsordningen ber ndres med grundlag i nedenstiende:

Ordningens funktion fungerer ikke som tilsigtet efter der er indgéet aftale imellem Erhvervs- og
Okonomiministeren og Dansk Ejendomsmaglerforening fordi aftalen er envejs og ikke tilgodeser
forbrugeren med tilstrekkelig gennemskuelighed, og tilgodeser derfor alene den finansielle sektor.
(Hussynsordningen er skabt med det formal at beskytte forbrugeren).

Formalet med @ndringen var at der ikke matte vere gkonomi imellem maegler og den
- bygningssagkyndige. (Det er der fordi der sker anvisningsprovision til maglere fra
forsikringsselskaber nar der tegnes forsikringer) og der er gkonomiske sarinteresser.

Den svage forbruger kunne herefter bestille tilstandsrapporter igennem forsikringsselskaber, hvis
man ikke selv kunne finde ud af at bestille en bygningssagkyndig.

2. Hvordan fungerer ordningen i praksis efter zendring og hvad er resultatet?:

Den storste del rapporter bestilles nu via maglere som videresender dem til forsikringsselskaber;
ikke fordi forbrugeren er svag, men fordi der er indgéet aftale imellem den finansielle sektor og
forsikringsselskaber med de store maglerkader om at rapporter skal gé den vej igennem systemet.

Der er fra maglerkadernes organisation et indirekte palaeg om at rapporter skal bestilles hos
forsikringsselskaber og aftalt at man sa kan afgive tilbud pa ejerskifteforsikringer,

beslegtede produkter og samtidig fa ekstraordinere ydelser i form af tilleeg, som har betydning i
forbindelse med den videre finansiering og forsikring.

Aftaler imellem forsikringsselskaber, maglere og finansieringsinstitutter er ikke umiddelbart
tilgengelige og er interne. Det er dog siledes at hvis man ikke bestiller en tilstandsrapport hos
eksempelvis ejendomsmaglerkaden home/- Top Danmark kan der ikke tegnes
ejerskifteforsikring.

Der udferes statistikker i meglerkederne over bestillinger, og hvis det viser sig at der er sket
bestilling til bygningssagkyndige uden for den interne aftale, kommer der pélag fra hovedkontoret
om at dette skal rettes op.

Et uigennemskueligt system for den almindelige forbruger som i gennemsnit handler bolig
hver 8 ar.

Der er i den indgéede aftale besluttet at der skal fremlagges liste over landets beskikkede
bygningssagkyndige. Dette sker ikke i den aftalte sammenhzng: Disse lister virker selvfalgelig
uigennemskuelige for forbrugeren fordi der fremlagges liste over hele landets bygningssagkyndige,
~ som forbrugeren selvfolgelig ikke kan gennemskue. '
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Regeringen og ministeren kan ikke forsvare og leegge navn til denne fremgangsmide over for
forbrugeren, fordi uvildighedskriteriet er tilsidesat pa ureel vis, pa tilsvarende vis som i gvrig
forsikringssammenhzeng der bl.a. har pressens beviagenhed.

Det nevnte er ministeren blevet bekendt med i flere omgange uden en retvisende reaktion.

3. Hvordan ber ordningen fungere si den tilgodeser den nedvendige uvildighed og
forbrugeren?:

Bestilling af tilstandsrapport og energimaerke skal ske direkte af forbrugeren til den
bygningssagkyndige ved underskrift af rekvisition (se eksempel).

Magler skal have liste liggende over omradets bygningssagkyndige, s& selger pa& overskuelig vis
kan valge selv.

Magler ma fremsende rekvisition til bygningssagkyndig med salgers underskift og pa foranledning
af salger.

Salger har 1 gvrigt mulighed for at valge bygningssagkyndig via nettet, reklame, annonceringer fra
den enkelte virksomhed, som beskeftiger sig med dette arbejde.

Fakturering ma og skal ubetinget tilgi selger eller bemyndiget person, saledes at der ikke bliver og
er gkonomi imellem maegler, forsikringsselskab eller bank i forhold til den bygningssagkyndige.

4. Konklusion:

Hussynsordningen er gennemfert med det formal at b.eskytte forbrugeren, hvorfor andre
kommercielle parter ikke skal indblandes. Den bygningssagkyndige er beskikket af staten og skal
ubetinget vare uvildig pa lige fod med syn- og skensmaend.

Ordningen for Huseftersyn og Energimarkning ber og skal vare udarbejdet af helt uathaengige
virksomheder, som pé ingen made ma have s@rinteresser der er sammenkadet med maegler,

forsikringsselskab, bank eller beslagtet selskab.

Forstaelsen for det arbejde der pagar, skal vare af en sddan karakter at forbrugeren kan forst det.

Et udvalg fra organisationer og erfarne bygningssagkyndige ber sammenszttes med den ansvarlige
myndighed sdledes at erfaring fra dagligdagen kan forenes, med lovgivning der er praktisk
anvendelig i sdvel udferelse som forstaelse, saledes at der ikke handles som p& nuvaerende uden
inddragelse af dem der udferer arbejdet i praksis.

Dette er nu ogsa ved at ske i forbindelse med det nye EU direktiv vedr. energimerkning af alle
ejendomme. '
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Det er pi nuvaerende halve losninger som ikke er gennemtzenkt pa korrekt vis.

Der opfordres til at ovenstiende tages meget seriost s dagspresse og tv ikke endnu en gang skal
inddrages i form af skjult kamera mv. for at pavise de faktiske forhold.

Undertegnede har drevet professionel og egen virksomhed indenfor ovennavnte omrade i de ar
ordningen har fungeret med mange tusind rapporter som baggrund og samtidig siddet i bestyrelsen
som nestformand for Sammenslutning af beskikkede bygningssagkyndige i en arrekke samt
diverse udvalg og nevn. Jeg star derfor til disposition med rdd og vejledning, som vi haber
ansvarlige personer vil benytte, s& ordningen for huseftersyn og energimarkning kan fungere
optimalt og uden szrinteresser.

Arkitektfirma Jens Hedegaard
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