Boligudvalget
BOU alm. del - Bilag 17
Offentligt

Fremsat den { FREMSAT} af sociaministeren

HORINGSUDKAST

Forslag
til

Lov om andring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af alme-
ne boliger, lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lov om
byfornyelse og udvikling af byer, lov om indkomstbeskatning af ak-
tieselskaber m.v. og lov om paligningen af indkomstskat til staten
(Den almene sektors midler og indsatsen mod ghettoisering)

§1

| lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 610 af 21. juni 2005, som aandret ved § 1 i
lov nr. 575 af 24. juni 2005, foretages fel gende aandringer:

1.1 843, stk. 2, indsedttes som 2. pkt.: »Bestemmelseni § 33, stk. 2, 3. pkt., finder dog ikke anven-
del se pa selvej ende a mene ungdomsboliger.«

2. 1859, stk. 1 og 2, andres »den afdeling, der anvisestil«til: »den afdeling, den boligsggende an-
visestil eller bor i pa anvisningstidspunktet«.

3. Efter § 63 b indsadtes;

»8 63 c. Kommunalbestyrel sen kan tilbyde at yde tilskud til hel eller delvis dakning af flytteud-
gifter til lgjere, som fraflytter en almen boligafdeling, hvor der er behov for at stimulere fraflytning.
Det er en forudsaaning for tilskuddet, at |ejeren flytter til en anden bolig i kommunen. Kommunal-
bestyrel sen fastsadter og offentligger de naamere vilkar for tilskuddet, herunder hvilke afdelinger
eler dele af afdelinger, der er omfattet af muligheden for tilskud, den berettigede personkreds, til-
skuddets starrel se baseret pa gennemsnitlige rimelige flytteudgifter i kommunen og udbetaling af
tilskuddet.«

4. Overskriften til kapitel 5 a affattes sdl edes:
»Salg af almene familieboliger som gjerboliger
Forseg med salg«.

5.1 8 75 aindsadtes som stk. 4:
»3k. 4. Socialministeren fastsadter neamere regler om ansggning og godkendel se af forsag efter
denne bestemmel se.«



6. 1 8 75 b indsadtes som stk. 6:
»3k. 6. Socialministeren fastsadter naamere regler om ansggning og godkendel se af forsag efter
denne bestemmel se.«

7.1 875 c indsattes som stk. 5:
»3k. 5. Socialministeren fastsadter naamere regler om ansggning og godkendel se af forsag efter
denne bestemmel se.«

8. Efter 8 75 c indsadtes som ny overskrift:
»Salg i problemramte afdelinger«.
9. § 75 d affattes sdledes:

»8 75 d. Socialministeren kan efter fadles ansagning fra kommunal bestyrel sen og en boligorgani-
sation godkende salg af almene familieboliger i boligorgani sationens problemramte afdelinger i
kommunen, jf. 8 75 ¢, stk. 3. Der kan ansgges om salg til ailmene lgjere af boligerne og salg af ledi-
ge boliger. Det er en forudsagning for godkendel se af salg af ledige boliger, at der samtidig god-
kendes salg af boligernetil lgjerne.

Sk. 2. Ved ansggning efter stk. 1 meddeler kommunal bestyrel sen og boligorganisationen, i hvil-
ket omfang boligorganisationens afdelinger er omfattet af salget, og i hvilket omfang der kan ske
salg af ledige boliger. Boligorganisationen offentligger salgets omfang. Efterfa gende aendringer af
salgets omfang ska godkendes af socialministeren.

Stk. 3. Pabaggrund af en vurdering af beboersammensagtningen i afdelingen kan kommunal besty-
relsen og boligorganisationen aftale kriterier for, hvem der kan sadgestil. Sociaministeriet oriente-
res om de aftalte kriterier.

Sk. 4. Afdelingsmadet beslutter, om der kan ske salg af boliger, som er omfattet af godkendelsen
efter stk. 1. Afdelingsmadets beslutning kan ikke senere andres. Afdelingsmadet godkender kriteri-
er aftalt efter stk. 3 og efterfal gende aandringer heri.

Sk. 5. Kommunal bestyrel sen og boligorganisationen kan i fadlesskab ansage om godkendel se ef-
ter stk. 1 af salg, der tidligere er godkendt efter 88 75 a-c. Godkendel sen far virkning for salg, som
gennemfares efter den farste tilmeldingsperiode efter godkendel sen og for det farste salg af en ledig
bolig efter godkendel sen.

Sk. 6. Socialministeren fastsadter naamere regler om ansggning og godkendel se af salg efter den-
ne bestemmel se.«

10. Efter § 75 d indsattes som ny overskrift:
»Jandsning af salg«.
11. Efter 8 75 e indsadtes som ny overskrift:
»Vilkar og salgets gennemfar el sex.
12. 1 8 75 f andres »forsgg« til: »salg«.

13.1875h, stk. 1, andres »8 75 g, stk. 3, eller 8 75 b, stk. 4« til: »8 75 a, stk. 3, § 75 b, stk. 4, eller
875, stk. 4«.

14. Efter 8 75 h udgar overskriften »Salgets gennemfar el sex.



15.1875j, stk. 1, indsadttes efter »2007«: », jf. dog stk. 2«.

16. | 8 75] indsates efter stk. 1 som nyt stykke:
»3k. 2. Stk. 1, sidste pkt., finder ikke anvendel se ved salg godkendt efter 8§ 75 d, stk. 1.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

17.1 8 75k, stk. 1, aandres »8 75 c« til: »88 75 ¢ og 75 d«.
18.1 8 75k, stk. 1, nr. 3, indsadtes efter »ophaevel se«: », jf. dog stk. 6«.
19.1 8 75k, stk. 5, indsadtes efter »2007«: », jf. dog stk. 6«.

20. | 8 75 k indsadtes som stk. 6:
»3k. 6. Stk. 1, nr. 3, og stk. 5, finder ikke anvendelse ved salg af ledige boliger godkendt efter 8
75d, stk. 1.«

21.1875n, stk. 4, andres »8 75|, stk. 2« til: »8 75 j, stk. 3«.
22.1875s, stk. 5, indsadtes efter »Landsbyggefonden«: », jf. dog stk. 6«.

23. 1 8 75 sindsadtes efter stk. 5 som nyt stykke:

»3k. 6. Ved salg efter § 75 d kan Landsbyggefonden efter ansagning fra kommunal bestyrel sen og
boligorganisationen godkende, at nettoprovenuet efter stk. 5 helt eller delvist ikke indbetales. Und-
taget herfraer et bidrag til dakning af dei 88 89 c, stk. 3-5, 96 | og 96 m naevnte udgifter. Det er en
forudsagning, at boligorganisationen anvender det provenu, der ikke indbetales, til aktiviteter og
initiativer i organisationens afdelinger, som er omfattet af en godkendt helhedsplan for det omrade,
hvor den afdeling, hvori der er sket salg, er beliggende. Fonden kan meddele forhandsgodkendel se
til anvendel se af nettoprovenuet efter denne bestemmel se, inden kommunal bestyrel sen og boligor-
ganisationen ansgger om godkendel se efter 8 75 d, stk. 1. Fonden sender kopi af sin afgerelsetil
sociaministeren.«

Stk. 6 og 7 bliver herefter stk. 7 og 8.

24.1 875 u, stk. 2, andres »forsaget« til: »salget«.

25. 8 78, stk. 4, affattes sdl edes:

»3k. 4. Nar fondens indtaegter ikke kan daskke fondens udgifter efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og
2, 892, stk. 2, og § 92 a, kan fonden med socia ministerens godkendel se optage lan til udligning af
forskellen. Fondens |an skal afvikles hurtigst muligt.«

26.1 8§82, stk. 1, asndres »80 d« til: »80 ex.
27.1 882, stk. 4, amdres »80 a-d« til: »80 a-ex.

28.1 891, stk. 1, indsadtes efter 2. pkt.: »I 2006 kan deni 1. pkt. naevnte ramme dog forhgjes med
625 mio. kr., og mindst 100 mio. kr. af forhgjelsen anvendestil det i 2. pkt. naevnte formal .«

29. Efter § 91 indsadtes:

»8 91 a. Landsbyggefonden kan i 2006 af de midler, der er overfert til landsdispositionsfonden, jf.
§ 89, inden for en samlet ramme pa 600 mio. kr. give tilsagn om tilskud til en socia og forebyggen-
de indsats samt til lokal koordinering og evaluering i almene boligafdelinger, hvor der er konstateret



vaesentlige problemer af gkonomisk, social eller anden karakter, herunder hgj huslge, hgj flyttefre-
kvens, stor andel af boligtagere med sociale problemer, vold, haarvaak eller nedslidning af bygnin-
ger og friarealer. Ikke anvendte bel gb kan overfares til 2007.

Sk. 2. Landsbyggefonden kan i 2006 af dei stk. 1 naevnte midler give tilsagn om tilskud for indtil
200 mio. kr. til nedsadtelse af husgeni dei stk. 1 nsevnte almene boligafdelinger. Landsbyggefon-
den kan pade vilkar, der er naevnt i § 134, helt eller delvist bringe betaling af huslgjetilskud til op-
har. Ikke anvendte bel gb kan overferes til 2007.

Stk. 3. Det er en forudsagning for tilskud efter stk. 1 og 2, at indsatsen indgar i en helhedsplan
med tilknyttet finansieringsplan, der er udarbejdet af boligorganisationen i samarbejde med relevan-
te interessenter og godkendt af kommunalbestyrel sen. Det er desuden en forudsagning, at der sker
en loka koordinering og evaluering af indsatsen i det boligomrade, hvor afdelingen er beliggende. |
saalige tilfad de kan Landsbyggefonden dog fravige disse krav.

Sk. 4. Det er en forudsagning for tilskud efter stk. 1, at boligorganisationen efter aftale med
Landsbyggefonden finansierer indsatsen med midler fra boligorgani sationens egenkapital, jf. 88 19
0g 20, i det omfang det er gkonomisk muligt og forsvarligt. Landsbyggefonden kan endvidere be-
tinge tilskud efter stk. 1 af, at kommunen medvirker til den sociale og forebyggende indsats.

Sk. 5. Landsbyggefonden orienterer | gbende socialministeren om fordelingen af tilsagn om til-
skud efter stk. 1 og 2. Landsbyggefonden sikrer herudover en |gbende erfaringsudveksling og koor-
dinering af den sociale og forebyggende indsats i almene boligomrader, og sarger endvidere for, at
der foretages en evaluering af den gennemfarte indsats effekt i forhold til den almene sektor. Evalu-
eringen indsendes til socialministeren.«

30. § 92, stk. 2, sidste pkt. affattes sdledes: »Deni 1. pkt. naavnte ramme reguleres den 1. januar
2004 og den 1. januar 2005 med udviklingen i det summariske brancheopdelte |gnindeks. Derefter
reguleres rammen hvert & med udviklingen i |gnindekset for den private sektor, ferste gang den 1.
januar 2006.«

31. § 92 a affattes sdledes:

»8 92 a. Landsbyggefonden refunderer af de midler, der er overfert til landsdispositionsfonden, jf.
8§ 89, staten 50 pct. af de samlede udgifter til ydelsesstette til almene boliger med tilsagn efter 88
115 og 117 og kapitel 9 ai 2005 og 2006. Landsbyggefonden refunderer herudover den del af sta
tens udgifter til ydel sesstette, som arligt overstiger 1,3 mia. kr. i 2005 og 2006.

Sk. 2. Landsbyggefondens refusion fastsadtes endeligt umiddel bart efter udgangen af det enkelte
tilsagnsar som nutidsvaardien af et beregnet forlgb for ydel sesstetten til de faktisk meddelte tilsagn i
de enkelte ar. Ved beregningen anvendes de rente- og inflationsforudsaetninger, som ligger til grund
for budgetteringen af ydelsesstetten pa finansloven for aret efter tilsagnsaret. Landsbyggefonden
pabegynder for hvert tilsagnsar betalingen af refusion pa det tidspunkt, hvor nutidsvaardien af den
resterende beregnede ydel sesstatte svarer til fondens samlede refusion.«

32. | 8§ 94 indsadtes efter nr. 4 som nyt nr. 5:
»5) Afholdelse af udgifter til etablering af en landsdaskkende internetbaseret boligportal inden for
en ramme pa 5 mio. kr., samt til drift heraf .«

33. 8 96, stk. 2, affattes sdl edes:
»3k. 2. Landsbyggefonden kan betinge ydelse af stette efter § 91, stk. 1, 891 a, stk. 1 0g 2, og §
92, stk. 1, af, at der ansgges om socia ministerens godkendel se af salg efter kapitel 5 a.«

34.1896 m, stk. 1, nr. 5, aandres »§ 75 s, stk. 6« til: »8 75 s, stk. 7«



35. | 8§ 96 o indsadtes efter »regler«: »om betingel serne for ikke at indbetal e nettoprovenu og om
anvendel se af nettoprovenu og fastsedtelse af bidrag efter § 75 s, stk. 6,«.

36. | § 118 a amdres »2005« til: »20006«.

37.1 8129, stk. 1, andres »det summariske brancheopdelte |gnindeks« til: » @nindeks for den priva-
te sektor«.

38. 18130, stk. 3, andres »88 115 og 143 a-143 d« til: »88 115, 143 aog 143 c«.
39. | §143t, stk. 2, udgar »efter forhandling med socialministeren.

40. 8§ 150, 2. pkt., affattes sdledes: »Fondens formdl er yderligere at foresta eftersyn af byggeriet og
bidrage til erfaringer om byggeprocessen og byggeriet med henblik pa at begrasnse byggeskader og
medvirketil at fremme kvalitet og effektivitet i byggeriet.«

41. |1 8§ 150 indsedtes som stk. 2:
»3k. 2. Socialministeren kan godkende, at fonden deltager i @vrige aktiviteter, der har til formal at
fremme byggeriets kvalitet og effektivitet, herunder foretager kapitalindskud i sel skaber.«

42. | 8 160 indsadtes efter »regler for de i« »8 150, 2. pkt.,«
43. 1 § 160 g aandres »0g stk. 2« til: »0g stk. 3«.

44. 1 8 170 aandres »0g uddannel sesinstitutionernes ledel se« til: », uddannel sesinstitutionernes le-
delse og andre parter med tilknytning til omradet efter ministerens neamere bestemmel se.

45. | § 171 aandres »samt sociale organisationer med tilknytning til omradet« til: »samt sociale or-
ganisationer og andre parter med tilknytning til omradet efter ministerens neamere bestemmel sex.

46. § 184 a ophaeves.

47.1 8 185 indsadtes efter stk. 1 som nyt stykke:

»3k. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan dog fastsadte straf af bede for overtraedel se af be-
stemmel ser om bygge- og anlasgsarbejder i vinterperioden, der er udstedt i medfer af 8§ 113, stk. 2,
jf. 8 103.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

§2

| lov om lgje af amene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 921 af 10. september 2004, som senest
andret ved 8§ 371 lov nr. 585 af 24. juni 2005, foretages falgende aandringer:

1.1 823, stk. 2, andres »stk. 1 og 2« til: »stk. 2 0og 3«.

2.885, stk. 1, nr. 1, affattes saledes:

»1) Nér udlejeren dokumenterer, at nedrivning af € endommen eller ombygning af beboel sesareal er
til anden anvendelse end beboel se medferer, at det |ejede ma fraflyttes.«

3. 1885, stk. 1, indsadtes efter nr. 1 som nyt nr. 2:



»2) Nar udlejeren dokumenterer, at ombygning af ejendommen pa anden made end naevnt i nr. 1
medfarer, at det |ejede ma fraflyttes.«

Nr. 2-5 bliver herefter til nr. 3-6.

4.1 § 86 indsadttes som nyt stk. 1:

»8 86. Opsiges en lgjer efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlgeren uden ungdigt ophold tilbyde lgeren
at lgje en anden bolig i kommunen. Boligen skal opfylde kravenei stk. 5. Udlgjeren og kommunal-
bestyrelsen kan aftale, at kommunal bestyrel sen overtager udlg erens forpligtel se efter 1. pkt.«

Stk. 1-6 bliver herefter stk. 2-7.

5.1 886, stk. 1, som bliver stk. 2, aandres »§ 85, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5« til: »§ 85, stk. 1, nr. 2, 3 eller
6«.

6. 1 § 86, stk. 2, som bliver stk. 3, aandres »8 85, stk. 1, nr. 1« til: »8 85, stk. 1, nr. 2«, og »genopfz-
relse eller« udgar.

7. 886, stk. 3, der bliver stk. 4, affattes sdledes:

»3k. 4. Opsiges en lger efter § 85, stk. 1, nr. 2, som falge af, at en ggendom ombygges til almene
addreboliger eller amene ungdomsboliger i medfar af lov om almene boliger m.v., finder stk. 2 og
3 dene anvendelse, hvis lgjeren tilharer den personkreds, som er berettiget til sdanne boliger.«

8.1 886, stk. 4, som bliver stk. 5, aandres »stk. 3« til: »stk. 4«.
§3

I lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtgerelse nr. 922 af 10. september
2004, som andret ved 2i lov nr. 371 af 24. mgj 2005, § 54 i lov nr. 430 af 6. juni 2005, § 60 lov
nr. 431 af 6. juni 2005, 8 37 i lov nr. 542 af 24. juni 2005 0g 8 51 lov nr. 575 af 24. juni 2005, fore-
tages falgende aandring:

1. 1829, stk. 1, udgar: », af lov om byfornyelse og udvikling af byer.
84

I lov nr. 1234 af 27. december 2003 om byfornyelse og udvikling af byer, som aandret ved 86 i
lov nr. 330 af 18. maj 2005, § 51i lov nr. 430 af 6. juni 2005, § 56 i lov nr. 431 af 6. juni 2005 og §
361 lov nr. 542 af 24. juni 2005, foretages f@l gende aandring:

1.1851, stk. 1, indsadtes som 2. pkt.: »Sociaministeren kan godkende, at fonden herudover delta-
ger i aktiviteter, der har til formal at fremme kvalitet og effektivitet i bygningsfornyelse, herunder
foretager kapitalindskud i selskaber.«

§5

I lov om indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v. (sel skabsskatteloven), jf. lovbekendtgerel se
nr. 111 af 19. februar 2004, som senest aandret ved 8 58 i lov nr. 428 af 6. juni 2005, foretages fal-
gende aandring:

1.183, stk. 1, nr. 6, indsadtes efter 3. pkt.: »Betingelsernei 1. pkt. er opfyldt, selvom en afdeling af
boligorganisationen har skede pa og boligorganisationen udlgjer gjendom til andet end boligformdl,



hvis udlg/ningen sker gennem et skattepligtigt dattersel skab. Ved udlgning til andet end boligfor-
mal, som er omfattet af boligorganisationens hovedformdl eller som den 31. december 2005 er om-
fattet af 8 6, stk. 2, i lov.om amene boliger m.v. er det dog ikke et krav, at udlgning sker gennem et
skattepligtigt dattersel skab.«

§6

| lov om péligningen af indkomstskat til staten (ligningsloven), jf. lovbekendtgarelse nr. 887 af
20. september 2005, foretages fal gende aandring:

1. | 8 7 indsadtes efter nr. 28 som nyt nummer:
»29) Tilskud til dakning af flytteudgifter efter 8 63 ci lov om amene boliger m.v.«

87
Sk. 1. Loven trader i kraft den 1. januar 2006.
Sk. 2. 81, nr. 31, traader dog i kraft den 30. december 2005.

Almindelige bemaar kninger

Lovforslagets baggrund og formal

Der er igennem de seneste mange ar sket en stigende social og etnisk opdeling af det danske samfund. | en
rackke almene boligomrader har dette medfert en betydelig koncentration af ressourcesvage personer med
sociale problemer samt personer med anden etnisk baggrund end dansk. Det har en ra&kke uheldige konse-
kvenser for beboerne, der i vidt omfang isoleresi boligomraderne, og som mangler mulighed for udveksling
med det avrige samfund. Specielt for indvandrere og flygtninge betyder det, at de af skagres fra nagrkontakt
med dansk sprog og kultur. Og det gadder ikke alene i selve boligomraderne, men ogsai de lokale folkesko-
ler, dagingtitutioner, fritidstilbud m.v.

Regeringen har allerede taget en raskke initiativer med sigte pa at vende udviklingen i de truede boligomra-
der. Farst og fremmest er der skabt bedre muligheder for at opbygge en konkurrencedygtig boligkvalitet i det
eksisterende byggeri med henblik pa at gere det attraktivt at bo i for en bredere kreds. | forleangelse af bolig-
aftalen fra 2002 er det blandt andet gennemfart, a Landsbyggefonden kan yde stette til renovering og for-
bedring almene afdelinger inden for en ramme pa 1,5 mia. kr. &rligt i perioden 2003-2008. Endvidere blev
der skabt mulighed for at yde tilskud til deekning af udgifter til beboerradgiverei afdelinger med gkonomiske
eller andre problemer.

Hertil kommer at regeringen har gennemfart en forsggsordning med salg af almene boliger, som giver mu-
lighed for at omdanne lgjeboliger til gjerboliger i amene boligomrader.

Endelig har regeringen gennemfert ny model for udlejning og anvisning af almene boliger i boligomrader
med en saalig hgj andd af beboere udenfor arbejdsmarkedet. Modellen (kombineret udlgining), giver bolig-
organisationerne mulighed for at afvise udlgning til boligsggende modtagere af kontanthjadp, starthjadp og
introduktionsydelse, som star pa ventelisten. | tilknytning hertil blev desuden gennemfart en forbedring af
mulighederne for at etablere kommunal anvisningsret i private udlejningsboliger.

Men indsatsen standser ikke her. Regeringen, Dansk Folkeparti og Det Radikale Venstre har den 4. no-
vember 2005 indgéet en ny boligaftale om den fremtidige anvendelse af den almene sektors midler og ind-
satsen mod ghettoisering.

Med aftalen sker der en vassentlig styrkelse af indsatsen for at vende udviklingen i de problemramte omra-
der. Det er aftalt, at investeringsrammen til renovering forhgjes med 625 mio. kr. i 2006. Hertil kommer, at
der i 2006 af saettes 600 mio. kr. til en socia og forebyggende indsats i de problemramte omréder. Af disse
midler kan indtil 200 mio. kr. anvendes til malrettede huslgjenedsadtel ser. Herudover er der aftalt en rackke
initiativer, der har til forma at skabe en mere varieret beboersammensagning ved at stimulere salget af alme-



ne boliger og fremme fraflytning, samt initiativer, der har til forma at skabe starre dbenhed i udsatte bolig-
omrader, herunder ved nedrivning, ved modernisering af sideaktivitetsreglerne, ved at fremme af etablering
af erhverv, samt ved etablering af en boligportal.

Der er fortsat behov for byggeri af almene boliger. Boligaftalen viderefarer derfor den grundlagggende linie
fra aftalen fra 2002, hvorefter Landsbyggefondens midler i overensstemmelse med fondens formal sparagraf
anvendes med henblik pa at gge salvfinansieringen af den amene sektor, herunder medfinansiere nybyggeri-
et. Det indgdr derfor i aftalen, at Landsbyggefondens refusion af en del af den statsige ydel sesstette til ny-
byggeriet fortsadter i 2005 og 2006.

| de kommende &r vil der blive indbetalt betydelige bel @b til den almene sektors fonde. Formalet med disse
midler har vaaret og er fortsat at @ge den almene boligsektors selvfinansiering af nybyggeri og renovering af
det eksisterende byggeri. Aftalepartierne er derfor enige om at gennemfgre et udredningsarbejde med henblik
pa at skabe et godt grundlag for at styrke selvfinansieringen, herunder at analysere mulighederne for at fare
den almene sektor helt eller delvist over i en mere gkonomisk selvbaarende konstruktion. Der er derfor enig-
hed om i farste omgang at indga en aftale om anvendelsen af den amene sektors midler frem til 2006. Pa
baggrund af udredningsarbejdets analyser drafter aftalepartierne igen i 2006 den fremtidige anvendelse af
den almene sektors midler med henblik at indga en laangerevarende aftale.

Lovforslagets indhold
Lovfordaget udmenter boligaftalen af 4. november 2005 og indehol der f@l gende hovedel ementer:

1. Refusion af statens udgifter til nybyggeri
Nedsadtelse af den kommunale grundkapital i 2006
Fortsat renovering

A 0N

Midler til en social og forebyggende indsats samt huslejenedsadtelser i problemramte af-
delinger

Salg af almene boliger i problemramte afdelinger
Fremme &f fraflytning

Fremme af byggeriets kvalitet og effektivitet

5

6

7. Udlgningtil erhverv

8

9. Andre mindre aandringer

Ad 1. Refusion af statens udgifter til nybyggeri

Den almene sektor vil fortsat i drene fremover opsamle betydelige midler, som pa nuvaaende tidspunkt
kun delvist er disponeret eller bundet af aftaler. Midlerne stammer primeat fra fortsatte lejeindbetalinger
efter udamortiseringen af 1an, og halvdelen heraf opsamlesi de enkelte boligorganisationers dispositionsfon-
de, mens den anden halvdel indbetales centralt til Landsbyggefonden. Det har helt fra begyndelsen af den
almene sektors historie vaget hensigten, at disse midler skulle anvendes til at gge selvfinansieringen af ny-
byggeri, renovering og andre foranstaltninger i sektoren.

Sektorens samlede arlige indtaggter som falge af udamortiseringen af |an udgjorde i 2004 184 mio. kr. og
vil stigetil ca. 1,5 mia. kr. i 2010 og knap 3 mia. kr. i 2020 (faste 2005-priser). Landsbyggefonden har i peri-
oden 2002-2004 finansieret en del af nybyggeriet svarende til den statslige merudgift til det almene byggeri
som falge af nedsadtelsen af den kommunale grundkapital .

Den gaddende medfinansieringsordning er tilrettelagt som en refusionsordning, hvor Landsbyggefondens
bidrag er variabelt afhaangig af prisudviklingen og byggeomfanget i det enkelte ar. Landsbyggefondens bi-
drag udgjorde henholdsvis 68 pct., 55 pct. og 53 pct. af de samlede udgifter til ydelsesstette i arene 2002-04.

Der foreslds en model, hvor Landsbyggefondens refunderer staten 50 pct. af den samlede ydel sesstette til
nybyggeri, hvortil der meddeles tilsagn i 2005 og 2006. Det foreslas dog, at der indfares et loft over statens



andel af ydelsesstetten, siledes at statens udgift til ydelsesstatte hgjst kan udgere 1,3 mia. kr. i hvert af &rene
2005 og 2006. Hvis Landsbyggefondens samlede refusion i &rene 2005 og 2006 forventes at ville overstige
2,1 mia. kr., indkaldes aftalepartierne til en dreftelse. | tilsagnsgrundlaget indgar foruden tilsagn efter almen-
boliglovens § 115, tilsagn til selvejende ungdomsboliger efter § 117 og tilsagn til selvejende addreboliginsti-
tutioner efter kapitel 9 a

Endelig fored s, at Landsbyggefondens refusion fastsadtes endeligt umiddelbart efter udgangen af det en-
kelte tilsagnsar pa baggrund af nutidsvaardien af ydelsesstetten til de faktisk meddelte tilsagn i de enkelte &r.
Ved beregningen anvendes de rente- og inflationsforudssgninger, som ligger til grund for budgetteringen af
ydel sesstetten pa finansloven for aret efter tilsagnsaret. Landsbyggefonden pabegynder betalingen af refusi-
onen padet tidspunkt, hvor staten har betalt sin andel af nutidsvaardien af den samlede ydel sesstette.

Det skannes, at Landsbyggefondens refusion vil udgere 835 mio. kr. i 2005 og 1.235 mio. kr. i 2006.

Ad 2. Nedsadtel se af den kommunale grundkapital i 2006

Grundkapitalen har siden 15. juni 2001 vaaret midlertidigt nedsat til 7 pct. af anskaffel sessummen. Efter de
gaddende regler ophgrer nedsadtel sen med udgangen af 2005.

Som led i kommuneaftalen for 2006 blev det aftat, at regeringen skulle sage tildutning til, at den
(amts)kommunal e grundkapital i forbindelse med etablering af nyt alment byggeri i 2006 nedsadtes fra 14 til
7 pct. af anskaffelsessummen, samt at real kreditbel dningen og dermed den statdige ydel sesstette tilsvarende
forages.

Pa den baggrund foresl as nedsaetel sen forlaanget til og med 2006, sdledes at den udger 7 pct. af anskaffel-
sessummen. Realkreditbelaningen ages tilsvarende. Huslgjen vil ikke blive pavirket af aendringen, idet ydel-
sesstetten tilsvarende foreges, sa den daekker den ggede betaling pa realkreditl anet.

Ad 3. Fortsat renovering

En rakke almene boligafdelinger er utidssvarende med sma lgjligheder og utilstraskkelig tilgaangelighed.
Hertil kommer behov for renovering af klimaskaam samt opgradering af friarealer m.v. Afdelingernes fysi-
ske tilstand er en vaesentlig parameter for afdelingernes konkurrencedygtighed pa boligmarkedet og dermed
for mulighederne for at tiltrackke mere ressourcestaarke beboere. | nogle af disse afdelinger er der risiko for,
at der igangsadtes en negativ spiral med en stigende koncentration af ressourcesvage beboere. Skal den nega-
tive spiral brydes, er det ngdvendigt med investeringer i renovering m.v., som en rakke afdelinger ikke selv
vil kunne finansiere over huslgien.

Landsbyggefonden kan efter de gaddende regler yde stette til renovering og forbedring i nedslidte almene
afdelinger inden for en ramme pa 1.500 mio. kr. arligt i perioden 2003-2008. Heraf skal mindst 50 mio. kr.
anvendesttil at yde statte til forbedringer rettet mod handicappede og tilgaangelighed i amene boliger. Det er
en forudssgning for Landsbyggefondens stette, at lgjerne selv i starst muligt omfang betaler for de gennem-
farte arbe/der, samt at boligorganisationerne bidrager med midler fra traskningsretten samt fra egenkapitalen
i det omfang, det er gkonomisk muligt og forsvarligt.

Landsbyggefonden har pr. 1. januar 2005 givet tilsagn for godt 3 mia. kr., hvoraf 126 mio. kr. er gaet til
handicapforanstaltninger. De samlede midler er fordelt pa 22.296 boliger og 123 afdelinger.

Den resterende investeringsramme i perioden 2005-2008 pa 6 mia. kr. er paindevaarende tidspunkt fuldt ud
disponeret, idet der er meddelt forel gbigt tilsagn til de enkelte boligafdelinger. Det fored as derfor, at renove-
ringsrammen gges med 625 mio. kr. i 2006. Det foreslas desuden, at mindst 100 mio. kr. af foragelsen skal
anvendestil forbedringer rettet mod handicappede og tilgaangelighed.

Samtidig vil den gaddende praksis for godkendelse af nedrivning af almene boliger blive lempet, sdledes at
der i meget begramset omfang kan gives tilladel se til nedrivning, hvor denne kan bidrage til et samlet |gft af
omradet. Nedrivning skal fortsat besluttes af boligorganisationen og godkendes af kommunal bestyrelsen og
socialministeren.



Ad 4. Midler til en social og forebyggende indsats samt hud g enedsadtel ser i problemramte afdelinger

Der er en tendens til en forstagket social og geografisk opsplitning af samfundet, som medfarer en kon-
centration af de svage grupper i dele af det almene byggeri. Disse boligomrader er prasget af bl.a. lav tilknyt-
ning til arbejdsmarkedet og det omgivende samfund, darlig integration, @get kriminalitet og en salig risiko
for barn og unge, som fastholdes i en negativ spiral. For at vende denne udvikling og kunne tiltraskke en
bredere kreds af boligsggende er det ngdvendigt med en bade langsigtet og bredspektret indsats, som sadter
forebyggende ind over for de sociale og andre problemer, der er i omréderne, som giver mulighed for ned-
settelse af hudegen, hvor det er nadvendigt, som er lokalt koordineret og som indgar i en helhedsplan.

Det foredas derfor, at der i Landsbyggefonden af sedtes en samlet ramme til en social og forebyggende ind-
sats pai alt 600 mio. kr. i 2006. Af denne ramme kan indtil 200 mio. kr. i alt anvendes til en malrettet ned-
sadtelse af huslgien i problemramte omrader. De neamere retningslinier for husl€etilskudsordningen vil af
socialministeren blive fastsat i en bekendtgerel se.

Med hensyn til den sociale og forebyggende indsats foreslas det, at Landsbyggefonden kan yde tilskud til
et bredt spektrum af initiativer og aktiviteter, der kan medvirke til at stimulere og igangsadte en positiv ud-
vikling i problemramte boligomréder eller har et forebyggende sigte.

Der kan sdledes ydes tilskud til sociale og forebyggende aktiviteter og initiativer i problemramte boligom-
rader, som er omfattet af en helhedsplan, til lokal koordinering eventuelt i et omrade sekretariat og til bade
lokal og landsdaskkende eval uering og erfaringsopsamling.

Det foreslastillige, at fonden kan fravige disse krav, hvis det er hensigtsmaessigt, f.eks. hvor der er tale om
tilskud til isolerede forebyggende aktiviteter eller initiativer i mindre problemramte afdelinger.

Endelig foreslas det, at L andsbyggefonden kan afholde udgifter til etablering og drift af en landsdackkende
boligportal. Som boligsagende har man ikke i dag mulighed for at sage oplysninger om landets almene boli-
ger ét centralt sted, hvor man kan fa oplyst ventetid, saalige fortrinsrettigheder for bestemte grupper m.v. Det
har i nogletilfadde vist sig, at de boligsagende ikke har vaaret opmaarksomme pa de saarlige muligheder for at
fa en bolig i almene boligafdelinger, herunder i de problemramte omrader. Det er derfor vigtigt at fremme
kendskabet og gge tilgaageligheden til de almene boligtilbud, sdledes at mulighederne for en hurtigere gen-
opretning af beboersammensagningen styrkes.

Ad 5. Salg af almene boliger i problemramte afdelinger

Blandede gerformer er et afgerende element i indsatsen mod ghettoisering, som kan medvirke til en hurti-
gere genopretning af beboersammensagningen i de problemramte boligomrader og styrke en forebyggende
indsats i andre omrader. Med forsggsordningen vedr. salg af almene boliger, som tradte i kraft den 1. januar
2005, blev der skabt mulighed for, at der relativt hurtigt ville kunne ske en aandring af beboersammensadnin-
gen i de problemramte omréder.

Med henblik pa at stimulere salget i de problemramte afdelinger foreslds en ny permanent salgsordning.
Der fastsadtes saledes ingen tidsmaessige gramser for, hvornar en ansggning skal foreligge.

Kommunal bestyrelsen og boligorganisationen skal vaae enige om at ansgge om godkendelse af salg efter
de nye regler. Salget skal endvidere godkendes af |gjerne pa et afdelingsmeade.

Boligorganisationen og kommunen kan pa baggrund af en vurdering af beboersammensagningen i afdelin-
gen fastsadte kriterier for, hvilke grupper der kan sadges til, sdledes at der er mulighed for at sikre, at der
ikke gennem salget sker en yderligere cementering af beboersammensagningen. Dette gadder bade ved salg
til lgjerne og ved salg af ledige boliger. Den berettigede personkreds kan bl.a. afgramses til beboere med
tilknytning til arbejdsmarkedet eller til beboere med en drsindkomst over et vist niveau. Ordningen er frivil-
lig, sdledes at det er op til de lokale parter i fadlesskab og pa baggrund af de konkrete forhold i afdelingen at
vurdere, om der herigennem kan fremmes en mere varieret beboersammensagning. Boligorganisationen og
kommunen ma fastsadte rimelige og afbalancerede kriterier, ligesom der naturligvis ikke ma ske diskrimina-
tion efter etnisk herkomst.

Provenuet ved salg i problemramte afdelinger kan helt eller delvist anvendes i boligorganisationens afde-
linger i omrédet, idet provenuet gremaarkes til aktiviteter i omrédet. Det vil vaare en betingelse for, at prove-



nuet kan anvendes i omrédet, at boligorganisationen anvender midlerne til aktiviteter og initiativer, der ind-
gér i en godkendt helhedsplan for omrédet.

Endelig foreslas der skabt bedre muligheder for at sadge ledige boliger i problemramte afdelinger. For at
fremme salget af ledige boliger i disse afdelinger fored as, at alle boliger, der bliver ledige, skal kunne sages
til 3. mand, ligesom det foreslas, at de skal kunne sadtes til salg uden forsgg pa genudlgning.

Disse nye regler vil aene fa virkning for problemramte afdelinger, hvor de supplerer den gaddende for-
sagsordnings regler. Dette betyder bl.a., at der skal ske salg til markedsprisen, at lgjerne vil have krav pa det
rente- og afdragsfrie 18n p& 30 pct. af kebsprisen, og at den del af provenuet, som ikke anvendes i omrédet,
vil skulle indbetales til Landsbyggefonden, der herefter overfarer bel gbet til provenufonden.

De gaddende regler om forsggsordningen vil i gvrigt fortsat skulle gadde uden aandringer, hvilket indebse
rer, at det fortsat vil vaae muligt at sage om forsggsgodkendelse efter den gaddende ordning, ligesom de
forsgg, der alerede er godkendt, vil fortsadte pa dette grundlag.

Ad 6. Fremme af fraflytning

I en raskke almene boligafdelinger kan der vaae et ssaligt behov for at aandre beboersammensagningen,
f.eks. som led i en helhedsorienteret indsats eller som falge af en ringe fraflytning. Reglerne om kombineret
udlgining giver kommunerne mulighed for at bremse tilgangen af ressourcesvage husstande til de mest udsat-
te boligomrader. Der findes derimod ikke mulighed for mere direkte gennem fraflytning at reducere andelen
af ressourcesvage i en almen boligafdeling for derved at skabe bedre grobund for integrationen.

Der fored as derfor en raskke initiativer til fremme af fraflytning for herved at fa et bedre og mere velfunge-
rende boligomrade med en mere varieret beboersammensagning.

Tilskud til flytteudgifter

Med henblik paat stimulere fraflytning i amene boligafdelinger, hvor der skennes at vagre et saarligt behov
for at andre beboersammensagningen, foreslas det, at kommunalbestyrelsen kan yde tilskud til hel eller del-
vis dakning af flytteudgifter til Igjere, som fraflytter en sddan almen boligafdeling. Det er en forudsagning
for tilskuddet, at lgjeren flytter til en anden bolig i kommunen. Der vil sdledes ikke kunne ydes tilskud til
flytninger over kommunegramsen.

Ordningen fored 8s gennemfert som en frivillig ordning for béde kommuner og beboere, som i videst mu-
ligt omfang kan tilpasses lokale behov i kommunen. Kommunen kan sdledes fastsadte de naamere vilkar for
tilskuddet, herunder hvilke afdelinger eller dele af afdelinger, der er omfattet af muligheden for tilskud.
Dermed sikres en fleksibilitet for den enkelte kommune til at anvende ordningen, hvor det - ogsa af forebyg-
gende hensyn - skennes ngdvendigt eventuelt i kombination med kommunal anvisning og fleksibel udigj-
ning.

Ligeledes far kommunen adgang til at afgrasse den berettigede personkreds lokalt. Personkredsen kan
f.eks. afgramses til beboere uden tilknytning til arbejdsmarkedet eller til beboere med en &rsindkomst under
et vist niveau. Kommunernes egeninteresse i at begramse udgifterne vil sikre, at den enkelte kommune mal-
retter tilskuddet efter det lokale behov, herunder at tilskud ydes til Igere, der flytter til en bolig i et mere
velfungerende omréade.

Kommunen fastsadter tilskuddets starrelse og udbetaling, idet tilskuddets sterrelse dog fores &s baseret pa
de gennemsnitlige rimelige flytteudgifter i kommunen for at |ette administrationen af ordningen.

Endelig foreslas det, at tilskuddet til flytteudgifter skal veare skattefrit for modtageren.

Kommunal anvisning m.v.

Efter de gaddende regler i ailmenboliglovens 8§ 59, stk. 1, har kommunerne mulighed for at anvise boligse-
gende til en almen familiebolig pa baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og beboersammen-
sagningen i den afdeling, der anvisestil. Derimod er der ikke i dag mulighed for at bruge anvisningsretten til
a stimulere fraflytning i en afdeling.

Det foresls at udvide anvisningsretten, sa kommunerne kan give et frivilligt tiloud om anvisning af en a-
ternativ bolig til personer, som bor i en afdeling, hvor der er behov for at stimulere fraflytningen. | sadanne



afdelinger f& kommunen mulighed for at styrke beboersammensagningen ved f.eks. at tilbyde nuvaarende
mere ressourcesvage beboere en bolig i en anden afdeling i kommunen. Den nye anvisningsmulighed kan
ogsa vage relevant i forbindelse med salg af almene boliger eler i forbindelse med omdannelse af boliger til
erhverv eller ved nedrivning.

Ligeledes kan det vagre relevant for kommunen og boligorganisationen at aftale fleksible udlgningsregler
efter amenboliglovens 8 60 af hensyn til at stimulere fraflytning i en afdeling - dvs. aftale, a der er fortrins-
ret til ledige boliger i en anden blok i afdelingen eller i en anden afdeling eller boligorganisation til disse
grupper af beboere. En sadan aftale kan kombineres med flyttehjadp.

Opsigelse m.v.
For at kommunen og boligorganisationen kan gennemfare en helhedsorienteret indsats f.eks. omfattende

nedrivning, ombygning af boliger til erhverv og salg af almene boliger, kan det vaae nadvendigt at sikre, at
boligorganisationen i visse tilfadde har mulighed for at opsige lgjerne.

Ved ombygning til erhverv er det ngdvendigt, at boligorganisationen kan fa frigjort de pageddende boliger.
Det foredas derfor at indfere en hjemmel til opsigelse ved ombygning af beboel sesarealer til anden anven-
delse end beboel se.

Da de gaddende regler om udlgerens pligt til at anvise Igeren en erstatningsbolig i forbindelse med ned-
rivning og ombygning kun under visse omstaandigheder sikrer Igjeren ret til en erstatningsbolig, foredas
endvidere, at udlgjeren far en ubetinget pligt til at anvise den opsagte lejer en anden bolig.

Ad 7. Udlgning til erhverv

Regeringen laggger vaagt pa at skabe mere dbenhed, liv og variation issa i de store og ensidige almene bo-
ligomréder. Udlgining af arealer til butikker og andre former for erhverv, uddannelsesingtitutioner, idrad,
kultur, m.v. kan bryde ensformigheden og styrke mulighederne for integration og kontakt til det omgivende
samfund. Samtidig styrkes ivaarksadteri og beskadftigelsesmuligheder i boligomréderne.

Derfor foreslas det, at almene boligorganisationer igen far mulighed for at udigje lokaler til erhvervsmaes-
sige formal.

Efter gaddende regler kan en afdeling af en almen boligorgani sation have skede pa erhvervsarealer, som er
etableret far den 1. januar 1992. Siden 1. januar 1992 har der kun kunnet etableres erhverv eller ske udvidel-
se af eksisterende erhverv i amene boligomréder, hvis arealet matrikuleres som en selvstaandig ejendom eller
gerlglighedsopdeles og sadges til en privat gjer. Erhvervsudigining, som er tilladt efter gaddende regler,
fortsadter uaandret og vil fortsat veare omfattet af skattefriheden uden krav om etablering af et skattepligtigt
selskab.

Efter gaddende regler i selskabsskattelovens 8 3, stk. 1, nr. 6, er amene boligorganisationer undtaget fra
skat, ndr indtaegterne (bortset franormal forrentning af indskudskapital) udelukkende anvendes til fremme af
alment boligbyggeri eller lignende af social ministeren godkendt formal.

En boligorganisations kerneaktivitet er omfattet af skattefriheden i selskabsskattelovens 8§ 3, stk. 1, nr. 6.
Herudover kan der vaae andre aktiviteter, som har en naturlig og ted tilknytning til boligerne og administra-
tionen af disse, som ogsa kan rummes inden for skattefriheden.

Selvom udlgjning af lokaler til erhverv sker af sociale hensyn og er et led i regeringens indsats mod ghetto-
isering, er aktiviteten samtidig af kommerciel karakter, da udlgje til erhverv sker i konkurrence med andre
udlgjere af erhvervslegiemdl. Efter de gaddende regler vil det derfor vaae en konsekvens af udlgining til er-
hverv, at boligorganisationen risikerer at miste skattefriheden. Det foreslas derfor at indfere en bestemmel se,
hvorefter de almene boligorganisationer kan udave erhvervsudlglning gennem et skattepligtigt selskab uden
at boligorgani sationerne derved mister deres skattefrihed. De naarmere betingel ser for boligorgani sationernes
erhvervsudigning gennem et selskab bliver fastsat ved en aandring af bekendtgarelse om sideaktiviteter i
amene boligorganisationer m.v.

| forlamngelse a den nye mulighed for udlgjning til erhverv vil sociaministeren gennemfare en undersggel -
se af barrierer for etablering af erhverv, offentlige institutioner, herunder uddannel sesinstitutioner, kulturin-
stitutioner m.v. samt private servicefunktioner i problemramte almene boligomrader. | forlaangelse af under-



sagelsen vil der blive udarbejdet et initiativkatalog, som indeholder konkrete initiativer med henblik pa at
handtere de givne barrierer, sa det sikres, at den nye mulighed i praksis kan anvendes optimalt.

Der vil endvidere blive taget initiativ til en generel modernisering og ajourfaring af sideaktivitetsreglerne.
En modernisering af disse regler vil bl.a. kunne bidrage til en starre dbenhed i de almene boligomréder, f.eks.
ved at dbne mulighed for, at boligorganisationerne kan iveaksadte aktiviteter, der retter sig bredere end blot
mod beboernei det almene boligomrade. Dette vil ikke mindst i de problemramte boligomrader kunne bidra-
getil en positiv udvikling i de almene boligafdelingers samspil med nabobebyggel serne.

Ad 8. Fremme af byggeriets kvalitet og effektivitet

Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedrarende bygningsfornyelse har gennem en arraskke spillet en
saardeles vaessentlig rolle i bestraebelserne pa at hgjne kvaliteten i det stettede byggeri og bygningsfornyelsen
med en kraftig reduktion i omfanget af byggeskader til falge.

Med henblik pa yderligere at fremme byggeriets kvalitet og effektivitet foreslas det, at byggeskadefondene
udover deres arbejde med eftersyn, skadedagkning og formidling far mulighed for efter godkendelse fra soci-
aministeren at deltage i gvrige aktiviteter, der har til forma at fremme kvaliteten og effektiviteten i det stet-
tede byggeri og bygningsfornyelsen, herunder foretage kapitalindskud i selskaber. Det er hensigten at anlaay-
ge en restriktiv praksis for godkendelse, hvor der lasgges vaagt pa ordningens formd og tilrettelaaggel se, her-
under udsigten til gkonomiske besparelser ved faare byggeskader, samt indskuddets starrel se.

Som eksempel pa en aktivitet, som vil kunne godkendes, kan naevnes fondenes medvirken i en klassifikati-
onsordning vedr. undertage. Ordningen har til hensigt at sikre information om det bedste valg i projekterings-
fasen og samtidig sikre information om korrekt brug af produkterne i udfarel sesfasen.

Endvidere fored as det saaligt for Byggeskadefonden for nybyggeri at give fonden mulighed for at bidrage
til en bredere formidling vedrarende savel byggeprocessen som produktet (det faerdige byggeri) med henblik
pa at begramse byggeskader og i det hele taget medvirke til at fremme det stettede byggeris kvalitet og effek-
tivitet.

Forslaget skal ses som led i regeringens hensigt om at indf@re et nggletal ssystem for det almene byggeri,
hvorefter der bl.a. stilles krav til den amene bygherre om indsamling og registrering af datatil beregning af
negletal, som beskriver processen i byggesagen med vaagt pa entreprenarernes ydelser og samarbejde med
bygherren.

Formalet med nggleta ssystemet er at give de dmene bygherrer bedre mulighed for at udvadge de bedste
entreprengrer. Systemet skal desuden give bygherrerne mulighed for i hgjere grad at sammenligne sig med
hinanden i forhold til sdvel byggeprocessen som produktet. Endelig skal nagletallene give kommunerne et
bedre grundlag for at vadge den mest effektive bygherre til et byggeprojekt. Andringen giver Byggeskade-
fonden mulighed for at spille en rollei formidlingen af nagletallene.

Ad 9. Andre mindre aandringer
Der fored as desuden f@lgende mindre aandringer:

—  at bestyrelsen for en selvejende almen ungdomsboliginstitution kan besta af et lige antal medlemmer —
ligesom det er tilfad det i eksisterende selvejende ungdomsboliginstitutioner,

— atregulering af tilskud til beboerradgiverordninger fremover sker med udviklingen i Ignindeks for den
private sektor,

—  at bestemmel serne om Ungdomsboligradets og A dreboligradets sammensagning aandres, saledes at
ogsa andre parter end dei loven direkte naevnte vil kunne indgd,

— at adgangen til at fastsadte straf af bede for overtraadelse af bestemmel ser vedragrende bygge- og anlaggs-
virksomhed i vinterperioden overfarestil gkonomi- og erhvervsministeren, der er ressortminister for
byggel ovgivningen, og som har adgang til at fastsedte regler om vinterbyggeri, og

— at deri boligreguleringsloven foretages en konsekvensrettel se som f@lge af 1ov om byfornyel se og ud-
vikling af byer.

Hertil kommer enkelte redaktionelle aandringer.



@konomi ske konsekvenser for det offentlige
Lovforslaget har gkonomiske konsekvenser for det offentlige som falge af forslagene vedr.
» Landsbyggefondens refusion af en del af statens udgifter til ydel sesstatte til det almene nybyggeri

* Nedsadtelsen af den kommunale grundkapital fra 14 pct. til 7 pct. i 2006.
*  Hudgetilskud

De @avrige fordag, herunder fordagene om en forggelse af Landsbyggefondens renoveringsramme, af sedt-
ning af midler i Landsbyggefonden til en social og forebyggende indsats og skattefrihed ved udlgjning til
erhverv vurderes ikke at have naevnevaadige gkonomiske konsekvenser for det offentlige. Det samme gadder
fordaget om at fremme kvalitet og effektivitet i byggeriet i form af en andring af Byggeskadefondens for-
mal sbestemmel se.

Fordslaget om, at Landsbyggefonden refunderer 50 pct. af statens udgifter til ydelsesstette til almene boliger
med tilsagn i 2005 og 2006, medfgrer mindreudgifter for staten.

Den statslige mindreudgift opgjort som nutidsveardi skannes at udgare 835 mio. kr. i 2005 og 1.235 mio.
kr. i 2006. Det er ved opgerelsen forudsat, at der meddel estilsagn til 5.450 almene boliger i 2005 og til 6.800
boliger i 2006. Heri indgar et forventet merbyggeri af addreboliger i de kommende &r. Den endelige min-
dreudgift kan farst opgeres ved udgangen af de enkelte til sagnsar.

Den fores dede nedsadtelse af den kommunale grundkapital i 2006 indebaarer dels merudgifter for det of-
fentlige pa grund af det forudsatte ggede almene boligbyggeri, og dels en aandret udgiftsfordeling mellem
stat og kommuner.

Nedsadtelsen af det kommunale grundkapitalindskud ventes at medfare en stigning i det samlede almene
byggeri svarende til 300 almene familieboliger. Isoleret set gger det de offentlige udgifter til grundkapital-
indskud og ydel sesstette med 138 mio. kr.

Nedsadtel sen medfarer samtidig en aandret fordeling af de offentlige udgifter, idet de statdige udgifter til
ydel sesstatte @ges, mens kommunerne far til svarende mindreudgifter til grundkapital. Som led i kommuneaf-
talen reduceres det kommunale bloktilskud ikke med denne mindreudgift.

Opgjort som nutidsvaerdi udger den samlede statdige merudgift 588 mio. kr., hvoraf 121 mio. kr. kan hen-
fares til den ggede aktivitet. Den kommunale mindreudgift udger 450 mio. kr., heri indregnet en merudgift
pa 27 mio. kr. pagrund af den agede aktivitet.

Forslaget om huslgetilskud vil medfare mindreudgifter til individuel boligstette. De statslige mindreudgif-
ter skennes at udgare 2 mio. kr. i 2006 og 4 mio. kr. &ligt i 2007-2009. De kommunale mindreudgifter
skegnnes at udgere 1 mio. kr. i 2006 og 3 mio. kr. arligt i 2007-2009.

Den foresldede mulighed for salg af amene boliger i problemramte omréder skannes med betydelig usik-
kerhed at medfere et salg i starrelsesordenen 100 boliger i 2007 og 200 boliger arligt i 2008 og derefter. Da
der antagelig i vid udstrakning vil blive tale om salg af boliger opfart far 1980, hvor den offentlige stette i
det vaesentlige er aftrappet, vurderes det skennede salg ikke vil have naa/nevaadige gkonomiske konsekven-
ser for det offentlige.

Lovforslaget indebagrer, at kommunerne far mulighed for at yde tilskud til hel eler delvis dakning af flyt-
teudgifter til legjere, som fraflytter en amen boligafdeling, hvor der er et ssaligt behov for at aandre beboer-
sammensaaningen. Det er frivilligt for kommunerne, om de vil etablere sadanne ordninger. Der er sdledes
ikke med forslaget tilsigtet merudgifter for kommunerne.

Forslaget om skattefrihed for tilskud til flytteudgifter skennes kun at have yderst begramsede provenu-
maessige konsekvenser.

L ovforslagets samlede gkonomiske konsekvenser for det offentlige fremgér af nedenstédende tabel 1.

Tabel 1. Samlede gkonomiske konsekvenser for staten og kommunerne
| (Mio. kr., 2006-prisniveau) | 2005° | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |




Refusion af ydel sesstatte? -835| -1.235 - - -
Nedsadtelse af grundkapital - 138 - - -
Individuel boligstette -3 -7 -7 -7
| alt -835| -1.100 -7 -7 -7
- heraf staten -835 -649 -4 -4 -4
- heraf kommunerne 0 -451 -3 -3 -3

Anm: En negativ vaadi angiver en mindreudgift
1) Anferti 2005-priser

2) Anfgrt som nutidsveadi

De kommunal gkonomiske konsekvenser skal forhandles med de kommunale parter, idet det dog allerede
med kommuneaftalen for 2006 er aftalt, at kommunerne ikke skal kompensere mindreudgiften som falge af
nedsadtel sen af det kommunale grundkapitalindskud.

Fordagene om refusion af statens udgifter til nybyggeri, yderligere midler til renovering og midler til en
social og forebyggende indsats, herunder til huslejenedsadtelse, i problemramte omrader har gkonomiske
konsekvenser for Landsbyggefondens |andsdispositionsfond.

L andsdi spositionsfonden vil med de nuvagrende forpligtelser inkl. renoveringsrammen p& 1.500 mio. kr. &r-
ligt frem til 2008 have &rlige underskud frem til og med 2013, som ma finansieres ved |aneoptagel se.

Lovforslaget indebamer, at der i en periode kan ydes statsgaranti til 1an optaget af Landsbyggefonden til fi-
nansiering af de foresldede aktiviteter. Den statslige garanti er under de aktuelle forudsagtninger vedregrende
rente, inflation, tilsagnsomfang og gennemsnitlige anskaffelsessummer beregnet til ca. 3.500 mio. kr. Det
skennes, at det garanterede 1an vil kunne afviklesinden udgangen af 2022.

Landsdispositionsfondens udgifter udger med de nuvazrende forpligtelser ca. 800 mio. kr. i 2005. | de
kommende &r vil udgifterne veae stigende isax som falge af @gede udgifter til refusion af ydelsesstette til
almene boliger med tilsagn i perioden 2002-2004 og til ydelsesstatte til renoveringsarbejder. Udgifterne
skennes at n& et maksimum i 2011 pa ca. 1.400 mio. kr. (2006-priser). Derefter vil fondens udgifter vaare
faldende som falge af aftrapning af de fleste af de aktuelle udgiftsforpligtel ser.

L andsdi spositionsfondens indtaggter udger ca. 500 mio. kr. i 2005. De arlige indteegter vil stige i takt med
udamortiseringen af 1an i de almene boligafdelinger og vil n& op pa knap 1.100 mio. kr. i 2010 og ca. 1.800
mio. kr. i 2020 (2006-priser).

Den foresl &ede nedsadtel se af grundkapitalen og den fores dede udvidelse af Landsbyggefondens mulighed
for at yde stette til forbedringer m.v. vil gge aktiviteten i bygge- og anlasgssektoren. Da der gar nogen tid
med planlasgning og projektering af investeringerne, forventes der dog ikke at veare nogen naa/nevaadig
pavirkning af aktiviteten far 2007. Forslaget vurderes under de aktuelle forventninger ikke at fare til infla-
tionsskabende flaskehal se i bygge- og anlasgssektoren.

Administrative konsekvenser for det offentlige
Fordaget vurderesikke at have naavnevaadige administrative konsekvenser for det offentlige.

@konomi ske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Lovfordaget vil blive forelagt for Erhvervs- og Selskabsstyrelsens Center for Kvalitet i Erhvervsregulering
med henblik pa en vurdering af, om forslaget indeholder administrative konsekvenser for erhvervslivet pa
samfundsniveau eller pr. virksomhed i et omfang, der berettiger, at der bliver forelagt et af @konomi- og
Erhvervsministeriets virksomhedspanel er.

Administrative konsekvenser for borgerne
Lovfordaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.



Milj@meessige konsekvenser
Forslaget vil have positive miljgmaessige konsekvenser, idet en del af den foreddede investeringsramme
kan anvendes til miljgforbedrende foranstatninger.

Forhold til EU-retten
Det vurderes, at de fores dede amdringer er i overensstemmelse med EU-retten.

Samkt vurdering af lovfor slagets konsekvenser

Positive konse-
kvenser/
mindreudgifter

Negative konse-
kvenser/
merudgifter

@konomiske konsekvenser for
stat, amter og kommuner

Statslige min-
dreudgifter pa 835

Ingen

mio. kr. i 2005 og
649 mio. kr. i
2006, 4 mio. kr. i
2007, 4 mio. kr. i
2008 og 4 mio. kr.
i 2009, samt
kommunale min-
dreudgifter pa 451
mio. kr. i 2006, 3
mio. kr. i 2007, 3
mio. kr. i 2008 og
3 mio. kr. i 2009
Ingen

Administrative konsekvenser
for stat, amter og kommuner
@konomiske konsekvenser for
erhvervdlivet

Administrative konsekvenser
for erhvervdivet
Administrative konsekvenser
for borgerne

Miljemaessi ge konsekvenser

Ingen

Ingen Ingen

Ingen Ingen

Ingen Ingen

Investeringer i
miljeforbedrende
foranstaltninger
De foresl&ede andringer vurderes at
vagei overensstemmel se med EU-
retten

Ingen

Forholdet til EU-retten

Hering
Et udkast til dette lovfordag har vazret i haring hos f@ gende organisationer m.v.

Advokatradet, Akademisk Arkitektforening, Amtsrédsforeningen, Arbejderbevasgelsens Erhvervsrad,
BAT-Kartellet, Boligselskabernes Landsforening, Bornholms Regionskommune, BOSAM, Byfornyelses-
konsulenterne A/S, Byfornyelsesradet, Byggematerialeindustrien, Bygherreforeningen i Danmark, Bygge-
skadefonden, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Byggesoci etetets Byfornyel ses-
udvalg, By og Bolig, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Industri, Dansk |vaaksadterfor-
ening, Den Danske Dommerforening, Den Danske Skatteborgerforening, Det centrale Handicaprad, Ejen-
domsforeningen Danmark, Erhvervslgernes Landsorganisation, Erhvervs- og Byggestyrelsen, Erhvervs- og



Selskabsstyrelsen, Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen Regi-
strerede Revisorer, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Forvaltningshgjskolen, Finansministeriet,
Finansrédet, Finanstilsynet, Frederiksberg Kommune, Grundejernes Investeringsfond, Handvaarksrédet, 1C
Byfornyelse, Indenrigs- og Sundhedsministeriet, Integrationsministeriet, Jydske Grundejerforeninger, Kom-
munekredit, Kommunernes Landsforening, Konkurrencestyrelsen, Kulturarvstyrelsen, Kgbenhavns Kommu-
ne, Landsforeningen AHdre Sagen, Landsbyggefonden, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Danske Arki-
tektvirksomheder, Realkreditradet, Radet for Socialt Udsatte, SKAT, Skattechefforeningen, Skatteministeri-
et, Skatterevisorforeningen, Sociaforskningsinstituttet, Statens Byggeforskningsinstitut, Statsministeriet,
Sundhedskartellet, Ungdomsboligradet, A dreboligradet, Aldremobiliseringen, @konomi- og Erhvervsmini-
steriet, @konomistyrel sen.

Bemaa kninger til lovfordagets enkelte bestemmel ser

Til g1

Til nr. 1

Bestyrelsen i selvgjende amene ungdomsboliginstitutioner, som etableres efter amenboliglovens § 115,
stk. 5, skal efter gaddende regler ssmmensadtes ligeligt af reprassentanter for kommunalbestyrelsen, beboere
og ledelserne for de lokale uddannel sesinstitutioner. Denne sammensagning svarer til bestyrel sessammen-
sagningen i selvejende ungdomsboliginstitutioner, der er etableret efter den tidligere boligbyggerilov, hvor
antallet af bestyrelsesmedlemmer er fastsat til enten 3 eller 6 mediemmer. Som falge af en henvisning til
almenboliglovens § 33, stk. 2, kan bestyrelsen i en selvejende almen ungdomsboliginstitution imidlertid kun
besta af et ulige antal medlemmer. Forslaget indebagrer, at bestyrelsen tillige kan sammensadtes med et lige
antal medlemmer (6).

Til nr. 2

Efter gaddende regler i amenboliglovens 8§ 59, stk. 1, har kommunerne mulighed for at anvise boligsggen-
de til en almen familiebolig pa baggrund af en vurdering af den boligsagendes behov og beboersammensad-
ningen i den afdeling, der anvisestil. Dette gadder ligeledes for den forhgjede anvisningsret i § 59, stk. 2, og
ved anvisning af almene ungdomsboliger efter § 59, stk. 3. De gaddende regler giver saledes ikke kommunen
mulighed for at bruge anvisningsretten til at stimulere fraflytning i en afdeling.

Det fored s at udvide anvisningsretten, si kommunerne kan give et tilbud om anvisning af en anden bolig
til personer, som bor i en afdeling, hvor der af en eller anden grund er behov for at stimulere fraflytningen. |
sadanne afdelinger far kommunen mulighed for at styrke beboersammensagtningen ved f.eks. at tilbyde nu-
vaaende mere ressourcesvage beboere en bolig i en anden afdeling i kommunen. Den nye anvisningsmulig-
hed kan ogsa vaae relevant i forbindelse med salg af almene boliger eller i forbindelse med omdannelse af
boliger til erhverv eller ved nedrivning.

Muligheden kan ogsa anvendes i forbindelse med omdannelse af boliger til erhverv eller ved nedrivning,
hvor kommunen f.eks. kan give et tilbud til beboerne om anvisning af en anden bolig. Det vil herunder vaae
muligt for kommunen at anvise en anden bolig i samme afdeling. Muligheden kan endvidere anvendesi af -
delinger med lav fraflytning, f.eks. kombineret med udlgining af de ledige boliger efter fleksibel udlgning
eller salg af almene boliger, sAledes at mulighederne for at styrke beboersammensagningen ages.

Muligheden kan kombineres med et tilbud om flyttehjadp, jf. fordagets§ 1, nr. 3.

Til nr. 3

Fordaget indebaaer, at kommunal bestyrelsen kan tilbyde at yde tilskud til hel eller delvis da&kning af flyt-
teudgifter til lgjere, som fraflytter en amen boligafdeling, hvor der skennes at vaae behov for at stimulere
fraflytningen (flyttehjadp).



Flyttehjad pen foreslas gennemfert som en frivillig ordning for béde kommuner og beboere, som i videst
muligt omfang kan tilpasses lokale behov i kommunen. Det er frivilligt for den enkelte kommune, om den vil
anvende ordningen. Samtidigt er det frivilligt for den enkelte lger, om denne vil tage imod tilbuddet. Det er
en forudsagning for tilskuddet, at |ejeren flytter til en anden bolig i kommunen. Kommunen kan sdledes ikke
yde flyttehjadp til en flytning over kommunegramsen.

Det foreslas, at det er op til kommunen selv at fastsadte de naamere vilkar for tilskuddet, herunder hvilke
afdelinger eller dele af afdelinger, der er omfattet af muligheden for tilskud. Dermed sikres en fleksibilitet
for den enkelte kommune til at anvende ordningen, hvor det - ogsa af forebyggende hensyn - skannes ned-
vendigt eventuelt i kombination med kommunal anvisning og fleksibel udigjning.

Det foredas endvidere, at kommunen gives adgang til at afgramse den berettigede personkreds lokalt.
Kommunen kan herefter fastlaggge kriterier for flyttehjadp, s ordningen kan anvendes som et generelt tilbud
til lgjere, som bor i en almen boligafdeling, hvor der skannes at vaare et saaligt behov for at stimulere fraflyt-
ning. Den berettigede personkreds kan f.eks. afgramses til beboere uden tilknytning til arbejdsmarkedet eller
til beboere med en arsindkomst under et vist niveau. Kommunens forvaltning vil vaae underlagt almindelige
forvaltningsretlige principper, herunder krav om ligebehandling og saglighed.

Kommunen kan anvende flyttehjadp som led i en malrettet indsats for at genoprette beboersammensadnin-
geni en problemramt afdeling ved at give den mindst ressourcestaake del af Igerne incitament til at fraflytte
omradet. Kommunen kan herefter kombinere flyttehjadpen med et tilbud til Igjerne om en anden bolig i
kommunen gennem den kommunale anvisningsret. Kommunen kan tidsbegramnse tilbuddet i f.eks. 1 eler 2
ar, eller begramse tilbuddet til f.eks. de farste 20 fraflytninger. Dette kan evt. kombineres med en aftale om
fleksibel udigning, hvor der samtidig gives fortrinsret til ledige boliger i afdelingen til mere ressourcestaake
indflyttere.

Kommunen kan ogsa anvende flyttehjadp i kombination med salg af almene boliger, hvor der vil kunne gi-
ves et frivilligt tilbud om tilskud til flytteudgifter til lejere, der bor i en blok, der er udlagt til salg, men som
ikke gnsker at kgbe med henblik pa hurtigere at kunne sadte ledige boliger til salg og gennemfere en omdan-
nelse af hele blokken. Pa samme made kan kommunen anvende flyttehjadp i forbindelse med omdannel se af
boliger til erhverv og nedrivning, hvor projektets gennemfarelse er betinget af, at de berarte Igjere flytter til
en anden bolig, eller i afdelinger, der er tilsandet med lav fraflytningsprocent.

Det foresl8s, at kommunen fastsadter tilskuddets sterrel se og udbetaling, idet tilskuddets starrel se dog fore-
slas baseret pa de gennemsnitlige rimelige flytteudgifter i kommunen for at |ette administrationen af ordnin-
gen. Dette medfarer, at den enkelte kommune dels skal beregne de gennemsnitlige rimelige flytteudgifter i
kommunen dels tredffe beslutning om, hvorvidt dette belgb skal dackkes helt eller delvist. Nar tilskud herefter
ydestil en Iger, kraaves der ikke dokumentation for flytteudgifter. Der kan ikke som en del af tilskuddet ud-
betales et belgb, som alene har til forma at tilskynde modtageren til at flytte, da et sadant beleb ikke har
sammenhamng med flytteudgifterne. | forbindelse med fastsedtelsen af tilskuddets sterrelse kan kommunen
tage hensyn til de enkelte boligers starrelse og antal husstandsmedlemmer m.v.

Safremt kommunen gnsker at anvende ordningen, skal kommunen offentliggare de neamere vilkar for at
opnatilskuddet pa den made, som er saedvanlig for offentliggerelse af besutninger i kommunen.

Endelig foredas det, at tilskuddet til flytteudgifter skal vaare skattefrit for modtageren, jf. forsagets § 6, nr.
1

Til nr. 4,8, 10, 11 0g 14

Der er alene tale om konsekvensamdringer som falge af, at kapitel 5 afremover ikke kun vil omhandle den
gad dende forsggsordning, men ogsa den nye ordning for salg i problemramte afdelinger. Ved de nye kapitel-
overskrifter skabes et starre overblik over de forskellige dele af de 2 salgsordninger.

Til nr. 5-7

Der er dene tale om en konsekvensamdring som falge af, at den gaddende § 75 d, som indeholder bemyn-
digelsetil at fastsadte neamere regler om ansggning m.v. efter de 3 bestemmel ser, som parterne kan sgge om



forsagsgodkendel se efter, nu bringes i anvendel se som ansagningsbestemmel se for den nye ordning om salg
i problemramte afdelinger.

Tilnr. 9

| § 75 d foresl&s der indfert en ny ordning for salg af almene familieboliger i problemramte afdelinger. Den
helt afgerende forudssgning for at blive omfattet af den nye ordning er, at boligorganisationen og kommunen
er enige. Pa denne méde kan salg kombineres med andre initiativer, som tages for at lefte et belastet omrade,
f.eks. omdannelse af amene boliger til erhverv.

Det foreslas herefter i stk. 1, at socialministeren efter fadles ansggning fra en boligorganisation og en
kommune kan godkende salg til lejerne. Ministeren kan ogsa godkende salg af ledige boliger, hvis der samti-
dig godkendes salg af boligerne til lgjerne Der kan sdledes ikke ske salg til 3. mand af boliger, som lgjerne
ikke har mulighed for at kebe. Udpeges der eksempelvis en blok til salg, og ansgges der om salg af ledige
boliger, skal de nuvagrende Igjere i blokken ogsa have mulighed for at kebe. @nsker en lejer ikke at kebe, og
fraflytter han sin bolig, kan boligen sadtestil salg som ledig bolig.

Den nye ordning gedder som anfart kun for problemramte afdelinger. Herved forstas if@lge lovens § 75 c,
stk. 3, afdelinger, hvor der er konstateret vassentlige problemer af gkonomisk, socia eler anden karakter,
herunder hgj hudeje, hgj flyttefrekvens, stor andel af Igjere med sociale problemer, vold, haavaak eller ned-
dlidning af bygninger og friarealer.

| bekendtgarelsen om forsag med salg af amene familieboliger er der foretaget en prais afgraansning af,
hvilke afdelinger der herefter kan kategoriseres som problemramte. Der er tale om afdelinger, som har faet
stette fra Landsbyggefonden efter bestemte regler, og om afdelinger som har sggt om stette, og som fonden
vurderer, er problemramte. Definitionen vil samtidig med andringslovens ikrafttraaden blive justeret, sdledes
at det sikres, at ikke kun de hardest belastede afdelinger kan komme ind under den nye ordning, men ogsa
afdelinger, hvor parterne gnsker at sadte ind med en mere forebyggende indsats.

| stk. 2 foresls, at boligorganisationen og kommunen i deres ansggning skal oplyse om salgets omfang ba-
de for sd vidt angdr salg til lgjerne og salg af ledige boliger. Der vil kunne ske salg af en hel afdeling, og det
vil ikke vage afgerende, hvem der sadges til, idet den gaddende regel om, at hgjst 1/3 af familieboligerne i
en afdeling kan sadges til 3. mand, ikke foreslas at skulle gadde her. Begrundelsen herfor er, at det isae i
problemramte afdelinger er vigtigt, at der sadges sa mange boliger som muligt for hurtigere at opna en mere
varieret beboersammensagning.

For at forage muligheden for i et hurtigere tempo end ellers at opna en mere varieret beboersammensad-
ning foresas endvidere at indfare mulighed for, at der ikke nedvendigvis skal sadges til alle interesserede
Igjere. Hvis boligorganisationen skulle vaare forpligtet til at sedge til ale interesserede, kunne organisationen
netop i nogle af de problemramte afdelinger, hvor prisen er forholdsvislav, risikere at skulle sadge til mindre
ressourcestaake lgjere.

Pa denne baggrund foredas i stk. 3, at boligorganisationen og kommunen ud fra en konkret vurdering af
beboersammensagningen i den pagad dende afdeling skal kunne fastsadte kriterier for, hvem der kan sadges
til. Boligorganisationen og kommunen skal fastsadte kriterierne i fadlesskab. Der kan fastsadtes kriterier ikke
kun ved salg til lejerne, men ogsa ved salg af ledige boliger. Hvis der fastsadtes kriterier for begge grupper,
forudsadtes kriterierne at veare de samme. Der ma ikke ske diskrimination over for bestemte grupper begrun-
det i race, hudfarve, afstamning eller national eller etnisk oprindelse eller lignende. Der vil f.eks. kunne stil-
les krav til mulige kabere om tilknytning til arbejdsmarkedet og om rimelige indkomstforhold.

De kriterier, som boligorganisationen og kommunen aftaler, indgdr i den ”pakke”’, som afdelingens Igjere
efterfalgende skal tage stilling til, jf. nedenfor om stk. 4. Dette forhold indebager, at boligorganisationen og
kommunen ma fastsadte nogle rimelige og afbalancerede kriterier, idet de ellers risikerer, at lejerne ssemmer
ng til forslaget om salg.

Det vurderes, at muligheden for at kabe nagope bliver voldsomt begramset som falge af dette fordag, idet
der kun vil vaae behov for at fastsadte de omhandlede kriterier i afdelinger, hvor der er problemer med be-



boersammensagningen, og hvor der er risiko for, at beboersammensagningen ikke aandres, hvis der ikke sad-
tes begramsninger for, hvem der kan kabe.

Det fored &s, at socialministeren skal orienteres om de aftalte kriterier.

| stk. 4 foreslas, at afdelingsmadet - ligesom ved salg i evrigt - skal tage stilling til, om Igjerne i afdelingen
skal have mulighed for at kabe deres bolig. Afdelingsmadets beslutning kan ikke senere aandres. Afdelings-
madet skal herudover godkende eventuelle kriterier fastsat efter stk. 3, ligesom afdelingsmedet skal godken-
de eventuelle efterfal gende aandringer i tidligere fastsatte kriterier.

Herudover foredasi stk. 5, at boligorganisationen og kommunen skal kunne ansgge om, at problemramte
afdelinger, hvor ministeren har godkendt salg efter de gaddende regler, bliver omfattet af den nye ordning.
Hvis ansggningen imadekommes, far godkendelsen farst virkning for salg, som gennemferes efter den ferste
tilmel dingsperiode efter godkendelsen. Herved far eventuelle kriterier for, hvem der kan kebe, ikke betyd-
ning for de lgjere, som allerede har meldt sig som mulige kebere. For sa vidt angér salg af ledige boliger
foreslas, at godkendelsen far virkning for det farste salg efter godkendel sen.

| stk. 6 gives ministeren bemyndigelse til at fastsadte naamere regler om ansggning og godkendelse af salg
efter disse nye regler.

Der eri gvrigt intet til hinder for, a en boligorganisation eller en kommune eller — hvis der gnskes salg &
ledige boliger — en boligorganisation og en kommune i fadlesskab kan sage om forsggsgodkendel se efter de
gaddende regler. Dette kan issa vaare aktudt, hvis der alene sages om salg til lgjerne, og boligorganisationen
og kommunen ikke kan blive enige om at sage.

Et element i ordningen er desuden, at nettoprovenuet under visse betingel ser ikke — som det ellers er tilfad-
det — skal indbetales til Landsbyggefonden, men vil kunne anvendes til fadles aktiviteter og initiativer i det
pagad dende omrade, jf. den foresdede nye bestemmelsei § 1, nr. 23, (lovens § 75 s, stk. 6) og bemagknin-
gerne hertil.

Til nr. 12

Der er tale om en konsekvensamdring som fglge af, at bestemmel sen, som afgraanser de familieboliger, der
kan omfattes af den gad dende forsagsordning, ogsa skal gadde for boligernei den nye salgsordning.

Til nr. 13

Der er alene tale om en konsekvensaandring géende ud pa, at de gad dende regler, som palagger boligorga-
nisationen at fastsadte tilmel dingsperiode m.v., ogsd kommer til at gadde for den nye ordning.

Til nr. 15 0g 16

Da den nye salgsordning skal vagre permanent, foresds i lovens § 75 j at indsadte en ny bestemmelse,
hvorefter den gaddende regel om, at der ikke kan fastsadtes en tilmeldingsperiode, der udigber efter den 31.
december 2007, ikke skal gadde ved salg efter den nye ordning. Boligorganisationen og kommunen vil sile-
des kunne vadge at sege om godkendelse til at sedge allerede umiddel bart efter lovens ikrafttraeden, men vil
ogsa kunne vadge farst at sege efter udgangen af 2007.

Til nr. 17
Der er alene tale om en konsekvenssandring som falge af den nye salgsordning.

Til nr. 18-20

For at sikre, at salget i den nye ordning kan komme til at forlagbe sa hurtigt som muligt, foresasi en ny be-
stemmelse i lovens 8 75 k, stk. 6, at den gaddende regel om, at der ved salg af ledige boliger skal forsages
genudlgning efter ventelisten, ikke skal finde anvendelse her. Det bliver sdledes muligt at sadte alle ledige



boliger i afdelingen til salg, uden at boligorganisationen forinden behgver at forsage at genudleje de ledige
boliger.

Da den nye sagsordning foreslds at skulle vaare permanent - bade ved salg til Igjerne og ved salg af ledige
boliger - kan den gaddende bestemmelsei 8 75k, stk. 5, om salg af ledige boliger, hvorefter kabsaftalen skal
vage indgaet senest den 31. december 2007, ikke finde anvendelse her. Derfor foresl&si det nye stk. 6, at stk.
5 ikke finder anvendelse ved salg af ledige boliger godkendt efter § 75 d, stk. 1. Der henvisesi gvrigt til be-
magkningernetil § 1, nr. 15 og 16, for savidt angar salg til lgjerne.

Til nr. 21
Aendringen er en konsekvens af aandringeni 8 1, nr. 16.

Til nr. 22 og 23

For at styrke indsatsen mod ghettoisering foredasi en ny bestemmelsei lovens § 75 s, stk. 6, at Landsbyg-
gefonden ved salg i problemramte afdelinger efter den nye ordning pa grundlag af en fadles ansggning fra
boligorganisationen og kommunen kan godkende, at nettoprovenuet helt eller delvist anvendes af boligorga-
nisationen til styrkelse af det boligomrade, hvor de solgte boliger er beliggende. Der vil dog altid skulle ske
indbetaling af et bidrag til dakning bl.a. af udgifter til provenufondens administration og af fondens forplig-
telser til at yde det rente- og afdragsfrie [an og til at daekke visse udgifter i de afdelinger, som deltager i
salgsordningerne.

Som betingelse for at tillade, at nettoprovenuet ikke indbetales til Landsbyggefonden foreslas, at boligor-
ganisationen anvender provenuet til aktiviteter og initiativer i boligorganisationens afdelinger i det omréde,
hvor den afdeling, hvori der er sket salg, ligger. Det foreslas som en yderligere betingelse, at aktiviteterne og
initiativerneindgdr i en helhedsplan, som er godkendt af fonden.

Endvidere fored3s, at fonden kan meddel e forhandsgodkendel se til, at provenuet anvendes pa denne saa'li-
ge made, inden boligorganisationen og kommunen sagger om socia ministerens godkendelse til salg efter den
nye ordning. Der behgver imidlertid ikke at foreligge godkendel se fra fonden, farend ministeren tager stilling
til ansggningen.

Den del af provenuet, som tillades anvendt pa denne made, forudsadtes at indgd i boligorgani sationens di-
spositionsfond indtil den konkrete anvendelse af provenuet.

Endelig foresls, at fonden - ndr den har taget stilling til boligorganisationens og kommunens ansggning -
skal sende kopi af afgerelsen til socialministeren.

Til nr. 24

Det foredas at udvide den geddende bestemmelse i § 75 u, hvorefter kommunen én gang arligt indberetter
statusoplysninger om forsgget, til ogsa at omfatte salg efter den nye ordning.

Til nr. 25

Efter de gaddende regler kan Landsbyggefonden med socia ministerens tilladelse optage an til udligning
af forskellen mellem fondens indtaegter og udgifter inden for en samlet |aneramme p& 475 mio. kr. Det fore-
slas, at |anerammen ophaaves, saledes at |an kan optagestil udligning af forskellen mellem fondens indtaegter
0g udgifter med socialministerens godkendelse. Fondens indtaggter er lovbundne og hovedparten af fondens
udgifter afholdes inden for rammer, der er fastsat i loven. Dalan kun kan optages med ministerens godken-
delse vurderes der derfor ikke at vaare behov for at fastsadte en laneramme i loven. Den statslige garanti for
L andsbyggefondens |aneoptagelse er under de aktuelle forudsaetninger vedrerende rente, inflation, tilsagns-
omfang og gennemsnitlige anskaffel sessummer beregnet til ca. 3.500 mio. kr. Det skgnnes, at det garantere-
de 1an vil kunne afvikles inden udgangen af 2022, jf. neamere de gkonomiske bemaakninger.



Til nr. 26 og 27

Efter de gaddende regler i 8§ 82, stk. 1, skal boligorganisationer, selvgende institutioner, kommuner og
amtskommuner, der indbetaler til fonden efter 88 79-80 d, indsende indberetning herom til fonden. Da der
ogsa sker indbetalinger efter § 80 e, foreslas det i konsekvens heraf, a henvisningerne i § 82, stk. 1, og 4,
ogsa omfatter indbetalinger efter § 80 e.

Til nr. 28

Efter den eksisterende renoveringsordning kan Landsbyggefonden i perioden 2003-2008 inden for en &rlig
investeringsramme pa 1.500 mio. kr. give tilsagn om ydelsesstette til realkreditlan til finansiering af opret-
ning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sasmmenlagning af I ligheder og miljegforbedring
i almene boligorganisationers byggeri. Heraf anvendes mindst 50 mio. kr. arligt til gget tilgaangelighed.

Det foredlas, at investeringsrammen i 2006 forhgjes med 625 mio. kr. Det foredas desuden, at der af den
forhgjede investeringsramme anvendes mindst 100 mio. kr. arligt i 2006 til @get tilgangelighed.

Til nr. 29

Det foreslasi stk. 1, at Landsbyggefonden i 2006 inden for en ramme pa 600 mio. kr. af de midler, der er
overfert til landsdispositionsfonden, jf. § 89, kan yde tilskud til en socia og forebyggende indsats i boligaf-
delinger, hvor der er konstateret vassentlige problemer af gkonomisk, social eller anden karakter, herunder
hgi husge, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale problemer, vold, hearvaak eller neddlid-
ning af bygninger og friarealer. Af denne ramme kan fonden give tilsagn om tilskud for indtil 200 mio. kr. til
malrettede | ejenedsadteber efter stk. 2, jf. nedenfor.

Indsatsen kan blandt andet omfatte sociale, integrations- og beskadti gel sesfremmende initiativer, herunder
kriminalitetsforebyggende og -dsempende aktiviteter m.v. Der kan desuden ydes tilskud til lokal koordine-
ring og evaluering f.eks. i et omradesekretariat.

Det fored 3s, at ikke anvendte bel gb kan overfares til 2007.
Som eksempler painitiativer kan naevnes fal gende:

Som led i en kriminalitetsforebyggende og -bekaampende indsats kan fonden yde tilskud til aktiviteter, der
kan tiltraskke andre end beboerne og vaae med til at bygge bro til det omgivende samfund. Gode udfoldel-
sesmuligheder og madesteder for beboerne er med til at skabe gget brug og mere ansvarlighed og g erskab.
Der kan ogsa ydes tilskud til opsagende medarbejdere og aftentjeneste for gendomsfunktionager, der kan
fange og |@se problemerne i oplegbet og vaae med til at hindre og |@se konflikter.

Fonden kan desuden yde tilskud til beskadtigel sesfremmende aktiviteter, herunder til anssdtelse af opsg-
gende medarbejdere, der kan skabe ngdvendige kontakter til erhvervsliv og uddannelsesingtitutioner. | for-
bindelse med den kommende mulighed for udlegining til erhverv vil fonden desuden kunne stette aktiviteter,
der tager sigte pa at fremme tilgangen til erhverv i form af f.eks. mindre handlende, servicefunktioner som
laeger, tandlagger og poalitistationer, kommunal e jobcentre osv.

Fonden kan herudover yde tilskud til opsggende arbejde for unge, som sikrer, at de unge sammen med de-
res foraddre understettes i deres valg af fritidsaktiviteter og erhverv og i etablering af bredere netvaak, som
kan styrke de ungei at bryde menstrene.

Hertil kommer mulighed for tilskud til magnetaktiviteter, der kan tiltraskke bl.a. bagrn og unge (og deres
foraddre) fra andre omrader. Efter den geddende sideaktivitetshekendtgerelse skal sddanne aktiviteter dog
primaat vazre rettet mod beboerne i boligorganisationen. Det er regeringens hensigt at tage initiativ til en
modernisering af sideaktivitetshekendtgerelsen, som bl.a. i hgjere grad giver boligorganisationen mulighed
for at ivagksadte aktiviteter, som skaber kontakt mellem boligomradet og det omgivende samfund.

Ovenstdende initiativer vil ofte ogsd have en generel integrationsfremmende effekt. Fonden vil ogsa kunne
ydetilskud til mere specifikke integrationsfremmende initiativer, f.eks. botraaing.

De naavnte eksempler er ikke udtgmmende.



Det foreslds desuden i stk. 2, at Landsbyggefonden af den i stk. 1 naavnte ramme pa 600 mio. kr. kan give
tilsagn om tilskud for indtil 200 mio. kr. til nedsadtelse af hudegen i problemramte almene boligafdeinger.
Det foredas at Landsbyggefonden pa de vilkar, der er neevnt i § 134, helt eller delvist kan bringe betaling af
huslgjetilskud til opher, dvs. hvis ggendommens gkonomi forbedres eller aandrede forhold for byggeriet taler
derfor, herunder at der indtraeder en stigning i det almindelige huslgjeniveau. Det foresas, at social ministeren
fastsedter neamere regler om ordningen.

Det foresls, at det er en forudsaaning for tilskud efter stk. 1 og 2, at indsatsen indgér i en helhedsplan med
tilknyttet finansieringsplan, der er udarbejdet af boligorganisationen i samarbejde med rel evante interessenter
0g godkendt af kommunal bestyrelsen. Helhedsplanen skal veare langsigtet, og kan dakke bl.a. fysiske reno-
veringer, miljeforbedring, kriminalitetsforebyggelse, beboerradgivere, skoler, beskadftigelsesmaessige og
erhvervsfremmende foranstaltninger. Helhedsplanen vil i et vist omfang kunne omfatte et bredere omrade
end det amene boligomréde.

Det fored as desuden, at det er en forudsaetning for tilskud efter stk. 1 og 2, at indsatsen i det boligomrade,
hvor afdelingen er beliggende, koordineres og evalueres lokalt, f.eks. af et omradesekretariat. Fonden kan
ydetilskud til evaluering og til etablering og drift af sekretariatet.

Det foreslas dog, at fonden kan fravige disse krav, hvis det er hensigtsmaessigt, f.eks. hvor der er tale om
tilskud til isolerede forebyggende aktiviteter eller initiativer i mindre problemramte afdelinger.

Det er herudover vassentligt, at der ogsa sker en landsdaskkende koordinering og erfaringsopsamling af ar-
bejdet i de problemramte boligomréder. Landsbyggefonden forestdr den landsdaekkende formidling og koor-
dinering og serger endvidere for, at der foretages en evaluering af den gennemferte indsats effekt i forhold til
den almene sektor, og orienterer socialministeren herom. Af midlerne kan afholdes udgifter til ekstern evalu-
ering.

Det er endvidere en forudsagning for tilskud efter stk. 1, at boligorganisationen efter aftale med Landsbyg-
gefonden finansierer arbejderne med midler fra boligorganisationens egenkapital, jf. 88 19 og 20 i det om-
fang det er gkonomisk muligt og forsvarligt. Landsbyggefonden kan endvidere betinge tilskud efter stk. 1 af,
at kommunen medvirker til den socia e og forebyggende indsats.

Det fored &s, at fonden | gbende holder social ministeren orienteret om fordelingen af tilsagn om tilskud.

Til nr. 30

Der er tale om en teknisk aandring. Tilskudsbel gbene efter 8§ 92, stk. 2, reguleres med udviklingen i det
summariske brancheopdelte Ianindeks. Dette indeks er imidlertid erstattet med |gnindeks for den private
sektor. Lovteksten foresl s derfor aandret i overensstemmel se hermed.

Til nr. 31

Det foreslas, at Landsbyggefonden af de midler, der er overfert til landsdispositionsfonden, refunderer sta-
ten 50 pct. af de samlede udgifter til ydelsesstatte til almene boliger med tilsagn efter 88 115 og 117 og kapi-
tel 9 ai 2005 og 2006. Det foreslas, at Landsbyggefonden herudover refunderer den del af statens udgifter til
ydelsesstatte, som arligt overstiger 1,3 mia. kr. i 2005 og 2006. Der henvises naamere til de gkonomiske
bemaakninger.

Det foreslas, at Landsbyggefondens refusion fastsadtes endeligt umiddelbart efter udgangen af det enkelte
tilsagnsdr pa grundlag af de pa dette tidspunkt kendte forhold, som nutidsvaardien af et beregnet forlgb for
ydel sesstetten til de faktisk meddeltetilsagn i de enkelte ar.

Ved beregningen anvendes de rente- og inflationsforudsagninger, som ligger til grund for budgetteringen
af ydelsesstetten pa finansloven for aret efter tilsagnsdret. Nar refusionen er opgjort, sker der ikke regulering
af refusionen som falge af senere amndringer i beregningsforudsagninger, faktiske anskaffel sessummer eller
senere bortfaldne tilsagn m.v.

Landsbyggefonden pabegynder for hver tilsagnsar betalingen af refusion pa det tidspunkt, hvor nutidsvaa-
dien af den resterende beregnede ydel sesstette svarer til fondens samlede refusion. Princippet er saledes, at



staten betaler hele ydel sesstatten i de farste &r. Fra det tidspunkt, hvor Landsbyggefonden begynder betaling
af refusion, udger fondens refusion den resterende samlede beregnede ydel sesstette. Under de aktuelle forud-
saetninger skannes det, at fondens betaling af refusion vil blive pdbegyndt ca. 9 ar efter tilsagnsdret.

Sociaministeren fastsadter nsamere regler for Landsbyggefondens refusion. Det er hensigten herunder at
fastsadte regler for opgarelsen af refusionen, herunder at det er tilsagnsbel gbet pa til sagnstidspunktet (skema
A), der skal anvendes ved opgerel sen.

Til nr. 32

Sociadministeriet vil i samarbejde med Landsbyggefonden, Kommunernes Landsforening og Boligsel ska-
bernes Landsforening tage initiativ til en internetbaseret landsdaskkende boligportal, hvor det er muligt for
boligsagende at sgge pa amene boliger. Det er hensigten, at portalen bl.a. skal indeholde oplysninger om
boligafdelinger, de enkelte boliger, deres beliggenhed, anslet ventetid, addre-/handicapegnethed m.v. Det er
hensigten, at portalen skal forankresi Landsbyggefonden.

Det foredas, at fonden kan afholde udgifter til etablering af en landsdaskkende internetbaseret boligportal
inden for en ramme pa5 mio. kr., samt til drift heraf.

Til nr. 33

Efter de gaddende regler kan Landsbyggefonden betinge ydelse af statte efter § 91, stk. 1, (renoverings-
ordningen) og 8 92, stk. 1, (driftstetteordningen) af, at kommunalbestyrelsen eller boligorganisationen ansg-
ger om sociaministerens godkendelse af forsgg med salg af almene familieboliger. Det foreslds, at Lands-
byggefonden ogsa kan betinge tilskud til en social og forebyggende indsats og huslejenedsadtel ser efter den
foresldede § 91 a, stk. 1 og 2, jf. fordagets § 1, nr. 29, af, at der ansgges om godkendelse af enten forsgg med
salg efter § 75 @, stk. 1, § 75 b, stk. 1 eller § 75 ¢, stk. 1 eller om salg efter den nye fores dede salgsordning
for problemramte omrader, jf. forslagets § 1, nr. 9.

Til nr. 34
AEndringen er en konsekvens af aandringeni 8 1, nr. 23.

Til nr. 35

Det fored &s at udvide den gaddende regel i lovens § 96 o, hvorefter Landsbyggefondens bestyrel se fastsad-
ter naamere regler om en rackke forhold, til ogsa at omfatte betingelserne for ikke at indbetal e nettoprovenuet
ved salg efter den nye ordning til Landsbyggefonden, anvendelsen af provenuet og fastsadtelsen af det under
bemaakningernetil § 1, nr. 22 og 23, nsevnte bidrag.

Det forudsadtes, at disse regler kommer til at indeholde bestemmelser om, dels at fonden ved sin stillingta-
gen til anvendelsen af provenuet skal tage hensyn til gkonomien i provenufonden, dels at fonden kan genop-
tage sagen og kraeve, at boligorganisationen ikke anvender flere midler fra provenuet til aktiviteter og initia-
tiver omfattet af helhedsplanen, hvis det viser sig, at behovet ikke er sa stort som oprindelig antaget.

Til nr. 36
Grundkapitalen har siden 15. juni 2001 vaaret midlertidigt nedsat til 7 pct. af anskaffel sessummen. Efter de
gad dende regler ophgrer nedsadtel sen med udgangen af 2005.

Det foresl &s, at nedsaetel sen forlaanges til udgangen af 2006, sdledes at grundkapitalen ogsai 2006 udger 7
pct. Realkreditbelaningen ages tilsvarende. Huslgjen bliver ikke pavirket af aandringen, idet ydelsesstatten
foreges tilsvarende, s3 den daskker den ggede betaling pa realkreditl anet.

Til nr. 37



Der er tale om en teknisk aandring. Beboerbetalingen pa realkreditlan kan reguleres med udviklingen i det
summariske brancheopdelte Ignindeks. Dette indeks er imidlertid erstattet med Ignindeks for den private
sektor. Lovteksten foresl s derfor aandret i overensstemmel se hermed.

Til nr. 38

Né&r kommunal bestyrel sen meddeler tilsagn om offentlig stette efter bestemmelserne i 88 143 b og 143 d,
ydes der statslig garanti for den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for |13nets optagel se har pantesikker-
hed ud over 65 pct. af ggendommens vaadi, jf. § 143 f. Andringen er en konsekvens af, at der ikke ydes
kommunal grundkapital og garanti til tilsagn efter § 143 b og § 143 d.

Til nr. 39

AEndringen er en konsekvens af den ressortaendring, der skete ved kongelig resolution af 2. august 2004,
hvorefter lov om almene boliger m.v. blev henfart til social ministerens ressort.

Til nr. 40-42

Byggeskadefonden har siden 1986 udevet sin virksomhed i forhold til det stettede byggeri ved at gennem-
fare eftersyn, skadesdaskning og erfaringsformidling. Indsatsen har issa vaaet koncentreret om fasen efter
byggeriets opfarelse.

En sterre indsats pa det forebyggende arbejde i form af at styrke grundlaget for bedre forberedelse, plan-
laggning og tilrettelasggel se af byggeriet, herunder mere sikker udvadgelse af materiaer, konstruktioner og
udfgrende parter vil fremme byggeriets kvalitet og effektivitet og dermed medvirke til faare svigt og skader.
En sadan indsats vil desuden have en af smittende effekt til det evrige byggeri.

Det foreslas derfor at udvide Byggeskadefondens generelle formal shestemmel se, sa fonden far hjemmel til
at bidrage til en bredere formidling vedrgrende savel byggeprocessen som produktet (det faardige byggeri)
med henblik pa at begramse byggeskader og i det hele taget medvirke til at fremme kvalitet og effektivitet i
byggeriet.

Forslaget skal ses som led i indfarelsen af et nggletalssystem for det almene byggeri, hvorefter der bl.a
stilles krav til den almene bygherre om indsamling og registrering af datatil beregning af nggletal, som be-
skriver processen i byggesagen med vasgt pa entreprengrernes ydelser og samarbejde med bygherren.

Formalet med nggletal ssystemet er at give de dmene bygherrer bedre mulighed for at udvadge de bedste
entreprengrer. Systemet skal desuden give bygherrerne mulighed for i hgjere grad at sammenligne sig med
hinanden i forhold til sdvel byggeprocessen som produktet. Endelig skal nagletallene give kommunerne et
bedre grundlag for at vadge den mest effektive bygherre til et byggeprojekt.

For det statslige byggeri er der alerede indfart et nagletalssystem, jf. bekendtgarelse nr. 1394 af 17. de-
cember 2004 om anvendelse af offentlig-privat partnerskab (OPP), partnering og oplysninger svarende til
nagletal, fastsat i medfer af § 2, stk. 1, i lov om statens byggevirksomhed m.v. Regeringens gnsker, at an-
vendelse af nggletal skal sages udbredt til det almene byggeri.

Det er herefter hensigten at udmeante et nggletal ssystem for det amene byggeri med hjemmel i den gad-
dende bemyndigelse i § 113, jf. 8 108, samt § 143, stk. 4, i amenboligloven. Systemet skal bl.a. omfatte
nagletal vedregrende overholdelse af tidsfrister, alvor og udbedring af mangler, arbejdsmiljg, kundetilfreds-
hed (bygherre), pris og effektivitet.

Andringen af den gaddende lovs 8 150, 2. pkt., og § 160 giver Byggeskadefonden mulighed for at spille en
rolle i formidlingen af nggletallene. Fonden har sdledes stor ekspertise med det almene byggeri og bidrager i
forvegien i vaesentlig grad til erfaringer omkring kvaliteten i det almene byggeri, hvorved der sikres synergief-
fekter til fondens avrige arbejde.

Det foresl&s endvidere, at Byggeskadefonden - udover sit arbejde med eftersyn, skadedakning og erfa-
ringsformidling - ogsa far mulighed for at deltage i @vrige aktiviteter, der har til forma at fremme kvalitet og



effektivitet i det stettede byggeri, herunder foretage kapitalindskud i selskaber. Det er en betingelse, at soci-
aministeren godkender aktiviteten.

Fordlaget tager udgangspunkt i Byggeskadefondens gnske om i hgjere grad at medvirke til a minimere an-
tallet af svigt og daskningsberettigede tagskader i byggeri, der hgrer under fonden. Et tilsvarende gnske er
udtrykt fra Byggeskadefonden vedragrende bygningsfornyelse. Tagkonstruktionen er sdledes den bygnings-
del, hvor byggeskadefondene ved deres eftersyn har registeret de fleste svigt og skader. Med henblik pa at
medvirke til tiltag, der sikrer information om det bedste valg i projekteringsfasen og samtidig sikre informa-
tion om korrekt brug af de enkelte produkter i udfgrelsesfasen, gnsker fondene mulighed for at deltage i en
klassifikationsordning som anpartshaver i et nystiftet selskab DUKO (Dansk Undertagsklassifikationsord-
ning ApS), stiftet af Dansk Byggeri i 2004.

Regeringen finder, at dette tiltag kan medvirke til a fremme omsagningen af ny viden mellem byggeriets
parter og dermed styrke den praeventive indsats i forbindelse med byggeskader. Samtidig sikres en formid-
ling af de erfaringer, fonden allerede har oparbejdet. Af hensyn til Byggeskadefondens fremtidige mulighe-
der for at deltage i lignende aktiviteter foreslas en bredere hjemmel for fonden til efter godkendel se fra soci-
aministeren at deltage i sddanne aktiviteter.

Det er hensigten at anlagyge en restriktiv praksis for godkendelse, hvor der lasgges vasgt pa ordningens
formdl og tilrettelagggelse, herunder udsigten til gkonomiske besparelser ved feare byggeskader, samt ind-
skuddets starrelse, idetindbetalinger ne til fonden primaart forudsadtes at ga til eftersyn, skadedaskning og
fondens daglige administration.

Der foreslas en tilsvarende hjemmel for Byggeskadefonden vedrerende bygningsfornyelse til at kunne del-
tagei aktiviteter, der har til formal at fremme kvalitet og effektivitet i bygningsfornyelse, jf. bemagkningerne
til fordagets§ 4, nr. 1.

Til nr. 43
AEndringen er en konsekvens af aandringeni 8 1, nr. 47.

Til nr. 44 og 45

For at give ministeren mulighed for mere fleksibelt at kunne udpege medliemmer af Ungdomsboligrédet og
Aldreboligrédet, foreslas det, at ogsa andre end de interessegrupper, der i dag udtrykkeligt er naevnt i loven,
kan vege repraesenteret. Ministeren vil herved mere dynamisk kunne justere radets sammensagning -
afhangigt af hvilke udfordringer, der aktuelt prasger omradet.

| Ungdomsboligradet vil der efter forslaget fortsat vaare reprassentanter for ungdommen, kommunerne, de
almene boligorganisationer og uddannelsesingtitutionernes ledelse. Udover de allerede naamte interesse-
grupper vil der kunne udpeges personer, der reprassenterer andre parter eller hensyn pa ungdomsboligomra-
det.

Ligeledes vil der i Adreboligradet fortsat vaae reprassentanter for kommuner, amter, de amene boligor-
ganisationer, repraesentanter for grundejerne, beboerne samt sociale organisationer med tilknytning til omra-
det. For AHdreboligrédets vedkommende har der dog gennem de seneste & udviklet sig en praksis, hvorefter
der udpeges en repraesentant for henholdsvis byggeriet og forskningsverdenen som medlemmer af radet. Med
lovfordaget formaliseres denne praksis, ligesom forslaget giver ministeren mulighed for at udpege reprasen-
tanter for andre interessegrupper.

Til nr. 46

Ophaavelsen er en konsekvens af den ressortaandring, der skete ved kongelig resolution af 2. august 2004,
hvorefter lov om almene boliger m.v. blev henfart til social ministerens ressort.

Til nr. 47



Som falge af den ressortaendring, der skete ved kongelig resolution af 2. august 2004, blev lov om almene
boliger m.v. som helhed henfert til socialministerens ressort, bortset fra adgangen til at fastsadte regler om
bygge- og anlamsvirksomhed i vinterperioden. Denne kompetence hgrer fortsat under gkonomi- og er-
hvervsministeren, som er ressortmyndighed for byggelovgivningen. | konsekvens heraf foreslas det, at kom-
petencen til at fastsadte straf af bade for overtrasdelse af bestemmelser vedrerende vinterbyggeri ogsa skal
hare under gkonomi- og erhvervsministeren.

Til §2

Til nr. 1
Der er alene tale om en konsekvensaandring som fglge af den under § 2, nr. 4, foresldede aandring.

Til nr. 2

For at sikre, at boligorganisationen kan opsige lgjerne, nér der skal ske ombygning fra beboelse til erhverv,
foreslds der i lovens § 85 indfert en udtrykkelig hjemmel til opsigelse i denne situation. Det er herefter mu-
ligt at opsige lgjeren, nér udlgjeren dokumenterer, at nedrivning af ejendommen (efter den gaddende regel i
lovens 8§ 85, stk. 1, nr. 1) eller ombygning af beboel sesarealer til anden anvendel se end beboel se medferer, at
det lejede mé fraflyttes. Herudover foresldsingen reelle aandringer i opsigel sesreglerne.

Til nr. 3

Den gaddende regel om opsigelse ved ombygning (lovens § 85, stk. 1, nr. 1), hvorefter udle eren kan opsi-
ge lgjeren, nér udlejeren dokumenterer, at ombygning af jendommen medfarer, at det Igjede ma fraflyttes,
foreslds som falge af fordaget i § 2, nr. 2, formuleret som en opsigelsesadgang ved ombygning pa anden
made end ombygning af beboel sesarealer til anden anvendel se end beboel se.

Tilnr. 4

De gaddende regler om erstatningsboliger ved opsigel se som falge af nedrivning og ombygning sikrer ikke
i tilstraskkeligt omfang, at den opsagte lejer far tilbudt en anden bolig. Der er derfor behov for en ny regel,
som pdlaggger udigjeren at tilbyde lejeren en erstatningsbolig ved nedrivning og ved ombygning fra beboel se
til erhverv. Det fored as derfor at indsadte et nyt stk. 1 i lovens § 86, hvorefter der uden ungdigt ophold skal
tilbydes lgjeren en erstatningsbolig, som skal ligge i den pagaddende kommune, ligesom den skal vaae af
passende starrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. Boligen har en passende starrelse, nar den enten har et
vaaelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme vagrel sesantal som husstandens tidligere bo-
lig.

Da det ikke er givet, at boligorganisationen altid har mulighed for at tilbyde den opsagte lgjer en erstat-
ningsbolig, fores as, at udlgjeren og kommunen skal kunne aftale, at kommunen overtager udlejerens forplig-
telse. Kommunen kan herefter anvende reglerne om kommunal anvisning til at opfylde sin forpligtelse.

Der foredasikkei gvrigt aandringer i de geddende regler om erstatningsboliger.

Til nr. 5-8
Der er aene tde om konsekvensaandringer.

Til 83

Til nr. 1

| forbindelse med konsekvensrettelser som falge af lov om byfornyelse og udvikling af byer blev der fejl-
agtigt indsat en henvisning til dennelov i boligreguleringslovens § 29, stk. 1. Fejlen berigtiges med den fore-
sldede andring.



Til 84

Til nr. 1

Med forslaget far Byggeskadefonden vedregrende bygningsfornyelse mulighed for - udover sit arbejde med
eftersyn, skadedaskning og erfaringsformidling - at deltage i @vrige aktiviteter, der har til forma at fremme
kvalitet og effektivitet i bygningsfornyelse, herunder foretage kapitalindskud i selskaber. Det er en betingel-
se, at sociaministeren har godkendt aktiviteten. Om forslagets naamere baggrund og formal henvises til
bemaakningerne til fordagets § 1, nr. 40-42, hvor der er foreslaet en tilsvarende mulighed for Byggeskade-
fonden.

Det er hensigten at anlagyge en restriktiv praksis for godkendelse, hvor der lasgges vasgt pa ordningens
formd og tilrettelasggel se, herunder udsigten til gkonomiske besparelser ved faare byggeskader, samt ind-
skuddets starrelse, idetindbetalinger ne til fonden primeat forudsadtes at ga til eftersyn, skadedagkning og
fondens daglige administration.

Til 85

Tilnr. 1

Almene boligorganisationer er fritaget for skat efter selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6. Der er tale om
en betinget skattefritagelse, idet det forudsadtes at de almene boligorganisationer kun udaver aktiviteter, som
har tilknytning til det almene boligformal. Som eksempel pa typiske aktiviteter kan naevnes opfarelse, udlgj-
ning, administration vedligeholdelse og modernisering af almene boliger med tilherende fadlesaktiviteter.
Herudover kan der vaae andre aktiviteter, som har en sa naturlig og ta tilknytning til boligerne og admini-
strationen af disse, at de ogsa kan rummes inden for skattefriheden.

Skattefritagelsen gadder ifalge selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, selvom boligorganisationen har akti-
viteter i form af produktion af varme og el. Dog er skattefritagel sen kun delvis, hvis boligorganisationen har
indtaegter ved produktionen af el og varme. | disse tilfadde beskattes indtagyterne fra produktionen af el og
varme, mens boligorganisationens gvrige aktiviteter fortsat er skattefri.

Udfarer amene boligorganisationer andre aktiviteter, der ikke er omfattet af bestemmel sen, medfarer dette,
at skattefriheden fortabes for alle aktiviteterne — ikke blot den del, der ikke opfylder betingelserne — det vil
sige at de amene boligorgani sationer generelt bliver skattepligtige.

Selvom udlgningen af jendom til erhverv sker af sociale hensyn og er et led i regeringens indsats mod
ghettoisering, er aktiviteten samtidig af kommerciel karakter, da udige til erhverv sker i konkurrence med
andre udigere af erhvervslgiemal. Hvis boligorganisationerne ansker at bevare deres skattefrihed, ma er-
hvervsudl g ningen ske gennem et skattepligtigt selskab, s et eventuelt overskud herfra beskattes.

Det foredas derfor at indfare en bestemmelse, der giver de amene boligorganisationer mulighed for at gje
og udleje gjendom til erhvervsmaessige formd uden, at boligorganisationerne mister deres skattefrihed. Dette
kreever, at erhvervsudl g ningen udaves gennem et skattepligtigt selskab. De naamere regler om udligjning til
erhverv fastsadtes ved en aandring af bekendtgerelse om sideaktiviteter i amene boligorganisationer m.v. Det
vil herunder fremga, at selskabet skal vaae 100 pct. gjet af boligorganisationen, og at selskabet ikke ma be-
hadftes eller forpligtes af andre aktiviteter. Det vil desuden fremga, at boligorganisationerne lgjer erhvervs-
arealet ud til selskabet til en leje, der svarer til balancelejen med tillagy af vaardien af eventuelle |anegarantier.
Selskabet fremlgjer herefter erhvervsarealerne til markedslgien. Et eventuelt overskud opsamles siledes i
selskabet og beskattes her. Samtidig sikres det, at selskabet konkurrerer pa lige vilké&r med gvrige private
udlgere.

Som eksempel pa udigining til andet end boligformal, som ikke er omfattet af de eksisterende regler, kan
naevnes udlgining af gendom til butikker, uddannelsesinstitutioner, kulturinstitutioner, naerpolitistationer,
handvaaksmaessig virksomhed, forebyggel ses- og radgivningscentre, sundhedscentre m.v.

Hvis det i en boligorganisation besluttes, at ggendom skal udligjestil erhverv, og vil boligorganisationen be-
vare sin skattefrihed, skal boligorganisationen stifte et datterselskab, som gjendommen udlges igennem.



Selskabet bliver skattepligtigt efter selskabsskattelovens 8 1, stk. 1, nr. 1, og skal derfor opgere sin skatte-
pligtige indkomst og betale skat efter skattelovgivningens almindelige regler, jf. selskabsskattelovens § 8,
stk. 1.

Til §6

Til nr. 1

Det fored s, at det skal vagre skattefrit at modtage tilskud til flytteudgifter efter lov om almene boliger m.v.
§ 63 c, der er affattet ved dette lovforslags § 1, nr. 3. Skattefriheden opnds ved at indsadte en bestemmelse
herom i ligningslovens § 7.

Til 87
Det foredas, at lovforslaget traader i kraft den 1. januar 2006. Dog foreslas det, at § 1, nr. 31, hvorved der
sker en ny affattelse af amenboliglovens 8§ 92 a, tragder i kraft den 30. december 2005, da opkraavning af
L andsbyggefondens refusion af ydelsesstatte i 2005 kraever bevillingsmaessig hjemmel gennem optagel se pa
fordag til tillagsbevillingslov for 2005



