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Herved fremsender jeg — i 5 eksemplarer — til Boligudvalgets orientering
notat om status for forsgg med udbud af rammeaftaler i alment nybyggeri.

Som det fremgér af sagen, er det ikke muligt pa nuvarende tidspunkt at ind-
ga rammeaftale til opforelse af alment nybyggeri af familie- og aldreboliger,
som det var hensigten med vedtagelsen af lov nr. 1446 af 22. december 2004
(Forsgg med udbud af rammeaftaler i alment nybyggeri).

Det er naturligvis meget @rgerligt, at byggebranchen ikke vil tage udfordrin-
gen op. Omkostningerne i byggeriet er meget hgje. En af arsagerne ligger i
byggeriets svage effektivitets- og produktivitetsudvikling. Jeg er derfor ikke
i tvivl om, at det ville have varet nyttigt at fa belyst i hvilket omfang bygge-
koncepter, der genbruges i flere byggerier, kunne medvirke til en bedre ef-
fektivisering og dermed ogsa en billiggerelse af byggeriet. Det vil ikke
mindst vaere til glaede for lejerne, der vil kunne fa en lavere husleje.

Forlabet viser, at der er virksomheder, som tror p4, at det kan lade sig gore at
bygge gode og billigere boliger pad denne made. Markedssituationen, herun-
der den nuvarende hgje byggeaktivitet, har dog formentlig medfert, at virk-
somhederne ikke er interesseret i en aftale, som indebzrer en sterre udfor-
dring end almindeligt byggeri. Ministeriet vil nu tage kontakt til byggeriets
organisationer og drefte ideer til nye initiativer. Der er et klart potentiale for
billiggerelse af byggeriet til gavn for de kommende lgjere. Det vil jeg arbej-
de videre med.
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Notat
om
Status pa forseg med udbud af rammeaftaler i alment nybyggeri

Indledning

Folketinget vedtog den 16. december 2004 lov om @ndring af lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v. (Forsgg med udbud af ramme-
aftaler i alment nybyggeri). I henhold til loven ville socialministeren pa vegne
af almene boligorganisationer kunne indga rammeaftaler med et antal leveran-
derer af boligbyggeri. Formalet med forsggsordningen var at sikre flere boliger
til en rimelig husleje for lejerne. Forseaget skulle afdekke, om det var muligt at
reducere den samlede anskaffelsessum for almene familie- og ®ldreboliger
med mindst 10 % - uden at det gik ud over kvaliteten.

Forssgsordningen

Forseget indebar, at en leverander af alment boligbyggeri skulle tilbyde bygge-
koncepter, hvor handverker-, materiale- og radgiverudgifter var mindst 20 %
lavere end den gennemsnitlige m*-pris for den pagzldende boligtype. Besparel-
serne vurderedes at kunne nds gennem den effektivisering, som et gentaget
byggeri kan medfere. Herunder kan ligge bedre organisering af byggeriet, bed-
re logistik, effektivisering og rationalisering af byggeriet — og bedre samarbej-
de mellem de involverede i byggeriet.

Forsgget har grundlag i det nye EU-direktiv (Udbudsdirektivet), som blev im-
plementeret i dansk ret med virkning fra den 1. januar 2005. Direktivet giver
gennem faststtelse af nogle bestemte rammer for anvendelsen nye muligheder
for at udbyde, herunder i form af rammeaftaler.

Udbuddet

Socialministeriet indbed i begyndelsen af april méned 2005 de almene boligor-
ganisationer til at deltage i forsgget med udbud af rammeaftaler i alment ny-
byggeri. Mere end 450 boligorganisationer tilmeldte sig forsoget.

I begyndelsen af juli 2005 bad ministeriet de 10 virksomhedskonstellationer,
der havde bedt om at blive prazkvalificeret i sagen, om at afgive tilbud. Den 14.
oktober 2005 udlob fristen af afgivelse af tilbud. Der blev afgivet ét tilbud i
sagen — NCC Construction Danmark A/S (NCC) pa alle 4 bygningskategorier —
dvs. familie- og aldreboliger pa henholdsvis etagebyggeri og tet/lav byggeri.

Sagens udvikling

NCC’ tilbud blev forelagt Det Radgivende Bedemmelsesudvalg (eksternt ud-
valg bestaende af en reekke branchereprasentanter). Udvalget konkluderede, at
der kunne indgés kontrakt med NCC under visse n@rmere forudsatninger.
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Der har siden den 14. oktober 2005 veret gennemfort en intensiv afklaring af
de muligheder og problemer, sagen indeholder.

I afklaringsforlobet valgte NCC at treekke den del af selskabets tilbud, der ved-
rorer txt-lav byggeri. Arsagen var angiveligt, at byggemarkedet er sa presset, at
det ikke vil veere rentabelt for NCC at tilbyde disse koncepter.

NCC har nu vurderet, at virksomheden ikke ensker at indgé kontrakt om ram-
meaftaler i henhold til forseget. NCC oplyser, at virksomheden af principielle
arsager ikke vil patage sig risikoen for opfyldelsen af de nye energikrav, som
tradte i kraft d. 1. januar 2006. Baggrunden herfor er, oplyser NCC, at der for
gjeblikket ikke er sikkerhed i branchen for, hvordan kravene skal opfyldes.

Det er Socialministeriets vurdering, at Bygningsreglementets nye krav hverken
hindrer en ansvarlig projektering eller gennemforelse af et nybyggeri. Ministe-
riet har naturligvis ved tilrettelggelsen af sagen forudsat, at leveranderen har
villet levere et mangelfrit byggeri inden for de ekonomiske rammer, forseget
fastsztter.

Det ber understreges, at arbejdet med forsog med rammeudbud indebzarer visse
muligheder, uanset at det ikke er lykkedes at indga kontrakt med en leverander.
NCC har i dag i forbindelse med forseget udviklet et byggekoncept, der alt
andet lige abner for billigere alment boligbyggeri. Det ma kunne forventes, at
NCC vil tilbyde dette koncept til de almene boligorganisationer.

Konklusion

Det har ikke veret muligt i denne omgang at indga kontrakt med en leverander
af boligbyggeri inden for forsggets rammer.
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