Boligudvalget (2. samling)

L 173 - Svar pa Spgrgsmal 43

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 43 (L 173) stillet af Boligudvalget den 9. juni
2005.

Spargsmal 43:

Ministeren skriver i sin pressemeddelelse, at "1 den seneste tid har flere
og flere andel sboligforeninger spekuleret i at oplgse sig selv og sadge de-
res ggendom til en langt hgjere pris, end de kan fa efter andel sboliglovens
prisregler”. Hvordan vil ministeren, med det foreliggende lovforslag, sik-
re at det ikke vil fortsadte i betydeligt omfang fremover?

Svar:

Som det fremgdr af lovforslaget, har der gennem de senere & vaget en
stigende tendens til, at andelsboligforeninger oplaser sig selv og sadger
giendommen til en pris, der er langt over den pris, der kan opnés efter an-
delsholiglovens maksimalpriser. Dermed overgar prishillige andelsboli-
ger til at vaare dyre enten lgje- eller andelsboliger.

Ved overdragelse af private andelsboliger gadder der efter andelsholiglo-
vens § 5 en gvre gramse for den pris, en andelshaver ma sedge sin anddl i
andelsboligforeningen til. Maksimalprisreglerne i andelsboligloven er
koblet til priserne pa det private udlejningsmarked. Som falge af huslgje-
reguleringen er priserne paisaa addre andelsboliger betydeligt lavere end
markedsprisen patilsvarende gjerboliger.

Nér en andel sholigforening beslutter sig for at sedge hele andel sholigfor-
eningsegj endommen (likvidation), finder andel sboliglovens prisfastsedtel -
sesregler imidlertid ikke anvendelse. Det vil sige, a g endommen kan
sadgestil den pris, en investor er villig til at give.

Formalet med dette lovforslag er at sadte en stopper for muligheden for,
at andelsboligforeninger i spekulationsgjemed oplgser deres andelsbolig-
forening og sadger deres ggendom til en ny andelsboligforening eventuelt
med samme medlemmer. Lovaandringen vil medfare, at en gendom, som
sadges af en andelsholigforening, ikke kan erhverves af en privat anddls-
boligforening inden for en periode pa 5 & efter foreningens salg af gjen-
dommen. Derved sikres det, at andelsboliger fortsat er koblet til markedet
for private udleiningsejendomme, og at forholdsvis prishillige andel sbo-
liger ikke overgar til at vagre dyre andelsboliger.

Med lovforslaget undgas det, at de enkelte andelshavere ved salg af hele
andelsholigforeningens ejendom til en ny andelsboligforening eller en
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andel sholigforening med samme medlemmer som tidligere opnar en gko-
nomisk gevinst ved salget, der er starre end den gevingt, de ville have op-
néet ved salg af de enkelte andele efter andelsholiglovens maksimalpris-
regler.
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