Boligudvalget (2. samling)

L 173 - Svar pa Spgrgsmal 41

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 41 (L 173) stillet af Boligudvalget den 9. juni
2005.

Spargsmal 41:

Ministeren bedes oplyse, om man, nar der bliver lavet en lejekontrakt
mellem den nye ger af en ggendom og den nye Igjer (den tidligere an-
delshaver), kan bringe boligreguleringslovens 8 5, stk. 2 i anvendel se un-
der forudssgning af lgers samtykke. Med andre ord om udligjer og lejer
kan aftale sig ud af Brl. § 5, stk. 2, selv om |gjligheden ikke er tom?

Svar:

Jeg forstar spargsmalet saledes, at det gnskes oplyst, om der imellem den
nye ger a en tidligere andel sboligejendom og en lgjer, som tidligere var
andelshaver i giendommen, kan indgas en Igjeaftale i henhold til boligre-
guleringslovens § 5, stk. 2.

Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, tager sigte pa en situation, hvor en ud-
Igjer i forbindelse med, at en bolig er blevet ledig, gennemfarer forbed-
ringer i det omfang, der er fastlagt i § 5, stk. 2. Herefter kan udlegjeren
indga en lgjeaftale, hvor lgjen i henhold til § 5, stk. 2, fastsadtes efter det
lejedes vaadi i stedet for som omkostningsbestemt leje med et forbed-

ringstillaeg.

Det bagende hensyn i ordningen er, at anvendelsen af § 5, stk. 2, kun kan
finde sted i forbindelse med indgéelsen af en lejeaftale og ikke i |ejeperi-
oden. Lejeren kan sdledes ikke risikere, at udlejeren i lejeperioden udfe-
rer en gennemgribende modernisering af lejemalet og derefter forhgjer le-
jen til det lgjedes vaadi. Det afgarende moment er dermed, at lgjeren er
frit stillet i forhold til, om han vil acceptere |ejeaftalen, som er baseret pd
vilkérenei §5, stk. 2.

Bestemmelsen forholder sig ikke udtrykkeligt til en situation, hvor det er
en tidligere andelsholig, som overgdr til udlgjning pa de vilkar, der frem-
gar of boligreguleringslovens § 5, stk. 2. Der findes sa vidt Social ministe-
riet er bekendt ingen afgerelse fra huslegensa/n eller boligret, som tager
tilling til, om bestemmelsen kan anvendes i denne situation.

Dader imidlertid er tale om en udlejningssituation, hvor parterne stér frit
i forhold til at acceptere de vilkar, der udlejes pa, ma det antages, at ord-
ningen vil kunne finde anvendelse i denne situation.
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Det skal samtidig bemaakes, at der i forbindelse med overdragelsen af
gjendom tilhgrende en andelsboligforening til en investor som privat ud-
lejningsgjendom ngdvendigvis ma indga som et element i den samlede
overdragel sesaftale, hvorledes vilkarene for de andelshavere, der forbli-
ver i gendomme som lejere, ska vaare, herunder om der for gennemgri-
bende moderniserede lejemdl vil blive tale om udlgjning efter § 5, stk. 2.
De pagaddende tidligere andelshavere, som forbliver i e endommen, vil
sdledes kunne tage stilling til, om Igjeaftalen skal indgas i henhold til § 5,
stk. 2.
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