Boligudvalget (2. samling)

L 173 - Svar pa Spgrgsmal 15

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 15 (L 173) stillet af Boligudvalget den 6. juni
2005.

Spergsmal 15:

Der gnskes en beregning, der viser, pa hvilken made andelshavere laver
saalige gevinster, herunder hvor store disse gennemsnitlige gevinster er,
nd&r de samlet sadger til en investor — set i forhold til n&r den enkelte
andelsbolighaver sadger sin andel — under forudsagning af, at der i begge
tilfadde er foretaget en vurdering af en valuar.

Svar:

Indledningsvis bemaakes, at der ikke er noget krav i lovgivningen om, at
salget af en gjendom tilhgrende en privat andelsboligforening skal vare-
tages af en ggendomsmagler, der er valuar. Ejendommen kan sadges til
den pris, som en investor er villig til at betale.

Ved salg af en andel i en andelsboligforening er der efter andelsholiglo-
vens § 5, stk. 2, mulighed for at vadge mellem 3 forskellige metoder for
vaadiansedtel se af andel sboligforeningens gjendom. Efter en af disse me-
toder foretages en vurdering af € endommens kontante handelsvaardi som
udlgjningsejendom. Vurderingen skal foretages af en valuar, jf. andelsbo-
liglovens § 5, stk. 2, litrab.

Falgende eksempel indeholder en beregning af de gevinster, som andels-
havere vil kunne oppebaaei et konkret salg (det vurderes at vaare uden
betydning, om salget af ejendommen er varetaget af en g endomsmaggler,
som er valuar, jf. ovenfor):

En andelsboligforening gjer en ggendom, hvis vaadi i henhold til andels-
boliglovens § 5, stk. 2, litra b, af en valuar er fastsat til 10,5 mio. kr.
Restgedden i foreningen er 2,5 mio. kr. Dette indebazrer, at de samlede
andelsvaadier i foreningen udger 8,0 mio. kr. Den ansldede maksimal pris
pr. m2i henhold til andelsboliglovens 85, stk. 2 er da 4572 kr. pr. m2.

Foreningen tilbydes 33 mio. kr. for ggendommen, hvis den overdrages
uden beboere. Der er 30 |gjligheder i gendommen. Nettoprovenuet ved
handlen er af formidleren af handlen ansl&et til 25.400.000 kr., hvilket
svarer til en andldet pris pa 14.514 kr. pr. m2 (i alt 1.750 m?). En l€jlighed
pafx 55 m2 vil sdledes kunne indbringei alt 798.270 kr. og en |gjlighed
p& 63 m2 vil kunne indbringe 914.380 kr.
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Det giver ved anvendelse af Arhusmodellen i det pageddende tilfadde
med betydelig usikkerhed et provenu pr. m2 pa ca. 10.000 kr.
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