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Folketingets Boligudvalg

Dato: 29. april 2005

Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 21. april 2005
falger hermed —i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spgrgsmal
nr.6 (L 36).

Spargsmal nr. 6:

"Ministeren bedes yde bistand til et aandringsforslag, hvorefter udiger, i
forbindelse med en |gjeaftales indgael se, far pligt til at oplyse en eventuel ny
lejer om alle sager, hvor udlejeren er blevet palagt at efterkomme af gerel ser
fra hus genaevn eller domstole inden for de seneste 4 &”

Svar:

Nedenfor falger det gnskede andringsfordag med bemagkninger. Afslut-
ningsvis falger mine kommentarer til forslaget.

Andringsforslag

Til g1
1) Fer nr. 1 indsadtes som nyt nummer:
"01. | § 6, indsadtes som stk. 8:
Stk. 8. Det skal fremga af |ejeaftalen, om der ved et husdgenaavn eller en
domstol inden for de sidste 4 ar er truffet afgarelse vedrerende det pagad-
dende lgemal, hvorefter udigieren er palagt en handiepligt. Overtreadelse
straffes med begde. Der kan pdlagges selskaber m.v. (juridiske personer)
strafansvar efter reglernei straffelovens 5. kapitel.”

Til§4

2) Som stk. 4 indsadtes:
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" Sk. 4. De oplysninger, som udlg eren efter 8 1, nr. 01, skal givei lgjeaftalen
om afgerelser truffet af huslgenaavn eller domstol omfatter dog ikke oplys-
ning om sadanne afgerelser, der er truffet far denne lovs ikrafttraaden.”

Bemaakninger

Tilnr. 1092

Det foresls, at udlgjeren i lgjeaftalen ska give lgjeren oplysninger om even-
tuelle afgarel ser fra huslejenaavn eller domstole, som vedrarer det pagedden-
de lgjemal. De afgerel ser, som udlejeren skal oplyse om, er sager, hvor afge-
relsen indebaaer, at udlejeren palasgges en handlepligt. Som eksempler herpa
kan naavnes afgerelser, hvorefter udigeren pdlasgges at udfere vedligehol-
delsesarbejder eller at nedsadte huslgjen. Det foresl&s samtidig som en over-
gangsordning, at der ikke skal gives oplysninger om afgaerelser, der er truffet
far lovensikrafttraden.

Oplysningspligten omfatter ikke alene afgerelser, som udelukkende vedrarer
det pagaddende Igjemal, men ogsa afgerel ser vedregrende gjendommen gene-
relt. Det kan f.eks. vaae afgarelser om giendommens fadlesarealer eller fad-
les bygningsdele sa som trapper og tag. Det afgarende for oplysningspligten
er, at den omfatter afgarelser, som medfgrer en handlepligt for udigjeren, der
udspringer af Igjeforholdet med Igjeren.

Udlgjeren skal i |gjeaftalen give lgeren oplysning om de naevnte afgarel ser,
sa lgjeren bliver i stand til at identificere afgerelserne og indhente dem via
huslgenaa/n eler domstol. Det vil normalt vaae tilstrakkeligt at oplyse om
hvilken instans, der har truffet afgerel sen, samt afgarel sens dato.

Baggrunden for den foreddede overgangsordning er, at der ikke hidtil har
vaget krav om, at udlegjere skal opbevare oplysninger om husl €jensaynsafga-
relser mv. Det kan derfor for mange udlgere vaae vanskeligt at fremskaffe
oplysninger om de afgerelser, hvorom der skal oplyses, herunder hvis gen-
dommen er erhvervet inden for de seneste 4 &. Da udlejerens overtraadel se
af oplysningspligten er strafbelagt, forekommer det stadende, hvis udigeren
kan risikere straf i tilfadde, hvor udlgeren rent faktisk ikke har haft mulig-
hed for at f& kendskab til de pageddende afgerel ser.

Kommentarer

Forshget rummer en rakke uhensigtsmaessigheder og uklarheder, der ger, at
jeg ikke kan tilslutte mig.

Samtidig er jeg i tvivl om formaet med forslaget. Som spergsmalet er for-
muleret, er der tale om en generel regel, som palaggger ale udigere en in-
formationspligt, uanset hvordan udigjeren i gvrigt administrerer gendom-
men. Det gar sdledes meget videre end det, som er formalet med L 36, som



har til hensigt at ramme den lille gruppe af udlgjere, som systematisk undla-
der at felge spillereglerne, uden samtidig at besvaaliggere forholdene for det
store flertal af udlgjere, som administrerer i overensstemmelse med lovgiv-
ningen.

Generelt indebagrer fordaget en gget administrativ belastning af privat bolig-
udlgining. Forslaget ma derfor forventes at udlgse en stigning i udigjernes
administrationsudgifter, som vil medfare lg eforhgjelser.

Spargsmalet om sanktion har vaaet overvejet, men det har ikke vaaret muligt
at foreda en anden mere relevant sanktion end bedestraf. Nar der sdledes er
tale om et krav, som er strafsanktioneret, er det af hensyn til retssikkerheden
af soadeles stor betydning, at bestemmelsen og dens virkning er klar og
overskuelig.

Der kan rejses spargsmal ved, hvilken veardi de pagad dende oplysninger har
for lgjeren. Nar lgjeren fér forelagt en lejekontrakt med oplysning om tidlige-
re huslg enaevnsafgarel ser, og lgjeren vil undersgge disse naamere, vil lge-
ren farst skulle indhente de paged dende afgarelser. Dernaest vil lgjeren skulle
vurdere, om udleeren har opfyldt afgerelserne, hvilket typisk vil indebaze,
at lgieren far adgang til lejligheden. Samtidig skal Igjeren afklare, om |gjeaf-
talen overhovedet indeholder de samme vilkar, som var &rsagen til, at de
tidligere afgerelser ndede frem til netop det resultat. Det bemaakes i denne
forbindelse, at det ikke er ualmindeligt - og i @avrigt ganske lovligt - at lejeaf-
taler om samme legjemd i sterre eller mindre omfang andres i forbindelses
med et |gjerskifte. Endvidere kan det tidsmaessige aspekt heri betyde, at udle-
jeren indgér aftale med en anden boligsggende.

Fordaget kan sdledes i praksis fa den virkning, at en boligsggende ender
med at std med en raekke afgarel ser fra huslgienaavn og boligret, som pa alle
punkter er opfyldt af udigjeren men uden en lgeaftae, fordi udlgeren ikke
gnskede at afvente den tid, som undersggel serne indebar.

Oplysningspligten kan endvidere fa den virkning, at den ganske enkelt vil
tilskynde udlejeren til at eandre Igjevilkar, sd en tidligere afgarelse efter gen-
udlgining ikke laangere er relevant.

Det er min opfattelse, at det formal, der med forslaget sgges fremmet, i vir-
keligheden ikke egner sig til lovgivning. Hvis en boligsggende, som star
overfor at skulle indga en lgeaftale, gnsker at vide mere om forholdene i
gendommen, vil det vaare nazliggende at kontakte andre lgjere i gjendom-
men eventuelt beboerrepraesentanterne eller den tidligere Iger. Dette vil ty-
pisk kunne give den pagad dende langt flere og meget mere brugbare oplys



ninger end de oplysninger om tidligere afgarelser, som dette fordag omfat-
ter. Samtidig vil det kunne ske vaesentligt hurtigere og pa et ganske uformelt
grundlag.
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