Boligudvalget (2. samling)
L 36 - Bilag 6
Offentligt

Til lovforslag nr. L 36 Folketinget 2004 - 05 (2. samling)

Betamkning afgivet af Boligudvalget den 3. maj 2005

Betaenkning

over

Forslag til lov om aandring af lov om lgje, lov om midlertidig regulering af
boligforholdene og lov om |lgje af almene boliger
(Skearpelse af reglerne om frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme m.v.)
[af sociaministeren (Eva Kjer Hansen)]

1. £ndringsforslag
Socialdemokratiets medlemmer af udvalget har stillet 7 eandringsforslag til lovforslaget.

2. Udvalgsar bejdet

Lovfordslaget blev fremsat den 24. februar 2005 og var til 1. behandling den 10. marts 2005. Lov-
forslaget blev efter 1. behandling henvist til behandling i Boligudval get.

Mader
Udvalget har behandlet lovforslaget i 4 mader.

Haring

Et udkast til lovforslaget har inden fremsaettelsen vagret sendt i hering, og socialministeren sendte
den 9. december 2004 dette udkast til udvalget, jf. am. del — bilag 45, folketingsaret 2004-05, 1.
samling. Den 1. marts 2005 sendte socialministeren de indkomne hgringssvar samt et notat herom
til udvalget.

Spargsmal
Udvalget har tillet 6 spargsmal til socialministeren til skriftlig besvarelse, som denne har besva
ret. Et af udvalgets spergsma og ministerens svar herpa er optrykt som bilag 2 til betaankningen.

3. Indstillinger og politiske bemaerkninger
Et flertal i udvalget (V, DF og KF) indstiller lovforslaget til vedtagel se usandret.

Et mindretal i udvalget (S, SF og EL) indstiller lovforslaget til vedtagelse med de stillede aan-
dringsforslag.

Socialdemokratiet glaader sig over, at et flertal i Folketinget ved at lasgge pres pa regeringen nu
kan konstatere, at der med dette forslag sker vassentlige forbedringer for Igjere i det private udlgj-
ningsbyggeri set i forhold til uefterrettelige udlejere.

Forslaget her betyder, at udlejere, der systematisk vadger at sidde trufne nsavnsafgerelser overhg-
rig og dermed tager Igerne som gidsler, fremover kan frakendes retten til at administrere udlgj-
ningseiendomme. Det betyder, at lgjere kan se frem til mere ordnede forhold. Tilsvarende betyder



det ogs3, at disse uefterrettelige udlgjere fremover ikke pa samme made vil kunne forpeste luften for
ordentlige udlgjere.

Socialdemokraterne stiller sig dog uforstéende over for, at regeringen ikke har villet tage skridtet
fuldt ud og rydde rigtigt op. Derfor har Socialdemokraterne stillet en stribe aandringsforslag, der
sikrer denne oprydning. Vi mener, at ale udigjere begr vaae omfattet, ogsa nar de kun udigjer en
enkelt bolig. Det er stadigvaek spargsmalet om at sikre lgjeren bedre beskyttelse, ogsa selv om ved-
kommende er enelger.

Socialdemokraterne finder ogsd, at der er behov for at skaarpe kravet om efterlevelse af tre naevns-
afgerelser inden for en 2-arig periode. Det er efter vores opfattelse en alvorlig sag ikke at ville efter-
leve en naevnsafgerel se, herunder ikke mindst set i forhold til lgjernes retssikkerhed. Derfor gnsker
vi, at de tre neevnsafgerel ser tadles inden for en 4-arig periode. Tilsvarende finder vi det helt natur-
ligt ogsa at kunne frakende en administrator sin ret til at administrere en gjendom, idet uefterretteli-
ge administratorer er lige sa kramkende og generende for lgjerne.

Undervejsi behandlingen af dette lovforslag, har vi fra Socialdemokraternes side vagret optaget af,
hvordan det kunne sikres, at en udlgjer ikke bare kan sidde en nae/nsafgerelse overhgrig, nar en ny
lgjer flytter ind. Det forekommer helt urimeligt, at en udlejer til trods for et pdlasg fra nsevnet ikke er
forpligtet til at felge neavnsafgerelsen, hvis lgjeren, der har vundet sagen, fraflytter. Det betyder
nemlig, at en ny lgjer skal starte en sag forfra, hvilket ogsa betyder ekstra belastning pa huslejenas/n
m.v. Beklageligvis har det ikke under udvalgsarbejdet vearet muligt at finde en lgsning pa dette pro-
blem. Derfor har vi fundet det rimeligt, som et minimum, at sikre, at en ny Igjer far oplyst af udlgjer,
om der skulle foreligge neevnsafgerelser i form af handlepligt, hvor udlejeren er pdagt at udfare
vedligeholdelsesarbejder eller at nedsadte huslejen. Vedtagelse af et sadan aandringsforslag, vil give
en evt. ny lgjer en rimelig mulighed for at forholde sig til Iggemdet inden underskrivelse af |ejekon-
trakten.

Et andet mindretal i udvalget (RV) indstiller lovforslaget til vedtagelse med de under nr. 1, 2, 4, 5,
6 og 7 stillede andringsforslag. Mindretallet vil ssemme imod det under nr. 3 stillede aandringsfor-

sag.

Det Radikale Venstres medlem af udvalget kan overordnet stette lovforslagets sigte, som er at sik-
re, a udlejere overholder Igjelovgivningen. Lovfordaget er mentet pa udlgjere, der systematisk
vadger at sidde afgerelser truffet af huslgjenaarn og ankenaavn overhgrig — med den konsekvens, at
lejerne tages som gidsler. Pa den baggrund er Det Radikale Venstre enige i forslaget om at frakende
disse udlgere retten til at administrere udleningsejendomme.

Pa centrale punkter er Det Radikale Venstre dog ogsa enige i behovet for at stramme lovforslaget
yderligere. Det gadder spargsmalet om, hvilke udlgjere der skal omfattes af loven. Vi mener, den
ber gadde alle — ogsa dem, der kun udlejer en enkelt bolig. Det haanger sammen med vores gnske
om at stille alle Igjere lige — ogsa uanset om deres bolig udligjes af en person, der udlejer en enkelt
bolig eller flere boliger. | praksis vil det dog vaae uhyre gaddent, at en person, der kun udiger en
enkelt bolig, risikerer at fafrakendt retten til at administrere udlejning.

Det Radikae Venstre mener ogsd, der er behov for at skaape kravet om efterlevelse af tre husle-
jenaavnsafgerelser inden for en 2-arig periode. Vi gnsker i stedet, at de tre huslgjenasevnsafgarel ser
tadles inden for en 4-arig periode. Vi betragter det som en alvorlig sag ikke at efterleve huslejenaer-
nenes afgerel ser — det anfaagter bade husl g enaavnenes legitimitet og borgernes retsbevidsthed. Der-
for mener vi, det er rigtigt at haeve perioden, som de tre afgarelser skal tadles inden for, fra 2 ar til 4
ar.



Tjodveldisflokkurin, Inuit Atagatigiit, Siumut og Folkaflokkurin var pa tidspunktet for betaank-
ningens afgivel se ikke reprassenteret med medlemmer i udvalget og havde dermed ikke adgang til at
komme med indstillinger eller politiske udtalelser i betaankningen.

En oversigt over Folketingets sasmmensagning er optrykt i betaenkningen.

4. /Endringsforslag med bemaer kninger

Andringsforslag

Til 81
Af et mindretal (S), tiltradt af et mindretal (RV, SFog EL):

1) Fer nr. 1 indssdtes som nyt nummer:

»01. | 8§ 6, indsadtes efter stk. 7 som nyt stykke:

»3k. 8. Det skal fremga af |ejeaftalen, om der ved et huslgjenaavn eller en domstol inden for de
sidste 4 & er truffet afgerelse vedrarende det paged dende lejemal, hvorefter udlgjeren er palagt en
handlepligt. Overtrasdel se straffes med bade. Der kan palasgges sel skaber m.v. (juridiske personer)
strafansvar efter reglernei straffelovens 5. kapitel .««

[Oplysningspligt]

2) | den under nr. 2 foresldede § 113 a, stk. 1, ophasves 2. pkt.
[Udvidet anvendel sesomréde til ogsa at gedde udlgjere, der kun gjer en enkelt beboel seslgjlighed)]

Af et mindretal (S), tiltrédt af et mindretal (SF og EL):
3) Efter nr. 2 indsadtes som nyt nummer:

»02. Efter 8 113 a, indsaettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»3tk. 2. § 113 a, stk. 1, finder tilsvarende anvendel se pa administratorer af udlejede beboelseslgj-
ligheder. ««

Stk. 2-7 bliver herefter stk. 3-8.
[Udvidelse af anvendelsesomradet til ogsa at gedde for administratorer]

Af et mindretal (S), tiltrédt af et mindretal (RV, SFog EL):

4) | det under nr. 6 foresldede § 113 a, stk. 3, nr. 4, aandres »2 ar« til: »4 ar«,
[Udvidelse af indberetningsperioden fra 2 til 4 &r]

5) | det under nr. 7 foresldede 8§ 113 a, stk. 4, 3. pkt., aandres »2 dr« til: »4 ar«.
[Udvidelse af indberetningsperioden fra 2 til 4 &r]

Til§4

6) | stk. 2 andres »2-arig« til: »4-arig«.



[Udvidelse af indberetningsperioden fra 2 til 4 ar]

7) Efter stk. 3 indsadtes som nyt stykke:

»3k. 4. De oplysninger, som udleeren efter § 1, nr. 01, skal givei lgeaftalen om afgarel ser truf-
fet af husejenaavn eller domstol, omfatter dog ikke oplysning om sadanne afgerelser, der er truffet
far denne lovs ikrafttraaden.«

[Ikrafttraeden]

Bemearkninger

Tilnr.10g7

Det foreslds, at udlgjeren i Igjeaftalen skal give lejeren oplysninger om eventuelle afgarelser fra
huslgienaavn eller domstole, som vedrarer det pagaddende lgjemd. De afgerelser, som udlgjeren
skal oplyse om, er sager, hvor afgerelsen indebager, at udlejeren palasgges en handlepligt. Som ek-
sempler herpa kan naavnes afgerelser, hvorefter udlgjeren palasgges at udfare vedligeholdel sesar-
bejder eller at nedsadte huslgjen. Det foreslds samtidig som en overgangsordning, at der ikke skal
gives oplysninger om afgerelser, der er truffet far lovens ikrafttrasden.

Oplysningspligten omfatter ikke alene afgerelser, som udelukkende vedrarer det pagaddende le-
jemal, men ogsa afgarelser vedrarende ejendommen generelt. Det kan f.eks. veae afgerelser om
gjendommens fadlesarealer eller fadles bygningsdele sdsom trapper og tag. Det afgerende for op-
lysningspligten er, at den omfatter afgarelser, som medfarer en handlepligt for udlgeren, der ud-
springer af lgjeforholdet med |geren.

Udlgieren skal i lejeaftalen give lgjeren oplysning om de naavnte afgerelser, sa lejeren bliver i
stand til at identificere afgarel serne og indhente dem via huslg enaevn eller domstol. Det vil normalt
vage tilstrakkeligt at oplyse, hvilken instans der har truffet af garel sen, samt afgerel sens dato.

Baggrunden for den foresldede overgangsordning er, at der ikke hidtil har vazret krav om, at udle-
jere skal opbevare oplysninger om huslgjenaavnsafgerelser m.v. Det kan derfor for mange udlgere
vaae vanskeligt at fremskaffe oplysninger om de afgaerel ser, hvorom der skal oplyses, herunder hvis
giendommen er erhvervet inden for de seneste 4 ar. Da udlejerens overtraadel se af oplysningspligten
er strafbelagt, forekommer det stadende, hvis udlgeren kan risikere straf i tilfadde, hvor udligeren
rent faktisk ikke har haft mulighed for at fa kendskab til de pagad dende afgarel ser.

Til nr. 2

Under henvisning til, at fordagsstillerne finder det vigtigt at beskytte lgjerne mod uefterrettelige
udlgjere uafhaangigt af, om de ejer et eller flere lejemal, foreslas det at udvide den foresldede be-
stemmelse om, at gere af udlejede beboel seslgjligheder ved dom kan frakendes retten til at admini-
strere ggendomme, til at gadde for ale udlgere.

Til nr. 3

Med amndringsforslaget, som er forslagsstillernes principale aandringsforslag, foreslds det at udvide
lovfordaget til ogsa at gadde for administratorer, sdledes at det hermed bliver muligt at frakende
admni stratorer retten til at administrere udleningsejendomme under de angivne betingel ser.

Til nr. 4-6



Med andringsfordaget gnsker forsagsstillerne at udvide perioden fra 2 til 4 &r, sdledes at mang-
lende efterlevelse af tre huslejensevnsafgarelser inden for en 4-arig periode kan danne grundlag for
en afgerel se om rettighedsfrakendel se.

Inge-Lene Ebdrup (V) Michael Aastrup Jensen (V) Kurt Kirkegaard Jensen (V)
Marion Pedersen (V) Seren Pind (V) Anita Knakkergaard (DF) Henrik Brodersen (DF)
Jakob Axel Nielsen (KF) nfmd. Allan Niebuhr (KF) René Skau Bjornsson (S) Huseyin Arac (S
Jytte Andersen (S) Lissa Mathiasen (S) fmd. Rasmus Prehn (S) Charlotte Fischer (RV)
Holger K. Nielsen (SF) Frank Aaen (EL)

Tjooveldisflokkurin, Inuit Atagatigiit, Silumut og Folkaflokkurin havde ikke medlemmer i udval-
get.

Folketingets sammensagtning

Venstre, Danmarks Liberale Parti (V) 52 Enhedsdlisten (EL) 6
Socialdemokratiet (S) 47 Tjodveldisflokkurin (TF) 1
Dansk Folkeparti (DF) 24 Inuit Atagatigiit (1A) 1
Det Konservative Folkeparti (KF) 18 Siumut (SIV) 1
Det Radikale Venstre (RV) 17 Folkaflokkurin (FF) 1

Socialistisk Folkeparti (SF) 11



Bilag 1

Oversigt over bilag vedregrende L 36

Bilagsnr. Tite

1 Heringssvar og haringsnotat, fra socialministeren

2 Udkast til tidsplan for behandling af lovforslaget

3 Fastsat tidsplan for udval gets behandling af lovforslaget

4 1. udkast til betaankning

5 2. udkast til betaenkning

Oversigt over spargsmal og svar vedrgrendelL 36

Spm.nr.  Titel

1 Spm. om valg af frakendelse af udlejningsretten pa 2 ar, til socialmi-
nisteren, og ministerens svar herpa

2 Spm., om lovforslaget ses som beskyttelse for uefterrettelige udlegjere,
til socialministeren, og ministerens svar herpa

3 Spm., om administratorer ogsa omfattes af frakendel sesmuligheden,
til socialministeren, og ministerens svar herpa

4 Spm. om muligheder for, at en afgarelse mellem lger og udliger kan
favirkning for fremtidige Igjere af lejemalet, samt at redegere for
mulighed for at tillaegge beboerreprassentanten klagekompetencen, til
socialministeren, og ministerens svar herpa

5 Spm., om en afgerelsei en sag mellem Igjer og udlejer kan fa virk-
ning for fremtidige legjere af Igjemdlet, samt teknisk bistand til an-
dringsforslag, til socialministeren, og ministerens svar herpa

6 Spm. om bistand til endringsforslag, hvor udlejer palasgges at

meddele om afgarelser, der er gaet denne imod, til socia ministeren,
og ministerens svar herpa



Bilag 1

Et af udvalgets spergsmal til socialministeren og dennes svar herpa

Spargsmalet og socia ministerens svarherpa er optrykt efter anske fra Venstre, Dansk Folkeparti og
Det Konservative Folkeparti.

Sargsmal 3:

Vil ministeren overvee at lade administratorer blive omfattet af frakendelsesmuligheden til at
administrere udlejningsejendomme? Safremt ministeren ikke besvarer spgrgsmalet bekragftende,
bedes ministeren redegere for, hvordan ministeren vil sikre, a administratorer ikke blot kan flytte
job, og dermed fortsadte misligholdelse af deres administrationspligt.

Svar:

Som det fremgér af bemagkningerne til L 36 foreslas det ikke, at administratorer ogsa skal kunne
frakendes retten til at administrere udlejningsejendomme. Arsagen hertil er, at pligten til at efterleve
en huslejenaevnsafgarelse, der for eksempel palasgger udlejer at udfare visse vedligehol del sesarbej-
der, pahviler denne, uanset om udlejeren har antaget en administrator.

Det er udlejeren, der pa baggrund af aftaleforholdet med lejerne, har retlige forpligtelser i henhold
til lejelovgivningen. Administratoren er ansat af udlejeren til sta for den praktiske udferelse af disse
forpligtelser. Administratoren skal ikke kunne miste sin nagingsret pa grund af manglende efterle-
velse af en retlig forpligtigelse, som ikke pahviler ham.

Jeg er imidlertid helt enig i, at ogsa administratorer skal optrasde pa en made, der ikke medfarer
manglende overholdelse af 1gjelovgivningen og derfor er til ulempe for lgjerne.

Det er en konsekvens af frakendelsesordningen, at Grundejernes Investeringsfond overtager gjen-
domsadministrationen for en udigjer, der frakendelses administrationsretten. Det betyder, at ogsa
den af udlgeren ansatte administrator som udgangspunkt ikke kan fortssette administrationen for de
gendomme, der er omfattet af rettighedsfrakendel sen.

Néar ogsa en administrator som falge af en udlgjers rettighedsfrakendelse kan risikere at miste en
del af de gendomme, som vedkommende administrerer, kan jeg ikke forestille mig andet end, at
dette vil medvirketil at tilskynde administratoren til at pase |l ovgivningen overholdt.

Det ma endvidere antages, at stramningen af frakendelsesreglerne vil bevirke, at gjerne bliver
endnu mere kritiske ved valg af administrator, fordi en darlig administrator indebaaer risiko for, at
gjeren frakendes administrationsretten. Selvom frakendel sesordningen altsa ikke direkte kan anven-
des i forhold til administratorer, vil den efter min opfattelse medvirke til, at de brodne kar blandt
gjendomsadministratorerne - til glaade for lgjerne - vil fa langt sveaere ved at finde arbgjde i udlgj-
ningsbranchen.

Jeg forventer derfor, at den foresldede stramning af frakendelsesreglerne vil medvirke til ogsa at
tilskynde de € endomsadministratorer, der er antaget til at udfere udlejernes opgaver, til at pase leje-
lovgivningen overholdt.



