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Hering over forslag til Lov om ndring af lov om almene boliger samt stettede
private andelsboliger m.v. samt andre love (nyetablering af selvejende ung-
domsboliginstitutioner m.v.

Ved brev af 1. december 2004 har Socialministeriet anmodet om Advokatridets be-
mearkninger til ovennzvnte lovforslag.

Lovforslaget har varet forelagt for Advokatrddets Privatretsudvalg, hvorefter be-
merkes, at lovforslaget ikke giver Advokatrddet antedning til at fremkomme med
bemarkninger.

E-mail: samfund@advocom.dk
Homcpage: www.advocom.dk @
Sociatministerier

=8 DEC. 2004
8, Kt, Jar




Socialministeriet
Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Ksbenhavn K

Hering om forslag til Lov om @ndring af lov om almene boliger samt stot-
tede private andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om soci-
al service, lov om boliger for ldre og personer med handicap, lov om
ejerlejligheder og lov om byfornyelse og udvikling af byer (Nyetablering af
selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

Akademisk Arkitektforening (AA) finder forsiaget om lempelser til loven om rade-
ret i den almene sektor for positivt, og under hensyn til det overordnede sigte om
at boliger i den offentlige sektor skal vaere betalbare for mennesker med sma
indteegter er dette et godt supplement til forslaget om salg af boliger i sektoren.

Raderetten og tilladelse til forbedringer ber dog yderligere preeciseres, sa man |
forbindelse med egentlige ombygninger f.eks. flytning af skillerum naermere
praeciserer, under hvilke forhold dette kan lade sig gere, saledes at man minime-
rer risikoen for blivende forringelser af boligen og den samlede bebyggelse og i
forhold tit bemaerkningeme til nr. § pa side 30.

Med venlig hilsen

C Bttirr Yt

Bente Beedholm
direktor

ERH“/?.;]F?"-/.:'Z\- QG BOLEETYRELS

\ e V0T

Lo 73_ i{?[b\;f[/“"‘? / |
LO\:.::. nr, e é?
e Cr?ﬁ'f Socialministeriet
-7 DEC. 2004
5. Kt Jan

FAVAN

AKADEMISK ARKITEKTFORENING

Arkitekternes Hus
Strandgade 27A
DK-1401 Kebenhavn K

Tif +4532 836900

" Fax+4532836901

Gironr. 807 2047
CVRnr. 625723 10

aa@aa-dk.dk
www.arkitektforeaingen.dk

6. december 2004
Sagsnr. 3/1.3.-2004
bnr. BB/BF




‘Socialministeriet
c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen

Dahlerups Pakhus N
Langelinie Alle 19 ) 5 TR
2100 Kgbenhavn @ Beligselskabernes

: Landsforening
Sendt almindeligt og mailet til nyetablering @ebst.dk

17. december 2004

Heringssvar til lovudkastet om nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner, gget
raderet, udslusningsboliger og forenkling og modernisering m.v.

Ved mail af 1. december 2004 modtog Landsforeningen ovennzvnte lovudkast til hgring.
I den anledning skal Boligselskabernes Landsforening bemrke fglgende:

Landsforeningen anser det indledningsvist for ganske tilfredsstillende, at lejerne i det almene
byggeri med dette lovforslag fir udvidet og forenklet deres individuelle rdderet vesentligt
samtidigt med, at reglerne om den sakaldte kollektive raderet lovfzstes og praciseres.
Landsforeningen l&gger saledes betydelig veegt pa forhgjelsen af det maksimale godtggrelses-
belgb fra ca. 44.000 kr. til 100.0000 kr., forlengelsen af afskrivningsperioden til 20 &r, og at
savel bundfradraget som mindsteudbetalingsbelgbet ophaves.

Landsforeningen finder det dog forkert, at hdrde hvidevarer udgér af sdvel den individuelle som
den kollektive raderet. Det fremgér i gvrigt ikke af lovudkastet, hvorvidt dette ogsa gelder
andre szdvanlige installationer, jf. 35. Herved vil man begrense de muligheder, lejerne har i
dag, hvilket findes urimeligt og uforstieligt, ndr lovforslaget i gvrigt gnsker at gge lejernes
rdderum. Herefter vil lejerne ved fraflytning altsé heller ikke kunne f& godrggrelse herfor efter
brug af den individuelle raderet. Dette savner en nzrmere og holdbar begrundelse. Vi skal
derfor foresld, at alle disse mulig-heder bliver opretholdt fremover.

Hvad angér forslaget om nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner, skal vi blot
bemerke, at det forekommer uhensigtsmassigt, hvis reglerne for disse nye ungdomsboliger
adskiller sig vaesentligt fra de regler, der glder for de allerede eksisterende, selvejende
ungdomsboliginstitutioner f.eks. m.h.t. rdderetten m.v. Landsforeningen skal derfor opfordre til
stgrst mulig harmonisering af disse regelst, herunder med reglerne for de ungdomsboliger, der
tilhgrer almene boligorganisationer, idet det under alle omstendigheder vil vare vanskeligt at
forklare sidanne eventuelle mere eller mindre tilfzldige forskelle for de unge beboere.

Boligselskabernes Landsforening kan endvidere stgtte forslaget om udslusningsboliger, da det

indebeerer flere stgttemuligheder for de bergrte personer, og da det bygger pa helt frivillige,
lokale aftaler mellem boligorganisationerne og kommunerne.

. Studiestraede 50 » 1554 Kpbenhavn V» Telefon: 3376 2000 « Telefax: 3376 2001 « Giro 602 93 02 » E-mail: bl@bl.dk » Internet: www.bl.dk




Landsforeningen er endelig enig i de fleste sdkaldte forenklings- og moderniseringsforslag.
Men Landsforeningen skal samtidig understrege, at de foresladede forenklinger er helt
utilstrezkkelige, jf. tidligere drgftelser og henvendelser.

%/ (oitc s

ert Nielsen Preben Mathiesen




Studiestreede 50
1554 Kabenhavn V
Telefon 3376 2000
Telefax 3376 2010
E-post bsf@bsf.dk
www.bsf.dk

Byggeskadefonden

Socialministeriet
Holmens Kanal 22
1060 Kebenhavn K

Den 17. december 2004 Jnr. 04-063 Hanne Serensen

Telefon direkte 3376 2154
E-post has@bsf.dk

Hering over forslag til lov om @ndring af lov om lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v. (Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner)

Byggeskadefonden har den 9. december 2004 modtaget forslag til lov om @ndring af lov om
almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v., lov om social service, lov om boliger for
&ldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og udvikling af
byer (Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner m.v.) til hering.

Byggeskadefonden har felgende bemarkninger:

Nr. 50
Skal vaere ”§§ 115, 117 og §§143a-143d.”

Endvidere ber § 151, stk. 1, nr. 5 ophaves. Vi er ikke bekendt med en eneste bebyggelse af
denne karakter, og lovgrundlaget er &ndret med lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Nr. 53

Der bor fastsettes en overgangsbestemmelse, idet det ikke kan udelukkes, at der er
andelsboligbebyggelser der opferes af andre end en andelsboligforening bestiende af de
kommende andelshavere, som endnu ikke er afleveret ved lovens ikrafttreeden.

Med venlig hilsen
Ole Bonnelycke Gorm Nilsson
Sekretariatschef Juridisk chef
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Meddelelse Side 1 af 2

Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Carsten Pingel (EBST)
Sendt: 20. december 2004 09:03
Til: Nyetablering (EBST)

Emne: VS: Hering over forslag til Lov om aendring af lov om almene boliger samt stattede private
andelsboliger m.v. samt andre love (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

--—-Oprindelig meddelelse-----

Fra: Henrik Lindved Bang [mailto:hib@bygherreforeningen.dk]
Sendt: 17. december 2004 12:12

Til: Carsten Pingel (EBST); Nyetablering (EBST)
Emne: SV: Hgring over forslag til Lov om aendring af lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v. samt andre love (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

Tak for det tilsendte heringsmateriale og muligheden for at afgive heringssvar.
Bygherreforeningen har ikke umiddelbart kommentarer til materialet.

Med venlig hilsen
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sekretariatsleder

Bygherreforeningen - Borgergade 111 - 1300 Kebenhavn K
T 7020 0071 - F 7020 1271 - W www.bygherreforeningen.dk




Centerlederforeningen
c/o Bakkevej 6
6700 Esbjerg

Esbjerg, den 17. december 2004

Socialministeriet

cl/o Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kagbenhavn @

Heringssvar over forslag til Lov om &ndring af lov om almene boliger samt stettende
private andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov om
boliger for ldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse

og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.) J.nr. B-
5211-51

Centerlederforeningen, der er en sammenslutning af de amtslige og kommunale misbrugscentre i
Danmark, har med tak modtaget nsevnte lov som heringspart.

Centerlederforeningen kan udtale, at man anser tiltagene som vaerende generelt positive specifikt i
forhold til grupperne i boformer, i udslusningsforleb samt efterbehandlingsforleb, hvor der er behov
for at taenke mere nuanceret og i nogle sammenhzenge risikovilligt.

Med venlig hilsen

Jan Jergensen
Formand/centerleder
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DAB B

Socialministeriet DAB mrk. UK/MBE/LNK
c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen

Dahlerups Pakhus Direkte tif, 773200 00
Langelinie Allé¢ 17 Dato 17. december 2004
2100 Kebenhavn &

Socialminister Eva Kjer Hansen har den 1. december 2004 sendt udkast til iovforslag om @ndring af
lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov
om boliger for ®ldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og
udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.) til hering.

DAB har gennem en periode haft nedsat en s&rlig arbejdsgruppe bestdende af savel beboere som
DAB-medarbejdere, der har behandlet spergsmél om anvendelse og forenkling af radderetsreglerne.
Det foreliggende udkast til lovforslag er i overensstemmelse med de af arbejdsgruppen givne anbe-
falinger, der dog ogsa indebar en mere vidtgiende @ndring af rdderetsreglerne.

Det er vort mal med heringssvaret at sikre, at der gives beboerne flere valgmuligheder, som sikrer
beboemne starre indflydelse pa deres egen bosituation og som tager hensyn til beboernes individuel-
le behov samt sikrer beboerne ens satser for arbejder udfert i samme 4r uanset boligorganisationens
regnskabsar.

Nedenfor har vi derfor oplistet en razkke forhold, der foreslds indarbejdet i lovforslaget:

Verdiansattelse af individuelle raderetsarbejder

Det foreslés, at der indszttes bestemmelser om verdiansattelsen af individuelle raderetsarbejder,
sdledes at “vardien af eget arbejde” kan indregnes. Vi henviser her til regelsattet for private an-
delsboliger, hvor beboerens egen indsats i forbindelse med f.eks. ops®tning af kakkener, opretning
af vaegge og gulve m.v. kan honoreres.

Afskrivningsprofil for veerdien af individuelle raderetsarbejder

Det fremgér af lovforslagets bemarkninger, at afskrivningsperioden @ndres fra de nugzldende 10
ar til en periode pa minimum 10 og hejst 20 ar.

Administrator Ekspedition Beboerservice Telefax Postgiro
DAB Mandag - fredag 10.00 - 15.00 Mandag - onsdag  10.00 - 15.00 77320001 2062240
Finsensvej 33 Torsdag 10.00 - 18.00

2000 Frederiksberg Fredag 10.00 - 13.00

Telefon: 77 32 00 00
G:\Dir.Sek\Direktionssek\Dir.adm\Boligministeriet2004\0412 16 haringsvar - rAderet.doc




Side 2

Det fremgar af driftsbekendtgerelsen § 88, at den oprindeligt beregnede godtgerelse nedskrives med
10% om éret, og at der séledes er tale om en linezr afskrivning.

Det anbefales, at der med den kommende regelndring &bnes mulighed for at afvige fra den linezre
afskrivning af godtgarelsesbelobet, saledes at afskrivning over 20 &r f.eks. sker med 7,5% p.a. i de
forste 10 &r og med 2,5% p.a. i de efterfelgende 10 ar.

Endvidere ber der fortsat veere mulighed for en kortere afskrivningsperiode for arbejder, der forzl-
des hurtigere end 10 &r, f.eks. elektroniske lgsninger.

Andring af boligens oprindelige ruminddeling — individuelle rideretsarbejde

Ops=tning eller fjernelse af skillevaegge uden reetableringspligt vil pavirke boligens karakter, I
mange ®ldre sma reekkehuse og enkelthuse vil det betyde, at skillevaegge med tiden fjernes. Det kan
betyde, at en oprindelig 4 rums-bolig @&ndres til en 2-rumsbolig.

Efter udlejningsbekendtgerelsen § 4, stk. 1, har husstande med 1 eller flere bern fortrinsret til boli-
ger med 3 eller flere beboelsesrum.

Det anbefales, at det i det nye regelset preciseres, at boligens oprindelige boligtype bibeholdes,
selvom en beboer &ndrer f.eks. en 4 rumsbolig til en 2-rumsbolig. I modsat fald kan det betyde, at
bernefamilier vil have svert ved at fa anvist en bolig i den ®ldre boligmasse med reekkehuse og

enkelthuse.
Satsregulering — individuelle raderetsarbejder

Efter nugaldende regler reguleres maksimumbelab, bundfradrag og mindste udbetaling hvert &r ved
regnskabsérets begyndelse i den pagaldende boligorganisation.

Satsreguleringen meddeles pr. arsskiftet, men de regulerede belob skal forst anvendes i de enkelte
boligorganisationer fra starten af det regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. december 200x. Det
betyder, at en boligorganisation med regnskabsér f.eks. 1. oktober —30. september anvender satser
fra det foregéende kalenderér i perioden 1. januar til 30. september.

Det forekommer uhensigtsmassigt, at der anvendes et forskelligt beregningsgrundlag i forhold til
beboere for udferelsen af ensartede raderetsarbejder i samme periode, nir anvendelsen af et forskel-
ligt beregningsgrundlag alene er begrundet i boligorganisationens regnskabsér.

Det foreslas derfor fastsat, at en fremtidig satsregulering falger kalenderaret og gennemferes ved
arsskiftet, uanset den pagaldende boligorganisations regnskabsér.

Finansiering af kollektive raderetsarbejder

Det fremgar af lovforslaget til ny § 37b, at arbejder udfert efter reglerne om den koliektive raderet
skal finansieres med annuitetsldn med en maksimal lgbetid pé 20 &r.

Folgende forhold foreslés praciseret/indskrevet:

DAB




Side 3

At finansieringen tillige kan ske ved midlertidige udleeg af afdelingens henlagte midler un-
der skyldig hensyntagen til afdelingens samlede likviditet. Ved denne finansieringsform
kan lnets eller huslejetilleeggets lobetid veere maksimalt 20 &r (10 ar i dag).

Begrundelsen herfor er, at udlan af afdelingens henlagte midier i almindelighed er den bil-
ligst mulige finansieringsform.

At finansiering tillige kan ske ved optagelse af lan med maksimal lgbetid pd 20 &r i bolig-
organisationens dispositionsfond.

Udslusningsboliger

Der er allerede i dag beboere med psykiske problemer i almene boligafdelinger og det er konstate-
ret, at der kan vare behov for akut hjeelp. Det foreslés derfor, at kommunen som et vilkér for leje-
forholdet skal angive en kommunal kontaktperson eller et kontaktsted, hvor udlejer hele degnet kan
rette henvendelse og sikre akut hjalp til beboeren.

Der er i lovforslaget til det nye § 4, stk. 3, i lov om leje af almene boliger dbnet mulighed for at af-
tale, at boligorganisationen efter anmodning fra kommunalbestyrelsen eller amtsradet kan opsige
beboeren i en 2-4rig periode. Denne bestemmelse ber ogsé kunne benyttes p4 anmodning fra bolig-
organisationen, hvis det viser sig, at beboeren ikke kan finde sig tilrette i afdelingen, men generer
de andre beboere. Gennemferelsen af en egentlig opsigelsessag vil vare omkostningskravende for
afdelingen og belastende for beboeren i udslusningsboligen.

Dette brev er sendt med almindelig post og pr. mail til nyetablering@ebst.dk.

Med v hilse;

ffe

DAB




Socialministeriet

c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen
Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn @
nyetablering@ebst.dk

17-12-2004
Sagsnr.: 129236

Horing over forslag til Lov om aendring af lov om almene boliger samt stottede
private andelsboliger mv. (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner
m.v.)

Dansk Byggeri har modtaget ovennaevnte lovforslag i hering den 1. december 2004.

Dansk Byggeri mener, at det ber preeciseres, at der i forbindelse med udvidelsen af
den individuelle raderet fortsat ved fraflytning stilles krav om dokumentation for de af-
holdte udgifter (jf. Lov om leje af alimene boliger §39). Dette vil kunne medvirke til at
nedbringe maengden af ger-det-selv-arbejde og sort arbejde, hvilket er til gavn bade for
boligmassens standard og samfundsgkonomien.

Umiddelbart skulle man mene, at en udvidelse af den individuelle raderet vil medfere
en positiv skonomisk konsekvens for byggeerhvervet i form af meraktivitet. Dette frem-
gar dog ikke af den samlede vurdering af lovforslagets konsekvenser i bemaerkninger-
ne til lovforslaget.

| forbindelse med loviorslagets §1 nr. 58 bar det sikres, at de oplysninger (jf. Lov om
almene boliger samt stettede private andelsboliger §178 stk. 5), som det foreslas at
kommunerne ikke laengere skal fremsende til @konomi- og Erhvervsministeriet, bliver
erstattet af indberetninger, som er fuldt ud lige sa deekkende. Med andre ord ber til-
gaengeligheden til oplysninger som kommunerne indberetter til indenrigs- og Sund-
hedsministeriet sikres, saledes at oplysningerne kan bruges i forbindelse med konjunk-
turanalyser og vurdering af den fremtidige bygge- og anleegsaktivitet. Det fremgar ikke
af bemaerkningerne, om de nzevnte indberetninger til indenrigs- og Sundhedsministeri-
et ud over informationer om gkonomi ogsé omfatter oplysninger om antal boliger m.v.
Dansk Byggeri mener, at ogsa de sidstnaevnte oplysninger fortsat skal vaere tilgeenge-
lige.

Med venlig hilsen
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1015 Kebenhavn K Telefax 72 16 00 10 info@danskbyggeri.dk




Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Carsten Pingel (EBST)
Sendt: 17. december 2004 09:12
Tit: Nyetablering (EBST)
Emne: VS: Heringssvar

----- Oprindelig meddelelse-----

Fra: Henrik Egelund Nielsen [mailto:HENesocialrdg.dk]
Sendt: 16. december 2004 20:58

Til: Carsten Pingel (EBST)

Emne: Heringssvar

Til Carsten Pingel

Dansk Socialrddgiverforening har ikke nogen kommentarer til lovforslag om syetablering af
selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.

Mvh Henrik

( ERHVERVS- 0G BOLIGE "RELSEN
fose i H '

Wdat. /£ /7 T YRKCR
N i —
T pr2XN S
Ty

23




Domstolsstyrelsen

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Parkhus
Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn ©
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Ingen bemzerkninger til udkast til forslag til lov om zndring af en rek-
ke love (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

I e-mail af 1. december 2004 har Socialministeriet anmodet Domstolsstyrel-
sen om eventuelle bemerkninger til udkast til forslag til lov om &ndring af
lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v., lov om leje
af almene boliger, lov om social service, lov om boliger for foreldre og per-
soner med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer (Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner
m.v.)

Vi har ingen bemarkninger til udkastet.

Med venlig hilsen

Niels Juhl

Administrationskontoret

St. Kongensgade 1-3, 4.sal
1264 Kebenhavn K

Tif. 70 10 33 22

Fax 7010 44 55
post@domstolsstyrelsen.dk
CVR nr. 21-65-95-09

NIJ11159/Sagsbeh. NIJ

1.nr. 4104-2004-46.2
Vedr. j.or. B-5211-51

17. december 2004



Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Susan Jensen [sj@ejendomsf.dk]
Sendt: 13. december 2004 11:08

Til: Nyetablering (EBST)

Emne: J. nr. B-5211-51

Ministeriet har den 1. december d.4. fremsendt et udkast til lovforslag om nyetablering

af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v. og anmodet om Ejendomsforeningen Danmarks
eventuelle bemzrkninger.

Ejendomsforeningen Danmark har ikke bemerkninger til udkastet til lovforslag.

Med venlig hilsen

Susan Jensen
Advokatsekretar

Ejendomsforeningen Danmark,

Erhvervsorganisationen for ejere, udlejere og administratorer af fast ejendom
sj@ejendomsf.dk <mailto:sj@ejendomsf.dks>

Ejendomsforeningen Danmark, Nerre Voldgade 2, 1358 Kebenhavn K

T1£.: (+45) 33 12 03 30, dir. tlf.: (+45) 33 76 56 50, fax: (+45) 33 12 62 75
Websites: www.ejendomsf.dk <http://www.ejendomsf.dk> , www.lokalebors.dk
<http://www.lokaleboers.dk> og www.ejendommen.dk <http://www.ejendommen.dk>
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Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Kirsten Thyssing [KLT@Finansraadet.dk]

Sendt: : 15. december 2004 14:17

Til: Nyetablering (EBST)

Emne: Heringssvar - Forslag til lov om aendring af lov om almene boliger samt stettede private -
andelsboliger mv samt andre love (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner mv)

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Carsten Pingel

Finansradet modtog med Erhvervs- og Byggestyrelsens mail af 1. december 2004 hgringsudkast til

ovennavnte lovforslag med anmodning om bemaeerkninger.

I den forbindelse kan det oplyses, at Finansrddet ikke har fundet anledning til at afgive kommentarer eller
bemaerkninger til udkastet.

Med venlig hilsen

Rikke Friborg

”"H\}EP“S I F'Ouwrvna SEN
Direkte 3370 1080 ;3 o A//[ )
rif@finansraadet.dk R @ ..7_.7) ¢ / /4
“- X

Finansradets Hus
Amaliegade 7
1256 Kgbenhavn K

Telefon 3370 1000
Fax 3393 0260

mail@finansraadet.dk
www finansraadet.dk
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Foreningen af Radgivende Ingeniarer, FRI

FRI et mediem af

Socialministeriet
cfo Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus Dok.nr; 39153
Langelinie Allé 17 '

Ref.HGHG
2100 Kabenhavn & £-maithg@ rinet.dk
Att.: Carsten Pingel 10. december 2004

Hering over forslag til Lov om &ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v., lov om leje af aimene boliger, lov om social service, lov om boliger
for zldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og

udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

Foreningen af Rédgivende Ingenigrer, FRI takker for det fremsendte materiale
vedrgrende forslag til Lov om @ndring af lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov om
boliger for ®ldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om
byfornyelse og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende
ungdomsboliginstitutioner m.v.).

FRI kan stgtte regeringens intentioner om at skabe et mere fleksibelt boligmarked, og
det er FRI’s vurdering, at det fremsendte lovforslag vil medvirke til denne proces.

Da lovforslaget i gvrigt ikke synes at ville have nogen negativ effekt pd markedet for

tekniske radgivningsydelser, har FRI ikke yderligere kommentarer til forslaget.

Med venliggisen/,

Henrik Garver

FRI

1904J 100 4r

Kristianiagade 8
Posthoks 2604
2100 Kebenkavn @
T. +45352513737
F: 44535253738
E: fri@frnet.dk
W www. frinet.dk
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Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Pia Segaard [piso02@frederiksberg.dk]

Sendt: 16. december 2004 11:22

Til: Nyetablering (EBST)

Cc: Them Steensborg

Emne: Hering over forslag til lov om zendring af lov om almene boliger m.v.

Socialministeriet har med brev af 1. december 2004 udsendt hgring over forslag til lov.om andring af lov

om almene boliger mv. (nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.), og har i den
forbindelse anmodet om eventuelle bemeerkninger.

I den anledning meddeles herved, at Direktoratet ikke har nogle bemaerkninger til det fremsendte.

Med venlig hilsen

Pia Segaard

ERH\I} HVS- OG BOLVESTYRELSEN

Bygge og Bolig \/g: - @/ ¥ 20 / I:\IUDI. f

nif. / / --......~‘
Radhuset, 2000 Frederiksberg IO, Z; " 7 52:/“ ]
e

tf. 38214232
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Jom Frederiksen (EBST) _

Fra: ac@gi.dk

Sendt: _ 3. december 2004 09:27

Til: Nyetablering (EBST)

Cc: hv@agi.dk

Emne: ‘Hering over forslag til Lov om aendring af lov omalmene boliger samtstettede private
andelsboliger m.v. samt andre love{Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner
m.v.)

Under henvisning til ovennzevnte hering, skal Grundejernes Investeringsfond meddele, at fonden ikke har bemeerkninger
til forslag til Lov om gendring af lov om almene boliger samt stettede private andeisboliger m.v. samt andre love
(Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

J

Venlig hilsen - o N

B 3

Anders Clausen o iy YERVS: OG B0URST 7REL SEN
’ . e

Grundejernes Investeringsfond 2

7 \’; K ! !
Ny Kongensgade 15 = A )?j&}_z t |
1472 Kgbenhavn K o ﬁ_u «7?- 77:7‘ e
Tif. 82322300 Ry R “Y/_V“,
Tif.direkte: 82322320 gty 1 N
Fax: 82322301 i {0
E-mail: ac@gi.dk
www.gi.dk -

Denne mail og alle filer, som eventuelt er vedlagt, indeholder materiale, der kun er beregnet for adressaten. Vi beder Dem
derfor kontakte os, hvis De ved en fejitagelse har modtaget denne mail. Pa forhand tak.
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Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Lone Krag [lokr@im.dk]

Sendt: 17. december 2004 11:14

Til: : Nyetablering (EBST)

Emne: Heringssvar lovforsiag (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginst. mv.)

Til

Socialministeriet

J.nr. 2004-090/07-174

c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen

Heringssvar om forslag til Lov om #ndring af lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger m.v. , lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov om boliger
for aldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og
udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner mv.).

Socialministeriet har med mail af den 1. december 2004 anmodet Indenrigs- og
Sundhedsministeriet om bemzrkninger til ovennavnte lovforslag.

Der henvises til Socialministeriets j.nr. B-5211-51.

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har ingen bemzrkninger til ovenn®vnte lovforslag

Med venlig hilsen

Lone Krag

Indenrigs- og Sundhedsministeriet r L —

Sekretariatet / ERHVERVS OG BOUGE 1 - RELEEh !
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INSPEKTORKOLLEGIET VED

DANMARKS FORSORGSHIEM a
Sekretariatet V

Trankeer Mosevej 6

8310 Tranbjerg J.
TIE. 8629 2255 @sterva ng

Arhus Amts Forsorgshjcm
Trankar Mosevej 6
8310 Tranbjerg .
TIf. 86 29 22 55
Fax 8629 18 55
Giro 10 16 210
Email : ovang/@ostervang.aaa.dk

Socialministeriet

c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn &
nyetablering@ebst.dk

17. december 2004

Vedr.: Horing og forslag til lov om @ndringer af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v.

Indledningsvis vil jeg gerne gore opmerksom p4, at vi finder forslaget szrdeles godt og relevant og
szrdeles brugbart i fremadrettet perspektiv.

Vi er meget opmarksomme pa, at en vedtagelse er et klart fremskridt, men har dog alligevel et par
bemaerkninger til det.

Pa vegne af Inspekterkollegiet, dvs. forstandere for forsorgshjem i Danmark, vil jeg gerne komme
med felgende bemarkninger til lovforslaget.

I forhold til § 53, stk. 1 foreslér vi, at formuleringen: "Kommunalbestyrelsen kan” fir en mere
forpligtende formulering.

Som det fremgar af bemarkningeme til lovforslaget, er det boformen, der lejer boligen, og der
opkraves takst for at bo der, indtil lejekontrakten overgar til beboeren.

Vi vil gerne bede ministeriet sikre, at de enkelte boformer tilferes den difference, der bliver mellem
udgifien til husleje og indtagten i taksten, sa boformerne ikke pa denne baggrund lider et tab.

Vi finder det ogsd nedvendigt, at udviklingen bliver monitoreret, sd det kan konstateres, i hvor hgj
grad boligforeninger og andre parter forpligter sig og arbejder positivt og fremadrettet pa at
effektuere bestemmelser til gunst for de darligst stillede borgere i Danmark.

Vi stér gerne til radighed med yderligere oplysninger og haber vores synspunkter bliver til taget til
indtagt.

Med venlig hilsen

Jakob May
forstander for Qstervang og formand for Inspektorkollegiet ved Danmarks Forsorgshjem

ARHUS AMT W




Grundejerforeninger

Mail nyetablering@ebst.dk
Socialministeriet

c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn O

7 ERHVERVS- OG BOLGSTYRRLEEY
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Vedr. Deres j.nr. B-5211-51 - lovforslag til &ndring af lov om almene boliger samt

stottede private andelsboliger m. fl. (Nyetablering af selvejende ungdomsboligin-
stitutioner m.v.).

Jydske Grundejerforeninger har modtaget ovennavnte forslag til hering, men de fremsatte
@&ndrings-forslag giver ikke anledning til konkrete kommentarer fra vor side.

Dog finder vi anledning til at fremhave, at i det omfang, der enskes givet stotte til den almene
sektor, skal den private sektor indremmes samme fordele, idet der ellers vil blive tale om yderligere
skel mellem den almene og den private sektor.

Der er til stadighed behov for at skabe / bevare en passende afvejning af antallet af boliger i den
almene sektor og i den private sektor, hvorved bemarkes, at mange unge gerne vil valge den

private sektor, hvis der dér er samme gode vilkdr som i den almene sektor - sével omkring lejens

storrelse, serviceniveau og mulighed for, 1il betaling af depositum/indskud, at optage 1an med
kommunegaranti eller lign.

Med venlig hilsen

JYDSKE GRUNDEJERFORENINGER

v/ Keld Frederiksen

Henvendelse vedr. denne skrivelse bedes rettet til: Sendergade 26, 7830 Vinderup.
TIf. nr. 97 44 14 44 / fax.nr 97 44 33 44 - mail: kf@hviid-frederiksen.dk

Fredensgade 30, 8000 Arhus C. TIf.: 8618 5155 — Fax: 8618 5157 ~ E-mail: jydgri@image.dk - w_\_wiyfjgf.dk.
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Horingssvar fra KL vedr. forslag om nyetablering af
selvejende almene ungdomsboliginstitutioner m.v.

KL har modtaget falgende lovaendringsforslag i hering:

1) Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner

2) get rideret

3) Indferelse af ordning med udslusningsboliger

4) Puljer og bemyndigelse til ministeren

5) Forskellige ®ndringer som led i regelforenkling og modernisering samt
tekniske 2ndringer af redaktionel og przciserende art.

Ad. 1 Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner
KL hilser normalt etablering af muligheder for kommunerne at vzlge
mellem forskellige losninger velkommen.

Men p4 det almene omride er der basis for en gennemgribende forenkling,
som KL ogsi har fremfort tidligere. Forenklingen kunne besti i at loven
blev gennemrevideret og forenklet. Det kunne ske pi den mide, at man gav
kommunetne sammen med boligorganisationer og selvejende institutioner
frie hender til at bygge efter nogle simple fastlagte rammer.

KL mener ikke, at forslaget om nyetablering af selvejende almene
ungdomsboliger bidrager til regelforenklingen. Samtidig forventer KL ikke
at denne knopskudte ordning vil fi markbare konsekvenser pa
boligmarkedet.

Endelig skal det bemzrkes, at KL mener, at det kan anbefales at stille krav
til felles anvisning af boligerne. Man kunne enten vzlge at gore det
obligatorisk, eller give kommunerne mulighed for at trzffe beslutning om,
at boligerne skal vare omfattet af fxlles anvisning.

Den 17. december 2004

Jnr 10.02.16 K04
Sagsid 000149382

Ref JEG

jeg@kl.dk

Dir 3370 34 83
Weidekampsgade 10
Postboks 3370

2300 Kebenhavn S

TIf 3370 3370
Fax 3370 3371

www.kl.dk
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Pi den méde sikres, at udlejningen sker koordineret og med storst mulig
grad af gennemsigtighed.

Afslutningsvis skal det pipeges, at de geldende bestemmelser om
selvejende institutioners ret til at opfere eller ombyggealmene ®ldreboliger
har givet anledning til megen usikkerhed. Det ber derfor praciseres, at det
ikke er en eksisterende selvejende institution, der kan opfere almene
ungdomsboliger, men en ny eller omdannet selvejende almen
ungdomsboliginstitution, der kun mi eje én afdeling.

Ad. 2 Oget raderet

Bemzrkningerne til nr. 17 (§ 37b)

KL ensker at gore opmarksom p4, at det ikke kun er i forbindelse med
forbedringsforhojelser der overstiger 1% af den gzxldende leje, der
forudgaende skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ogsi lintagning med pant i ejendommen (her forudsat 20 anigt

annuitetslin) jf. Driftsvejledningens pkt. 21.5.1 og #ndring af fordelingen af
rum i den enkelte beboelseslejligheder jf. driftsvejledningens pkt. 21.4
medforer kommunalbestyrelsens forudgiende godkendelse.

1 den forbindelse onsker KL at rejse sporgsmalet om ret til at udfere
skillevaegsarbejder. Der bor henvises til at skillevegsarbejder i lejligheder p
indal 150 kvm krever anmeldelse til bygningsmyndigheden jf.
bygningsreglement 95 kap. 1.6..

Det er vasentligt at kommunen godkender rumandringerne, idet det er
kommunen der i sin tid har givet tilsagn til et bestemt antal boliger 1 en
bestemt storrelse, saledes at boligmassen modsvarer behovet til alle
familiestorrelser. Hvilke registreringer om varelsesantal vil der fremover
kunne findes vedr. de pigzldende boliger nar de lejes ud? Hvad vil det
betyde, nir kommunen skal anvise en familie med 3 bern til en 5 varelses,
som kun har 4 varelser?

Ad. 3 Indferelse af ordning med udslusningsboliger

KL ser positivt pa denne mulige boligform og ser frem til afklaring af de
okonomiske konsekvenser af forslaget.

Ad. 4 Puljer og bemyndigelse til ministeren
KL har ingen bemarkninger til dette forslag.

Ad. 5 Forskellige &ndringer som led i regelforenkling og
modernisering samt tekniske ®&ndringer af redaktionel og
przciserende art




KL hilser muligheden for at ommarke xldre- og handikapegnede almene
familieboliger til almene ®ldreboliger velkommen. Yderligere forenkling
ville bidrage til en generel regelforenkling og dermed endnu flere
valgmuligheder og fleksibilitet for kommuner og boligotrganisationer.

KL skal ogsa rose ministeren for at fritage kommunerne for en overfledig
indberetning om antal tilsagn til almene boliger.

KL har ingen ydetligere bemarkninger til lovendringerne.

Amtskommuner, amtsrad??

Afslutningsvis, skal det pipeges, at der flere steder i lovforslaget optrader
amtskommuner, amtsrad, bl.a. ogsa med udgifter, som de maske ikke vil fa
som regionet. KL er indforstiet med, at der gir nogle ar endnu inden
amterne bliver nedlagt, men miske ber man sikre den fremtidige anvendelse

af disse regler og vere opmarksom pi ikke at fremsatte forslag, som skal
laves om i snarlig fremtid.

Med venlig hilsen

Jana Eger Schreder




Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Marianne Mosbaek (KS)

Sendt: 17. december 2004 11:37

Til: Nyetablering (EBST)

Cc: Bente Skovgaard Kristensen (KS)

Emne: Hering over forslag til Lov om aendring af lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger m.v. samt andre love.

SJ: -1

SJfile: 3/1102-0200-0749

SJSendHandler: sjLightOutlook

Under henvisning til Socialeministeriets skrivelse af 1. december 2004, hvor ministeriet fremsendte heringsudkast til en
reekke forslag, bl.a. muligheden for nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner har
Konkurrencestyreisen feigende bemaerkninger:

Som udgangspunkt har styrelsen ingen bemeerkninger til de fremsendte lovforslag, idet det dog bemaerkes, at styrelsen i
relation til spergsmalet om nyetabling af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner lsegger saerlig vaegt pa, at private
byggeherrer har mulighed for at opna tilskud i medfer af Lov om stettede private ungdomsboliger {lov nr. 1089 af 17.
decemeber 2002), til opfarelse af ungdomsboliger.

Med venlig hilsen
Marianne Mosbzek -

Fuldmaegtig
Tif. 7226 80 35
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Kebenhavns Byret

Socialministeriet Praesidenten
Departementet Domhuset, Nytorv
1450 Kebenhavn K.
Holmens Kanal 22 Tif. 33 44 80 00
1060 Kebenhavn K Fax 33 44 84 88

CVR 21659509

HWO10881/Sagsbeh. HWO
Inr. 09.2004-67.2
Deres j.nr.

17. december 2004

Ved mail af 1. december 2004 har Socialministeriet anmodet om eventuelle
bemarkninger til lov om @ndring af lov af almene boliger samt stottede
private andelsboliger m.v., samt andre love (Nyetablering af selvejende
ungdomsboliginstitutioner m.v.).

Jeg skal i den anledning oplyse, at forslaget ikke giver Kebenhavns Byret
anledning til at fremkomme med bemerkninger.

Der henvises til I.nr. B 5211-51.
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Kebenhavns Kommune @konomiforvaliningen

8. kontor
Socialministeriet
c/o Erhvervs- og Byggestyrelsen
Eahlel;:xps iall;hlg T ERRVENRVS. GG BOLIGSTYRELEFT !
angelinie Allé Mot j— T Kopi
2100 Kebenhavn @ e/ 7%.’7 2007 |\ 3

Shd
AR

a0 73, = 9?27171._ »r/

Dato: 17. december 2004 /TBK j.nr.:

Hering over forslag til Lov om sndring af lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov
om social service, lov om boliger for zldre og personer med handicap,
lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og udvikling af byer
(Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

Ommecerkning af familieboliger til celdreboliger
Der er behov for at gare anvendelsen af almene boliger mere fleksibel.
Kebenhavns Kommune hilser derfor muligheden for at ommerke
familieboliger til &ldreboliger uden ombygning velkommen.

Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner
Kebenhavns Kommune er praget af, at sméa boliger udger en stor del af
den samlede boligmasse. Der opferes i disse ar en del ungdomsboliger,
dels som almene ungdomsboliger, dels som stettede private
ungdomsboliger. Derudover har der vaeret et boom i interessen fra den
private sektor og kommunen har i forbindelse med udbud ivarksat en
lebende ommaerkning af smé almene familieboliger til ungdomsboliger.
Kgbenhavns Kommune forventer p4 den baggrund, at der i lobet af de
naste 3 ar bliver tilvejebragt ca. 2.500 flere ungdomsboliger. Man ser
derfor ikke umiddelbart behov for flere akterer pa ungdomsboligomréadet.

Kebenhavns Kommune har behov for at sikre en ensartet praksis for og en
effektiv udlejning af ungdomsboliger i kommunen. Ligeledes er det et
onske, at gore det lettere for unge at sege en ungdomsbolig. P4 denne
baggrund finder Kebenhavns Kommune, at der i lovforslaget ber gives
kommunen ret til at stille krav om tilknytning til en felles anvisning for de
nyetablerede almene ungdomsboliger tilherende en selvejende institution
pé linie med reglerne i boligbyggerilovens § 79, stk. 2. I forlengelse heraf
vil Kebenhavns Kommune foresla, at der tages initiativ til, at
almenboliglovens § 52, stk. 2 &ndres, s kommunernes mulighed for at
sikre felles anvisning styrkes.

Det er endvidere kommunens opfattelse, at en selvejende almen
ungdomsboliginstitution mindst ber have samme muligheder for at eje,
drive, opfere og administrere egjendomme m.v. som en almen
eldreboliginstitution. Sideaktivitetsbekendtgerelsen ber derfor ogsa galde
de evt. kommende nye selvejende ungdomsboliginstitutioner.

@konomiforvaltn
ingen
8. kontor

R&dhuset
1599 Kebenhavn
\%

Telefon
3366 33 66

Direkte telefon
33662672

Telefax
33667023

E-mail
tbk@okf.kk.dk




Det folger af lovforslaget, at almenboliglovens § 52, stk. 1-3 og § 53
galder tilsvarende for almene ungdomsboliger tilhgrende en selvejende
institution. Kebenhavns Kommune skal med henvisning til det ovenfor
navnte om behovet for fleksibilitet i anvendelsen af almene boliger
bemerke, at der ikke ses at vare nogen grund til, at en ordning som den,
der folger af § 52 stk. 4 ikke ogsa skulle galde almene ungdomsboliger
tilherende en selvejende institution.

Individuel rideret

Kebenhavns Kommune er meget positive overfor en udvidelse af
raderetten i almene boliger, men da ®ndringerne hovedsageligt vil ske ved
®ndringer af driftsbekendigorelsen, forudsatter man, at der i forbindelse
med udarbejdelsen fremsendes et heringsudkast.

Kebenhavns Kommune har forholdsvis mange sma almene familieboliger.
Det er generelt kommunens mél at fremme lejlighedssammenleaegninger for
at fa tilvejebragt flere tidssvarende familieboliger. Kebenhavns Kommune
vil derfor foresla, at det overvejes at udvide den foresldede grense for
godtgerelsesbelabet i den individuelle raderet ved boligsammenlagning.

Den kollektive raderet, jf. forslagets § 1, nr. 17.
Kebenhavns Kommune har i de senere ar bade som ansegninger og som
beboerklager modtaget et stort antal henvendelser vedrerende

boligorganisationernes gennemforelse af forbedringsarbejder i enkelte af
en afdelings boliger.

Kommunen har pa baggrund af disse henvendelser mattet konstatere, at
boligorganisationerne bade i henseende til betingelserne for arbejdernes
gennemforelse, som er det lovforslagets § 17 b omhandler, og i henseende
til lejeberegningen, har anvendt en meget uensartede praksis, og vi er
derfor serdeles positive over for, at der sker en pracisering af reglerne.

I bemarkningemne til forslaget er det forudsat, at forbedringsforhgjelsen
falder bort, nar det annuitetslan, der optages til finansiering af
forbedringen, er tilbagebetalt.

Denne forudstning synes ikke at vaere i overensstemmelse med de
praceptive regler i almenlejeloven, der i kap. 3 om lejefastsattelse og
lejeregulering fastslar:

at lejen for en afdelings boliger fastszttes efter deres indbyrdes brugsverdi
(§9,stk. 2)

at ndringer i lejefordelingen skal godkendes af kommunalbestyrelsen (§
9, stk. 4)

at lejeforhgjelser som folge af stigninger i en afdelings driftsudgifter skal
fordeles séledes, at fordelingen af den samlede leje pa de enkelte boliger
opretholdes, jf. § 9, stk. 2 (§ 10, stk. 2)




at lejeforhgjelser som folge af forbedringsarbejder fordeles som naevnt i §

10, stk. 2, forudsat at arbejderne medferer den samme relative foregelse af
brugsveaerdien (§ 10, stk. 4).

I de mange tilfelde, hvor forbedringsarbejder ikke medferer den samme
relative foregelse af brugsverdien, mé § 10, stk. 4, mest nzrliggende
fortolkes séledes, at lejen skal forhgjes med den brugsvardiforegelse, der
folger af forbedringsarbejderne, og at der folgelig skal ske en @ndring af
den indbyrdes brugsveerdi efter § 9, stk. 4.

Dette synes ogsa at have veeret lagt til grund 1 bemarkningerne til § 10 1
det som L 29 den 22. oktober 1997 fremsatte forslag til lov om leje af
almene boliger, hvor felgende (med vores understregninger) er anfort:

Af § 10, stk. 1, fremgdr, at lejeforhajelser, der er npdvendige til opfyldelse

af kraveti § 9, stk. 1, (balancelejen) samt lejeforhajelser, der er en folge af
cendret lejefordeling, kan gennemfores med 3 mdneders varsel. Udgifter til
Jorbedringer indgdr pd lige fod med andre udgifter i balancelejen.

Denne fortolkning har veeret anvendt af i hvert fald en boligorganisation,
der bl.a. i forbindelse med fraflytninger har moderniseret de tomme
boliger og efterfolgende har opkravet forbedringsforhgjelser af de
nyindflyttede lejere. Da de pagzldende forhgjelser dels har veret
permanente og dels er blevet tillagt brugsvardien for de pagzldende
lejligheder, er der pa denne méade pé sigt sket en uheldig omfordeling af
lejebetalingen imellem tidligere og nye beboere.

I boligorganisationernes ansegninger om godkendelse til at forbedre
tomme lejligheder eller lejligheder, hvor lejerne gnsker forbedringerne,
forudsaetfe_s forbedringslejen at skulle opkreeves som individuelt
forbedringstilleg (tillegsleje), hvorved forstas:

at tillegget ikke @ndrer den indbyrdes brugsvardi imellem afdelingens
boliger, og at det derfor ikke far betydning ved lejeforhgjelser som folge af
stigninger i afdelingens driftsudgifter, der fortsat fordeles efter den inden
forbedringernes gennemforelse fastsatte fordelingsnegle, og

at tilleegget bortfalder, nar det 14, afdelingen har optaget til finansiering af
forbedringen, er tilbagebetalt.

Kommunen er enig i, at der et praktisk behov for at godkende tillzgsleje i
situationer, hvor forbedringsarbejderne kun omfatter nogle af en afdelings
boliger, og hvor forbedringsarbejderne, som f.eks. nyt kekken eller bad, er
af en sidan art, at det sdvel administrativt som i henseende til
lejefordelingen vil vare urimeligt at &endre den indbyrdes brugsvardi.

Da almenlejeloven som anfert ovenfor ikke umiddelbart giver denne
mulighed, hvilket ogsa gelder ved aftaler med lejerne, jf. lovens § 4, skal
man indstille, at der indfejes en klar hjemmel til opkraevning af tilleegsleje.




Bestemmelsen kunne som supplement til almenlejelovens § 10, stk. 4,
eventuelt formuleres efter folgende skitse:

Lejeforhgjelser som felge af forbedringsarbejder, der ikke permanent
andrer den indbyrdes brugsverdi for en afdelings boliger, opkreves som
tilleegsleje. Det samme galder udgifter, som kun kan palaegges en del af en
ejendom, jf. driftsbekendtgerelsens § 78.

Ved tillzgsleje forstas,

at tillegget ikke @ndrer den indbyrdes brugsvardi imellem afdelingens
boliger og derfor ikke far betydning ved lejeforhgjelser som folge af
stigninger i afdelingens driftsudgifter

at tilleegget bortfalder, nar det 1an, afdelingen har optaget til finansiering af
forbedringen, er tilbagebetalt.

Af ordene “efter lejerens enske” i § 37 b forste punktum synes at fremga,
at bestemmelsen ikke kan anvendes pa tomme lejligheder. I de
ansggninger, Kebenhavns kommune har modtaget, har nzsten alle
boligorganisationer medtaget muligheden for at forbedre tomme
lejligheder, og der findes efter kommunens opfattelse ikke nogen
afgerende begrundelse for, at dette skulle vaere udelukket.

Kommunen forudsztter, at det fortsat i henhold til § 37 vil vaere muligt at
gennemfere forbedringsarbejder i tomme boliger.

Kommunen forudsetter, at § 37 b suppleres med en bekendtgerelse, der
bl.a. ber indeholde bestemmelser om hvilken leje, der kan opkraves i
forbindelse med ordningen, herunder bestemmelser om ldneydelse og om
boligorganisationens mulighed for at opkrave et administrationsbidrag i
forbindelse med lejeopkravningerne.

Herudover ber bekendtgerelsen indeholde bestemmelser om, at det er
boligorganisationen, der star for gennemferelsen af arbejderne, og — hvis

dette tillades fraveget pa enkelte punkter — meget preecise angivelser af
disse fravigelser:

Kommunen skal til sidstnavnte oplyse, at en boligorganisation har tilladt,
at lejerne selv kan sté for en del af arbejdet inden og efter det egentlige
moderniseringsarbejde (f.eks. nedrivning af gammelt kekken og
efterfolgende malerarbejde), mens en anden organisation har finansieret
indkeb af kekkenelementer, som lejeren herefter selv har monteret.

I en razkke af de klager, kommunen har modtaget om lejefastsettelse i
forbindelse med forbedringsarbejder i enkelte lejligheder, har vi mattet
konstatere, at de pageldende boligorganisationer — uanset at
lejeforhgjelsen oversteg 1 pct. af lejen — ikke havde sggt kommunen om
godkendelse efter almenlejelovens § 10, stk. 3.

Boligorganisationerne har forklaret dette med, at de ikke mente
bestemmelsen gjaldt ved enkeltstdende forbedringer.







Ved behandlingen af nogle af disse klager har kommunen besluttet, at man
ikke efterfelgende vil godkende de pagaldende lejestigninger.

Man skal pa den baggrund bede ministeriet overveje, om § 10, stk. 3, skal
suppleres med bestemmelser, der fastslar, hvad retsvirkningerne er, hvis
kommunens godkendelse ikke opnas.

Indforelse af ordning med udslusningsboliger

Kebenhavns Kommune er positiv over for forslaget om indferelse af
ordning med udslusningsboliger.

Efter forslaget skal kommunen godtgere lejeren forskellen mellem den leje
m.v., som lejeren betaler boligorganisationen fratrukket individuel
boligstette (nettohuslejen), og lejerens hidtidige betaling for boformen
omfattet af servicelovens §§ 91, 93 eller 94.

Kabenhavns Kommunes finder dog, at kommunen ber have adgang til at
opkrzve normal leje i udslusningsfasen. I modsat fald vil resultatet vare,
at lejerens husleje sxttes op i samme gjeblik den sociale stotte opherer.
Der vil dermed vaere skabt et gkonomisk incitament til at fastholde stotten
uanset konkret behov.

Forskellige cendringer som led i regelforenkling og modernisering samt
tekniske cendringer af redaktionel og preeciserende art.

Lovomrédet vedr. stettet byggeri er omfangsrigt og til tider kompliceret.
Kebenhavns Kommune ser derfor positivt pa enhver regelforenkling og
modernisering af omradet. I den forbindelse skal man henlede
opmarksomheden p4, at kommunen tidligere har rettet henvendelse til
ministeriet angdende de eksisterende selvejende institutioners mulighed
for at opnd kommunal garanti for 14n til brug for finansiering af
vedligeholdelses-, forbedrings- og moderniseringsarbejder, hvortil der ikke
er henlagt og hvortil der ikke er ansegt om stette via mulighedemne 1 fx
almenboliglovens § 100. Man skal derfor foresla, at der tilvejebringes en
hjemmel for meddelelse af kommunal garanti i de tilfelde, hvor en
institution ensker at optage realkreditlén til finansiering af
vedligeholdelses-, forbedrings- og moderniseringsarbejder, og hvor
institutionen ikke har egne midler til rddighed.

Kebenhavns Kommune har ikke yderligere bemerkninger til forslaget..

Med venlig hilsen

Holger Bisgaard
!/  Troels Kristensen
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korrigeret 17. december 2004

Vedr.: Forslag om a&ndring af aimenboligloven

1. Landsbyggefonden arbejder for tiden med IT-omlaegninger. | forbindelse med
forenkling af opkraevningsprogrammet vedrgrende de pligtmeaessige bidrag (A og
G-indskud) skal fonden foresla, at bestemmelsen i almenboligloven § 82, stk. 2,
sidste pkt. opheeves.

Det nzevnte pkt. er affattet séledes: "Det kvartarlige beleb afrundes nedefter til
narmeste kronebelgb, der kan deles med 10°. Bestemmelsen var naturlig i de
oprindelige manuelt baserede administrative systemer. | dag giver
bestemmelsen imidlertid anledning til en del ungdvendigt arbejde ved korrektion
af beregninger.

~ Afrunding til hele kroner efter sadvanlige regneregler antages ikke at krasve
saerlig lovhjemmel.

2. (Gennemfert)

Landsbyggefonden er parat til neermere droftelse af forslagene, hvis der er behov
herfor.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Birger R. Kristensen
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/BRK 17. december 2004

Vedr.: Heringssvar, - forslag til lov om zendring af lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v. lov om social service, lov om boliger for
eeldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse
og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginsti-
tutioner m.v.)

Landsbyggefonden har modtaget forslag til lov om andring af lov om almene
boliger samt stettede private andelsboliger m.v., lov om social service, lov om
boliger for zldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om
byfornyelse og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende almene ungdoms-
boliginstitutioner m.v.) til hering.

Landsbyggefonden har felgende bemaerkninger:

Nr. 5
Sidste punktum ber formuleres saledes: “Socialministeren kan fastseaette
narmere regler om registrering af institutionernes regnskabsoplysninger.”

Nr. 6
Der bar fastsaettes overgangsregler for de bebyggelser, der har modtaget
tilsagn, men hvor byggeriet ikke er afleveret eller samtlige andele er solgt.

Nr. 8
Efter de gaeldende regler sker der ikke afhaendelse fra en afdeling af en almen
boligorganisation til en anden, men i stedet laeagges de to eller flere afdelinger
sammen. Det forekommer uhensigtsmaessigt, at der i sddanne situationer skal
ske en afhzendelse med betaling af overdragelsessum m.v. Det foreslas derfor,
at stk. 2 formuleres séledes: :

” Hvis ejendommen omfatter almene boliger, skal afhaendelse tillige godkendes
af socialministeren, medmindre afhaendelse sker inden for samme
boligorganisation, til en afdeling i en anden almen boligorganisation, til en
selvejende almen institution eller efter § 116, stk. 2.«




Nr. 17
Bestemmelsen bgr have § 38,

Nr. 23
"serviceloven” ber erstattes af "lov om social service”.

§ 92, stk. 2, §129, stk. 1. m.v. ber overvejes a&ndret med ny betegnelse for
lenindeks.

Nr. 30

Andringen indebaerer, at fonden ikke leengere kan yde stotte efter § 92, stk. 3,
1. pkt. til almene ungdomsboliger, der ejes af en aimen boligorganisation. Det
har efter fondens opfattelse ikke vaeret hensigten og bestemmelsens ferste
punktum ber derfor ikke zendres. | sa fald vil fonden kunne yde stette til
samtlige almene ungdomsboliger, herunder ogsé selvejende almene
ungdomsboliger.

Nr. 32

Er det hensigten, at selvejende almene ungdomsboligers bruttoetageareal ma
overstige 50 m? ? | modsat fald skal § 109, stk. 3 ogsa finde tilsvarende
anvendelse pa selvejende almene ungdomsboliger.

Nr. 37

| forbindelse med udmentningen af reglerne om udbud af bygherrerollen blev det
i bekendtgorelsen herom fastsat, at tilsagnet meddeles til driftsherren. Loven
ber derfor bringes i overensstemmelse hermed.

- Bemeaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmeiser.

Tilnr. 8 - 11

Efter fondens opfattelse udtrykker teksten i 3. afsnit, 3. og 4. pkt., ikke helt
den galdende ret, hvorefter der bl.a. bestar dispositionsfondsforpligtelse
vedrerende nettoprovenu ved afhandelse. Det foreslads, at de 2 szetninger
udgér.

Hvis der er behov for det, er fonden parat til nseermere dreftelse af ovenstaende.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN
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irger R. Kristensen Gorm Nilsson
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Vedr.: Hering over lovforslag til Lov m &ndring af lov om almene boliger samt stotte-
de private andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov
om boliger for 2ldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om by-

fornyelse og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner
m.v.)

Lovforslaget har folgende hovedelementer:

Nyetablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner

@get raderet

Indferelse af ordning med udslusningsboliger

Puljer og bemyndigelse til ministeren

Forskellige zendringer som led i regelforenkling og modernisering samt tekniske aendrin-
ger af redaktionel og preeciserende art

aRrLON=

Vedr.: Dget raderet

Lejernes LO har mange gange anmodet folketinget om at forbedre bade den kollektive og
den individuelle raderet for lejerne i almene boliger.

Nar det gaelder den kollektive raderet forslas det af socialministeren, at en almen boligafde-
ling kan give afdelingens lejere mulighed for efter eget valg at fa foretaget forbedringer, som
afdelingen finansierer ved laneoptagelse, og som udferes af boligorganisationen. Lanet inkl.
omkostninger forrentes og afdrages over huslejen i lanets lgbetid. Det forslas, at finansierin-
gen sker med annuitetslan, der har en maksimal iebetid pa 20 ar. | de tilfaelde, hvor forbed-
ringsarbejderne foreeldes efter en kortere arreekke, f.eks. visse elektroniske lasninger, forud-

saettes der optaget lan med en kortere labetid, sdledes at lanet er tilbagebetalt, nar installa-
tionen er foraeldet.

Det er afgerende, at boligerne fortsat vil kunne udlejes som almene boliger. Forbedringerne
ma ikke medfere huslejeforhejelser, der i praksis betyder, at dette kun vanskeligt kan lade
sig gere. Boligorganisationen skal derfor godkende afdelingsmedets beslutning om at abne
for denne type af forbedringer, og boligorganisationen kan naegte at godkende beslutningen,
hvis det vurderes, at de deraf felgende huslejeforhejelser vil vanskeliggare udlejning som
almen bolig. Kommunalbestyrelsen skal godkende lejeforhajelser, der overstiger 1 pct. af
den geeldende leje.

Muligheden for individuelle forbedringer efter almenboligloven omfatter saledes kun de al-
mene boligafdelinger, hvor afdelingsmedet beslutter, at den skal gaelde.

Adresse Telefon Bank Telefax Email

Reventlowsgade 14 * 338609 10 5301 0381423 338609 20 llodk@llodk.dk
1651 Kebenhavn V

www.lejerneslo.dk




LejernesLO

Lejernes LO mener, at det for en raekke forbedringer vil vaere rimeligt at anlaegge en levetid,
der er leengere end 20 ér.

F.eks. er det anerkendt af Landsretten inden for det private udlejningsomrade, at levetiden
for fiernvarmeanlaeg eller lign. kan seettes til 30 ar.

Det er ligeledes urimeligt, at lejerne skal vaere tvunget til at finansiere forbedringer i boligen
med lan, der iaber i kortere labetid, end private parcelhusejere, som kan finansiere deres
forbedringer med 30 arig lan.

Lejernes LO finder det heller ikke rimeligt, at boligorganisationen skal godkende afdelings-
mgadets beslutning. Frygten for, at forbedringerne farer til udlejningsvanskeligheder vil blive
imedegaet af den ansvarlighed, der findes hos lejerne i de enkelte afdelinger. Det er trods
alt lejerne i de enkelte afdelinger, der skal betale hgjere husleje, hvis der pa grund af for
heje huslejer opstar udlejningsvanskeligheder i bebyggelsen. Der er saledes ingen grund til
at antage, at forbedringsaktiviteten vil gar over gevind.

Vedr.: Individuel raderet _
Den individuelle raderet er som nasvnt reguleret i den almene lejelov og driftsbekendtgerel-
sen. Socialministeren foreslar en raekke mindre aendringer af den almene lejelov med hen-

blik pa at forbedre og udvide denne ret, ligesom driftsbekendtgerelsen vil blive sendret med
henblik herpa.

Samlet set er det socialministerens hensigt at gennemfare falgende aendringer i den indivi-
duelle raderet:

* Graensen for godtgerelse forhejes fra de nuveerende 43.911 kr. til 100.000 kr. (2004-ni-
veau) '

¢ Afskrivningsperioden aendres fra de nuveerende 10 ar til en periode, der modsvarer for-
bedringens forventede holdbarhed, dog saledes at forbedringen afskrives over mindst 10
og hejst 20 ar
Positiviisten over tilladte forbedringer ophzeves, og alle forbedringer bliver tilladt
Bestemmelserne om bundfradrag og mindsteudbetalingsbelgb ophaeves

¢ Bestemmelsen om, at der ikke ydes godtgarelse for saerligt luksuspraegede arbejder, op-
hzeves

Muligheden for at installere harde hvidevarer som led i raderetten ophaeves. Der gives
tilladelse til at opseette skillevaegge og til at flytte og fierne ikke-beerende skillevaegge.

De geeldende regler i almenboligloven, de foresldede nye regler i denne lov og reglerne om
den individuelle raderet regulerer herefter udtammende den generelle adgang for lejerne i
almene boliger til at fa foretaget eller selv foretage forbedringer i det lejede.

Lejernes LO er ikke enige i, at harde hvidevare skal falde ud af raderetsbestemmelserne og i
stedet omfattes af lejerens almindelige installationsret.

Andringen betyder, at lejeren ikke kan fa godtgerelse for opvaskemaskine, kaleskab eller
komfur ved fraflytning, men ma tage sine harde hvidevare med.

Det vil stille lejeren vaesentlig anderledes end ejerlejlighedsindehavere, parcelhusejere eller
andelsboligindehavere, som alle i overdragelsesprisen kan indregne vaerdien af harde hvi-
devare. : T




LejernesliO

Derimod finder Lejernes LO, at det i lovforslaget ber praeciseres, at safremt en lejer siger nej
til at flytte ind i en gennem disse bestemmelser forbedret bolig, fordi den bliver for dyr, mister
vedkommende ikke sin plads pa ventelisten.

Der savnes saledes en reel begrundelse for, at lejerne i almene boliger skal forskelsbe-
handles pa dette omrade.

Vedr.: andre aendringer herunder mulighed for ommeerkning af aeldre- og handlcapegnede
familieboliger til almene aeldreboliger

Som det anferes i bemeerkningerne til lovforslaget er det allerede muligt at ommaerke al-
mene boliger inden for de tre boligtyper: Familie-, ungdoms- og aeldreboliger, hvis en reekke
generelle krav til boligernes sterrelse og indretning m.v. overholdes. Ommaerkning giver
kommunerne mulighed for at 22ndre sammensastningen af de forskellige boligtyper i over-
ensstemmelse med de lokale boligbehov hos borgerne.

Kommunerne kan dog ikke ommaerke almene zldre- og handicapegnede familieboliger til
almene aeldreboliger uden at foretage en ombygning. Der er imidlertid eksempler pa familie-
boliger, der allerede opfylder indretningskravene i § 110 i lov om almene boliger samt stet-
tede private andelsboliger m.v. (aimenboligloven) og arbejdsmiljalovens krav til indretning
m.v., og dermed uden ombygning vil kunne ommeerkes til almene seldreboliger.

Det foreslas derfor af ministeren, at almenboligloven aendres, s4 kommunalbestyrelsen gives
adgang til at foretage ommeerkning af almene familieboliger til aimene aeldreboliger uden

ombygning, hvis boligerne opfylder indretningskravene i § 110 i aimenboligloven og arbejds-
miljglovgivningens krav m.v.

Lejernes LO skal gore opmaerksom, at kommunerne omdanner flere og flere aimene fami-
lieboliger til seldreboliger. Ligeledes gzelder, at en starre og sterre andel af stetten til alment
boligbyggeri nu gar til almene aeldreboliger frem for til aimene familieboliger.

Samlet set ferer det til, at en starre andel end hidtil af midlerne til at stotte almindelige ind-
komsters boligforbrug overferes til at stette aeldres boligforbrug.

I mange kommuner anvendes aeldreboliger som boligtilbud til eldre i parcelhuse og ejerlej-
ligheder. Under hensyn til, at denne gruppe af befolkningen realiserer en meget stor frivaerdi
ved salg af ejerboligen ber det boligpolitisk tilrettelaegges saledes, at den forste zeldrebolig
for disse aeldre bliver en andelsbolig, hvor egenbetalingen er sterre end en zldrebolig.

/ldreboliger ber pa grund af deres hoje stetteandel af offentlige midler malrettes til eldre,
som ikke har mulighed for at erhverve en mindre andelsbolig eller lign.

Desvaerre har Lejernes LO ikke kendskab til, om der foreligger konkret talmateriale, der kan
belyse denne problemstilling.

Organisationen skal derfor anmode socialministeren om at fremskaffe oplysninger herom,
saledes at et mere optimal og fordelingsmaessig mere retfeerdig forbrug af de offentlige
stettemidler kan fremmes.

Med venlig hilsen




Klaus Hansen
Formand Lejernes LO
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Heringssvar vedr. forsiag til Jov om almene boliger.

Pérerendeforeningen af 1998, de sindslidendes netvaerk, afgiver hermed heringssvar pa det fremsendte loviorslag.
Vort heringssvar fokuserer primzrt pa forslaget om udslusningsboliger.

1) Side 14, afsnit 2 og 3: Vi finder det ikke hensigtsmassigt at aftalen mellem en boligorganisation og en kommune
skal vaere frivillig for parterne. Da man inden for psykiatriomréadet prioriterer at den sindslidende ber kunne
opholde sig i sit oprindelige neermilje, bor forslaget tage hensyn hertil.

Side 14, afsnit 5: Vi forudsatter at anvisningsmyndigheden, som led i en eventnel tilbagevisitering, har inddraget
nedvendig faglig psykiatrisk ekspertise.

Side 14, afsnit 7: V1 finder det betankeligt at lejer af en udslusningsbolig ikke kan udvide sin husstand uden
godkendelse. Hensynet til den sindslidendes mulighed for resocialisering ber veje tungere end hensyn til
boligorganisationen.

4j Side 17.: Vi er af den opfattelse, at et skannet antal udslusningsboliger pd 150 boliger er sat for lavt. Vi skenmer at
- behovet vil vare det dobbelte.

5) Side 25, afsnit 8: Se vor bemarkning under vort punkt 1
6) Side 29, afsnit 3: Se ” » » » 7 3

Venlig hilsen -
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Vedr.: Deres journal B-5211-51
Horing over forslag til lov om andring af lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v. samt andre love

Tak for heringsbrev af 2004-12-01.

ad pkt. 1 - nyetablering af selvejende aimene ungdomsboliginstitutioner
Det hilses velkommen, at der etableres rammer for opsparing og henlaeggelser bl.a. til
vedligeholdelse og til fornyelse af tekniske installationer.

P4 baggrund af det foreliggende materiale er det ikke muligt umiddelbart at afgere om de
selvejende ungdomsboliger vil udgere et offentligt retligt organ i relation til EU-
lovogivningen, séledes at etablering i form af byggeri og dertil herende tjienesteydelser
skal felge EU's udbudsregler, safremt teerskelvaerdierne overskrides. Det er i alle fald
klart, at sammensaetningen af bestyrelsen ikke medferer, at de selvejende ungdomsboli-
ger bliver en ordregivende myndighed, idet de kommunale myndigheder alene har en
tredjedel af pladserne i bestyrelsen. Spergsmalet er imidlertid om kommunernes tilsyns-
forpligtelse og stettens starrelse medferer, at de selvejende ungdomsboliger er at betrag-
te som et offentligt retligt organ.

ad pkt. 2 - aget raderet
Savel den kollektive som den individuelle rdderet kan medfere, at de enkette lejemél i en
bebyggelse vil komme til at afvige fra hinanden i en sadan grad, at der pa et senere tids-

punkt kan opsta vanskeligheder med at fa en genere! og acceptabel standard for bebyg-
gelsen,

Endvidere vil det vaere nedvendigt for at sikre kvalitet i ombygningerne, at der stilles krav
til, hvoriedes ikke mindst den individuelle raderet kan udoves. Der teenkes her ikke blot
pé, at lejeren kan veere "selvbygger”, anvendelse af sort arbejdskraft m.v., men ogsa at
der foreligger et gennemarbejdet projekt, der sikrer en bade lovlig og teknisk forsvarlig
gennemforelse.

ad pkt. 3 - indferelse af ordningen med udslusningsboliger
Ingen bemaerkninger.

ad pkt. 4 - pulje og bemyndigelse til ministeren
Ingen bemaerkninger.

ad pkt. 5§ - forskellige @ndringer som led i regelfinansieringen




Vi har ingen bemaerkninger til punkterne A-G.

Det vil veere hensigtsmeessigt, at samtlige de love, som nu skal 2endres gennemskrives,

saledes at man ikke i flere tempi skal lede efter bestemmelserne i love, som indferer aen-
dringer i geeldende love.

Med venlig hilsen

Keld Mglter
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Horing over forslag til lov om andring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger mv., lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov om boliger
for ldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og
udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner mv.)

Tak for det modtagne haringsudkast af 1. december 2004. Realkreditradet har falgende be-
meerkninger hertil:

Ad punkt 7 - § 27 i almenboligloven

a. § 27, stk. 2 sammenhoidt med stk. 1

Efter stk. 1 § 27 er hovedreglen, at kommunalbestyrelsen skal godkende det, nar aimene
. boligorganisationer afhaender deres ejendomme. Der er dog bl.a. felgende undtagelse:

Nar en almen boligorganisation er bygherre, men ikke driftsherre, og derfor skal over-
drage det feerdige byggeri til driftsherren, jf. § 116, stk. 2, er kommunalbestyrelsens
godkendelse ikke nadvendig

§ 27, stk. 2 omhandler imidiertid en yderligere godkendelse ("...skal afhaendelse tillige god-
kendes af..."), nemlig nar ejendommen indeholder aimene boliger. Her finder Radet, at “eller
efter § 116, stk. 2" er overfledig og ber udga.

b. § 27, stk. 5, sidste punktum

Sidste punktum omhandler alene overdragelse af de kommunale eller amtskommunale ael-
dreboliger, der er realkreditfinansieret. Det foreslas derfor, at der til sidst tilfgjes, ”...almen
institution, jf. dog stk. 6".

c. § 27, stk. 6.

1. punktum handler alene om overdragelse af de kommunale eller amtskommunale seldrebo-
liger, der er finansieret i KommuneKredit. Af hensyn til klarheden foreslas falgende tilfgjelse:

"...belab, der svarer til restgaelden pa lan optaget i KommuneKredit til finansiering af an-
skaffelsessummen....".

Zieglers Gaard - Nvhrogade 12 - DE-1Z202 Kehendiave K - ')Lmr._ k- Phore: 45 33752 4871 - Telefax: ~45 3332 4017
emafl: er@realdrediiraudet db - wwworeal rogder.d&
REALKREDITRADET - .4.‘:\1'(14f QN OF DANISH MORTG (( £ Bl\k.}- c ."'[) DANISCHER HYFOTHEERENBANKEN
FEDERATION DANUISE DE CREDIT Fis!




Sammen med henvisningen til §§ 118-119 er der herefter ingen tvivi.

d. Bemeerkningerne til § 27 (udkastets side 22-23 til nr. 8-11)
Realkreditradet finder det er vigtigt, at det her fremgar klart:

e At § 27, stk. 4, sidste punktum omhandler overdragelse af almene seldreboliger til en
kommune eller amtskommune

o At § 27, stk. 5, sidste punktum omhandier overdragelse af aimene aeldreboliger fra en

kommune eller amtskommune og - som naevnt ovenfor - sldreboliger, der er realkre-
ditfinansieret '

e At § 27, stk. 6 ligeledes omhandler overdragelse af almene seldreboliger fra en kom-
mune eller amtskommune og - som ligeledes naevnt ovenfor - asldreboliger, der er fi-
nansieret i KommuneKredit.

Der foreslas derfor felgende sendringer i bemaerkningerne:

Side 22, naestsidste afsnit, 2. punktum
"Det foreslas i § 27, stk. 4, sidste punktum, at ved afhaendelse af almene boliger til en

kommune eller amtskommune med henblik pa anvendelse som almene aldreboliger
kan..." :

Side 22, sidste afsnit, 1. punktum
"Det foreslas desuden i § 27, stk. 5, sidste punktum, at overdragelse af kommunale og
amtskommunale almene aeldreboliger til en afdeling i en almen boligorganisation eller
en selvejende almen institution ligeledes kan ske til indestdende belaning, nar seldrebo-
ligerne er finansieret ved optagelse af realkreditidn mod pant i eiendommen.”
Side 22, sidste afsnit, 2. punktum
"l § 27, stk. 6 foreslas det, at der tages hejde for kommunale og amtskommunale alme-
ne geldreboliger, der er finansieret med lan i KommunekKredit, som ikke har pant i ejen-
dommen".

Ad punkt 55 - § 160 d, stk. 2 og § 160 j, stk. 3

Efter punkt 55 ophaeves §§ 160 b - 160 d og §§ 160 f - j m.fl.

Realkreditradet finder imidlertid, at der fortsat er behov for den hidtidige bestemmelse i § 7160
d, stk. 2 om, at andelsboligforeningen pa forlangende skal give kommunalbestyrélsen alle
nedvendige oplysninger til belysning af foreningens skonomiske forhold, safremt disse efter
kommunalbestyrelsens sken kan indebaere risiko for udlgsning af den kommunale garanti (jf.




nuveerende § 160 d, stk. 1.). Bestemmelsen bor medtages med zendret formulering, idet §
160 d, stk. 1 ophaeves.

Ligeledes finder Realkreditradet, at bestemmelsen i den nuveerende § 160 j, stk. 3 - be-
stemmelsen om, at safremt en andelsboligforening (som naevnt i § 160 j, stk. 1) opleses, har
de hidtidige andelshavere ret til at blive boende som lejere, og at udiejeren da kan forlange,
at der af andelsindskuddet tilbageholdes et belab svarende til indtil 3 maneders leje som
depositum samt et belgb pa indtil 3 maneders forudbetalt - ber bibeholdes af brugerhensyn,
men med andret formulering, idet § 160 j, stk. 1 ophaeves.

Med venlig hilsen

Gunna Kunckel

3/3
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Heringssvar vedrorende ”lov om @&ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v.”

Det er med stor interesse vi i SBS-§ 94 har fulgt tilblivelsen af disse lovendringsforslag. Som det
vil fremga af dette heringsforslag, er vores fokus navnlig rettet mod § 63 hvorefter den almene
boligorganisation kan indgé aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige almene familie-
boliger til rddighed for kommunalbestyrelsen med henblik pa udlejning som udslusningsboliger,
samt at kommunalbestyrelsen kan overlade anvisningsretten til de nevnte boliger til amtsradet.

P4 nuvarende tidspunkt er der rundt om i landet gode erfaringer med oprettelsen af et begraenset
antal amtskommunale udslusningsboliger, administreret og drevet af nogle af landets boformer.
Udover succeserne ved disse boliger har der dog vist sig problemer med, at lejeren af en sddan
udslusningslejlighed ikke har kunnet beholde den. Efter endt udslusningsperiode (typisk max 1 &r)
har lejeren veret nedt til at finde en anden lejlighed pa almindelige lejevilkdr og p4 denne méade
skulle starte delvis forfra.

Denne lovgivning giver mulighed for ro og kontinuitet i hele udslusningsforlebet og giver mulighed
for at lejemalet (med de nedvendige sxraftaler), stille og roligt kan glide over i et lejemal pa helt
almindelige vilkar.

Besvarlighederne kan desverre let opstd ved at mange instanser skal involveres fer udslusningsbo-
ligen kan etableres. Ferst skal boformen og dermed ogsa amtsradet vere indstillet pa at gore brug af
denne udslusningsmulighed. Dernzst skal bade boligforening og kommunalbestyrelse vere indstil-
let pa at stille de n@dvendige ledige lejemal til disposition. Derna&st skal kommunalbestyrelsen
overlade anvisningsretten til amtsradet og til sidst skal brugeren (den kommende lejer) motiveres
for at starte udshisningsforigbet. Mange ting kan glippe eller kraeve sin tid i et sddant forleb, men
dette kan jo sé blive en alle tiders afprevning af koordinationsevnen mellem flere offentlige
instanser.
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Svar pa hering over forslag til lov om andring af lov om almene boliger mv.

Styrelsen for Social Service har ingen kommentarer eller forslag til eendringer til det af 1. december
2004 fremsendte forslag til lov om &ndring af lov om almene boliger samt stattede private andelsboliger
m.v., lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov om boliger for eldre og personer med handicap,
lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliger
m.v.)

Med venlig hilsen

Jorgen Lokkegaard

Skibhusvej 524, 3. - DK-5000 Odense C - Tlf. 6548 4000 - Fax. 6548 4099
servicestyrelsen@servicestyrelsen.dk - www .servicestyrelsen.dk




Ungdomsboligradet

Den 17. december 2004
Socialministeriet

Holmens Kanal 22
1060 Kebenhavn K

Heringssvar _ til  lovforslag om _ nyetablering af  selvejende  almene
ungdomsboliginstitutioner m.v.

Ved e-mail af 6. december 2004 har Socialministeriet bedt Ungdomsboligridet om
bemarkninger til ovennavnte lovforslag.

Forslaget giver Ungdomsboligrddet anledning til folgende bemarkninger:

Med hensyn til det element i lovforslaget, der vedrerer selvejende almene
ungdomsboliginstitutioner, er det rddets opfattelse, at man med fordel kunne overveje
at gere fzlles anvisning af boligerne obligatorisk, eller subsidizert at give
kommunerne mulighed for at treeffe beslutning om, at boligerne skal vere omfattet af
flles anvisning. Som forslaget foreligger, vil boligerne veaere omfattet af reglerne for
almene ungdomsboliger, hvorefter feelles anvisning kan ske efter aftale mellem
boligorganisation og kommune.

En regel om at gere falles anvisning af boligerne obligatorisk, vil svare til de
bestemmelser, der i dag gzlder for udlejningen af 80 pct. af de stettede private
ungdomsboliger. Hvis der i stedet gives kommunerne mulighed for at treffe
beslutning om, at boligerne skal vare omfattet af fzlles anvisning, vil
bestemmelserne svare til, hvad der pgzlder for de -eksisterende selvejende
ungdomsboliginstitutioner.

Det er generelt radets opfattelse, at udlejningen af ungdomsboliger i sterst mulig grad
ber ske gennem felles anvisning. Derved sikres, at udlejningen sker koordineret og
med sterst mulig grad af gennemsigtighed. Ré&det skal derfor anbefale, at det sikres, at
der ved udlejningen af de nye boliger s vidt muligt gores brug af felles anvisning.

Ungdomsboligradet har i gvrigt ingen bemarkninger til forslaget om at give mulighed
for etablering af selvejende almene ungdomsboliginstitutioner. Radet kan dog vere i
tvivl om, hvor stort et behov der vil vaere for den foresldede boligtype.

Med hensyn til det element i lovforslaget, der vedrerer oget rdderet, finder
Ungdomsboligradet det positivt, at beboernes muligheder som foreslaet udvides.

Radet stir til disposition, hvis der er behov for en uddybning af ovenstiende
bemerkninger.
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Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Carsten Pingel (EBST)
Sendt: 2. december 2004 15:53
Til: Nyetabiering (EBST)
Emne: VS: Haring over forsiag til Lov om zendring af lov om almene boliger samt stottede private
' andelsboliger m.v. samt andre love (Nyetablering af selvejende ungdomsbolsglnstltutloner
m.v.)

----- Oprindelig meddelelse-—--

Fra: VE-Leverandgreme [mailto:ve.leverandoererne@ve-leverandoererne.dk]
Sendt: 2. december 2004 10:36

TH: Carsten Pingel (EBST)

Emne: SV: Haring over forslag til Lov om eendring af lov om almene boliger samt stattede private andelsboliger m.v.
samt andre love (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.)

Keere Carsten Pingel,
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Vi har ikke umiddelbart nogen kommentarer til det fremse dte.

Med venlig hilsen

H.H. Hallager




Vestre Landsret

Praesidenten
[ ERHVERVS. OG BOLIGSTRELSEN |
a Kopi
Socialministeriet ‘77_5_1" pfim
Holmens Kanal 22 _ ST
1060 Kebenhavn K g B _..,,._J,Zar_.J

J.nr. 40A-V0L-60-04
Den 14/12-2004

I et brev af 1. december 2004 ~ modtaget pr. e-mail — har Socialministeriet anmodet om
eventuelle bemaerkninger til et udkast til forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger
samt stettede private andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om social service,
lov om boliger for zldre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om

byfornyelse og udvikling af byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner

m.v.).

I den anledning skal jeg meddele, at landsretten ikke finder anledning til at udtale sig om

forslaget.

Dette svar er efter anmodning alene sendt pr e-mail til nyetablering@ebst.dk.

Med venlig hilsen

Bjame Christensen

Grabredre Kirkestraade 3, 8800 Viborg THK. 8662 62 00 (Telefax 86 62 63 65) www.vestrelandsret.dk
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Zldremobiliseringens sekretariat Suomisvej 3, 1927 Freden'ksberg C
TIf. 35 35 26 99 - Fax: 35 35 26 44
www.aeldremobiliseringen.dk

Socialministeriet
Holmens Kanal 22
1060 Kebenhavn K

16. decembér 2004

Vedr. Hering over forslag til Lov om @ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om social service, lov om boliger for =I-
dre og personer med handicap, lov om ejerlejligheder og lov om byfornyelse og udvikling af
byer (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner mv.) J.nr. B-5211-51

Socialministeriet har ved mail af 1. december 2004 fremsendt ovennavnte forslag til hering med
svarfrist 17. december 2004.

Zldremobiliseringen har ingen bemarkninger til de foreslaede @ndringer, idet de foresldede @n-
dringer alene kan medfere beskedne @ndringer pé ®ldreomradet.

Med venlig hilsen

Knud Kingo Christensen
Formand for Aldremobiliseringen

CVR 26 1390 31 Bank 53 01-09 12356 Giro 16 89 14 36

Kldremobiliseringen bestar af: Sammensiutningen af Pensionistioreninger i Danmark - Den fynsk/jyske Sammen-

slutning af Pensionistforeninger - Omsorgsorganisationemes Samradd - LO Faglige Seniorer og Pensionisternes
Samvirke




Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Mette Olsen (DEP)

Sendt: 16. december 2004 12:59

Tik: Nyetablering (EBST)

Emne: VS: Hering over forslag til Lov om aendring af lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger m.v. samt andre love (Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner
m.v.)

mage001.gif (2
KB .
) @konomi- og Erhvervsministeriet har ingen bemaerkninger til hgring over forslag til Lov om
aendring af lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v. samt andre love
(Nyetablering af selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.).

Med Venlig Hilsen

Mette Olsen
Kontorfuldmeegtig

@konomi- og Erhvervsministeriet
Slotsholmsgade 10-12
1216 Kebenhavn K
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Tom Frederiksen (EBST)

Fra: Anna Melgaard Knobal [ANK@oes.dk]
Sendt: 13. december 2004 10:56
- Tik: Nyetablering (EBST)
Cc: Seren Clausen; Inge Lise Hansen
Emne: Hering over forslag til lov om sndring af lov om alm. boliger m.v. ( nyetablering af selvejende

ungdomsboliginstitutioner )

Socialministeriet
Att: Tom Frederiksen / Carsten Pingel

Vi har den 1. december 2004 modtaget ovennaevnte lovforsiag til hering. Vi har gennemgéet forslaget og har ingen
bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Anna Knobal
Chefkonsulent

TIf.: 339290 01 - F—RH\./”ER\ 06 BOLIGETYRELSEN
Mail: ank@oes.dk Kcpi \
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@konomistyrelsen-Logo V 7,

@konomistyrelsen
Landgreven 4
Postboks 2193
1017 Kebenhavn K

TIif.: 33 928000

Mail: oes@oes.dk
Web: www.oes.dk
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