Boligudvalget (2. samling)

L 173 - Svar pa Spgrgsmal 33

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 33 (L 173) stillet af Boligudvalget den 9. juni
2005.

Spargsmal 33:

Kan ressonnementet i svaret pa spergsmd 14 overfares til den amene
sektor?

Svar:
Sociaministeriet har oplyst fglgende, som jeg kan henholde mig til:

" Af gkonomi- og erhvervsministerens besvarelse af spergsmd 14 frem-
gar det, at indfarelse af en maksimalpris ved salg af en samlet andelsbo-
ligforeningsejendom vil indebaare en vassentlig prisreduktion i forhold til
den pris, som ville kunne opnas ved salg af ejendommen i dag, hvor der
ikke er nogen maksimalprisregulering pa salg af hele ¢ endomme.

Spargsmdlet om indfgrelse af en bestemmelse om, a maksimalpriserne
gadder ved et samlet salg af hele andelsholigforeningens g endom, har
vaget forelagt for Justitsministeriet, som har meddelt, at en sadan be-
stemmelse (svarende til et prisloft) regjser alvorlig tvivl i forhold til grund-
lovens 8§ 73 om beskyttelse af g endomsretten, jf. herved besvarelsen af
spargsmd nr. 6.

Socidministeriet forstar spergsma 33 sdledes, at det gnskes oplyst, om
det overvees at indfgre maksimalpriser ved salg af amene boliger, og
om dettei givet fald ville vagei strid med grundlovens § 73.

Sociaministeriet kan oplyse, at det ikke overvejes at indfgre maksimal-
priser ved salg af almene boliger.

Den 1. januar 2005 tradte forsagsordning om salg af amene boliger i
kraft. Efter forsegsordningen er der mulighed for at ssdge almene fami-
lieboliger til lgjerne under nsamere bestemte betingelser. Der kan desu-
deni visse situationer ske salg af ledige boliger. Efter denne ordning skal
boligerne i ale tilfadde sadges til markedsprisen. Markedsprisen fastsad-
tes ved en vurdering foretaget af en g endomsmaagler, der er valuar. Den
farste bolig i afdelingen vurderes dog i fadlesskab af to g endomsmagyle-
re, der er valuarer.

Hertil kommer, at socialministeren — med kommunal bestyrel sens forud-
gédende godkendelse - har mulighed for at godkende salg af almene boli-

OKONOMI- 0G
ERHVERVSMINISTEREN

10. juni 2005

OKONOMI- 0G
ERHVERVSMINISTERIET
Slotsholmsgade 10-12
1216 Kgbenhavn K

TIf. 3392 3350
Fax 33123778
CVR-nr 1009 24 85
oem@oem.dk

www.oem.dk



ger i andre situationer. Ved overdragel se fra bygherre til driftsherrei for-
bindelse med opfarelsen, og ved afhaandel se indenfor samme organi sati-
on, til en anden almen boligorganisation eller til en selvgiende amen in-
stitution kraeves socia ministerens godkendel se dog ikke.

Efter gaddende regler sker afhaandelse af en almen boligorganisations
giendom pa baggrund af en vurdering foretaget efter reglerne i lov om
vurdering af landets faste g endomme. Der er ikke fastsat regler om mak-
simalpriser i denne forbindelse.

Overdragelse af en amen afdelings g endom til en anden afdeling inden
for samme organisation, til en afdeling i en anden boligorganisation, eller
til en selvgiende almen ingtitution kan dog aftales at ske til indestéende
belaning. De gkonomiske forhold i afdelingen fortsaeter dermed usendre-
de efter overdragelsen, herunder vil huslgje, offentlig stette, og indbeta-
ling af likvide midler til dispositionsfond og Landsbyggefond fortsadte
som hidtil. Meddelte tilsagn om stette overferes, og statsgarantier, kom-
munale og amtskommunale garantier og alle regarantier vedstas.

Sker overdragelse af € endommen med henblik pa ombygning med statte
efter almenboligloven, kan overdragel sessummen aftales til en vaardi, der
opgjort kontant ikke overstiger seneste amindelige vurdering, omvurde-
ring efter § 3 eller en sakaldt 8-4 vurdering efter lov om vurdering af lan-
dets faste gendomme, kan overdragelsessummen fastsedtes til denne
pris. Dette skyldes, at den eksisterende gjendoms vaadi ved ombygning
hgjst kan medtages i anskaffel sessummen med denne vaadi.

Ved overdragelse af en amen boligorganisations eller selvejende almen
institutions gjendom til en kommune eller amtskommune sker dette til en
pris, der ikke ma vaae lavere end en vurdering foretaget af vurderings-
myndigheden. Ved afhandelse af almene boliger til en kommune eller
amtskommune med henblik pa anvendelse som almene addreboliger kan
overdragel sessummen dog — af ovenstéende hensyn - fastsadtes til inde-
staende beldning og meddelte tilsagn om stette overferes, og statsgaranti-
er, kommunale og amtskommunale garantier samt alle regarantier ved-
Stas.

Overdragelse af kommunale og amtskommunale almene addreboliger til
en afdeling i en amen boligorganisation eller en selvegjende amen
ingtitution kan ligeledes ske til et belgb, der svarer til indestdende
belaning.”
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