Boligudvalget 2004-05 (2. samling)
L 117 - Bilag 1

-

Ty,

Advokatradet

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kabenhavn @

Hering over udkast til forslag til lov om @ndring af lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfzllesskaber og lov om omsztning af fast ejendom

Erhvervs- og Byggestyrelsen har ved brev af 29. september 2004 anmodet ‘Advokat-
radet om bemserkninger til ovenn®vnte forslag.

Udkastet har varet forelagt Advokatridets Privatretsudvalg, hvorefier Advokatridet
skal bemaerke:

Advokatradet er tilfreds med, at Ethvervs- og Byggestyrelsen har medtaget nogle af
de forslag, som fremgar af organisationemes notat af 10. juni 2004 om udbud af nye
ustettede andelsboliger, i det foreliggende lovudkast.

Lovforslaget indeholder bestemmelser, som ger det strafbart for andelshavere, der
beregner sig en pris, som er i strid med andelsboligforeningslovens § 5, og indeholk
der saledes hjemmet til at straffe en overdrager, som tager "penge under bordet".

Retspraksis om dette spergsmadl viser, at de fleste sager om overpriser hidrerer fra
priser, der er beregnet forkert af foreningens revisor og/eller administrator. Det
forekommer javnligt, at der er fejl i andelsboligforeningers regnskaber, som
medferer, at priserne er beregnet for hojt, hvilket ofte skyldes urigtig anvendelse af
maksimalprissystemet.

Advokatridet gar ud fra, at en overdrager af en andelsbolig, som handler i tillid til, at
foreningens prisfastsettelse m.v. er korrekt, ikke risikerer at blive straffet med bede
eller feengsel, idet overdrageren i disse tilfelde i almindelighed ikke vil have forst
til at szlge til overpris. Problemer med overpris i disse tilfelde loses saledes ikke
gennem den foresldede straffebestemmelse, og er dermed overladt til at finde sin
lesning efter almindelige civilretlige regler om erstatning.
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Advokatradet

Om des for den gruppe af sager, hvor der kan pavises et fors®t, er behov for en
straffebesttmmelse beror pé en polmsk vurdering, som Advokatrédet ikke finder at
kunne kommentere.:

Advokatrédet skal éndelig 6pfordre til, at Erhvervs- og Byggestyrelsen med inspira-
tion fra organisationchs notat af 10. juni 2004 overveje at iverksztte et udrednings-

arbejde med henblik pa en samlet gennemgang af hele regulermgen pa andelsbolig-
omradet. -

~ Med venlig hilson

Henrik Rotfie

E-mail: samfund@advocom.dk
Homepage: www.advocom.dk 2




ANDELSBOLIGFORENINGERNES FALLESREPRASENTATION

Vesterbrogade 12, 5. sal postboks 239,1501 Kebenhavn V

. Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn 9.
Kobenhavn, den 13. oktober 2004

‘Vedr. hering over Forslag til lov om xndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber og lov om omsatning af fast ejendom (Oplysningspligt m.v. ved salg af
_andele i andelsboligforeninger under stiftelse og straf for salg af andelsboliger til over-
pris m.v.) - Deres sagsnr. Sag B-5771-10

! _
APBF har gennemgdet udkastet og har folgende bemarkninger:

. Oplysningspligt og fortrydelsesret i nybyggede andelsboligforeninger (Forslagéts §1,nr.
logl10,0g8§2,nr.1)

ABF er enig i, at der er vasentlige problemer i forbindelse med erhvervsmassige udbud af
nybyggede og nyindrettede boliger, der udbydes pa andelsbasis. '

ABF er endvidere enig i, at det gennem lovgivning ber sikres, at forbrugere i forbindelse med
erhvervelse af sidanne andelsboliger sikres visse oplysninger og adgang til at fortryde erhver-
velsen.

Det er ABF’s opfattelse, at der desuden er anledning til at stille visse kvalitetskrav til byggeri-
et svarende til de tidligere regler for det stottede andelsboligbyggeri, herunder reglerne om
Byggeskadefonden. Dette bar overvejes i forbindelse med den nu péatenkte lovgivning eller i
forbindelse med et kommende snarligt lovgivningsinitiativ.

De nedvendige oplysninger omfatter, som anfert i bemarkningeme til lovforslaget, oplysnin-
ger om ejendommen, finansiering, kontantpris, boligafgift og de heri indregnede budgetterede
vedligeholdelsesudgifter, samt om andelshavernes hzftelse. Desuden ber der gives oplysnin-
ger om, hvorvidt foreningen kan etableres med usolgte boliger, og i givet fald om de gkono-
miske konsekvenser heraf og om, hvem der skal bere disse konsekvenser. ABF har gennem
de sidste 8 maneder gennemfort en rakke granskninger af udbudte projekter. Dette arbejde
har vist, at der ogsa er behov for at sikre oplysninger om, hvilken sikkerhed szlger stiller for
udbedring af eventuelle fejl og mangler, hvornar salger ma disponere over det deponerede
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belab, hvor l&nge andelshaveren er bundet, og om sa:lger.kén udskyde tidspunktet for leve- -

ring. Endejjg ber det preciseres, at der skal vare en beregning, der viser betydningen af en
rentestigning mellem tegningstidspunktet og f.eks. mdﬂytnmgsﬁdspunktet Dette ber inddra-
gesi den kommende lovgivning.

Imidlertid er der mqget alvorlige problemer -ved den foresldede lovgivning i den nuvarende
udformning, og ABF mé kraftigt frarade, at lovgivningen gennemfores i den foresldede ud-
formning. Problemerne er i korte traek beskrevet i det.felgende.

Der er i forvejen lovgivning om oplysningspligt og fortrydelsesret ved visse salg af andelsbo-
liger, og der er reelt ikke med lovforslaget sket tilpasning af de foresliede regler til de eksiste-
rende regelsat. De krav der nu stilles ved salg af andglsboliger under stiftelse af andelsbolig-
foreningen ber indbygges i de bestiende regler, sdledes som der ogsé lagges op til med for-
slagets § 2, nr. 1, for s& vidt angir oplysningspligten (f eks. ber reglerne om fortrydelsesret

indfejes i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom). Ved at etablere et

dobbelt regelsystem skabes betydelig uklarhed og vasentlige afgransningsproblemer, og der
vil vare stor risiko for regelkonflikter. Hertil kommer, at den foresldede tilrettelzggelse af
Jovgivningen vil skabe regelforblstrmg 1 duekte modstrid med det almindelige enske om re-
gelforenkling. . ;

I lovteksten er omradet for. de nye regler afgraenset som salg af andele under stiftelse. Den helt
centrale afgraensning - at regleme tager sigte pA nybyggede og nyindrettede boliger — er ikke
anfert i lovteksten, kun i bemmrlgnngerne Reglerne vil sdledes medfere fortrydelsesret ogsd
ved stiftelse af andelsbollgforemnger i bestéende udlejningsbyggeri, selvom det ikke efter
bemarkningerne har varet tilsigtet. ' :

Det er heller ikke beskrevet at regleme tager 51gte pa erhvervsmassige udbud Reglerne vil
dermed ogsa finde anvendelse pa selvgroede andelsboligforeninger, dvs. andelsboligforenin-
ger, der etableres af en gruppe af forbrugere pa deres eget initiativ.

Reglerne vil efter lovforslaget ogsd komme tit at gelde i tilfelde, hvor en forbruger, der har
erhvervet en andel under stiftelse, overdrager den inden ibrugtagning, hvilket efter bemark-
ningerne ikke har vzret tilsigtet.

Systematisk er reglerne foresldet indfgjet i et sarskilt kapitel forud for lovens hidtidige kapit-
ler. Det er i direkte modstrid med lovens nuvzrende klare systematiske opbygning, som der-
ved forplumres. Regleme burde — hvis de overhovedet skal sti i andelsboligforeningsloven ~ i
givet fald indbygges i det nuvarende kapitel 1 om andelsboliger. Det ber endvidere overvejes
‘at indfere parallelle regler for aktie- og anpartsboliger, da der ellers er grund til at forvente, at
udbyderne for at komme uden om reglerne vil tage disse boligformer i brug i stedet.

En rekke helt centrale problemstillinger i forbindelse med det konkrete indhold af reglerne,
navnlig vedrerende oplysningspligt, er overladt til ministerens fastszttelse gennem en be-
kendtgerelse. Det er naturligt, at visse detaljer fastlegges gennem en bekendtgerelse, men det
er et brud med den hidtidige lovgivning pd omrédet, at de grundleggende principper ikke er
angivet i lovbestemmelserne.

Der er desuden vasentlige terminologiske problemer ved lovforslaget. Reglernes omréde er
efter korrekt juridisk terminologi erhvervsmessigt udbud af aftale om tegning af andel i en
andelsboligforening under stiftelse.
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De grundleggende systematiske og tekniske problemer ved den foresldede lovgivning er si
alvorlige, at ABF finder at matte afstd fra at foresla konkrete enkelte &ndringer, fordi sidanne
. konkrete enkelte ndringer ikke vil lase de grundleggende problemer.

Der er behov for en systematisk teknisk gennemgang af, hvorledes lovgivningen hensigts-
maessigt tilrettelaegges. ABF er rede til omgédende at deltage i et sddant arbejde, der efter vores
opfattelse kan gennemfores pa kort tid, da problemstillingerne allerede er belyst, og da der i
alt vaesentligt er enighed om sigtet.

‘Ophavelse af visse regler om kommuneandele og om stottede og ustnttede private an-
delsboliger (Forslagets § 1, nr. 2 og 3)

ABF ﬁnder, at der fortsat ber vere adgang for en kommune til at indtrede i foreningen som
andelshaver. Bestemmelsen har til hensigt at lette lejernes ekonomiske mulighed for at over-
tage en ejendom pa andelsbasis. ABF finder ikke at denne adgang skal fjernes blot fordi den-
ne pt. kun bliver anvendt i begranset omfang.

Under alle omstzndigheder er det nedvendigt at opretholde reglemne for allerede etablerede
‘ordninger. Som eksempel pa dette behov kan peges pa bestemmelsen i § 2, stk. 6, 2. pkt., om
kommunens pligt til at overdrage lejlighederne til andelshavere ved ledighed.

' Redaktionelle zndringer som folge af ndringer i anden lovgivning (Forslagets § 1, nr.
. 4,50g8)

!
ABF er enig i forslaget.

~ Ophzevelse af adgangen til prisfastszttelse pi grundlag af 17. alm. vurderiné fra 1981
(Forslagets § 1, nr. 6 og 7, og § 3, stk. 2)

ABF er pa baggrund af den foresldede overgangsregel enig i forslaget.
Straf for salg til overpris (Forslagets § 1, nr. 9)
ABF er fuldstendig enig i sigtet — at sikre overholdelsen af overprisregleme.

ABF finder imidlertid, at en straffesanktion er uden virkning, hvis politiet ikke far tilfert de
nedvendige ressourcer til at kunne efterforske disse sager. Dette er der tilsyneladende ikke
regnet med, jf. at det angives i bemarkningerne, at forslaget ikke har skonomiske eller admi-
nistrative konsekvenser for det offentlige. Som bekendt er det ikke mange &r siden, at straf-
sanktionen blev afskaffet, bl.a. fordi der pa grund af manglende efterforskning kun blev gen-
nemfort straffesager i ganske ubetydeligt omfang.

ABF mener fortsat, at den mest effektive metode til at forhindre overpris er vedtegtsbestemte
ventelister, der indebarer, at keberen ikke valges af salgeren. Det aktuelle problem med
overpriser, typisk betaling af ’penge under bordet”, er sdledes knyttet til de foreninger, der har
en fri indstillingsret, der gir forud for bl.a. ventelister. Det fremgar af betenkning 1421/2002
om udlzg og pant i andelsboliger, s. 179, at langt de fleste andelsboligforeninger har venteli-
ster, der udelukker szlgeren fra at tage overpris. Problemet med “penge under bordet” er der-
for efter ABF’s opfattelse af langt mindre méilestok end omtalen i medieme af enkelte over-
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prissager giver indtryk af, og lovforslagets bemarkninger om problemets omfang er da heller -
ikke nermgre underbygget. Den effektive made at komme disse sager til livs pa er derfor efter

. ABF’s opfattelse at regulere overdragelsesmulighederne i stil med det lovforslag, der tidligere
har veret fremsat (L 34, fremsat den 10. oktober 2001). Indferelse af straffesanktlon vil ikke
have tilsvarende effekt.

Med venlig hilsen

ABF -

" Hans Erik Lund
Landsformand
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Maria Mandrup Serensen (EBST)

Fra: sandberg@sid.dk

Sendt: 11. oktober 2004 15:46

Til: Oplysningspligt (EBST)

Cc:  gunde.odgaard@sid.dk

Emne: Heringssvar fra BAT-kartellet i sag nr. B-5771-10

Til Erhvervs- og Byggestyrelsen!

Bygge-, Anlegs- og Trxkartellet takker hermed for at kunne bidrage som horingspart i forslag til lov om
andring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber og lov om omsaztning af fast
ejendom.

BAT er et branche- og forhandlingsfallesskab for lenmodtagerotganisationerne indenfor byggeriet og
reprasenterer dermed ca. 140.000 lenmodtagere i byggebranchen samt trz- og mebelindustrien.

Vi stetter fuldt ud intentionen og det konkrete indhold 1 lovforslaget.

Som bygge- og boligpolitisk akter har vi lenge varet opmazrksom pa problemstillingen om at

mange andelsboligforeninger nyder godt af huslejereguleringen, fordi overtagelsesprisen for en
andelsbolig afthanger af hvor store lejeindtzgterne er. Og den mide, hvorpi markedet desvzrre ofte
kompenserer for reguleringen, er via de fra medierne si velkendte skrekhistorier om mange 100.000 kr. i
sorte penge for at kunne fi en attraktiv andelsbolig.

Det ey naturligvis en helt uholdbar situation. Bade boligpolitisk og retssikkerhedsmassigt. Derfor kan vi
tlslatte os regeringens forslag om skzrpet straf i form af bede eller hxfte til szlgeren for at kreve
og/eller modtage penge under bordet i de forskellige afskygninger, det forekommer. Mere generelt er vi
ogsi tilfredse med lovforslagets ogede - og nedvendige - fokus pa keberens rettigheder og retslige status.

Eftersom der ikke er nzevnt noget om den aktivitetsmaessige virkning af lovforslaget, skal vi for god
ordens skyld konstatere, at forslaget ikke skonnes at have nogen aktivitetsmasige konsekvenser for
byggebranchen.

Afslutningsvis ma vi konstatere, at andelsboligen efterhinden i sin natur og attraktivitet ligger sé tzt op
~ad en ejerbolig, jf. bl.a. den nye mulighed for lantagning med pant i andelen, at meget tyder p4,

at andelsboligformen, som vi kender den i dag, over en relativt kort arrekke vil ophere med at eksistere.
Muligvis er det en rimelig og naturlig udvikling - muligvis ikke. Under alle omstzndigheder er det en
problemstilling, som krzver en principiel diskussion med iben pande samt akuv sullingtagen fra
politikere, interesse- og brancheorgansiationer - fremfor en passiv tagen tingenes tilstand til efterretning.

Med venlig hilsen

Bo Sandberg

Okonom, cand. polit.

Bygge-, Anlegs- og Traekartellet
TIf. 33 97 2243 / 28 50 38 19
sandberg@sid.dk

13-10-2004




ERMVEAVS- OG BOLIGSTYRELSEN
Modt. i
e = 5 OKT. 200%™
J.oor i
Akt nr.
| Sagsbeh.
Det erpodt at
Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus :
Langelinie Alle 19 Boligselskabernes

2100 Kgbenhavn & Landsforening

Sendt almindeligt og pr. mail til oplysningspligt@ebst.dk
4. oktober 2004

Hgringssvar vedr. udkast til lovforslag om @®ndring af lov om andelsboligforeninger og
andre bofallesskaber m.v. (andelsboligloven).

Ved hgringsskrivelse af 29. september 2004 har Erhvervs- og Byggestyrelsen anmodet om
eventuelle bemarkninger til ovennavnte lovudkast.

Af lovudkastet fremgér det bl.a., at det ene hovedformal er at skabe et mere velfungerende
andelsboligmarked med stgrre gennemsigtighed og sikkerhed for andelsboligkgberne. Lov-
forslagets andet hovedformal er at bidrage til at stoppe betaling af overpris for andelsboliger —
stop for ’penge under bordet”.

P& baggrund af disse erklzrede, ngdvendige og gode hovedformal skal Boligselskabernes
Landsforening herved meddele sin stgtte til en gennemfgrelse af et sddant lovforslag, der efter
Landsforeningens umiddelbare opfattelse vil ggre det lettere for andelsboligkgbere at
gennemskue de gkonomiske konsekvenser af et kgb, samtidig med at de vil opna en bedre
beskyttelse mod at blive afkrevet penge under bordet.

ert Nielse Preben Mathiesen

Med
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Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: Byggésocietetet [bygsoc@tdcadsl.dk]

Sendt: 12. oktober 2004 09:28

Ti:  Oplysningspligt (EBST)

Emne: Hering over forslag til lov om aendring af lov om andelsboligerforeninger -

Sag B-5771-10

Hermed Byggesacietetets hgringssvar.

"Byggesocietetet er blevet anmodet om at afgive heringssvar til lov om zendring af lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber og lov om omsaetning af fast ejendom.

Bygg’eéociete_ts boligudvalg er enige i behovet for at der skal gives' erhververne af andele i
andelsboligforeninger under stiftelse fyldestgarende oplysninger om f.eks. boligens
kontantpris, finansiering af foreningens ejendom og hzetelsesforholdene | foreningen. Seti -

- lyset af prisudviklingen for disse boliger er det vigtigt, at der er tilstreekkelige muligheder for

at erhververne kan foretage reelle sammenligninger med prisen pa tilsvarende ejerboliger.
Vi kan derfor tilslutte os intentionerne | lovforslaget.

Vi finder dog at man samtidigt ber overveje om man pa tilsvarende vis kan sikre.

" - erhververne et tilstreekkeligt og reelt grundlag for at kunne vurdere forventningerne til
" -andelsboligforeningens fremtidige drift. Det er séledes agsa er et vaesentligt forhold at

inddrage nar man skal vurdere prissaetningen | forhold til ejerboliger, og for den sags skyld
ogsa far at kunen vurdere omkostninger i forhold til tilsvarende lejeboliger.

Set | lyset af ovenstaende finder vi def logisk og rigtig at indfere en fortrydelsesret.

Hvad gaelder spergsmalet om at gore det strafbart at forlange hajere priser for
andelsboliger end det som lovligt kan kreeves er det vores opfattelse, at det er beklageligt
at man lovgivningsmaesigt ma ty til sddanne skridt. Vi tager dog til efterretning, at
tilbageetalingspligten tilsyneladende ikke har haft den forventede virkning.”

Med venlig hilsen
BYGGESOCIETETET

Saren Peter Jensen

Fmd. Byggesocietetets Boligudvalg

18-10-2004




Horingssvar

o
}

Udkast til Lov om zndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber og lov.om omsaetning af fast ejendom.
{Oplysningspligt m.v. ved salg af andele i andeisboligforeninger under
stiftelse og straf for salg af andelsboliger til overpris m.v.)

BYGHERRE

FORENINGEN
Bygherreforeningen takker Erhvervs- og Byggestyrelsen for Iejligheden til at Side 1
kommentere hgringsmaterialet. . . 13. oktober 2004
'Bygherreforemngen kan fuldt ud stette hensigten med lovforslaget og har ikke Mﬂw
bemzerkninger til lovforslagets konkrete indhold. . . 1300 Kebenhavn K
Bygherreforeningen har dog hoteret slg,,at selve mdholdet af oplysningspligten ikke 1m ;g’;’g ?g;’:
fastsaettes i loven, men farsti en senere bekendtgerelse, og foreningen anmoder '
derfor om at blive mddraget i forbindelse med bekendtgarelsens udarbejdelse info@bygherreforeningen.dk

www.bygherreforeningen.dk

Da styrelsen i bemaerkmngerne til lovforslaget om dettes baggrund og formal
anferer, at "der er en risiko for at-disponere forkert, fordi det for erhververen kan

- veere vanskeligt at danne sig et overblik over de fulde konsekvenser af kobet”, skal
Bygherreforeningen tillade sig at fremkomme med felgende orientering til styrelsen
om Bygherreforeningens vurdering af markedssituationen:

Medens prisdannelsen for savel eksisterende som nybyggede boliger for blot f4 ar
siden skete pa grundlag af den 30-arige rente og med afdrag efter
annuitetsprincippet, sker prisdannelsen i dag pa grundlag af en betydeligt kortere
rente og med en vis udskydning af afdragsbyrden. Dette indebaerer, at der ved salg
af boliger er behov for at oplyse kaberne om felsomheden ved rentezendringer.
Denne oplysning gives i dag i alle serigse salgsprospekter, og uddybes i
pengeinstitutternes radgivning overfor boligkeberne. Dette 2endrer dog ikke ved det
“forhold, at der siden bortfaldet af den offentlige ydelsesstotte til private
andelsboliger er sket salg af mange andelsboliger pa et for erhververne spinkeit
beslutningsgrundlag.

Da der i stadigt flere projekter gives frit valg mellem keb af boliger som ejerboliger
eller andelsboliger, vil der i radgivningen blive fokuseret pa forskellene mellem de
to ejerformer. Radgivningen herom, og markedets reaktion herpd, synes at
resultere i, at andelsboligen bliver fravalgt til fordel for ejerboligen. Dette skyldes
primeaert, at rentefelsomheden efter skat er betydeligt sterre for andelsboligen end
for ejerboligen, og at ejerboligen derfor for s& vidt angér finansieringen fremtraeder
som en mere "tryg” ejerform end andelsboligen. '

Da ydelsesstatten til den private andelsbolig blev ophzaevet, fjernede man samtidig
den tryghed ved andelsboligen, som gjorde den attraktiv for et stort segment af den
danske boligefterspargsel. Der er efter Bygherreforeningens opfattelse behov for
starre oplysning om konsekvenserne ved kb af andelsboliger, men der er ogsa




L]

behov for sterre finansiel tryghed — et behov der ikke kan tilvejebringes ved Side2
information alene. - :

Der er séledes efter Bygherreforeningens opfattelse, i forbindelse med de seneste
ars sendringer af lovgrundlaget, men primeert pa grund af renteudviklingen, sket en
konkurrencemaessig forskydning til fordel for ejerboligen og til ulempe for
andelsboligen og den almene lejebolig, og markedet vil formodentlig i stigende
grad reagere herpa.

Da Bygherreforeningen repreesenterer bygherrer af alle ejerformer, skal denne
markedsvurdering blot meddeles til orientering og med en opfordring til styrelsen
om at veere opmeerksom herpa. '




Erhvervs- og Byggestyrelsen
oplysningspligt@ebst.dk

07-10-2004
Sagsnr.: 120371

Hering af Forslag til lov om a@ndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber og lov om omsaetning af fast ejendom

Dansk Byggeri finder overordnet set, at intentionerne i lovforslaget er fornuftige og i
god trad med Dansk Byggeris holdninger til professionel kontakt med forbrugere.

I udformningen af den efterfeigende bekendtgerelse bar det sikres, at der kommer kla-
re og enkle retningslinier for indholdet af szelgerens oplysningspligt. Dansk Byggeri ser

' «derfor frem til at blive inddraget i heringen af den kommende bekendtggrelse.

!

| Med venlig hilsen
Dansk Byggeri

Anders Frederik Gjesing

Nr. Voldgade 106 Postbox 2125 Telefon 72 16 00 00 www.danskbyggeri.dk
1015 Kabenhavn K Telefax 72 16 00 10 info@danskbyggen.dk
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Akt nr.

Sagsbeh. Ny
Erhvervs- og Byggestyrelsen Kebenhavn, den
Dahlerups Pakhus 8. oktober 2004
Langelinie Alle 17 J.nr. H.23
2100 Kgbenhavn @ JM/ev

Dir.tif. 3264 4575
e-mail: jim@de.dk

Vedr.: Hering vedr. forslag til lov om &ndring af lov om andelsboligforeninger
og andre boligfellesskaber og lov om omsatning af fast ejendom

Dansk Ejendomsmaeglerforening har modtaget ovennzevnte forslag, og er som alt-
overvejende hovedregel godt tilfreds med lovforslaget, som det foreligger. Men vi har
nogle enkelte kommentarer:

Ifalge ABL § 1b vil reglerne kun skulle gaelde ved keb af en andel i en andelsbolig-
forening, som er under stiftelse. | praksis saelges ikke alle andele inden foreningens
stiftelse, og der vil derfor, hvis loven vedtages som foreslaet, veere en raekke andele,
som skal udbydes under andre regler, selvom det faktisk er nye andele i den samme
endnu ikke byggede andelsboligforening. Det vil ogsa normalt vaere samme ejen-
domsmaegler, der udbyder dem, og samme saelger, der treeffer beslutningen om ac-
cept af tegningsaftalen. Men der vil f.eks. ikke laengere veere pligt til at oplyse kon-
tantprisen for hele andelen, der vil heller ikke vaere pligt til at oplyse om henlasggel-
sesbelgb til vedligeholdelse, og det vil veere to forskellige regelsaet vedr. fortrydelses-
ret, der vil skulle anvendes.

Det er efter DE’s opfattelse uheldigt, at det er to forskellige regelseet, der vil vaere
geeldende i en salgsperiode, blot fordi der har veeret afholdt en stiftende generalfor-
samling. Det skal derfor foreslas, at reglerne kommer til at geelde for det forste salg
af alle andele i en ny andelsboligforening.

Af bemaerkningerne til lovforslaget fremgar det, at man forventer at stille krav til, at
der skal oplyses om kontantprisen for henholdsvis andelen og for ejendommen som
sadan. Det foreslas at det praeciseres, at der med kontantprisen for andelen menes
prisen for hele andelslejligheden, ikke kun indskuddets sterrelse, der jo er lig med
prisen for kebet af andelen. Kontantprisen for hele andelslejligheden vil veere den
rette pris, som kan sammenlignes med den tilsvarende kontantpris for en ejerbolig.

| fortsaettelse heraf kan tilfgjes, at DE anser en oplysning om prisen for hele ejen-
dommen som vaerende helt irrelevant, og dermed en ungdvendig oplysning, som
kaberen ikke kan bruge til noget.




. " DANSK
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AR FORENING

Endelig foreslar DE, at man benytter lejligheden til at fijerne kravet i den nuveerende
bekendtgarelse om ejendomsformidling om, at man i forbindelse med oplysning om
diverse anvendelsesudgifter skal oplyse om el-forbruget. Dette krav er for nogie ar
siden blevet fjernet fra bekendtgerelsen f.s.v.a. ejerboliger, og for at fa sa hgj grad af
parallelitet mellem ejer- og andelsboligerne vil det vaere formalstjenligt ogsa at fierne
det f.s.v.a. andelsboliger.

Til slut vil vi gerne opfordre Styrelsen til, s& snart det er praktisk muligt, at fremkom-
me med lovforslag, der l@ser de gvrige problemer i den redeggrelse, som foreningen
sammen med Advokatradet, Realkreditradet og Finansradet har fremsendt til ko-
nomi- og Erhvervsministeren.

Med venlig hilsen

Dansk EjendC}ms:rzlAerforening

Palle Ulstrup

Direkter, advokat /%/ y»

/

7 Jorgen Maller
Siatsaut. ejendomsmaegler

Dansk Ejendorsmeglerforening

Islands Brygge 43
DK-2300 Kebenbavn S

T +45 7025 0999
Fax: +45 3264 4599
E-mail- de@de.dk

Internes: wwiw.de. dk
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Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: Catharina Dreyer [CAD@D!.DK]

Sendt: 1. oktober 2004 11:58

Til: Oplysningspligt (EBST)

Emne: Hering af lovforsiag om sendring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber m.v.

DI har d. 29. september modtaget lovforslag om aendring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeeliesskaber og lov om omsaetning af fast ejendom i hering.

Forslaget giver ikke D1 anledning tit bemaerkninger.

‘Med venlig hilsen

Catharina Dreyer

Dansk Industri

DK-1787 Kebenhavn V

E-mail: cad@di.dk /di@di.dk

TIf: 3377 3449 (direkte nummer) / 3377 3377

18-10-2004




Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: Henrik Gjorup [heg@aarhus.byret.dk]}
Sendt: 12. oktober 2004 14:16

Til: Oplysningspligt (EBST)

Emne: J.nr. B-5771-10, hgringssvar.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har ved brev af 29. september 2004 anmodet
Dommerfuldmegtigforeningen om eventuelle bemazrkninger til forslag til lov om andring af
lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber og lov om omsztning af fast
ejendom.

I den anledning skal jeg weddele, at foreningen ikke har bemazrkninger til forslagene.

Af tekniske grunde sendes dette svar beklageligvis ikke som vedhzftet dokument, men kun
som e-mail. '

Med venlig hilsen
-DOMMERFULDMAGTIGFORENINGEN
Henrik Gjerup :
bestyrelsesmedlem

c/o Retten i Arhus
Kannikegade 16

8000 Arhus C-

tlf. 86 12 59 11 - 7004




Domstolsstyrelsen
!

H

Erhvervs- og Byggestyrelsen ' Administrationskontoret
Dahlerup Pakhus ‘ . o St. Kongensgade 1-3, 4.sal
i A : 1264 Kebenhavn K
Langelinie Allé 17 - TH, 7010 33 22
2100 Kebenhavn @ Fax 7010 44 55 _
: post@domstolsstyrelsen.dk

CVR nr. 21-65-95-09

N1J11090/Sagsbeh. NIJ
J.nr. 4104-2004-17.4
Vedr. sag B-5771-10

13. oktober 2004

Hering over udkast til forslag til lov om ®ndring af lov om
andelsboligforeninger og aridre boligfallesskaber og lov om omsztning
af fast ejendom

Erhvervs- og Byggestyrelsen har ved e-mail af 29.. septerlnber 2004 anmodet
. Domstolsstyrelsen om eventuelle bemarkninger til ovenstidende udkast.

Vi har ingen bemarkninger til udkastet.

Med venlig hilsen

Niels Juhl




ERRVERVS- OG BOLIGSTYRELSEN
Mod. Kopi EIENDOMSFORENINGEN

oacf { KT, Zﬂﬂlm WG O

Jd. nr. & - 5—_)-_1}[ _g . B

AKL nr. ' 39, 7 N =

Sagsbeh. v ;. g

) o

Erhvervs- og Boligstyrelsen g
Dahlerups Pakhus

Langelinie Alle 17
2100 Kebenhavn O

Kobenhavn

Ejendomstoreningen Danmark

Nerre Voldgade 2

DK-1358 Ksbenhavn K
Mogens Dirr
advokatfuldmaegtig

Telefon 33120330
Telefax 33126275
E-mail md®@ejendomsf.dk
Dato: 8. oktober 2004
Jour.nr.: 1-2-59-04
Ref.: MD

Vedr.: £ndring af andeisboligloven m.v.

Okonomi- og Erhvervsministeriet har fremsendt et udkast til lovforslag om @ndring af lov
om andelsboliger og andre boligfzllesskaber m.v. og anmodet om Ejendomsforeningen
Danmarks eventuelle bemarkninger.

Ejendomsforeningen Danmark finder det for sd vidt positivt, at der tages initiativ til at for-
bedre retsstillingen for kebere af andelsboliger i andelsboligforeninger under stiftelse ved
indferelse af oplysningspligt for szlger og fortrydelsesret for keber.

Det er dog vanskeligt at vurdere, hvilken virkning reglerne om oplysningspligt vil fa, idet
det ikke fremgar af loven, hvilke oplysninger szlger skal give kaber.

Det er endvidere vanskeligt at vurdere, hvilken virkning en adgang til at traede tilbage fra
en kebsaftale inden 6 hverdage vil fa, henset til at salg af andele i andelsboligforeninger
under stiftelse sa vidt Ejendomsforeningen Danmark er orienteret ofte sker, forinden boli-
gerne er ferdigopferte.

Ejendomsforeningen Danmark finder det endvidere positivt, at kommunernes adgang til at

indtraede som andelshaver ved stiftelse af andelsboligforeninger ophaves, og at det gores
strafbart at overdrage andele i andelsboligforeninger til overpriser.

Med ve/ril}g hié;en

Rolf Norstrand
Administrerende direktor

\SERVEROI\DATA\UserA\MD\1-myndig\2-lovfor\1-2-59-04 Zndring af andelsboligloven\Heringssvar.doc

Narre Voldgade 2, Postboks 193
0K- 1006 Kobenhavn K
Telefon [45) 33 1203 30

Telefox (45) 33 12 62 75

Odense Arhus Website: wwws.ejendomsf.dk
Yestre SMaotionsvej 18, st Aboulevarden 22, 5. E-moil. infaBejendomsl.dk
DK-5000 Odense C DK-3000 Arhus C Abningskd: Ki. $.00-1§ 30

Telefon (45} 6¢ 12 34 CO
Teictox (45] 66 12 38 §1

390

Telefon {45} B7 3G 1
Telefax (45) 86 18 53 472

Giro: 856 5893
CVR: 10390214
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FINANSRADET
== S S

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Att.: Nynne Horn

Sendt via e-mail: oplysningspligt@ebst.dk

Udkast til forslag til lov om aendring af andélsboligloven

- Finansradet har den 29. september 2004 modtaget udkast til forslag til lov

om zendring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber og
lov om omsaetning af fast ejendom (oplysningspligt m.v. ved salg af andele i
andelsboligforeninger under stiftelse og straf for salg af andelsboliger til
overpris m.v.) i hgring med anmodning om bemeerkninger.

Som det fremgér af lovbemaerkningerne, er lovforslaget en opfelgning p3 en
henvendelse fra Finansrddet, Realkreditradet, Advokatr3det og Dansk Ejen-
domsmaeglerforening. Organisationerne gjorde i juni 2004 gkonomi- og er-
hvervsministeren opmarksom p38, at kebere af andele i en andelsboligfor-

.ening under stiftelse ikke er underlangt en tilstrackkelig beskyttelse, og at

disse kabere stilles betydelig ringere end kebere af en tilsvarende ejerboli-

" ger.

Det er meget tilfredsstillende, at gkonomi- og erhvervsministeren har taget

positivt imod organisationernes opfordring, og at det iovforberedende arbej- '

de hos Erhvervs- og Byggestyrelsen har veeret givet hgj prioritet.

Finansradet kan stotte det foreliggende lovudkast, der - sammen med be-
kendtgerelsen, der skal udstedes i medfar af loven - vil skabe en stgrre gen-
nemsigtighed og beskyttelse af kpbere af andele i andelsboligforeninger un-
der stiftelse. Finansrddet finder det ngdvendigt og positivt, at lovudkastet
giver keber en fortrydelsesfrist. Det har netop veeret et problem, at keberne
i mange tilfaelde ikke har kunnet gennemskue udbudsmaterialet, og at kg-
berne farst efter at have forpligtet sig har sggt rédgivning.

Lovudkastet giver anledning til et enkelt aendringsforslag. Det fremgar af
den foresl3ede § 15, stk. 6, at en erhvervsdrivende salgers manglende op-
lysning om fortrydelsesretten straffes med bade. Udover den foresidede ad-
gang til bgdestraf kan der indsaettes en bestemmelse om, at fortrydelsesret-
ten farst vil lgbe fra tidspunktet for udlevering af oplysning om fortrydelses-
retten.

De narmere regler om indholdet af oplysnings- og undersggelsespligten
skal fastseettes i en bekendtgerelse. Finansradet skal opfordre til, at be-
kendtgerelsen udarbejdes sidelsbende med lovbehandlingen i Folketinget,
sa den kan udstedes i umiddelbar forlaengelse af lovforslagets vedtagelse.
Der er sdledes behov for, at kpbere af andele i andelsboligforeninger under

8. oktober 2004

Finansradets Hus
Amaliegade 7

© 1256 Kabenhavn K

Telefon 3370 1000
Fax 3393 0260

mall@finansraadet.dk
www.finansraadet.dk

Journainr. 346/08
Dok. nr. 111774-v1




stiftelse hurtigst muligt bliver omfattet af de ny bgﬁkyttelsesregler. Finans- Side 2
r@det vil gerne bidrage ved fastizeggelsen af indholdet af bekendtggrelsen.
'

Med venlig hilsen -,
' Joumnalnr, 346/08

Jens Loft Rasmussen Dok. nr. 111774-v1

Direkte 3370 1080
rf@Anansraadet.dk




FORBRUGER
- RADET

o
Fiolstreede t7 ® Poslboks 2188 ® OK - 1017 Kebenhavn K
Telefon: 717 41 77 41 w Telefax: 77 41 77 42 ® Email: fbr@fbr.dk

Mette Preisler Udgiver af

Erhvervs- og Byggestyrelsen - Task+Test
Dahlerups Pakhus . '
Langelinie Allé 17 - Morten Westergaard

2100 Kebenhavn @ . ' Dok. 28191/ms

13. oktober 2004

Vedr. forslag til lov om #ndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber og lov om omsztning af fast ejendom

Forbrugerrédet har i'en e-mail af 29. september 2004 modtaget forslag til lov om azhdring af lov
~ om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber og lov om omsatning af fast ejendom fra
Erhvervs- og Byggestyrelsen. '

Forbrugerradet stetter, at der stilles-krav om at kebere af andele i andelsboligforeninger, hvor .
der endnu ikke er stiftet en andelsboligforening, skal sikres fyldestgerende information om de
- pkonomiske kansekvenser af kebet. .

Ligeledes statter Forbrugerrddet forslaget om at give erhverver af nye andelsboliger en
- fortrydelsesret pa 6 hverdage.

Intentionen or_h at straffe den sxlger af en andelsboli g, som ved salget beregner sig en ulovlig
overpris for andelen stotter Forbrugerridet naturligvis ogsa. Imidlertid finder ridet, at det at
indfere en strafbestemmelse ikke i sig selv lgser problemet.

- Efter Forbrugerrddets viden bliver de ulovlige overpriser ofte kamufleret i, at andelsboligen
selges mere eller mindre mableret, og at prisen for de overtagne mebler andrager urealistiske
belob. Hvis der f.eks. indgas en aftale mellem keber og szlger om, at keber sammen med
boligen overtager en gammel sofa og et slidt klazdeskab og ensker at betale 50.000 kr. for disse
effekter, vil det fremsendte lovforslag efter Forbrugerradets opfattelse ikke kunne forhindre
dette.

Derfor mener Forbrugerrddet, at der skal tages mere drastiske tiltag end blot at indfere en
strafbestemmelse, nér en andelsbolig sxlges til overpris. En mulighed for at forhindre lignende
eksempler kan vare, at lade salgssituationen varetages af ejendommens administrator eller af




s

ejendommens bestyrelse, saledes at der ikke lengere er direkte kontakt mellem slger og
keber.

Naturligvis findes der formentlig mange andre lesningsmodeller som en gang for alle kan fjerne
"de sorte penge", ndr der handles andelsboliger. Forbrugerridet vil gerne bidrage i arbejdet med

at finde en sddan lgsning.
Med venlig hilsen

Villy Dyhr Morten Westergaard
Afdelingschef "~ Okonom




Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: Them Steensborg [thst01@frederiksberg.dk]
Sendt: 11. oktober 2004 10:36

Til: Oplysningspligt (EBST)

Cc: Jesper Hvid Hansen; Per Hard Pouisen
Emne: ' Heringssvar

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerup Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 kb 2

Erhvervs- og Byggestyrelsen har fremsendt forslag til lov om @ndring af lov om
andelsboligforeninger og andre boligfazllesskaber og lov om omsatning af fast ejendom og
anmodet om kommunens bemzrkninger.

‘I den anledning skal direktoratet meddele, at man ikke umiddelbart har bemzrkninger.
mvh

Them Steensborg

vicekontorchef

Teknisk Direktorat

Bygge.- og Boligafdelingen
Frederiksberg Kommune

bl
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Erhvervs- og Byggestyrelsen

Den 6. oktober 2004
Ref.: /ib

Vedr.: Hering over forslag til Lov om zndring af lov om andelsboligforenin-
ger og andre boligfzllesskaber og lov om omsztning af fast ejendom

Indledningsvis vil Hindvaerksridet takke for at blive hert i denne sag. Vi mener,
ligesom de 4 initiativtagende organisationer, at dette er et omrade, hvor retstil-
étaqden kan forbedres. Handverksradet finder det derfor positivt, at skonomi- og
erhyervsministeren har ivaerksat en lovendring pa andelsboligomradet.

I mange tilfelde bliver keberne oplyst om de fornedne og vigtige informationer
om finansiering og ansvar i forbindelse med at kebe en andelsbolig. Da det des-
verre ikke altid er tilfzldet, er en lovandring en hensigtsmassig lesning. Hand-

varksradet bakker derfor op om lovaendringen, der skal sikre et hojere 1nformat1— :

onsniveau for kebere af andele i en andelsforening under stiftelse.

I lovforslagets § 15 stk. 3 abnes der op for at kunne straffe en s®lger, der tager en
ulovlig overpris for andelen. Hindveerksradet bakker op om initiativet, men tviv-
ler pa, om dette er tilstrakkeligt til at komme problemet med penge under bordet
til livs. I det omfang politiet har ressourcer til at tage sig af disse sager, vil bevis-
byrden vere overordentlig sver at lofte. Handvarksradet opfordrer derfor mini-
steren til at overveje flere tiltag pa dette omrade. Eksempelvis vil problemet - som
det ogsd har varet fremme mange gange i pressen - kunne lgses fuldstendig ved,
at andelsforeningerne har offentlige ventelister og at det er bestyrelsen, der for-
midler salget.

Handvarksridet kan stotte alle punkter i lovforslaget.

Med venlig hilsen

Jakob Brandt

HANDVARKSRADET

Orgamsatum for ;.
smé og mellemsture i

Islands Brygge 'és i
Postboks 1854~ -
2300 Kabenhmm S o

Telefon_ 33 93-_20 oo .
Telefax 33320174

- Web www.hvr.dk:

E-mail Kor@hvr.dk
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Meddelelse

Uffe Mark Hansen (EBST)

Side 1 af 1

Fra: Dorthe Rodian Arleth [DRA@im.dk]

Sendt: 7. oktober 2004 15:25

Til:  Oplysningspligt (EBST)

Emne: Haringssvar vedr. lov om andelsboligforeninger.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har med mail af 29. september 2004 anmodet Indenrigs- og _
Sundhedsministeriet om bemaerkninger til lovforslag om aendring af lov om andelsboliger m.m.

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har ingen bemaerkninger.
Der henvises til j.nr. B-5771-10.

Med venlig hilsen

Dorthe Rodian Arleth

indenrigs- og Sundhedsministeriet

Sekretariatet

Slotshoimsgade 10-12

1216 Kebenhavn K
Tlf._' 33954008

18-10-2004




Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: Jana Eger Schreder [JEG@kI.dk]

Sendt: 30. september 2004 13:28

Til: Oplysningspligt (EBST) _
Emne: VS: Horing af lovforslag om aendring af lov om andelsboligforeninger og andre

boligfaeliesskaber m.v.

Heringsskrivelsedgringsliste.doc lovforslag til

.doc (47 KB) ~ (71KB) gring.doc (159.
’ KL har ingen bemzrkninger til lovforslaget.

Med venlig hilsen

Jana Eger Schreder

fuldmegtig

KL - kontoret for teknik og milje
Weidekampsgade 10

Postboks 3370

2300 Kebenhavn S

tl£. 33 70 34 83

fax. 33 70 30 60

Comm——- Oprindelig meddelelse-----

Fra: Nynne Horn (EBST) [mailto:nyh@ebst.dk]

Sendt: 29. september 2004 14:01

Til: Nynne Horxrm (EBST)

Emne: Horing af lovforslag om ®ndring af lov om andelsboligforeninger og andre
~b011gfallesskaber m.v.

i
1 .
Vedlagt fremsendes:
1) Heringsskrivelse
2) Liste over heringsparterne

3) Udkast til lovforslag om @ndring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfelleskaber og lov om omsatning af fast ejendom

Heringssvar bedes fremsendt pr. e-mail til oplysnlngspllgt@ebst dk senest onsdag den 13.
oktober 2004 kl. 12.00.

Med venlig hilsen
Nynne Horn

<<Hepringsskrivelse.doc>> <<Heringsliste.doc>> <<lovforslag til hering.doc>>




Kebenhavns Kommune @konomiforvaliningen
8. kontor

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn @

Dato: 8. oktober 2004 /TBK  j.nr.:

Hering vedr. forslag til lov om ndring af lov om.
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber og lov om -

omsztning af fast ejendom

Oplysningspligt og fortrydelsesret _
Kabenhavns kommune er enig i, at der er behov for, at der strammes op pa

reglerne om szlgers oplysningspligt om is®r de gkonomiske og hef-

telsesmessige forhold i foreninger under stiftelse, idet disse forhold — som

ogsd nzvnt i bemzrkningerne til forslaget — kan vare vanskeligt

gennemskuelige.

Der kan dog forst tages endelig stilling, nar reglerne — som nazvnt i
forslaget - bliver udmentet i bekendtgerelsesform.

Kﬂb¢nhavns Kommune kan stotte forslaget om at indfere en

fortrydelsesret for kabere af andelsboliger.

Strafsanktionering af overpris

Kebenhavns Kommune er ogsa enig i, at der er behov for initiativer, som
kan sztte en effektiv stopper for “penge under bordet” ved salg af
andelsboliger.

Kommunen tvivler imidlertid pa, at det foreliggende forslag vil fi den
tiltzenkte effekt, da det allerede i dag er svart at lofte bevisbyrden i disse
sager.

Derimod finder kommunen det mere hensigtsmeassigt, hvis der f.eks.
indfares obligatoriske ventelister eller at andelsboligforeningen pa anden
made far befgjelser vedr. salg af andelsboliger.

Ovrige &ndringer

Det foreslas at ophzve en kommunes adgang til at indtreede som an-
delshaver (gzldende § 2, stk. 6). I bemarkningerne anferes, at der ikke
synes s®rligt behov for denne regel, og at den kun — om overhovedet —
anvendes i begranset omfang.

Kebenhavns Kommune er ikke enig i denne vurdering. Siden reglen blev
indfert er kommunen indtradt i 14 foreninger i forbindelse med, at disse
blev tilbudt lejerne i medfer af lejelovens regler om tilbudspligt.

@konomiforvaiin
ingen
8. konior

R&dhuset
1599 Kebenhavn
V.

Telefon
3366 33 66

Direkte telefon
33662672

Telefax
3366 7_0 23

E-mail
’rbk@okf.k_k.dk



12003 ér kommunen indtradt i en forening og 1 2004 i to foreninger.

Den seneste ,indtreeden (i en foreming med ialt 16 lejemal) var bla.
begrundet i, at ldngivende realkreditinstitut krevede en tilslutning af lejere
pa 75 pet., dvs. 12 lejere, hvor foreningen kun kunne menstre 10 lejere. En
lavere tilslutning end 75 pct. ville bevirke en sidan skerpelse af
lanevilkdr, at det i realiteten ville vare prohibitivt for foreningens stiftelse.

Kommunens indtreeden betyder ogsi, at de ovrige andelshaverne ikke
belastes si meget af de “usolgte” andelsboliger.

Kommunens indtrzeden _kan sdledes vere den 'afgerehde arsag til at.
ejendommen overhovedet kan' overtages af beboerne efter regleme om

tilbudspligt, hvorfor man ﬁnder at muligheden for kommunal indtrzden
ber opretholdes. '

_ @vnge @ndringer er mest af tekmsk/redaktldnel karakter, der ikke giver
-anledning til bemarkninger.

Med vénlig hilsen |

Holger Bisgaard -
/  Troels Kristensen




Lejernes Landsorganisation
Sekretariatet Deres ref. Vor ref. Dato

7. oktober 2004

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Mette Preisler

Dahlerups Pakhus 17

2100 Kebenhavn @

Email: oplysningspligt@ebst.dk

Vedr.: Hering over Forslag til lov om @@ndring af lov om andelsboligfo_renihger og an-
dre boligfellesskaber og lov om omsatning af fast ejendom

‘Lejernes LO kan statte forslaget.

-] bemaerkningerne til forslaget om oplysningspligt er der lagt vaegt pa, at erhververen far fyl-

destgerende oplysninger, der gor det muligt prismaessigt at sammenligne kabet af andelsbo-
- ligen med keb af tilsvarende ejerbolig. -
Organisationen skal forsla, at de potentielle erhverver til brug for en beslutning om keb af en
andel i en andelsboligforening under stiftelse i henhold til lejelovgivningen, sikres oplysninger
om andelshaverens rettigheder i henhold til lov om individuel boligstette, og oplysninger om
konsekvensen for andelshaveren og dennes zegtefaelle/samlever, af en ophzevelse af samli-
vet, herunder rettigheder til bo andelen.

Det er organisationens erfaring, at mange andelshavere ikke er kender regieme for individu-
el boligstatte for andelshavere, og heller ikke kender de vilkar, der geelder for den anden
sammenlever, safremt det kun er den ene af det sammenlevende par, der star pa andelsbe-
viset. : :

Mere generelt bar andelshaverne kende konsekvensen af lejeledighed, herunder daekningen
af tab ved tomme lejemal i nybyggede ejendommen erhvervet af en andelsboligforening.

Nar det geelder sanktioner over for "sorte penge” skal organisationen endnu ehgang gore

opmaerksom p4, at for Lejernes LO er det mest effektiv middel til at imedega sorte penge i
andelssektoren, at andelsboligforeningemne forpligtes til at formidle boligerne via en venteli-

ste.
\ |
| Med venlig hilsen
|

Klaus Hansen

Lejemes LO
Adresse - Telefon Bank Telefax Email
Reventlowsgade 14 * 3386 09 10 5301 0381423 33860920 Hlodk@llodk.dk

1651 Kebenhavn V _
www.lejernesio.dk

o




Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: Keld Moller [km@par.dk}

Sendt: 29. september 2004 16:29

Til: Oplysningspligt (EBST)

Emne: Lovforslag vedr. andelsboligforeninger mm

Tak for heringsbrev mv.
PAR har ingen bemzrkninger.

Med venlig hilsen

Keld Meller

Praktiserende Arkitekters RAd (PAR)
Arkitekternes Hus

Srandgade 27 A

1401 Kebenhavn K.

T1£. 32 83 05 00

Fax 32 83 05 01

E-mail parepar.dk

Personlig E-mail kme@par.dk

Web www.par.dk

Dette er en e-mail fra Praktiserende Arkitekters R&4d (PAR) . Denne e-mail og vedhaftede
+ bilag er fortrolige og kan indeholde oplysninger underlagt juridisk tavshedspligt alene
til brug for den tiltankte modtager.

Hvis De ved en fejl har modtaget denne e-mail, anmodes De venligst om straks at give
.afsenderen besked ved brug af Svar-knappen og derefter slette denne meddelelse og bilag
hfra Deres system uden at tage kopi eller videresende meddelelsen.

"PARs serve;e er udstyret med anerkendte antivirusprogrammer og er programmeret til
lobende opaaterlng heraf. PAR patager sig dog intet amnsvar for tab og skade, som er
opstiet i forbindelse med at modtage og bruge e-mailen.
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Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: BjameChristensen@Vestrel andsret.dk
Sendt: 8. oktober 2004 10:15

Til: Oplysningspligt (EBST)

Emne: Heringssvar

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Langelinie Alle 17
2100 Kebenhavn &

J.nr. 40A-VL-45-04
Den 08/10-2004

Sendes pr. e-mail til oplysningspligt@ebst.dk.

'I et brev af 29. september 2004 har Erhvervs- og Byggestyrelsen anmodet om eventuelle
bemarkninger til et udkast til forslag til lov om @ndring af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfxllesskaber og lov om omsatning af fast ejendom (Oplysningspligt m.v. ved salg

- af andele i andelsboligforeninger under stiftelse og straf for salg af andelsboliger til overpris
m.v.).

I den anledning skal jeg meddele, at landsretten ikke finder anledning til at fremkomme med
bemarkninger til udkastet.

Dette svar er efter anmodning alene sendt pr. e-mail.

Med venlig hilsen

Bjarne Christensen

18-10-2004




b

Kgbenhavns Byret

Erhvervs- og Boligstyrelsen grasidenter’;

; omhuset, Nytorv,
&*‘i‘le‘l'f‘?s iﬂ‘,h‘l‘; 1450 Kebenhavn K.
gelime c Tif. 33 44 80 00

2100 Kebenhavn @ ' Fax 33 44 84 88

CVR 216595 09

EIH13281/Sagsbeh. EIH
J.nr, 09.2004-50.2
_ Deres jnr.

- 11. oktober 2004

Ved skrivelse af 29. september 2004 har Erhvervs- og Selskabsstyrelsen
anmodet om eventuelle bemarkninger til Forslag til lov om @ndring af lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber og lov om omsztning
af fast ejendom .

Jeg skal i den anledning oplyse, at Kebenhavns Byret ikke finder anledning til -

- at fremkomme med bemzrkninger.

Der henvises til J.nr. B-5771-10 .

Med venlig hilsen

Seren Axelsen

[Her indsettes en eventuel genpartstekst]
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o 'Pr e-méll 1il oglysnmgsghgt@ebstd

Erhvervs- og Byggestyrelsen 13. oktober 2004
Dahlerups Pakhus . ' , E 226 - gk
Langelinie Allé 17 - ' - :

2100 Kebenhavn @

Horing over forslag til lov om 'aandring af lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fallesskaber og lov om omsaetning af fast ejendom .

Realkreditradet har den 29. September'2004 modtaget ovennasevnte lovudkast i haring og har
en enkelt bemaerkning hertil. Den vedrerer bemzerkningeme til § 1 b, 7. afsnit pa side 8, der
begynder med "Oplysnlngsphglen omfatter ogsa hae,ftelsesforholdene ...... .

| 2. punktum star der,at” i det omfang, forenlngens ejendom allerede er belant pé det tids-
punkt, hvar erhververen, afgiver et bindende kabstilbud, vil der allerede veere fastlagt nogle
haeftelsesforhoid, som der ikke umiddelbart er mulighed for at zendre pa efterfeigende”.

Nar kaberen afgiver bindende kebstilbud, er foreningen ikke stiftet, og foreningen har derfor
ikke nogen ejendom. Det kommende byggeri er heller ikke belant. Derimod er der i teg-
ningsmaterialet fastlagt en bestemt finansiering, som andelsboligforeningen - nar den er
stiftet - er forpligtet til at hjemtage.

Realkreditradet vil derfor foreld, at teksten i 2. punktum erstattes med "/ det omfang belanin-
gen af efendommen allerede er fastlagt pa det tidspunkt, hvor keberen afgiver...."

Med venlig hilsen

Gunna Kunckel

Zivglers Gadrd - Nvbrogade 12 - DK-1203 Kabenhavn K - Denmark - Phone: <45 3312 4817 - Telefax: +45 3332 6017
- e-mail: rr@realkreditraadet . dk - www. realkreditraadet. dh
REALKREDITRADET - ASSOCIATION OF DANISH MORTGAGE BANKS - VERBAND DANISCHER HYPOTHEKENBANKEN
FEDERATION DANGISE DE CREDIT FONCIER
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Uffe Mark Hansen (EBST)

Fra: pa vegne af Oplysningspligt (EBST)
Til: Oplysningspligt (EBST)
Emne: VS:

Fra: Martin Preisler Knudsen [mailto:Martin.P.Knudsen@socialministeriet.dk]
Sendt: 18. oktober 2004 17:04

Til: Nynne Horn (EBST)

Cc: Vibeke Kgie

Emne:

Hej Nynne

Jeg kan oplyse, at Socialministeriet ikke har bemaerkninger til det fremsendte udkast til lov om sendring af
andelsboligloven mv.

R

SOCIALMINISTERIET
Med venlig hilsen

Martin Preisler Knudsen
Specialkonsulent
Socialministeriet
33929300

sm@sm.dk

19-10-2004







