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Bilka | Horsens

Som lovet fremsender jeg hermed de bilag fra retssagen, som indehoider gkonomiske
oplysninger vedrarendg Bilka i Horsens. Det er Pansk Supermarkeds skrivelser af 27. april
2000 og 12. maj 2003 samt Horsens Kommunes skrivelse af 10, april 2000,

Ved et mgde i Horsens Kommune under hejesteretssagens forberedelse oplyste Dansk
Supermarked, at de samlede omkostninger ved opforelsen af byggeriet og indretning af
butikken belab sig til ca. kr, 200 mio., og at driftstabet ved lukning af butikken (opgjort
som butikkens kapitaliserede vardi excl, bygninger) p§ davaerende tidspunkt skegnsmaes-

sigt kunne opgares til ca. kr. 300 mio.

Med venlig hilsen

Certificeret efter DS/EN 9001
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Hgjbjerg, den 27. april 2000
HK/TH

Vi har modtaget Deres brev‘ af 12, ds., og til brug for bedemmelsen af om segsmilet skal
tillegges opsztrende virkning, kan folgende oplyses:
Grundkeb andrager kr. 14.600.000. Der vedleegges kopi af skede.

Der er indghet totalentreprisckontrakt med en entreprisesum pi kr. 116.000.000. Kopi
vedlzgges.

Ovennzvate belab dzekker arbejder som betonelementer, peslefundering, miljgforansaal.

pinger og murerarbejder m.v.

Pastanden om ops=ttende virkning har ikke hjemmel i lovgivningen, og den er
meningsles, eftersom den begunstigende forvaltningsakt erudnyttet. I avrigter pistanden
ude af proportion mellem den interesse, der pastds varetaget, og det veerdispild, som

péstandens opfyldelse ville medfare.

Det er vores opfattelse, at Naturklagenazvnets afgarelse af 1. august (999 or riglig og
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lovlig.

Endyidere fastholder vi den meddelte byggetilladelse og agter at ferdiggare b o 3
tet. Skul}e vi blive forhindret heri, vil der blive tale om et voverskueligt ogge;o?}:!l;
akonm]ljuske tab, i hvilken forbindelse vi vil rette vores erstatningskrav mod de
ansvarlige. : ‘

Naturklagenzvnets afgarelse er velbegrundet og saglig.

Med venlig hilsen :
DANSK SUPERMARKED ADMINISTRATION A/S

Henrik Rirketorp 7~
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Aft.: Benedicte Galbag

Hajbjerg, den 12. maj 2003

Vedr.: &1ﬁetssagen anlagt af Haturldagcnevng mod Vejle Amts Kabmmdsforening —
Bilka Horsens -J'.nr 40 1547 BG/ ras

' Tak for Deres brev chrarcndc ovennavnte,
: E 5

Af bilag 26 fremgér at skensmassigt 25% af dagligvareomszztningen og 15% sof
udval gsvareomsztningen i Horsens ligger i Bilka,

I

vEfter vores tal for kalenderiret 2002 er Bilka Horsens markedsands] for sével food som non-food
13,7% eller 309 mio. ud af2,2 mia.

Vedrarende de 11 Bilka butikkers omsatning kan falgende oplyses:

1999; 7.029.806

2000; 7.240.522
. 2001: 7.537.170 J
;') .
Med venlig hilsen

Dansk Supermarked Administration A/S
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Vedr. Jeres journal-nr.: 40-1547, ﬁnﬁhcmwr P4 tidligere CN Barma grund i Horsens,

Vedrarende spergsmélet om sagsmailets opszttende virkning, skal vi knytte falgende kom-
mentarer; 4

Horsens Kommunes afgarelse bley uffet | august maned 1999, g herefler pabegyndtes opfa-
celsen af et butikscenter, P4 nuvarende tidspunkt er byggerier langt fremskredet o g det samle-
de center &bner 1. april 2001,

Det vil derfor medfare ganske betydelige vzrditab, siFemt byggeriet nu mj Indstilles, og det
offentlige risikerer erstamingskrav i den anledning. Der ska] ; dep forbindelse ogsa henvisas
ul, ar klagen nl Naturklagenavner blay tillagt opsatrende virkning, hvilket betad ar projekret
blev forsinker 73 april mined (999 g indn! august maned 1999 Yvor Niturklageneyvget yaf
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algerelse | sagen.




Det forhold, at byggeriet er blevet s3 fremskredet, som tilfz]det er, skyldes ikke mindst, at sag
sager har ventet med at anlzgge sag indtil deq sidste dag for fristens udlab, hvis fristen da ikke
et overskredet, idet det fremgir, at stevningen er udarbejdet den 11. februar 2000, men det er

samlede omkostninger ved byggerict andrager ca. 140 mio. kr.

Det er ogs3 Horsens Kommunes opfattelse, at det ikke er sedvanligt at tillegge sagsmil § sa-
E°r som nzrvarende opszttende virkning, Kemeomridet for at tillegge sggsm3i] opsettende
virkning er jo i de situationer, hvor et Projekt er i sin vorden, men ikke § Sager som den forelig-
gends, hvor projektet er nasten ferdiggjort. 4

Ole Have ensen
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2005). Jeg kan i den forbindelse tilfgje, at principperne i styrelsens beregning nu har
stotte i Naturklagenaevnets afggrelse af 21. marts 2005 vedrgrende et nyt butikscenter
"Fotex" i Ribe Kommune (omtalt i NKO nr. 350 fra 13. april 2005), hvori navnet med
henvisning til detailhandelslovens forarbejder fastsldr, at bruttoetagearealet omfatter "al-
le arealer, der kan anvendes til butiksform8l, herunder salgsarealer, lager, overdaekket
varegdrd, interne adgangsarealer, personalerum, cafeterier m.v.". Der er endvidere etab-

leret 576 p-pladser pd og ved varehuset.

Dansk Supermarked har oplyst, at de samlede omkostninéer ved byggeriet androg ca. kr.
140 mio., og at Bilka i Horsens i 2002 havde en omszetning p8 ca. kr. 309 mio., svarende
til skensmaessigt 25% af dagligvareomsaetningen og 15% af udvalgsvareomsaetningen i

Horsens.

Naturklagenaevnets afggrelse af 11. august 1999 blev i februar 2000 af Vejle Amts Kgb-
mandsforening indbragt for Vestre Landsret. Ksbmandsforeningen fremsatte i staevningen
begeering om, at sggsmadlet skulle tillaegges opsattende virkning, men begaeringen blev
tilbagekaldt, far landsretten ndede at tage stilling til spgrgsmélet. I dom af 22. juni 2001
fastslog landsretten, at Bilka-projektet er i strid med principperne i lokalplan nr. 93, hvor-
for kommunen ikke havde hjemmel til at meddele de til brug for projektets gennemfﬂfelse
forngdne dispensationer. Landsretten kendte derfor Naturklagenasvnets afggrelse for
ugyldig. Naturklagenaevnet ankede dommen til Hgjesteret.

1.2. Hajesterets dom af 22. april 2004

Ved Hpjesterets dom af 22. april 2004 (UfR 2004, side 1849H) blev landsrettens dom
stadfzestet. Af Hgjesterets begrundelse for resultatet fremgér:

"Det fremgdr af forslaget til Horsens Kommunes lokalplan nr. 93 fra 1991, at Iokal-
planens omrdde er beliggende i Midtbyplanens omrde C15. Efter Midtbyplanens
mal for dette omrdde, som er citeret i lokalplanforslaget, er der tale om "et meget
velbeliggende omrdde, hvis fremtidige anvendelse skal vurderes meget ngje”, lige-
som der "skal laegges veegt pd, at nybyggeri tilfgrer hele bykernen spandende, ar-
kitektoniske kvaliteter”. Denne baggrund sammenholdt med lokalplanens detaljere-
de udformning md tages i betragtning ved vurderingen af kommunens adgang til at
dispensere fra lokalplanens bestemmelser i medfar af planlovens § 19, stk. 1.

Efter iokalplanen er et af dens formdl, "at etape 1 anvendes til butikscenter med li-
berale erhverv m.v. og parkeringsanizeg”. Af lckalplanforsiagets afsnit om baggrun-

den for forsiaget fremgdr bl.a., at "butikscentret opfgres i max. 1 etage til et su-
permarked og 12-20 specialforretninger p& ca. 15.000 m?".



De samiede omkostninger ved opfereise af byggeriet androg ca. kr. 140 mio., jf. afsnit
1.1,
Ved et made med Horsens Kommune under hgjesteretssagens forberedelse oplyste Dansk

Supermarked, at de samlede omkostninger ved opfsreisen af byggeriet og indretning af
butikken belgb sig til ca. kr. 200 mio., og at driftstabet ved lukning af butikken (opgjort
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som butikkens kapitaliserede veerdi excl. bygninger) p& daveerende tidspunkt skgnsmaes-
sigt kunne opggres til ca. kr. 300 mio. ‘

Dansk Supermarked anslog, at man ville rejse et erstatningskrav i storrelsesordenen kr.
500-750 mio., hvis der blev rejst krav om fysisk lovligggrelse og herunder standsning af
driften. Dette belgb deaekkede omkostninger ved opfgrelse, indretning og nedrivning af
byggeriet samt driftstabserstatning.




