Erhvervsudvalget
ERU alm. del -
@)

Besvarelse af spargsmal 7 alm. del stillet af Erhvervsudvalget den 1.
april 2005.

Spergsmal 7:
Vil ministeren kommentere vedlagte henvendelse fra Dansk Textil
Union, jf. alm. del —bilag 52?

Svar:

Dansk Textil Union og Danmarks Skohandlerforening rejser i henvendel -
sen spargsmd om det hensigtsmaessige ved erhvervsigjelovens regler om
lejefastsaatel se og foreslar loven andret.

Der blev i erhvervsiejeloven med ikrafttraaden den 1. januar 2000 indfart
regler om bl.a. |lejefastsadtelse og |gjeregulering, saledes at parternei dag
ved lejemdlets indgéel se aftaler den leje og de lejevilkar, der bedst stem-
mer med |ej eforhol det.

Hvis andet ikke er aftalt, anses lgjens starrelse for at udgare et belgb, der
svarer til markedslgjen. Hver part i Igeforholdet kan i lejeperioden for-
lange Igjen reguleret til markedslgjen, hvis den geddende Igje er vaesent-
ligt lavere eller vaesentligt hgjere end markedslejen. Ved markedslgjen
forstas den leje, som en kyndig lejer og en kyndig udlejer pa vardings-
tidspunktet ville aftale for det pagaddende lejeforhold. Markedslegjen
fremkommer altsa efter en vurdering af de konkrete forhold ved det en-
kelte erhvervslgiemdl.

Markedslejen afspejler i hgjere grad det aktuelle markedsniveau end lgje-
fastsedttel sen efter detidligere regler om "det lejedes vaardi”. | et faldende
marked vil markedslejen sdledes vaae lavere end "det |gjedes vaardi” og
omvendt i et stigende marked.

Hvis man vurderer, at lgjen i ens legjemad er for hgj, kan man indbringe
spergsmalet for boligretten, der har mulighed for at tage stilling til ale de
relevante beviser for markedslgjens starrel se.

Reglerne om, at hver part i et lgeforhold kan kreeve lgjen reguleret til
markedslejen, kan tidligst fa virkning 4 ar efter |ejeperiodens begyndelse
og tidligst 4 ar efter en vilkdrsandring eller lejeforhgjelse. For |ejeaftaler
indgdet efter lovens ikrafttraaden vil det sige tidligst pr. 1. januar 2004.
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For lejeaftaler, der eksisterede ved lovens ikrafttraaden, indeholder loven
regler om, at kravet om regulering til markedslgje farst kan gares ged-
dende fra 1. januar 2003. Reglerne om regulering til markedsleje har der-
for ikke virket mere end et par ar, og mig bekendt er der indtil nu kun
meget fatvister ved domstolene, der vedrarer spargsmalet om markedsle-
jens starrelse.

Erhvervsigjeloven bygger pa en bred aftale mellem flere af de starste er-
hvervslger- og udle erorganisationer, hvor alle interesser er ngje afstemt.
Jeg har ikke kendskab til, at der skulle vaae utilfredshed med reglerne
blandt parternei aftalen. Dansk Textil Union og Danmarks Skohandlerfo-
rening var dog ikke med i denne aftale.

Det skal endvidere bemaakes, at der var et bredt politisk flertal bag lo-
ven. Der skal derfor vaae vaagtige grunde til at aendre loven sa forholds-
viskort tid efter, at den er begyndt at virke.

Erhvervsigieloven bar evalueres inden for nogle &, men reglerne om
markedslgje bar have virket noget laangere, far der igangsadtes en egent-
lig evaluering af loven. | forbindelse med en evauering vil det vaae na-
turligt at tage de spargsma op, som Dansk Textil Union og Danmarks
Skohandlerforening rejser.
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