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Spergsmal nr. 18:

”Vil ministeren i tider, hvor Danmark oplever stigende huslejepriser, og hvor
huslejepriserne er hajere i Danmark end i resten af EU acceptere, at forsik-
ringsselskaber, her Codan, palzgger lejerne i udlejningsejendomme kontrol-
leret af forsikringsselskabet selv at betale en kunstig hgj husleje for at dekke
over en kunstig hej forsikringspr&mie. En forsikringspremie, det af Jyl-
lands-Posten den 24. august 2005 er dokumenteret, er op til 40-50 pct. hgjere
end helt identiske forsikringspramier andre steder.

Endvidere bedes oplyst, hvad ministeren vil gere for at standse dette.”

Svar:

Med hensyn til pastanden om, at huslejerne i Danmark er hajere end i resten
af EU skal jeg henvise til mit svar pa spergsmal 19 af 25.august 2005, hvoraf
det fremgdr, at der er tale om en fejlfortolkning af den paberabte statistik.

For sa vidt angér spergsmélet om lejeres betaling for forsikring, vil jeg ind-
ledningsvis sli fast, at jeg naturligvis finder det urimeligt, hvis en udlejer
benytter sig af interne koncernrelationer med det formal at sikre sig haje
priser pa ydelser til lejere i koncernens udlejningsejendomme.

Serligt for forsikringer gelder imidlertid det forhold, at sammenligninger
imellem forskellige selskabers priser kan vere meget vanskelige at udfere i
praksis, idet der sjzldent er tale om identiske vilkar.

I relation til lejelovgivningens regler om beregning af omkostningsbestemt
husleje skal jeg henvise til mit svar pa spergsmal nr. S 3193, stillet af Mor-




ten Homann (SF). Det fremgar heraf, hvilke muligheder lejerne har for at
sikre, at de udgifter, som indgér i lejeberegningen, ikke er for hgje.

Det grundleggende princip for omkostningsbestemt husleje er, at udlejeren
beregner huslejen pa grundlag af lovgivningens regler herom. I tilknytning
hertil redeger udlejeren nermere for de udgifter, som indgar i lejen. Hvis
lejerne finder, at en eller flere af udgifterne ikke opfylder lovgivningens krav
f.eks. med hensyn til pris, kan lejerne gore indsigelse herom overfor udleje-
ren. Udlejeren har herefter pligt til at indbringe sagen for huslejenavnet.
Dette princip er nart forbundet med huslejen®vnsordningen, som giver par-
terne mulighed for at fa en hurtig, nem og billig afgerelse i tilfzlde af uenig-
hed. Lejerne har endvidere mulighed for at indhente et kontroltilbud pa be-
stemte budgetposter, herunder forsikringsudgifter, og forelagge det for hus-
lejenzvnet

P& denne baggrund er det min opfattelse, at lejelovgivningen indeholder de
relevante regler for lejerne til at imedega udlejere, der ikke overholder lov-
givningen. Det samme synspunkt ville endvidere kunne gores galdende ikke
alene overfor forsikringsudgifter men overfor alle driftsudgifter, der dekker
over en ydelse, som kan leveres af ejeren eller et selskab, som tilherer eje-

ren.

Hertil kommer, at reglerne om interne transaktioner imellem virksomheder
under samme koncern — hvori der indgar en finansiel virksomhed - foreskri-
ver, at transaktioner skal ske til markedspris, jf. gkonomi- og erhvervsmini-
sterens svar pd spergsmal S 3196 stillet af Morten Homann (SF). Overtrz-
delse af reglerne kan straffes med bede. Finanstilsynet forer tilsyn med reg-
lernes overholdelse.
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