Trafikudvalget (2. samling)
TRU alm. del - Bilag 290
Offentligt

2004

Orestadsselskabet



Selskabet @restadsselskabet 1/S
Arne Jacobsens Allé 17
2300 Kebenhavn S

Telefon: 3311 1700

Telefax: 3311 2301

E-mail-adresse: orestad@orestad.dk
Hjemmesider: www.m.dk
www.orestad.dk
www.orestadsselskabet.dk
www.orestadsparkering.dk

Cvr-nr.: 17 06 03 76

Oprettet ved lov nr. 477 af 24. juni 1992
Regnskabsar: 1. januar — 31. december 2004
Hjemstedskommune: Kabenhavn

Bestyrelse Henning Christophersen (formand)
Lars Engberg (naestformand)
Hans Jensen
Jens Johansen
Kjeld Boye-Maller
Karin Storgaard

Direktion Jens Kramer Mikkelsen (administrerende direktar)
Anne-Grethe Foss (viceadministrerende direkter)

Revision Rigsrevisionen
Revisionsdirektoratet for Kebenhavns Kommune



Pategninger
Ledelsespategning

Revisionspategning

Ledelsesberetning

Hoved- og nagletal

Resumé — 2004 i hovedtraek
Qrestadsselskabets organisation og opgaver
Qrestad

Metro Drift

Metro Anlaeg

@konomi

Finansiering

Milje

Koncern- og arsregnskab
1. januar - 31. december 2004

Regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Pengestremsopgarelse

Noter

Orestadsselskabets bestyrelse og direktion

Bestyrelse

Direktion

Bilag

o0 ~N O

14
15
17
19

21
25
26
28
29

39
39

40



Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten
for 2004 for @restadsselskabet I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og inter-
essentskabskontraktens bestemmelser om regnskabsaflaeggelse. Vi anser
den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets og koncernens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til interessenternes godkendelse.

Kebenhavn, den 27. april 2005

Direktion

Jens Kramer Mikkelsen Anne-Grethe Foss
Bestyrelse

Henning Christophersen Lars Engberg
formand nastformand
Hans Jensen Jens Johansen

Kjeld Boye-Meller Karin Storgaard



Til interessenterne i Orestadsselskabet 1/S
Rigsrevisionen og Revisionsdirektoratet for Keben-
havns Kommune har revideret arsrapporten for @re-
stadsselskabet 1/S for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2004, siderne 1-39, der afleegges efter ars-
regnskabsloven.

Interessentskabets ledelse har ansvaret for arsrappor-
ten. Vort ansvar er pa grundlag af vor revision at
udtrykke en konklusion om drsrapporten.

Den udfarte revision

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med
danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever,
at vi tilretteleegger og udfarer revisionen med henblik
pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsrapporten
ikke indeholder vaesentlig fejlinformation. Revisionen
omfatter stikpravevis undersagelse af information, der
understatter de i drsrapporten anfarte belab og oplys-
ninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til
den af ledelsen anvendte regnskabspraksis og til de
vaesentlige sken, som ledelsen har udavet, samt vur-
dering af den samlede praesentation af arsrapporten.
Det er vor opfattelse, at den udferte revision giver et
tilstraekkeligt grundlag for vor konklusion.

Forbehold
Som naevnt i ledelsesberetningen side 15 er regnskabs-
posten “Takstindbetalinger” indregnet i drsrapporten

pa grundlag af en takst pa 8,16 kroner per passager.
Hovedstadens Udviklingsrad (HUR) har imidlertid
fremsendt en afregning for 2004, hvor taksten per
passager udger 6,21 kroner. Den samlede virkning for
Qrestadsselskabet 1/S og Frederiksbergbaneselskabet
I/S er, at takstindbetalingerne er 63 millioner kroner for
haje. Vi skal pa baggrund af usikkerheden omkring
afregningsforholdene tage forbehold for regnskabs-
posten “Takstindbetalinger”, der i resultatopgerelsen
er indregnet med i alt 270 millioner kroner. Pavirknin-
gen af @restadsselskabets resultat og kapitalinde-
stdende udger 45 millioner kroner. Sagen er, jeevnfer
lov om hovedstadsomradets kollektive persontrafik, i
fordret 2004 indbragt for transport- og energiministe-
ren af @restadsselskabet.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsrapporten, bortset fra virk-
ningerne af det i forbeholdet anferte, giver et retvisende
billede af koncernens og modervirksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling per 31. december 2004
samt af resultatet af koncernens og modervirksom-
hedens aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2004 i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Interessentskabets hovedentreprenar har fremsat krav
om merbetaling. Vi henviser i den forbindelse til
bemarkningerne i ledelsesberetningen side 16 om
“Claim situationen”. Vi er enige i den af ledelsen fore-
tagne beskrivelse.

Kebenhavn, den 27. april 2005

Rigsrevisionen

Henrik Otbo

/Henning Madsen

Revisionsdirektoratet
for Kebenhavns Kommune

Jan Christensen

/Ib Hansen



Set over en 5-3rig periode kan moderselskabets udvikling beskrives ved falgende hoved- og nagletal:

5 ars hoved- og nggletal (millioner kroner)

Arets nettoomszetning 580 494 205 383 474
Resultat fer finansielle poster (390) (337) (364) (116) 174
Finansielle poster (1.145) (504) (472) (129) (68)
Arets resultat (1.534) (841) (836) (245) 106
Balancesum 17.726 17.996 17.565 15.182 10.357
Arets investeringer i Metroen 161 185 1.146 1.365 1.542
Veerdi af @restadsarealet 3.185 3.543 3.681 3.283 1.019
Kapitalindestaende 835 2.558 3.399 3.673 1.397
Soliditetsgrad 5% 14% 19% 24% 13%

Tallene for 2001 og tidligere er ikke korrigeret for @endringer i regnskabspraksis i 2002.



2004 har generelt veeret et tilfredsstillende ar for @restadsselskabet.

Salget af arealer i @restad pd 87.000 etagemeter har veeret hgjere end for-
ventet. Hermed er der grundlag for den gradvise stigning i arealpriserne, som
ligger til grund for selskabets langsigtede budgetter.

Der er ultimo 2004 realiseret et salg pa cirka 734.000 etagemeter byggeret,
og sammenlagt udger salgsindtaegterne per 31. december 2004 cirka 1.643
millioner kroner (i lebende priser).

Der har vaeret god fremdrift i etableringen af infrastrukturen i @restad.

| 2004 er shoppingcentret Field's dbnet, IT-Universitetet har begyndt under-
visningen, og de farste beboere flyttede i 2004 ind i Karen Blixen Parken
samt i Solstriben. @restadsselskabet har derfor intensiveret arbejdet med at
saette fokus pa bylivet i @restad med henblik pa at sikre, at @restad bliver en
levende bydel i Kebenhavn med attraktive og mangfoldige aktiviteter.

Metroen havde 34 millioner passagerer i 2004. | forhold til 2003 er der tale
om en stigning pa 14 millioner passagerer, svarende til 70 procent. Dette er
imidlertid lavere end drets mél pa 36 millioner passagerer.

Metroens driftsstabilitet har siden juni 2004 ligget pa 98 procent i overens-
stemmelse med mdlsatningen. Den forbedrede drift af Metroen ses end-
videre afspejlet i kundernes tilfredshed, der har veeret markant stigende over
aret. Sledes viste Metroens seneste kundeundersagelse, at 91 procent af
kunderne er generelt tilfredse med Metroen.

Arbejdet med anlaeg af Metroens etape 3 fra Lergravsparken til Kebenhavns
Lufthavn felger hovedtidsplanen og budgettet. Etapen forventes fortsat
bnet ultimo 2007.

Resultatet far finansielle poster udger for dret et underskud pa 390 millioner
kroner mod et underskud pa 337 millioner kroner i 2003. Underskuddet
bestar hovedsageligt af afskrivninger pa 247 millioner kroner. Derudover
udgares underskuddet pa den ene side af nettoindtaegter vedrarende areal-
salg pa 64 millioner kroner og nettoindteegter vedrerende Metroen pa 10
millioner kroner, og pé& den anden side af omkostninger til etablering af infra-
struktur i @restad pa 170 millioner kroner samt omkostninger til personale,
administration med videre pa 47 millioner kroner.
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Orestadsselskabets organisation og opgaver

Organisation og opgaver
Qrestadsselskabet I/S blev stiftet i 1993 pa baggrund
af lov om @restaden m.v. (@restadsloven).

Qrestadsselskabets vaesentligste opgaver er:

At planleegge, udvikle og salge arealerne i @restad.
At anleegge Metroens 1. etape, @restadsbanen.

At anlaeegge Metroens 2. etape (for Frederiksberg-
baneselskabet).

At anlaegge Metroens 3. etape (for @stamagerbane-
selskabet).

At udbyde og kontrahere driften af Metroen.

Qrestadsselskabet, der ejes af Kabenhavns Kommune
og staten ved Transport- og Energiministeriet med
henholdsvis 55 procent og 45 procent, er et interes-
sentskab ligesom Frederiksbergbaneselskabet og
@stamagerbaneselskabet. Det indebaerer, at de invol-
verede ejere heefter solidarisk for selskabernes geeld.
Det betyder endvidere, at @restadsselskabets lane-
optagelse sker med de facto garanti fra savel staten
som Kebenhavns Kommune.

Grundlaget for de tre selskabers virke er — ud over
Qrestadslovens bestemmelser — fastlagt i interes-
sentskabskontrakter, der samtidig er godkendt som
vedtaegter for selskaberne.

Hvert af Metroselskaberne ledes af en bestyrelse med
seks medlemmer.

Qrestadsselskabets bestyrelse er sammensat af tre
medlemmer, udpeget af Kebenhavns Kommune og tre

medlemmer, udpeget af transport- og energiminsteren.
Frederiksbergbaneselskabets og @stamagerbaneselska-

Orestadsselskabets koncern

Kebenhavns Kommune

bets bestyrelser bestar hver isaer af fire medlemmer
udpeget af @restadsselskabet, og to medlemmer udpe-
get af henholdsvis Frederiksberg Kommune og Kaben-
havns Amt.

Qrestadsselskabet, Frederiksbergbaneselskabet og
@stamagerbaneselskabet har fealles administration,
som bestar af cirka 70 medarbejdere. Administrationen
bestdr af tre forretningsomrader: @restad, Metro
Anlzeg og Metro Drift. Dertil kommer en raekke stabs-
funktioner.

Driften af Metroen er udliciteret, ligesom selskabets
finansfunktion varetages af Sund & Bzlt Holding A/S.

New town-princippet

Qrestadsloven er inspireret af det engelske New town-
princip, hvorefter ny infrastruktur finansieres af de
veerdistigninger, som samme infrastruktur skaber i sine
omgivelser. | praksis optager @restadsselskabet Ian til
finansiering af infrastruktur i @restad, anleeg af Metro-
en, selskabets drift samt til finansiering af selskabets
andele af Frederiksbergbaneselskabets og @stamager-
baneselskabets udgifter.

Tilbagebetaling af @restadsselskabets gaeld sker via
selskabets andel af overskuddet fra Metroen, gennem
indteegter fra salg af arealer i @restad, samt indtil sel-
skabet er geeldfrit ved tilbagefarsel (efter udligning) af
grundskyld og daekningsafgift fra de solgte arealer.

Ved @restadslovens vedtagelse var det forudsat, at
udviklingen af @restad ville tage 30-40 ar. Salget blev

pabegyndt i 1997 efter tilvejebringelsen af det ned-
vendige plangrundlag.

Frederlksberg Kommune Orestadsselskabet I/S Kebenhavns Amt
|

Frederiksbergbaneselskabet 1/S Orestadsparkering A/S @stamagerbaneselskabet 1/S



Introduktion

Visionen for @restad er at skabe en levende og blan-
det bydel med hojere laereanstalter, forskningsinstitu-
tioner, videnstunge og cityorienterede virksomheder,
attraktive boliger og kulturinstitutioner. Bydelen skal
veere en moderne pendant til Kebenhavns gamle cen-
trum.

Qrestad skal indeholde et urbant miljg af hej kunstne-
risk og miljgmaessig kvalitet, som fungerer som labo-
ratorium for nye ideer og i eftertiden vidner om den
streeben, der er kendetegnede for Kebenhavns plan-
legning og bygningskunst i vor tid.

Udgangspunktet for planleegningen af @restad er Hel-
hedsplanen. Planen er skabt ud fra et finsk projekt,
praesenteret ved ARKKI, der i 1994 -1995 vandt den
internationale arkitektkonkurrence om @restad. P&
grundlag af Helhedsplanen er @restad opdelt i fire
kvarterer: @restad Nord, Amager Felled Kvarteret,
Qrestad City og @restad Syd. Arbejdet med at udmen-
te Helhedsplanen foregdr i et samarbejde mellem
ARKKI, @restadsselskabet og Kabenhavns Kommune
samt oprindeligt ogsé det nu nedlagte @restadsrad,
hvori blandt andet de granne organisationer deltog.

Kommune- og lokalplaner for @restad Nord og @re-
stad City er fastlagt af planleegningsmyndigheden
Kebenhavns Kommune pa baggrund af oplaeg fra @re-
stadsselskabet.

Arets skonomiske resultat for @restad
Qrestadsselskabet har i 2004 haft nettoindtaegter ved-
rerende arealsalg pa 64 millioner kroner og omkost-
ninger til etablering af infrastruktur i @restad pa 170
millioner kroner. Dette er i overensstemmelse med sel-
skabets forventninger for aret.

Selskabets indteegter ved arealsalg omfatter arets
regnskabsfarte salg af @restadsarealer pa 213 millio-
ner kroner, tilbagefert grundskyld fra Kebenhavns
Kommune pa 21 millioner kroner, samt bidrag til eta-
blering af kanaler, lejeindtaegter og lignende pa 11
millioner kroner. P4 omkostningssiden indgdr generel-
le salgsomkostninger pa 12 millioner kroner samt den
bogfarte veerdi af de solgte arealer i perioden med 169
millioner kroner. Sidstnaevnte omkostning er alene
udtryk for en regnskabsmaessig kontering.

| forbindelse med indgdede salgsaftaler i @restad er
selskabet forpligtet til at etablere infrastruktur i @re-

stad. Selskabet har i den forbindelse i 2004 afholdt
omkostninger til etablering af veje, parker, kanaler med
videre for 170 millioner kroner.

Salg

| 2004 er der solgt grunde med byggeret pd cirka
87.000 etagemeter. @restadsselskabet forventer, at
salg af arealer pa lang sigt gennemsnitligt udger
75.000 etagemeter per ar.

Arets salg har veeret positivt pavirket af en meget stor
interesse for at erhverve byggeret til boliger. Modsat
har der fortsat vaeret en vigende udvikling pd marke-
det for byggeret til erhvervsformal.

Der vil i @restad samlet kunne bygges 3,1 millioner
kvadratmeter etageareal. Der er ultimo 2004 realiseret
et salg pa cirka 734.000 etagemeter byggeret mod
forventet 555.000 etagemeter byggeret.

Sammenlagt har salget per 31. december 2004 ind-
bragt cirka 1.643 millioner kroner (i labende priser).

Prisen for bade bolig- og erhvervsjord udgjorde ultimo
2004 2.800 kroner per etagemeter. Per 1. marts 2005
blev prisen pd bade bolig- og erhvervsjord haevet til
3.100 kroner per etagemeter. Dog udger prisen pa jord
til udlejningsboliger fortsat 2.800 kroner per etage-
meter for at sikre, at der i @restad fortsat etableres
blandede boligformer (ejer-, andels- og lejeboliger),
som ogsa er kendetegnende for den ovrige del af
Kebenhavn.

Salget af grunde til boligbyggerier har i 2004 udgjort
cirka 70 procent af det totale salg. @restadsselskabet
forventer inden lenge at have udsolgt, hvad angar
boligjord i @restad Nord og @restad City. Herefter vil
selskabet pabegynde salget af boligjord i bykvarteret
Qrestad Syd.

Ultimo 2004 fordeler de solgte grunde i @restad sig
med 29 procent til erhverv (kontorer), 27 procent til
bolig og 44 procent til andet, herunder detailhandel og
offentlige institutioner.

Af de cirka 734.000 solgte etagemeter var status per
31. december 2004, at cirka 300.000 etagemeter er
taget i brug, cirka 200.000 etagemeter er under kon-
struktion, og der er indgdet aftale om pabegyndelse af
yderligere cirka 234.000 etagemeter.
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Fordeling mellem offentligt og
privat, ultimo 2004

Offentligt Andet

44%
60%

Privat

Ultimo 2004 udgjorde andelen af private kabere,
opgjort i forhold til salgssummen, 60 procent mod 58
procent ultimo 2003.

Qrestadsselskabet ansker blandede boligformer. Base-
ret pd de indgdede salgsaftaler for boligjord ultimo
2004 forventes der inden for de naermeste dr at blive
etableret cirka 2.700 boliger i @restad. Heraf udger 57
procent private familieboliger, 23 procent er almene
familieboliger, og 30 procent er ungdomsboliger.

Solgte etagemeter
1997-2004
Etagemeter

250.000

200.000

150.000

100.000

50.000

| -
-1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Infrastruktur og planlaegning

Ud over Metroen er den overordnede infrastruktur,
veje, kanaler og parker ved at vare etableret i @restad
Nord og @restad City. Efter faerdiggerelse af de enkel-
te anlaeg overdrages disse til henholdsvis Kebenhavns
Kommune og grundejerforeninger, som skal forestd
den efterfalgende drift og vedligeholdelse.

Udbygningen og planlaegning af @restads infrastruktur
fortsatte i 2004 og har fulgt hovedtidsplanen og bud-
gettet.

Arbejderne i 2004 har blandt andet omfattet feerdig-
gorelse af hovedkanalen fra Vejlands Allé til Amne

Fordeling af solgte grunde, Fordeling af antal boligtyper,
ultimo 2004 ultimo 2004
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Erhverv Ungdoms- Private
(kontorer) boliger familieboliger
30%
27% 23%
A Almene
e familieboliger

Jacobsens Allé, faerdiggerelse af cykelruten, der forbin-
der Sundby station med Grenjordsvej, igangsattelse
og delvis feerdiggerelse af den 2,5 kilometer lange
landskabelige kanal i @restad Nord samt indvielse af
Per Kirkebys murskulptur.

Planlagning af Orestad Syd

Planleegningen af det sydligste bykvarter, @restad Syd,
sker pa grundlag af Helhedsplanens hovedprincipper i
et samarbejde med Kabenhavns Kommune.

@restad Syd skal rumme cirka én million etagemeter
fordelt pa erhverv, boliger, institutioner, butikker samt
P-huse. Boliger og erhverv vil blive blandet, dog sale-
des at der mod syd og vest ud mod Felleden vil veere
en overvagt af boliger.

Det forventes, at lokalplanarbejdet afsluttes i 2005,
saledes at @restadsselskabet kan ga i gang med salgs-
arbejdet.

@restad — en levende bydel

| takt med udviklingen af @restad har Qrestadsselska-
bet de seneste ar sat fokus pa bylivet i @restad. For-
malet er at sikre, at Grestad bliver en levende bydel i
Kebenhavn med attraktive tilbud og muligheder for
medarbejdere, studerende, beboere, naboer og
besagende.

Kebenhavns Kommunes udviklingsarbejde vedrarende
etablering og sammentaenkning af offentlige institu-
tioner (idreet, kultur, skoler, daginstitutioner, kirker og
sa videre) i Qrestad Syd blev afsluttet fer jul 2004.
Resultatet er et idéoplaeg, der skal danne baggrund for
planlaegningen, placeringen og udformningen af insti-
tutioner.

Kebenhavns Kommune har desuden i samarbejde med
Qrestadsselskabet og Lokale- og Anleegsfonden udar-
bejdet et idéoplaeg til idreets- og kulturfaciliteter i hele
Qrestad. Idékataloget omfatter projekter, der skal



etableres pa sigt, men i oplaegget indgar ogsa forslag
til aktiviteter, der kan vaere med til at skabe liv i @re-
stad allerede nu.

| december 2004 blev endelig beslutning om etable-
ring af @restad Gymnasium truffet. Det nye gymnasie-
byggeri forventes at sta feerdigt ved drsskiftet 2006-
2007, dog begynder gymnasiet allerede undervisnin-
gen i sommeren 2005 i lejede lokaler pa Kabenhavns
Universitet Amager.

At skabe liv i en helt ny bydel er en udfordring, som
involverer mange parter. @restadsselskabet indgar som
samarbejdspartner, katalysator og inspirationskilde til
igangsaettelse af aktiviteter og projekter, der kan
bidrage til en baeredygtig bydel. Bydelen har allerede
faet sine farste traditioner, foreninger opstar, og for-
skellige udviklingsprojekter om bylivet er i fuld gang.
Herunder er naevnt en raekke tiltag, som @restadssel-
skabet har deltaget i eller stéet for i 2004:

Traditioner og events: Qrestad har tre starre arlige
traditioner. @restadslebet i juli, Dansefestival i septem-
ber og juletraestaending i december. Desuden arrange-
res en raekke foredrag og ture med fokus pa @restads
udvikling og naturomrade. Derudover har @restadssel-
skabet i samarbejde med Dansk Omitologisk Forening
og Danmarks Naturfredningsforening i 2004 arrange-
ret 12 guidede ture i @restads naturomrader.

Midlertidige aktivitetsomrader: Der er i samar-
bejde med Danmarks Idreets-Forbund Kabenhavn og
Kebenhavns Kommune etableret flytbare basket- og
boldbaner, en petanquebane og en traeeningspavillon til
udendars fitness.

Orestad Kulturforum, petanque og stavgang:
Beboere, naboer, medarbejdere og andre med interes-
se for @restad har etableret et kulturelt netvaerk i form
af foreningen @restad Kulturforum. Foreningen arran-
gerer foredrag, ture, virksomhedsbesag, kulturelle
arrangementer med mere Desuden er der i lgbet af
aret oprettet henholdsvis “@restad Petanqueklub” og
"@restad Stavgang Klub".

Orestad Nord Gruppen: Sammenslutningen af byg-
herrer i @restad Nord arbejder aktivt med at skabe
inspirerende byliv i kvarteret. Tanken er at gare omra-
det til et testlaboratorium for byliv. Der arbejdes med
udvikling af midlertidige og foranderlige byrum samt
med konkrete arrangementer.

Crossroads Copenhagen: Dette netveaerk af virk-
somheder, forskningsinstitutioner og offentlige aktarer
udvikler relevante og narveaerende, nye mobile tjene-
ster. | 2004 tog Crossroads Copenhagen for alvor

form, og de farste projekter blev realiseret. Kvarteret
@restad Nord fungerer som netvaerkets testomrade af
tjenesterne. Et faellestraek ved projekterne er, at de tek-
niske lgsninger kombineres med en solid forstaelse for
brugerne og deres behov.

Orestadsparkering A/S
Qrestadsparkering A/S, der er 100 procent ejet af Qre-
stadsselskabet, blev stiftet i november 2003.

Qrestadsparkering A/S star for etablering, finansiering
samt drift og vedligehold af alle parkeringspladser pa
terreen og i konstruktion i @restad City og @restad Syd.

Qrestadsparkering A/S's strategi er at udbygge parke-
ringsfaciliteterne i takt med udbygningen af @restad,
saledes at der altid vil veere tilgeengelige parkerings-
pladser for brugere af @restad. Det er mdlseetningen,
at parkeringspladser etableres med en maksimal ga-
afstand pa cirka 200 meter. Alle parkeringspladser kan
mod betaling benyttes af samtlige licensindehavere
— det vil sige bade erhvervslicenser og beboerlicenser.

Al permanent parkering skal pa sigt forega i parke-
ringshuse, men kan forega som midlertidig parkering
pa terreen, sa leenge dette er hensigtsmaessigt. Gaeste-
parkering og korttidsparkering etableres primaert som
terreenparkering og mod betaling.

Der er i 2004 afholdt en projektkonkurrence om byg-
ningen af et parkeringshus ved Edvard Thomsens Vej i
@restad City og kommende parkeringshuse i @restad
City og @restad Syd.

Vinderne af projektkonkurrencen blev Henning Larsens
Tegnestue A/S og KHR arkitekter A/S. Parkeringsteknisk
baseres de to forslag pa to forskellige principper, hen-
holdsvis et traditionelt og et automatiseret parkerings-
anlaeg. Grestadsparkering A/S analyserer de to forslag
med hensyn til funktion, ekonomi og driftsstabilitet.

Det farste P-hus bliver bygget som et traditionelt P-hus
og opferes ved siden af @restad Gymnasium. Det
farste P-hus ventes faerdigt ultimo 2006.

Det forventes, at der skal bygges op til 15 parkerings-
huse i @restad City og @restad Syd i de kommende ar
i takt med det avrige byggeri. Den samlede anlaegssum
forventes at udgare cirka 1,5 milliarder kroner, der vil
skulle finansieres og afdrages via indtegter fra bru-
geme.



ORESTADSSELSKABET

Metro Drift

Introduktion

I henhold til @restadsloven er driften af Metroen ud-
liciteret. @restadsselskabets driftskontrakt er indgaet
med Ansaldo, der har leveret selve Metrosystemet. Det
vil sige tog, skinner, sikkerheds- og styresystemer med
videre. Ansaldo har valgt driftsselskabet Metro Service
AJS til at forestd drift og vedligehold af Metroen.

Arets okonomiske resultat

for Metro Drift

Qrestadsselskabet har i 2004 haft et overskud for
afskrivninger i forbindelse med driften af Metro pa
cirka 10 millioner kroner. Overskuddet for den samlede
Metro (koncernen) har vaeret pa cirka 15 millioner kro-
ner. Dette er mindre end forventet, hvilket skyldes et
lavere passagertal end forudsat.

| forhold til 2003 udviser resultatet en forbedring pa

77 millioner kroner som felge af, at Metroen har haft
vaesentlig flere passagerer i 2004 end i 2003.

Passagertal,

ARSRAPPORT 2004

Qrestadsselskabets indtegter i 2004 omfatter 270
millioner kroner fra takstfeellesskabet samt 57 millio-
ner kroner for udlejning af Metroen med videre.
Omkostninger til betaling for drift af Metroen samt
kontraktstyring og lignende har i aret udgjort 317
millioner kroner.

Afskrivninger pa Metroen er foretaget i overensstem-
melse med selskabets regnskabspraksis. Arets samlede
resultat er herigennem belastet med 247 millioner
kroner.

Passagertal

Metroen havde 34 millioner passagerer i 2004. | for-
hold til 2003 er der tale om en stigning pa 14 millio-
ner passagerer, svarende til 70 procent. Det realisere-
de passagertal er imidlertid to millioner lavere end for-
ventet, svarende til 5,5 procent.

2003-2004

Passagerer
3.500.000

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000

1.000.000 —
500.000 —

Mar Apr Maj*

Jan Feb

* Etape 2a abnede maj 2003

Metropastigere per gennemsnitligt hverdagsdegn,
2003-2004

H

Juni

** Etape 2b abnede oktober 2003

Okt**

[ 2004

Juli Aug Sept Nov Dec

2003

Passagerer
140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000 —
20.000 —

Maj

H

Juni

Okt Nov Dec

[ 2004

Juli Aug Sept

2003



ORESTADSSELSKABET

November og december er de farste maneder, der
direkte kan sammenlignes med sidste ar, idet etape 2B
fra Frederiksberg til Vanlase blev dbnet i oktober 2003.
Det gennemsnitlige antal passagerer per hverdags-
degn er steget med 48 procent fra 87.000 i december
2003 til 129.000 i december 2004.

| 2005 er @restadsselskabets mal 44 millioner passa-
gerer i Metroen. Passagermalet er opstillet pa bag-
grund af positive forventninger til en oget drifts-
frekvens, og til at driftsstabiliteten fortsat er pa et hajt
niveau. De aendringer i omverdenen, som kommer i
2005, herunder udvidelsen af S-togs Ringbanen, effek-
ten af de gennemfarte busomlaegninger og flere bebo-
ere og virksomheder i @restad, forventes ligeledes at
bidrage til fortsat veekst i passagertallet.

Driftsstabilitet

Metroens driftsstabilitet har siden juni maned vaeret pa
98 procent, hvilket er selskabets malsaetning. Set som
et gennemsnit over hele 2004 har driftsstabiliteten
veeret pa cirka 97 procent mod cirka 91 procent i 2003.

Den hgje driftsstabilitet er opndet gennem et malrettet
arbejde. Saledes udarbejdede driftsoperataren i april i
samarbejde med Qrestadsselskabet en revideret hand-
lingsplan for driften af Metroen, der lagde fokus pa
uddannelse, treening og fordeling af personale i toge-
ne, vedligeholdelsesmaessige aspekter af Metroens
drift samt rettelse af tilbagevaerende tekniske fejl.

Frekvens
Antallet af tog justeres lgbende i forhold til behovet.
P& den centrale streekning mellem Christianshavn og
Vanlgse er der nu 120 sekunder mellem togene i
myldretiden.

ARSRAPPORT 2004

Til hverdag og om sendagen karer Metroen i interval-
let mellem klokken 05 om morgenen og klokken 24
om natten. Natten efter torsdag, fredag og lerdag
kerer Metroen hele degnet. Det er intentionen, at
Metroen skal kere 24 timers drift alle ugens dage, nar
passagergrundlaget tilsiger dette.

Kundetilfredshed

Metroens seneste kundeundersagelse fra september
2004 viser, at 91 procent af kunderne er generelt til-
fredse med Metroen. 70 procent er tilfredse med drifts-
palideligheden, mens 94 procent af kunderne faler sig
trygge i Metroen. Sammenlignet med en kundeunder-
sogelse fra februar 2004 er der sket en markant stig-
ning i tilfredsheden blandt kunderne, men der er fort-
sat plads til forbedringer pa delomrader.
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2002-2005
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Etape 1 og 2

I august 2004 blev arbejdet pa alle dybe Metrostatio-
ner med etablering af ekstra sikkerhedsmaessige tiltag,
herunder etablering af et fast reekveerk pa alle rulle-
trappeleb, afsluttet.

Anlzgsentreprengren (COMET) har indbragt gkonomi-
ske krav (claims) mod @restadsselskabet og Frederiks-
bergbaneselskabet for Voldgiftsretten. Naermere omtalt
under afsnittet gkonomi.

Etape 3

Metroens etape 3, @stamagerbanen, straekker sig fra
Lergravsparken til Kebenhavns Lufthavn. Anlaegsarbej-
det med etape 3, der blev pabegyndt i efterdret 2003,
har i 2004 fulgt hovedtidsplanen og totalbudgettet.

Der har gennem dret veeret fuld aktivitet pa hele
streekningen. Ultimo 2004 er status for anlaegsarbej-
derne:

P& streekningen mellem Strandlodsvej og @re-
sundsvej er udgravning og anlzeg i gang, hvor der
skal ske sammenkobling med den eksisterende
Metro.

P3 straekningen mellem @resundsvej (@resund sta-
tion) og lItaliensvej (Amager Strand station) er
vejbro feerdigetableret ved @resundsvej, og der
etableres sporbund. Etablering af @resund station
0g Amager Strand station er i gang. Desuden er der
ved at blive etableret stiunderfering og teknikrum
ved Italiensvej samt cykel- og stitunneller.

P& streekningen mellem Greisvej og Hedegardsvej
(Femaren station) er der ved at blive bygget bro og
demning. Femaren station med underjordisk tek-
nikrum er under etablering. Endvidere pagar eta-
blering af cykel- og stitunneller.

Ved Vagtergangen arbejdes der pa stitunnel.

P& straekningen mellem Saltveerksvej og Ved Alléen
(Kastrup station) er vejbro feerdigetableret, og der
er forberedt etablering af spunsveegge og spor-
bund.

Ved Alléen (Kastrup station) pagar etablering af sti-
underfering og etablering af Kastrup station med
underjordisk teknikrum.

Ved Skejtevej er bro feerdigetableret, og daem-
ningsarbejder pagar frem mod motorvejen, hvor
etablering af cykel- og stitunnel er i gang.

Ved Lufthavnen station er den nordlige del af bro-
en over motorvejen fardigetableret, ligesom
underjordisk teknikrum er ved at blive bygget.

Etape 3 forventes at dbne ultimo 2007, og det er
Metroselskabernes forventning, at totalbudgettet for
anlaegget overholdes.

Kebenhavns Kommunes Borgerrepraesentation traf
den 25. marts 2004 beslutning om anlag af tre sup-
plerende stipassager samt forberedelse til en vejpassa-
ge pa straekningen.

@stamagerbaneselskabet har tilbudt at overtage 231
boliger i farste raekke til den nye bane. 24 boligejere
har taget imod tilbuddet. Selskabet har per 31. decem-
ber 2004 overtaget 20 af de 24 boliger, og 12 af de 20
overtagne boliger er solgt videre.



Qrestadsselskabets resultat far finansielle poster udger
for 2004 et regnskabsmaessigt underskud pa 390 millio-
ner kroner.

Underskuddet bestdr af nettoindteegter vedrarende
arealsalg pa 64 millioner kroner, nettoindtaegter ved-
rerende Metroen pa 10 millioner kroner, omkostninger
til etablering af infrastruktur i @restad pa 170 millioner
kroner, omkostninger til personale, administration med
videre pa 47 millioner kroner samt afskrivninger pa
247 millioner kroner.

Selskabets indteegter ved arealsalg omfatter drets
regnskabsfarte salg af @restadsarealer pa 213 millio-
ner kroner, tilbagefert grundskyld fra Kebenhavns
Kommune pé 21 millioner kroner samt bidrag til eta-
blering af kanaler, lejeindtaegter og lignende pa 11 mil-
lioner kroner. P4 omkostningssiden indgar generelle
salgsomkostninger pa 12 millioner kroner samt den
bogfarte veerdi af de solgte arealer i perioden med 169
millioner kroner. Sidstnaevnte omkostning er alene
udtryk for en regnskabsmaessig kontering.

| forbindelse med indgdede salgsaftaler i @restad er
selskabet forpligtet til at etablere infrastruktur i @re-
stad. Selskabet har i den forbindelse i 2004 afholdt
omkostninger til etablering af veje, parker, kanaler med
videre for 170 millioner kroner.

Selskabets andel af resultatet far afskrivninger for drif-
ten af Metroen i 2004 udger et overskud pa 10 milli-
oner kroner. Selskabets indtegt har i 2004 udgjort
270 millioner kroner fra takstfeellesskabet, samt 57
millioner kroner for udlejning af Metroen med videre.
Omkostninger til betaling for drift af Metroen samt
kontraktstyring og lignende har i dret udgjort 317 milli-
oner kroner.

Selskabets personaleomkostninger i 2004 har udgjort
35 millioner kroner, mens der er anvendt 12 millioner
kroner til administration med videre.

Afskrivninger pa Metroen er foretaget i overensstem-
melse med selskabets regnskabspraksis. Arets samlede
resultat er herigennem belastet med 247 millioner
kroner.

De finansielle omkostninger omfatter, dels selskabets

andel af arets resultater i datterselskaberne, dels ren-
teomkostninger pa 690 millioner kroner (inklusiv
valutakursregulering) vedrerende selskabets geeld.
Endvidere indgar en dagsveerdiregulering, der med-
forer en regnskabsmaessig omkostning pa 506 millio-
ner kroner. Dagsverdireguleringen er alene udtryk for
en regnskabsmaessig kontering.

Selskabets samlede regnskabsmaessige resultat efter
finansielle poster udger et underskud pa 1.534 millio-
ner kroner.

Takstindbetaling - indtaegtsfordeling i
Hovedstadsomradet

Det har ikke veret muligt at opnd enighed mellem
HUR, DSB og @restadsselskabet om Metroens aflan-
ning fra det faelles takstsystem i Hovedstadsomradet.
Sagen er derfor af @restadsselskabet, jeevnfer lov om
hovedstadsomradets kollektive persontrafik, i foraret
2004 indbragt for transport- og energiministeren.

Den bogferte takstindbetaling i arsrapporten for 2004
er som falge heraf baseret pa et skan. Det er selska-
bets forventning, at Metroen i indtaegtsfordelings-
systemet vil blive indplaceret som en bane, hvilket ved
en forsigtig vurdering indebaerer en gennemsnitlig
passagerindteegt per pastiger pa 8,16 kroner. Det er
denne indteegt, der er lagt til grund for den bogfarte
takstindbetaling.

Selskabets vurdering er primaert baseret pa forudsaet-
ningerne til @restadsloven, hvorefter Metroen indpla-
ceres som en bane i takstsfeellesskabet, samt det for-
hold at én af forudseetningerne, der er lagt til grund for
den af ejerne fastsatte laneramme for selskabet, er, at
Metroen aflannes med en gennemsnitlig passagerind-
teegt per pastiger pa netop 8,16 kroner.

Den fra HUR modtagne acontoafregning har veeret
baseret pa HUR's opfattelse, der gar ud pa, at Metro-
en indplaceres i takstfellesskabet som et selvstaendigt
trafiksystem. Ved denne fremgangsmade er HUR kom-
met frem til en gennemsnitlig passagerindteegt per
pastiger, der er knap 2 kroner lavere i 2004 end efter
selskabets vurdering. Med det realiserede passagertal
i 2004 pa 34 millioner svarer dette til en samlet resul-
tatvirkning pa cirka 45 millioner kroner.



Afgorelser ved Hojesteret

| forbindelse med udliciteringen af Metro har udbuds-
processen veret indbragt for Klagenaevnet for Udbud.
Klagen blev afvist, men klageren appellerede til Lands-
retten, hvor klagen ogsa blev afvist. Klageren har
anket afgaerelsen til Hajesteret, hvor der er fremsat krav
pa 107 millioner kroner med tilleg af rente. Hajesteret
har den 31. marts 2005 afsagt dom i sagen, hvor
selskabet er blevet frifundet.

@stamagerbaneselskabet er blevet sagsagt af Amager
Metro Gruppen med pastande om at anerkende, at
@stamagerbanen kan nedgraves i videre omfang end i
det foreliggende projektforslag inden for den af ejerne
aftalte budgetramme. @stre Landsret har afvist sagen,
og Amager Metro Gruppen har anket sagen til Haje-
steret. Hojesteret har den 19. april 2005 afsagt dom i
sagen, hvor Landsrettens dom stadfeestes.

Claim situationen

Qrestadsselskabets store anleegsentreprenar COMET
har i forbindelse med entreprenarens slutopgarelse
over for Metroselskaberne fremsat et krav om mer-
betaling pa cirka to milliarder kroner. Kravet vedrarer
arene 1999 og fremefter og omfatter séledes en peri-
ode, hvor anlzegsarbejdet er forlebet uden vaesentlige
problemer. | kontrast hertil star de historiske krav, som
Qrestadsselskabet og COMET accepterede forlig om
ultimo 2000, da de omfattede en periode, hvor
anlaegsarbejdet leb ind i store vanskeligheder og for-
sinkelser.

Qrestadsselskabet har efter at have gennemgaet kra-
vene meddelt COMET, at disse krav i det veesentlige
ma afvises pa det foreliggende grundlag. COMET har
efterfelgende indbragt kravet for en voldgift. Entrepre-
naren har her rejst pastand om betaling af et belab,
der overstiger den fremsendte slutopgerelse, hvilket er
i strid med almindelige retsregler og den mellem
parterne indgdede kontrakt. Det er vurderingen, at
afgarelse i sagen kan forventes i &r 2008-2009.



Lantagning

Den danske stat og Kebenhavns Kommune haefter som
feelles ejere af @restadsselskabet direkte ubetinget og
solidarisk for alle selskabets forpligtelser, herunder for
de af selskabet optagne 1an. P& grund af den danske
stats solidariske heeftelse er selskabet indirekte kredit-
vurderet som staten, hvilket vil sige Aaa hos Moodys
0g AAA hos Standard & Poors. Det betyder, at selska-
bet generelt kan opna vilkdr i kapitalmarkedet, der er
sammenlignelige med statens vilkar. Herudover har
selskabet mulighed for at optage sakaldte genudlan i
Danmarks Nationalbank. Med genudldn forstds et
direkte Ian fra Nationalbanken pé vegne af staten til
selskabet, baseret pa en konkret statsobligation og
med de samme vilkdr, som obligationen saelges til pa
markedet.

Selskabets langfristede Ianeoptagelse er i 2004 sket
gennem genudlan af statslan, idet de i denne periode
har vaeret vurderet som mest attraktive.

Qrestadsselskabet havde i 2004 et finansieringsbehov
pa 1.091 millioner kroner. Metroselskabernes samlede
finansieringsbehov var i 2004 947 millioner kroner.

Valutarisici

Selskabets laneoptagelse er reguleret ved en tre-
partsaftale mellem Danmarks Nationalbank, Transport-
og Energiministeriet og selskabet. Aftalen indeholder
retningslinier for, hvilke typer af finansielle instrumen-
ter og laneaftaler, selskabet kan lade indga i lanepor-
tefaljen. Selskabets laneportefalje er i henhold til disse
retningslinier alene endeligt eksponeret i DKK og EUR.

Qrestadsselskabets laneportefalje er ved arets udgang
fordelt med 70 procent i DKK og 30 procent i EUR. Eks-
poneringen i EUR vurderes ikke at repraesentere nogen
starre risiko, grundet den stabile danske fastkurspolitik.

Renterisici

Qrestadsselskabets renterisici styres aktivt ved brug af
swaps og evrige finansielle instrumenter. Gaelden i sel-
skabet er med udgangen af 2004 fordelt jeevnt mellem
variabel, fast og indeksbaseret forrentning. Varigheden

— den gennemsnitlige rentebindingstid - af selskabets
geeld er ultimo 2004 pé 6,1 &r.

Qrestadsselskabets drsresultater er staerkt pavirket af
udsving i den sakaldte dagsveerdiregulering (markeds-
veerdiregulering), som overordnet set bestemmes af
udviklingen i det generelle renteniveau. Hvis renten
eksempelvis falder, stiger dagsveerdien af et fast for-
rentet 1dn pd samme made som kursvaerdien af en
obligation. 4ndringen i dagsveerdien afhaenger af
gaeldens varighed samt sterrelsen af rentefaldet/ren-
testigningen. Da selskabet er lantager med stor netto-
geeld, betyder dette, at den regnskabsmaessige geelds-
byrde varierer i takt med andringer i renteniveauet i
kapitalmarkedet.

P& grund af stadigt rentefald i 2004 steg den regn-
skabsmaessige geeldsbyrde som felge af dagsveerdi-
reguleringer med cirka 506 millioner kroner. Dette
belgb indgdr i resultatopgarelsen, men dagsveerdi-
regulering har ingen reel betydning for den langsigte-
de okonomi. Rente- og afdragsbetalinger pa geelden
samt tilbagebetalingstiden af selskabets gaeld pavirkes
ikke af dagsveerdireguleringen.

Kreditrisici

Som led i selskabets optagelse af lan og styring af den
samlede geeldsportefalje anvender selskabet rente- og
valutaswaps. Gennem en renteswap omlagges et vari-
abelt forrentet 13n til fast rente eller et fast forrentet
1an til variabel rente. Swaps og lignende indgas alene
med de mest kreditveerdige danske og udenlandske
institutioner, saledes at kreditrisikoen pa modparten i
videst muligt omfang begraenses.

Denne risiko styres og overvages lebende i et sarligt
line- og limitsystem, der fastlaegger principperne for
opgarelse af disse risici, samt et maksimum for, hvor
store risici, der accepteres pa en enkelt modpart. Sidst-
navnte udmales i forhold til modpartens ratings hos
de internationale ratingbureauer.

Kreditrisici sages endvidere reduceret ved anvendelse
af hensigtsmaessig aftaledokumentation. Der er i den
forbindelse indgdet sarlige aftaler om sikkerhedsstillel-
ser — sakaldte CSA-aftaler — med et antal modparter.



Rentabilitet
Qrestadsselskabets laneramme udger 15,0 milliarder
kroner i 2004-prisniveau (15,5 milliarder kroner i
2005-prisniveau). Per 31. december 2004 udgjorde
udnyttelsen af lanerammen 14,2 milliarder kroner i
2004-prisniveau.

Selskabet har i forbindelse med budgetleegningen for
2005 udarbejdet et likviditetsbudget, der indgar som
bilag til darsberetningen. Beskrivelsen af selskabets
gkonomiske forhold heri er baseret pa en raekke forud-
setninger, der er forbundet med den usikkerhed, der
altid ma geelde vurderinger af fremtidige forhold.

Budgettet er blandt andet baseret pa forudseetninger
om udviklingen pd ejendomsmarkedet, renteudviklin-
gen samt antal passagerer. Endvidere er det forudsat,
at udsving i konjunkturerne vil udjeevnes over perioden.

Under de givne forudsaetninger forventes nettogeel-
den, jeevnfar likviditetsbudgettet, at vaere pa sit maksi-
mum i 2008, hvor den vil vaere pa 15,2 milliarder
kroner (2005-priser), og den vil veere afdraget i 2048,
det vil sige 41 ar efter feerdiggarelsen af den samlede
Metro. For selskabets to hovedaktiviteter geelder det,
at det samlede @restadsareal med et gennemsnitligt
arligt salg pa 75.000 etagemeter forventes at veere
afhaendet i 2036, og selskabets rlige nettoindtaegter
ved en fuldt udbygget Metro forventes at stige til at
udgere 301 millioner kroner fra 2028. Anlaeg af Metro-
ens Etape 1-3 forventes afsluttet i 2007.

Finansieringsresultat

Lantagning 2004 2.904
— heraf refinansiering 1.495
Langfristet gaeld (nominel) 14.022
Langfristet geeld (dagsveerdi) 15.307
Renteomkostninger 695
Valutakursregulering -5
Dagsveerdiregulering 506
Samlet finansomkostning 1.196

Rentesats, effektiv rente 4,3 %

EUR
30%
70%
DKK
Indeks Variabel
rente
28% 32%
40%
Fast rente



Orestad

@restadsselskabets vision er, at Qrestad er stedet, hvor
fremtidens energi- og miljgvenlige samt okologiske
byudvikling udvikles og demonstreres. Det skal vaere
samlingspunkt for demonstration af avanceret byggeri
i Danmark og et af de farende byudviklingsomrader i
europaeisk sammenhang. Alle aktiviteter sages gen-
nemfart efter de til enhver tid nyeste principper for mil-
jomaessig baeredygtig udvikling og omfatter integre-
ring af natur og by, infrastruktur; inklusiv byggemod-
ning, og byggerier. Sidstnaevnte i samarbejde med
bygherrerne.

Udviklingsplan for Amager Falled

og Orestads naturomrade

Qrestadsselskabet har i henhold til lov om aendring af
lov om @restaden m.v. fra 1995 ansvaret for naturpleje
i Grenjordsseomradet. Omradet udger 72 hektar af
Qrestads samlede areal pa 310 hektar. Gron-
jordssgomradet graenser op til Amager Falled, som
forvaltes af Kebenhavns Kommune, og hvis vestlige del
er fredet. P4 sigt skal naturomradet i @restad overga til
Kebenhavns Kommune, sdledes at beplantningstiltag
og pleje samordnes. | december blev en ny plejeplan
for Amager Feelled og naturomradet i @restad god-
kendt. Planen er udarbejdet af Vej & Park, Kabenhavns
Kommune i teet samarbejde med @restadsselskabet og
et parkbrugerrad, som bestér af lokalrad, aldrerdd, de
granne organisationer samt andre brugere. Planen skal
tjene til at opretholde og forbedre de biologiske, land-
skabelige og rekreative veerdier pa Amager Faelled.

Naturpleje

Som del af den miljgmaessige naturpleje af @restads
naturomrader blev der i maj udsat 25 Aberdeen Angus
kreaturer i foldene syd for Grenjordssgen. Kreaturerne
afgraesser arealerne, hvilket blandt andet er med til at
sikre, at den fredede skeermplante Braendeskaerm
bevares. Desuden har et pilotprojekt med omplantning
af tarv med planten givet et positivt resultat i 2004.
Samtidig er et overvagningsprogram af Braendeskaerm
sat i gang med hjelp fra studerende ved Landbohgj-
skolen. Ved Grenjordsseen blev der ogsd hestet et
starre areal rarskov, hvilket tilvejebringer bedre
solindstraling pad seens vandflade til gavn for blandt
andet omrddets padder. Hastet rarmateriale fjernes til
genanvendelse som enten kunstige “redekasser” for
den sjeeldne skaegmejse eller som del af kvasbunker
for krybdyr.

I labet af dret har @restadsselskabet i samarbejde med
Danmarks Naturfredningsforening og Dansk Ornitolo-
gisk Forening afholdt en raekke natur- og miljgarran-
gementer.

Kebenhavn — Europas miljehovedstad
Samarbejdet med blandt andet Miljgkontrollen, diverse
kommuner og miljgbevidste virksomheder forsatte i
2004 med markedsfering af Kebenhavn som Europas
miljghovedstad. Ligeledes deltog @restadsselskabet i
samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening i
Miljafestivalen langs seerne i Kebenhavn.

Vandbehandling

Afvanding i @restad sker, dels ved udledning af spilde-
vand til rensningsanlaeg, dels ved at regnvand genan-
vendes som forsyningskilde i kanalerne i @restad.
Regnvand fra ikke-trafikerede arealer, for eksempel
tage, ledes direkte til kanalerne, mens regnvand fra
trafikerede arealer, for eksempel veje, skal behandles,
inden det ledes til kanalerne.

| et samarbejde mellem Landbohgjskolen, Ramball,
Kebenhavns Energi og @restadsselskabet er der udvik-
let et forskningsprojekt om baeredygtig rensning af
regnvand fra trafikerede arealer. | slutningen af aret
pabegyndtes etableringen af et pilotforsag i vestsiden
af byparken i @restad City. Anleegget vil blive vurderet
efter et ars provekarsel.

Som supplement til regnvandsforsyningen af @restads
kanaler tilferes kanalerne vand fra Pumpekanalen i
Tarmby Kommune ved hjelp af et forsyningssystem,
der blev taget i brug i februar. Forsyningssystemet
bestdr af forsyningsledninger, som er etableret i for-
skellige vejentrepriser, og pumpeanleeg samt vand-
behandlingsanleeg (Actiflo-renseanlaeg), der skal rense
vandet, inden det ledes til @restads kanaler.

Jordbehandling

Overskudsjord fra vej- og kanalbyggeri samt byggeri-
erne genbruges i videst mulig omfang inden for @re-
stadsarealerne. Herved sikres, at transportveje og
transportgener i anleegsfasen minimeres.

| @restad Nord findes fyldjord, idet der tidligere er
deponeret bygningsaffald i omradet. | arets lab er der
totalt gravet cirka 16.700 kubikmeter fyldjord veek fra
@restad Nords arealer. De starste meengder stammer
fra anlegget af den landskabelige kanal og Kollegie-
fonden Bikubens byggeri. Mindre forurenet jord sages
i videst mulig omfang anvendt i @restad Nord.

Den generelle forhgjelse af terraenet ved udlaegning af
overskudsjord fungerer samtidig som sikring mod
oversvemmelse i tilfeelde af stormflod.



Metro

Metro drift

Der er udarbejdet en handlingsplan med henblik pa at
mindske generne fra stgj og vibrationer fra Metroen,
som forventes gennemfart i begyndelsen af 2005.

Der er i 2004 pabegyndt tunnelvask af Metrotunnelen.
Regelmaessig tunnelvask ventes fortsat i 2005.

Naboer og ledningsejere til etape 3
Ledningsejerne har i 2004 udfert hovedparten af led-
ningsomlaegningerne langs etape 3. Mindre omlaeg-
ninger forventes udfert i fordret 2005.

Enkelte naboarealer og bygninger har veeret pavirket
af anlzegsarbejderne. Disse forhold udbedres labende
eller efter afslutning af de enkelte arbejder.

Arbejdsmilje med videre
Sikkerhedsarbejdet pa etape 3 er i 2004 lgbende ble-
vet koordineret med entreprengrerne.

Arbejdsmiljgskampagnen “Safe Sites”, som med en
blanding af oplysning og konkurrence har sat arbejds-
miljget i fokus, er fortsat i etape 3 regi, og der er gen-
nemfart fire prisuddelinger i 2004.

Der har veeret registreret fem anmeldelsespligtige
arbejdsulykker i 2004. Med cirka 240.000 timer pa
projektet giver dette en ulykkesfrekvens pa cirka 20,9
per million arbejdstimer, hvilket er lavere end den
gennemsnitlige ulykkesfrekvens i Bygge- og anleegs-
branchen. | anlegget af Metroens etape 1 og 2
udgjorde slutfrekvensen for arbejdsulykker cirka 22 per
million arbejdstimer.

Grundvand

Entreprengren pa etape 3 har som forudsat faet tilla-
delse til nadvendige grundvandssankninger og udled-
ning af grundvand til @resund, sdvel i Kebenhavns som
Tarmnby Kommune. Det oppumpede grundvand ledes
igennem effektive vandrensningsanlaeg, og entrepre-
naren overvager grundvandsniveauer og grundvands-
kemi til myndighedernes og @restadsselskabets til-
fredshed.



Arsrapporten for @restadsselskabet I/S er aflagt i over-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser
for store virksomheder i regnskabsklasse C samt inter-
essentskabskontrakten mellem Den Danske Stat og
Kebenhavns Kommune om @restadsselskabet I/S.
Resultatopgerelsens opstilling er tilpasset for bedre at
vise resultatdannelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til
sidste ar.

Generelt

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det
historiske kostprisprincip med de undtagelser, der
fremgdr af den beskrevne regnskabspraksis for den
enkelte regnskabspost nedenfor.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde koncernen,
0g aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr koncernen som
falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga koncernen, og forpligtel-
sens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og passiver til
kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i det fal-
gende.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeli-
ge tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksi-
sterer pa balancedagen.

Koncernregnskabet omfatter @restadsselskabet 1/S
(moderselskabet) og de selskaber (datterselskaber),
som kontrolleres af moderselskabet. Kontrol opnads
ved, at moderselskabet enten direkte eller indirekte
ejer mere end 50 procent af stemmerettighederne eller
pé anden made kan udeve eller rent faktisk udaver
bestemmende indflydelse.

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regn-
skaber for @restadsselskabet I/S og dets datterselska-
ber. Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sam-
menlaegning af regnskabsposter af ensartet karakter.
Ved konsolideringen foretages eliminering af koncern-
interne indteegter og omkostninger, interne mellem-

vaerender og udbytter samt fortjenester og tab ved dis-
positioner mellem de konsoliderede selskaber. De
regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen,
udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regn-
skabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes datterselskabernes
regnskabsposter 100 procent. Andre ejeres forholds-
massige andel af resultatet og nettoaktiverne praes-
enteres som sarskilte poster i henholdsvis resultat-
opgarelsen og balancen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valu-
ta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, ind-
regnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, indregnes
til historiske kurser.

Selskabet er ikke skattepligtigt.

Resultatopgerelsen

Indteegter fra salg af arealer indregnes i resultatop-
gerelsen i det dr, der foreligger en endeligt bindende
salgsaftale.

Metroindteegter omfatter indtaegter for udlejning af
Metro, samt reklameindtaegter og lignende i forbindel-
se med Metro.

Takstindbetalinger omfatter indbetalinger fra takstfeel-
lesskabet i hovedstadsomradet.

Verdi af eget arbejde omfatter de i dret medgdede
personaleomkostninger og andre omkostninger, der pa
grundlag af et skan kan henferes til anleeg af Metro.
Belabet er indregnet i kostprisen for Metro.

Andre driftsindteegter omfatter tilbagefarsel af Keben-
havns Kommunes nettoprovenu pd grundskyld og
daekningsafgift for solgte arealer i @restad, direkte
infrastrukturbidrag fra kebere af arealer i @restad,
administrationshidrag fra datterselskaber og indtaegter
fra blandt andet mindre lejemal.



Afgang af arealer omfatter den regnskabsmaessige
veerdi vedrerende de i regnskabsaret frasolgte arealer.

Arealsalgsomkostninger omfatter omkostninger til
meglere, advokater, radgivere, markedsfering samt
drifts- og udviklingsomkostninger vedrerende selska-
bets arealer.

Metroomkostninger omfatter betaling til driftsentre-
prengren, selskabets omkostninger til kontraktstyring
med videre, bidrag til datterselskaber samt ovrige
omkostninger med relation til Metro.

Personaleomkostninger omfatter honorarer, len og
andre personaleomkostninger til bestyrelse, ledelse,
administrativt og teknisk personale.

Under andre omkostninger indgar omkostninger til
infrastruktur i @restad, information og administration.

Afskrivninger pa metroanlaegget pabegyndes, i forbin-
delse med at anlaegget tages i brug. Anleegget afskri-
ves lineaert over den forventede levetid.

Finansielle poster indeholder renter, realiserede og
urealiserede valutakursreguleringer, samt veerdiregule-
ringer af koncernens geldsforpligtelser, der males til
dagsveerdi. Finansieringsomkostninger, der p& grund-
lag af et sken kan henferes til Metroens anlaegsfase,
indteegtsferes og indregnes i kostprisen for Metro. Alle
gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultat-
opgarelsen.

Balancen

Den ibrugtagne Metro males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter afholdte omkostninger til entrepre-
narer, radgivere med videre. Kostprisen omfatter her-
udover de indirekte omkostninger, der er medgaet i
fremstillingsperioden og som kan henferes til Metro.

Renteomkostninger med videre pd lan til finansiering
af Metro i fremstillingsperioden indregnes i kostprisen.

Der foretages linezere afskrivninger pa falgende kate-
gorier med ensartede levetider:

Tunnel og skal af underjordiske

stationer 100 ar
Andre faste anlaeg 50 ar
Rullende materiel, mekaniske

og elektriske installationer 25 ar
@vrige tekniske installationer 10 ar
Mindre anleegskomponenter 3ar

Udgifter, der ager genindvindingsvaerdien af Metroen,
aktiveres og afskrives over den forventede levetid,
mens gvrige udgifter udgiftsferes i takt med deres
afholdelse. Omkostninger til slutarbejder og lignende
regulerer kostprisen og afskrives fra anleeggets ibrug-
tagningstidspunkt.

Metro nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Anlaeg af Metro males til medgdede omkostninger il
forundersagelser, projektering og anleeg samt veerdi af
eget arbejde og en andel i finansieringsomkostninger.
Der afskrives ikke pa Metro under udfarelse.

Metro under udfarelse nedskrives til genindvindings-
veerdi, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Parkeringsanlaeg omfatter arealer udlagt til parkerings-
formal samt omkostninger afholdt til anleg og
opfarelse af parkeringsfaciliteter. Omkostninger  til
anleg og opferelse males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Renteomkostninger med videre pd 1an til finansiering
af parkeringsanlag i fremstillingsperioden indregnes i
kostprisen.

Der foretages linezere afskrivninger pa falgende kate-
gorier med ensartede levetider:

Parkeringspladser midlertidige 3ar
Parkeringsudstyr 10 a&r
Parkeringsanlag i terraen

(permanente) 20 ar

Parkeringsanlaeg nedskrives til genindvindingsveerdi,
safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.



Driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen. Der foretages lineaere afskriv-
ninger baseret pa en vurdering af aktivernes forvente-
de brugstider som falger:

Indretning af lejede lokaler 3ar
EDB-udstyr 3ar
Inventar og driftsmidler i evrigt 5 ar

Aktiver med en anskaffelsessum pa mindre end
25.000 kroner indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle
anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regn-
skabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen sammen med
af- og nedskrivninger eller under andre driftsindteegter,
i det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige
kostpris.

Tilgodehavender under finansielle anleegsaktiver males
til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til img-
degaelse af forventede tab.

Kapitalandele i datterselskaber indregnes og males i
regnskabet for moderselskabet efter den indre vaerdis
metode (equity-metoden), hvilket indebaerer, at kapital-
andelene mdles til den forholdsmaessige andel af sel-
skabernes opgjorte regnskabsmaessige indre veerdi.

| resultatopgerelsen indregnes moderselskabets andel
af datterselskabernes resultat efter skat.

Datterselskaber med negativ regnskabsmaessig indre
veerdi males til 0 kroner, og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse selskaber nedskrives med moderselska-
bets andel af den negative indre veerdi. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger til-
godehavendet, indregnes det resterende beleb under
hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pageldende virksomheds forpligtelser.

Andre kapitalandele indregnet under finansielle
anlaegsaktiver — omfatter ikke barsnoterede aktier —
males til salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.
| de tilfeelde, hvor en tilnaermet salgsveerdi ikke kan
beregnes, males kapitalandelene til kostpris.

De indskudte arealer i @restad males til seneste offent-
lige vurdering.

Andre arealbesiddelser méles til seneste offentlige vur-
dering, og arealbesiddelserne i Kebenhavns Havn ind-
regnes til kostpris. Dette vurderes i al vaesentlighed at
svare til dagsveerdien.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der
saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Langfristet geeld males pa tidspunktet for lanoptagel-
se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfol-
gende males langfristet geeld til dagsvaerdi. £ndringer
i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen som
finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste ind-
regning i balancen til kostpris, og efterfelgende til
dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes
under langfristet geeld. Zndringer i dagsveerdien af
afledte finansielle instrumenter indregnes lgbende i
resultatopgarelsen som finansielle poster.

Kortfristet del af langfristet geeld indregnes under
banklan.

Andre finansielle forpligtelser, der omfatter banklan,
kreditorer og anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopgeorelse
Pengestremme fra driftsaktivitet omfatter drets resul-

tat requleret for ikke kontante resultatposter samt for
finansielle indteegter og finansielle udgifter.



Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter pen-
gestramme fra kab og salg af anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter
andringer i tilgodehavender og geld, samt finansielle
indteegter og finansielle udgifter.

Likvider omfatter kassebeholdning og bankindestéen-
der.

Segmentoplysninger

Der gives oplysninger pa forretningssegmenter (pri-
meert segment). Koncernen driver kun erhvervsmaessig
virksomhed i Danmark. Segmentoplysningerne felger
moderselskabets regnskabspraksis og interne gkono-
mistyring.

Koncernens forpligtelser er ikke fordelt pa forretnings-
segmenterne. Den langt overvejende del af forpligtel-
serne vedrarer Metro.

Nogletal
Kapitalindestaende ultimo x 100
Samlede aktiver

Soliditetsgrad =



for perioden 1. januar — 31. december 2004

Note (1.000 kroner)

Indteegter

Salg af arealer
Metroindteegter
Takstindbetalinger
Verdi af eget arbejde
Andre driftsindteegter

Omkostninger

Afgang af arealer
Arealsalgsomkostninger
Metroomkostninger
Personaleomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Afskrivninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle poster

Resultat af kapitalandele i datterselskab
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Aktivering af finansielle
nettoomkostninger

Skat af drets resultat

Arets resultat

Andre ejeres andel af koncernens resultat
Selskabets andel af arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfrt til naeste ar

2004

235.509
56.778
270.161
130
35.827
598.405

-191.460
-14.001
-311.773
-35.578
-191.151
-376.187
-1.120.150

-521.745

0

73.446

-1.196.346

21.797
-1.101.103

-1.622.848

-88.836

-1.534.012

Koncern

2003

239.338
4.052
128.045
3.350
29.905
404.690

-120.038
-12.738
-212.365
-35.493
-186.721
-314.107
-881.462

-476.772

0

77.297

-573.705

81.384
-415.024

-891.796

-50.613

-841.183

@restadsselskabet 1/S

2004

213.438
56.778
270.161
0

39.373
579.750

-169.580
-11.699
-316.952
-34.522
-188.946
-247.561
-969.260

-389.510

-208.781

260.496

-1.196.217

0
-1.144.502

-1.534.012

-1.534.012

-1.534.012
-1.534.012

2003

311.761
17.059
128.045
0

36.770
493.635

-161.894
-12.738
-212.365
-35.063
-167.868
-241.110
-831.038

-337.403

-175.874

245.799

-573.705

0
-503.780

-841.183

-841.183

-841.183
-841.183



Per 31. december 2004

Note (1.000 kroner)

10
11
14

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Metro

Anlaeg af Metro
Parkeringsanlaeg

Driftsmidler og inventar

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede selskaber

Andre kapitalandele
Tilgodehavende

— Frederiksbergbaneselskabet
Tilgodehavende

— Frederiksberg Kommune
@vrige tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

OMSZATNINGSAKTIVER
Orestadsarealet
Andre arealbesiddelser

Tilgodehavender
Tilgodehavende

— Frederiksbergbaneselskabet
Tilgodehavende

— @stamagerbaneselskabet
Tilgodehavende

— @restadsparkering A/S
Huslejedeposita med videre
Andre tilgodehavender

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Koncern
2004 2003

11.904.036 12.016.533
949.185 543.760
22.475 18.614

157 1.444
12.875.853 12.580.351

0 0
1.813 1.813
0 0

204.553 207.519
825 0
207.191  209.332

13.083.044 12.789.683

3.184.673 3.543.261

95.743 73.483

0 0
0 0
0 0
0 930

1.706.814  1.623.153
1.706.814 1.624.083

24.218 5.672

5.011.448 5.246.499

18.094.492 18.036.182

@restadsselskabet 1/S
2004 2003

7.904.520  7.989.692

0 0
0 0
157 1.444

7.904.677 7.991.136
472.634 107.661
1.813 1.813
4.367.130  3.858.000
0 0

825 0
4.842.402 3.967.474

12.747.079 11.958.610

3.184.673 3.543.261

48.033 48.033

86.983 509.130
176.153 580.636
611 2.322

0 930
1.458.553  1.347.170
1.722.300 2.440.188
24.212 5.672

4.979.218 6.037.154

17.726.297 17.995.764



Per 31. december 2004

Note (1.000 kroner)

15

KAPITALINDESTAENDE
Per 1. januar
Arets tilgang

Andre ejeres relative andel

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Banklan

Kreditorer

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Koncern
2004 2003

2.557.765 3.398.948
-1.723.020  -841.183
834.745 2.557.765

359.071 40.060

15.307.270 13.258.423

1.241.743  1.883.729
119.468 74.060
232.195 222.145

1.593.406 2.179.934

16.900.676 15.438.357

18.094.492 18.036.182

Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Revisionshonorar

Neertstdende parter

@restadsselskabet 1/S

2004 2003
2.557.765  3.398.948
-1.723.020  -841.183

834.745 2.557.765

0 0

15.307.270 13.258.423

1.234.190  1.883.729
118.456 74.060
231.636 221.787

1.584.282 2.179.576

16.891.552 15.437.999

17.726.297 17.995.764



Koncern @restadsselskabet 1/S
(1.000 kroner) 2004 2003 2004 2003

Pengestramme fra driftsaktivitet

Arealindtaegter med videre 271.336 269.243 252.811 348.531
Metroindtaegter 56.778 4.052 56.778 17.059
Takstindbetalinger 270.161 128.045 270.161 128.045
Arealsalgsomkostninger -14.001 -12.738 -11.699 -12.738
Metroomkostninger -311.773  -212.365 -316.952  -212.365
Personaleomkostninger -35.578 -35.493 -34.522 -35.063
Andre eksterne omkostninger -191.151  -186.721 -188.946  -167.868
Tilgang arealbesiddelser -44.140 -1.550 0 0

1.632  -47.527 27.631 65.601

Pengestramme fra
investeringsaktivitet
Direkte aktiverede omkostninger

vedrgrende anleeg -649.697  -795.643 -161.037  -185.341
7 Nettokeb af anlaegsaktiver -65 -69 -65 -69
-649.762  -795.712 -161.102  -185.410

Pengestramme fra
finansieringsaktivitet

Laneoptagelse, netto 2.048.847 -92.516 2.048.847 -92.516
Banklan -641.986  1.490.483 -649.539  1.490.483
Tilgodehavender 327.257 16.889 -365.821  -874.788
Kreditorer og anden geeld 55.458  -125.310 54.245  -125.565
Nettofinansieringsomkostninger -1.122.900  -496.408 -935.721  -327.906

666.676  793.138 152.011 69.708
Arets andring i likvide midler 18.546 -50.101 18.540 -50.101
Likvide midler primo 5.672 55.773 5.672 55.773
Likvide midler ultimo 24.218 5.672 24.212 5.672

Pengestramsopgarelsen kan ikke direkte udledes af balance og resultatopgarelse.



(1.000 kroner)

Segmentoplysninger

Metro Orestad  Ikke fordelt I alt
Indteegter 326.939 246.380 25.086 598.405
Omkostninger -686.305 -353.771 -80.074 -1.120.150
Resultat fer finansielle poster -359.366 -107.391 -54.988 -521.745
Anlaegsaktiver 12.853.221 22.475 207.348 13.083.044
Omseetningsaktiver 0 3.184.673 1.826.775 5.011.448
Indteegter 326.939 245.415 7.396 579.750
Omkostninger -563.179 -351.044 -55.037 -969.260
Resultat fer finansielle poster -236.240 -105.629 -47.641 -389.510
Anlaegsaktiver 7.904.520 0 4.842.559 12.747.079
Omseetningsaktiver 0 3.184.673 1.794.545 4.979.218

Salg af arealer

Salg af arealer i 2004 vedrerer selskabets arealer i @restad samt arealer, der graenser op til banearealerne. | forbindelse med
indgaede salgsaftaler i Qrestad er selskabet forpligtet til at etablere infrastruktur i @restad. En del af drets samlede salgsindtaegt
anvendes saledes til dette formal.

| flere salgsaftaler (i @restad Nord) har selskabet aftalt med keberne, at disse bidrager til deekning af omkostningerne til etab-
lering af kanal i omradet. De modtagne bidrag indgar i resultatopgerelsen under "Andre driftsindtaegter”, mens de til bidragene
relaterede omkostninger indgar som en del af infrastruktur i @restad under "Andre eksterne omkostninger".

Selskabet far af Kebenhavns Kommune tilbagefert kommunens nettoprovenu pa grundskyld og deekningsafgift for de solgte
arealer i Qrestad. Selskabet har i 2004 modtaget 21,1 millioner kroner, der indgar i resultatopgerelsen under "Andre drifts-
indteegter".



Metro

Koncern Orestadsselskabet I/S
2004 2003 2004 2003
Udlejning af Metro 54.059 0 54.059 0
Qvrige indteegter 2.719 4.052 2.719 17.059
lalt 56.778 4.052 56.778 17.059
Takstindbetalinger 270.161 128.045 270.161 128.045
Betaling for drift -270.152 -178.571 -270.152 -178.571
Kontraktstyring med videre -27.451 -15.646 -27.451 -15.646
@vrige omkostninger -14.170 -18.148 -19.349 -18.148
I alt -311.773 -212.365 -316.952 -212.365
Resultat fer afskrivninger 15.166 -80.268 9.987 -67.261
Afskrivninger -374.532 -313.233 -246.227 -240.236
Resultat fer finansielle poster -359.366 -393.501 -236.240 -307.497
Anlaegsaktiver per 31. december,
jevnfer note 8 og 9 12.853.221 12.560.293 7.904.520 7.989.692

Selskabet har udliciteret driften af Metroen. Lejebetalingen afhaenger af Metroens samlede driftsresultat. | evrige omkostninger
indgar bidrag til Frederiksbergbaneselskabet pa 5 millioner kroner. Takstindbetalingen er baseret pa en gennemsnitlig passa-
gerindtaegt per pastiger pa 8,16 kroner, som er en forsigtig vurdering baseret pa, at Metroen i indtaegtsdelingssystemet ind-
placeres som en bane. Der henvises til omtalen af takstindbetaling i ledelsesberetningen.

Personaleomkostninger

Koncern Qrestadsselskabet I/S
2004 2003 2004 2003
Lenninger og honorarer 29.915 29.817 28.969 29.407
Pensioner 3.546 3.543 3.445 3.523
Udgifter til social sikring 1.176 1.205 1.174 1.205
@vrige personaleomkostninger 941 928 934 928
35.578 35.493 34.522 35.063

Heraf udger :
Len og pension til direktionen 2.479 1.357 1.699 1.357
Honorar til bestyrelsen 870 890 594 610
Honorar til @restadsradet 0 0 0 0

Der har i 2004 i gennemsnit veeret ansat 59 medarbejdere (arsveerk) mod 62 i 2003.



Andre eksterne omkostninger

Koncern Orestadsselskabet I/S

2004 2003 2004 2003

Administrationsomkostninger 14.012 17.467 13.038 16.734
Konsulentomkostninger 35.303 59.959 34.072 54.349
Anlaegsomkostninger (infrastruktur) 141.836 109.295 141.836 96.785
191.151 186.721 188.946 167.868

Under andre eksterne omkostninger indgar i alt 169,7 millioner kroner (139,1 millioner kroner i 2003) vedrerende selskabets
etablering af infrastruktur i @restad.

Finansielle poster
Selskabets regnskabspraksis for finansielle poster indebaerer, at der pa selskabets laneportefelje skal foretages indregning af

arets markedsvaerdireguleringer (dagsveerdiregulering). Disse aendringer i markedsvaerdierne resultatferes. | 2004 er der bogfert
en udgift under markedsveerdiregulering pa i alt 506,3 millioner kroner ( indtaegt pa 28,5 millioner kroner i 2003).

Anlagsaktiver og afskrivninger

Koncern Qrestadsselskabet 1/S
Driftsmidler Driftsmidler
og inventar og inventar
Anskaffelsessum
Per 1. januar 2004 9.577 9.577
Arets tilgang 65 65
Arets afgang -3.885 -3.885
Per 31. december 2004 5.757 5.757
Afskrivninger
Per 1. januar 2004 8.133 8.133
Arets tilgang 504 504
Arets afgang -3.037 -3.037
Per 31. december 2004 5.600 5.600
Bogfart veerdi per 31. december 2003 1.444 1.444
Bogfart veerdi per 31. december 2004 157 157

Afskrivningerne foretages lineart over aktivernes forventede levetid.

Af drets afskrivninger er et mindre belgb viderefaktureret til Frederiksbergbaneselskabet og @stamagerbaneselskabet i overens-
stemmelse med den vedtagne fordeling af faellesomkostninger mellem de tre selskaber.



Metro

Rullende
Tunnel og materiel,
skal af mekaniske og Qvrige Mindre
underjordiske Andre faste elektriske tekniske anlaegs-
stationer anleg installationer  installationer ~ komponenter lalt
Anskaffelsessum
Per 1. januar 2004 5.275.356 3.030.222 3.025.699 940.502 103.000  12.374.779
Arets tilgang 102.889 55.519 85.209 18.400 0 262.017
Per 31. december 2004 5.378.245 3.085.741 3.110.908 958.902 103.000 12.636.796
Afskrivninger
Per 1. januar 2004 50.923 66.468 114.959 90.135 35.761 358.246
Arets tilgang 54.736 62.906 124.959 97.580 34.333 374514
Per 31. december 2004 105.659 129.374 239.918 187.715 70.094 732.760
Bogfort veerdi
per 31. december 2003 5.224.433  2.963.754  2.910.740 850.367 67.239 12.016.533
Bogfort veerdi
per 31. december 2004 5.272.586  2.956.367  2.870.990 771.187 32.906 11.904.036

| bogfert vaerdi per 31. december 2004 er indeholdt finansieringsomkostninger i anleegsfasen pa i alt 1.137,6 millioner kroner.

Anskaffelsessum

Per 1. januar 2004 3.279.176  2.541.362 1.803.547 573.856 77.000  8.274.941
Arets tilgang 57.197 44.328 49.503 10.009 0 161.037
Per 31. december 2004 3.336.373  2.585.690  1.853.050 583.865 77.000 8.435.978

Afskrivninger

Per 1. januar 2004 39.168 60.710 86.170 68.544 30.657 285.249
Arets tilgang 34.046 52.773 74.141 59.582 25.667 246.209
Per 31. december 2004 73.214 113.483 160.311 128.126 56.324 531.458
Bogfort veerdi

per 31. december 2003 3.240.008 2.480.652 1.717.377 505.312 46.343  7.989.692
Bogfort veerdi

per 31. december 2004 3.263.159  2.472.207 1.692.739 455.739 20.676  7.904.520

| bogfert veerdi per 31. december 2004 er indeholdt finansieringsomkostninger i anlaegsfasen pa i alt 718,1 millioner kroner.



Anlag af Metro

Direkte Verdi af Finansielle
aktiverede eget omkostninger
omkostninger arbejde (netto) | alt
Anskaffelsessum
Per 1. januar 2004 471.117 1.441 71.202 543.760
Arets tilgang 383.552 130 21.743 405.425
Per 31. december 2004 854.669 1.571 92.945 949.185

Kapitalandele i tilknyttede selskaber

Qrestadsselskabets ejerandel er 70 procent i Frederiksbergbaneselskabet I/S, mens ejerandelen er 55 procent i @stamagerban-
eselskabet I/S.

Qrestadsselskabet har i 2003 stiftet @restadsparkering A/S. @restadsselskabet ejer 100 procent af selskabets aktiekapital, der
er tegnet ved indskud af arealer.

Selskaberne har hjemsted i Kebenhavns Kommune.

Orestads-  Frederiksberg- Ostamager-  Kapitalandele

parkering A/S  baneselskabet  baneselskabet ialt

Per 1. januar 2004 16.049 89.569 2.043 107.661
Kapitalindskud 0 76.787 458.260 535.047
Arets tilgang -2.555 -166.356 -1.163 -170.074
Per 31. december 2004 13.494 0 459.140 472.634

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele udgeres af selskabets aktier i Rejsekort A/S opgjort til kostpris. Aktiebesiddelsen udger mindre end
10 procent af den samlede aktiekapital i Rejsekort A/S.



Orestadsarealet

Koncern Orestadsselskabet I/S

2004 2003 2004 2003
Arealindteegter
Salg af arealer 213.438 214.038 213.438 287.861
Kanalbidrag og lignende 6.891 3.476 6.891 3.476
Tilbagefert grundskyld 21.059 21.587 21.059 21.587
Qvrige indtegter 4.992 1.517 4.027 1.453
Arealindteegter i alt 246.380 240.618 245.415 314.377
Arealomkostninger
Afgang af arealer -169.580 -120.038 -169.580 -137.994
Arealsalgsomkostninger -11.695 -12.738 -11.699 -12.738
Infrastrukturomkostninger -172.105 -141.088 -169.695 -139.117
Arealomkostninger, i alt -353.380 -273.864 -350.974 -289.849
Afskrivninger -391 -81 -70 -81
Resultat fer finansielle poster -107.391 -33.327 -105.629 24.447
Parkeringsanlzaeg
Anskaffelsessum
Per 1. januar 18.614 0 0 0
Arets tilgang 4182 18.614 0 0
Per 31. december 22.796 18.614
Afskrivninger
Per 1. januar 0 0 0 0
Arets tilgang 321 0 0 0
Per 31. december 321 0 0
Bogfert veerdi 31. december 2003 18.614 0 0 0
Bogfert veerdi 31. december 2004 22.475 18.614 0 0
Orestadsarealet
Per 1. januar 3.543.261 3.681.255 3.543.261 3.681.255
Regulering -189.008 0 -189.008 0
Arets afgang -169.580 -137.994 -169.580 -137.994
Per 31. december 3.184.673  3.543.261 3.184.673  3.543.261

De indskudte arealer i @restad er veerdiansat til arealernes seneste offentlige vurdering per 1. oktober 2003. Selskabet har
klaget over vurderingen. Den offentlige vurdering af @restadsarealet er requleret ned med 189 millioner kroner som felge af at
en del af arealet matrikulaert er overfort fra at vaere salgsareal til at veere vejareal. Arets afgang vedrarer solgte arealer i Qrestad.



Andre arealbesiddelser

Andre arealbesiddelser vedrarer indskuddet af grund pa Christians Brygge i Kebenhavns Havn. Grunden er optaget til ind-
skudsveerdien pa 48,0 millioner kroner. Med hensyn til veerdifastseettelsen henvises til Folketingets Finansudvalgs aktstykke nr.
364 (1994), hvoraf det fremgar, at "For sa vidt angar ejendommene i Kebenhavns havneomrade, skannes en erhvervsmaessig
vurdering ikke mulig. De anferte overtagelsessummer er fastsat som led i det samlede forhandlingsresultat mellem staten og
Kebenhavns Kommune."

@stamagerbaneselskabet har, i forbindelse med anleeg af Metro (etape 3), overtaget arealer, dels i forbindelse med ekspropria-

tion, dels boliger beliggende i farste raekke til Metroen. Arealerne er vaerdiansat til arealernes seneste offentlige vurdering.
Tilgodehavender

Qvrige tilgodehavender under finansielle anlagsaktiver er selskabets ansvarlige lanekapital i Rejsekort A/S. Selskabets tilgode-

havender hos Frederiksberghaneselskabet og @stamagerbaneselskabet bestar af de to selskabers andel af de falles anlaegs- og

projekteringsomkostninger med videre samt hertil medgaede finansieringsudagifter.

Den del af selskabets tilgodehavender hos Frederiksbergbaneselskabet, som ved arsskiftet var endeligt fastlagt i form af geelds-
breve, er overfert til finansielle anleegsaktiver.

Selskabet har med henblik pa at sikre anlegsentreprenaren en rimelig likviditet i anlaegsperioden etableret en likviditetsordning
(likviditetsbro). I " Andre tilgodehavender" per 31. december 2004 er indeholdt en akkummuleret udbetaling pa 839,0 millioner

kroner, hvoraf @restadsselskabets andel udger 671,2 millioner kroner.

Under andre tilgodehavender indgar tillige tilgodehavende moms med videre med 174,9 million kroner.

Kapitalindestaende
Regulering af Andre Overfort

Indskud af arealer arealveerdier  reguleringer overskud | alt
Per 1. januar 2004 436.694 3.838.962 63.837 -1.781.728 2.557.765
Tilgang 0 -189.008 0 -1.534.012 -1.723.020
Per 31. december 2004 436.694 3.649.954 63.837 -3.315.740 834.745
Andre ejeres relative andel
af datterselskaber 359.071
Per 1. januar 2004 436.694 3.838.962 63.837 -1.781.728 2.557.765
Tilgang 0 -189.008 0 -1.534.012 -1.723.020
Per 31. december 2004 436.694 3.649.954 63.837 -3.315.740 834.745

Kapitalindestaende primo bestar af ejernes oprindelige indskud af @restadsarealet pa 112,3 millioner kroner i 1995 og ind-
skuddet af grunde og bygninger i Kebenhavns Havn pa 324,4 millioner kroner i 1994 samt de overferte resultater for tidligere
ar og reguleringer af aktiverne.

| arets tilgang under "overfart overskud" er indregnet selskabets relative andel af tilgang i 2004 i tilknyttede selskabers
kapitalindestaende, jeevnfar note 10.

Andre ejeres relative andel af datterselskaber udgeres af Frederiksberg Kommunes ejerandel af Frederiksbergbaneselskabets
kapitalindestaende, samt Kebenhavns Amts ejerandel af @stamagerbaneselskabets kapitalindestaende.



Langfristede geeldsforpligtelser

Nominel lane-

portefalje
Langfristet geeld per 1. januar 2004 12.583.693
Arets nettotilgang 1.438.056
Langfristet geeld per 31. december 2004 14.021.749

Kursudsving

674.730
610.791
1.285.521

| alt

13.258.423
2.048.847
15.307.270

Fra selskabets langfristede geeld per 1. januar 2004 er overfert 1.227,2 millioner kroner til banklan under kortfristet geeld (nomi-
nelt 1.209,2 millioner kroner). Denne gaeldspost forfalder til indfrielse i 2005. Af den anferte tilgang under kursudsving udger

arets markedsveerdireguleringer i alt en udgift pa 506,3 millioner kroner.

Som led i selskabets styring af risici i forbindelse med laneportefeljen anvendes rente- og valutaswaps. Swaps indgas alene med
de mest kreditvaerdige danske og udenlandske finansielle institutioner, saledes at modpartsrisikoen i videst muligt omfang

begreenses.

Renterisiko per 31. december 2004 opgjort i millioner kroner.

Nominel lane-

Forfaldstidspunkt portefalje
1-5ar 7.597,3
>53r 6.424,5
14.021,8
0-1ar 1.209,2
15.231,0

Valutaeksponering per 31. december 2004 opgjort i millioner kroner.

Nominel

Betaling/ gaelds-

Valuta udleb forpligtelse
EUR <1ar 1.348,1
EUR > 1ar 3.398,3
GBP <1ar 0,0
GBP > 1ar 774,5

5.520,9

Fast forrentning
inklusiv swap

3.421,6
6.680,5
10.102,1
2.178,1
12.280,2

Afdakket af
valutaswap
med videre

0,0
0,0
0,0
774,5
774,5

Effektiv rente

4,3%

Nettoposition

1.348,1
3.398,3
0,0

0,0
4.746,4

Markedsveerdien af indgaede swaps til omlaegning af rente og valuta eller afdaekning af rente- og valutarisici pa lan er opgjort

til en samlet negativ veerdi p& 38,2 millioner kroner.



Anden geeld

Koncern Orestadsselskabet I/S

2004 2003 2004 2003

Skyldig A-skat med videre 245 163 60 86
Skyldige feriepenge 5.023 4.531 5.023 4,531
Skyldige omkostninger 226.927 217.451 226.553 217.170
232.195 222.145 231.636 221.787

Skyldige omkostninger vedrarer periodiserede betalinger.

Eventualposter og ovrige gkonomiske forpligtelser

Alle belab er angivet i 2004-prisniveau.
Igangvaerende kontrakter, Metro (millioner kroner)

Qrestadsselskabet 27
Frederiksbergbaneselskabet 18
Qstamagerbaneselskabet 562
Samlet 607

De indgaede igangvarende kontrakter med radgivere og entreprengrer vedrarende Metro har en samlet restvaerdi pa 607 mil-
lioner kroner, hvoraf @restadsselskabets andel udger 27 millioner kroner. Anleegget af Metro indebeerer endvidere ekspropriati-
oner, for hvilke selskaberne betaler erstatning til de berarte ejere. Starrelsen af de fremtidige erstatninger er endnu ikke afgjort.

Selskabets hovedentreprener har i forbindelse med gennemferelsen af entrepriserne rejst en raekke krav over for Metroselska-
berne. Kravene omfatter fortrinsvis kalenderarene 1999 til 2002. Sagen er indbragt for Voldgiftsretten. Der henvises i evrigt til
omtalen af "Claim situationen" i ledelsesberetningen.

Selskabet har herudover kontrakter med entreprengrer vedrerende udvikling af @restad med en samlet restveerdi pa 40 millioner
kroner.

Med henblik pa driften af Metro (etape 1 og 2) i de 5 farste driftsar er der endvidere indgaet kontrakt med en samlet restveer-
di ultimo 2004 pa 541 millioner kroner, hvoraf @restadsselskabets andel udger 379 millioner kroner. Indteegterne i forbindelse
med driften forventes at overstige kontraktudgiften.

Selskabet har indgaet betingede salgsaftaler om 33.000 etagemeter areal i Qrestad til en samlet veerdi af 82,5 millioner kroner.
Salgene indtaegtsfares, nar betingelserne er opfyldt.

Selskabet har vedrarende salg/option af cirka 50.000 etagemeter areal i @restad aftalt, at betaling af salgsprisen afhanger af
kabers gkonomiske udnyttelse af arealet.

| forbindelse med udliciteringen af Metro har udbudsprocessen veeret indbragt for Klagenaevnet for Udbud. Klagen blev afvist,
men klageren appellerede til Landsretten, hvor klagen ogsa er blevet afvist. Klageren har anket afgerelsen til Hajesteret, hvor
der er fremsat krav pa 107 millioner kroner med tilleeg af renter. Selskabet har ikke foretaget henseettelse for selskabets andel
heraf, idet sagen ikke ventes at pafere selskabet vaesentlige omkostninger jeevnfer omtalen i ledelsesberetningen.

@stamagerbaneselskabet er blevet sagsegt af Amager Metro Gruppen med pastande om at anerkende, at @stamagerbanen kan
nedgraves i videre omfang end i det foreliggende projektforslag inden for den af ejerne aftalte budgetramme. @stre Landsret
har afvist sagen, og Amager Metro Gruppen har anket sagen til Hojesteret. Det er selskabets vurdering, at sagen ikke vil pafere
selskabet vaesentlige omkostninger jeevnfer omtalen i ledelsesberetningen.



Det har ikke vaeret muligt at opna enighed mellem HUR, DSB og @restadsselskabet om Metroens aflenning fra det faelles takst-
system i hovedstadsomradet. Sagen er derfor, jeevnfer lov om hovedstadsomradets kollektive persontrafik, i foraret 2004 ind-
bragt for transport- og energiministeren af @restadsselskabet. Der henvises til omtalen af takstindbetaling i ledelsesberetningen.

Revisionshonorar
Koncern @restadsselskabet 1/S
2004 2003 2004 2003
Revisionsdirektoratet for Kebenhavns Kommune 275 267 200 195
Rigsrevisionen 589 535 515 477
Kommunernes Revision 44 13 0 0

Neertstaende parter
Transaktioner mellem naeertstdende parter og @restadsselskabet I/S i perioden:

Kebenhavns Kommune har tilbagefert kommunens nettoprovenu pa grundskyld og deekningsafgift for de solgte arealer i
Qrestad til @restadsselskabet I/S.

Selskabets direktion har modtaget vederlag i form af len og pension, jaevnfer note 4.

Selskabets bestyrelse har modtaget vederlag i form af bestyrelseshonorar, jeevnfer note 4.



Qrestadsselskabets bestyrelse bestar af seks medlem-
mer. Bestyrelsesmedlemmerne har foruden deres
bestyrelseshverv i @restadsselskabet falgende beskaef-
tigelser og tillidshverv:

Henning Christophersen (formand)

Partner, Kreab Brussels

Bestyrelsesformand for: The Energy Charter Confe-
rence, The European Institute of Public Administration,
Frederiksbergbaneselskabet I/S, @stamagerbane-
selskabet 1/S

Bestyrelsesmedlem i: Danske Bank A/S, Rockwool-
fonden, Scania A/S

Lars Engberg (naestformand)

Overborgmester i Kebenhavn

Bestyrelsesmedlem i: Bella Center A/S, Copenhagen
Capacity Euro-Cities Fonden for Wonderful Copen-
hagen, Frederiksbergbaneselskabet 1/S, @stamager-
baneselskabet I/S

Medlem af: Arbejdsgruppen “Kabenhavn og Malme

— én by", Beredskabskommissionen for Storkaben-
havn, EU’s Radgivende Regionsudvalg, Formandskabet
for @resundskomiteén, Kommunernes Lenningsnaevn,
Hovedstadens Udviklingsrad, Hovedstadens Udviklings-
rads @resundsarbejdsgruppe, Hovedstadsregionens
Erhvervsforum, Kebenhavns Kommunes Erhvervsrad,
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Forudseetninger for @restadsselskabets likviditetsbudget 2005

Nedenfor gennemgas forudsatningerne for @restadsselskabets likviditetsbudget i prisniveau 2005.

e Samlet anlaegssum for alle tre Metroetaper er 12,3 om driften de farste fem ar inklusive tilleegsaftaler.

milliarder kroner i 2005-priser fordelt med 6,8 mil-
liarder kroner til etape 1, 3,5 milliarder kroner til
etape 2 og 2,0 milliarder kroner (inklusiv risiko-
tilleg) til etape 3. (Fordelingen af omkostninger
mellem etape 1 og 2 er ikke endelig opgjort).

Etape 3 forventes ibrugtaget i 2007.

De direkte bidrag fra Kebenhavns Kommune,
Kebenhavns Amt, Tarnby Kommune, Frederiksberg
Kommune og Kgbenhavns Lufthavn til etablering af
etape 2 og 3 og de dertil harende omkostninger er
ikke medtaget, da omkostningerne finansieres
uden for lanerammen.

Etape 1, @restadsselskabets direkte bidrag til etape
3 samt @restadsselskabets andele af de angivne
omkostninger til etape 2 og etape 3 — henholdsvis
70 procent og 55 procent — finansieres af @re-
stadsselskabet, mens de resterende dele af disse
omkostninger finansieres af henholdsvis Frederiks-
berg Kommune og Kagbenhavns Amt og dermed
uden for [dnerammen.

Likviditetsreserven udger 1,3 milliarder kroner i
2005 prisniveau og forudseettes tilbagebetalt inklu-
siv renter i ar 2009.

Det gennemsnitlige arealsalg, udover de kendte
kabere, er i de kommende 3 ar budgetteret med op
til 75.000 etagemeter arligt, og fra 2007 budget-
teret med 75.000 etagemeter per ar, til en pris per
etagemeter der stiger fra 2.000 kroner i 1999 til
4.684 kroner i 2005-priser i ar 2014, hvorefter
prisen per etagemeter fastholdes. Indtaegterne er
tidsmaessigt placeret, hvor de forventes betalt/
deponeret hos @restadsselskabet.

Ud over de allerede solgte havnearealer indgar en
indteegt fra salg af havneareal i &r 2006.

Real kalkulationsrente 4 procent pro anno — pa
kort sigt er der taget hensyn til selskabets faktiske
portefalje.

Nettodriftsoverskud fra den samlede Metro tager
udgangspunkt i trafikprognosen fra foraret 2002
(OTM 5). Det vil sige 80 millioner passagerer per ar
i 2010 stigende til 88 millioner passagerer per ar i
2030. Der er i likviditetsbudgettet taget hejde for
lavere passagertal i indsvingsperioden samt passa-
gerfrafald som felge af takststigning. Driftsudgifter-
ne er fastsat pa grundlag af den indgdede kontrakt

Driftsindtaegterne er baseret pa en gennemsnitlig
passagerindtegt per pdstiger pad 8,36 kroner i
2005-priser, som er en forsigtig budgettering ud fra
en forudsaetning om, at Metroen i indtaegtsdelings-
systemet er indplaceret som en bane. Det skal dog
bemaerkes, at den nuveerende acontoafregning fra
HUR per pastiger er lavere end den i budgettet for-
udsatte.

Tilbagefersel af grundskyld efter udligning er forud-
sat at ske i takt med, at selskabets arealer salges
og dermed bliver grundskyldspligtige, indtil selska-
bet er geeldfrit. Selskabets provenu fra grundskyld
er beregnet med udgangspunkt i 2001-vurderingen
af arealerne, samt at ejendomsvurderingen for
solgte arealer er underlagt stigningsbegraensnings-
reglen og derfor ikke vil falge markedsveerdien. Sel-
skabet har klaget over vurderingen for 2001.

Infrastrukturomkostninger i @restad er forudsat at
andrage cirka 1,6 milliarder kroner i 2005-priser.

Metroen er momsregistreret, hvorfor selskabets
indteegter fra drift af Metroen er fratrukket moms,
mens momsudagifter ved anlaeg af Metroen aflaftes.

Infrastrukturen i @restad er ligeledes momsregistre-
ret. Selskabet aflafter moms i takt med, at de
enkelte arealer frasalges. Der er sdledes indregnet
en tidsmassig forskydning mellem selskabets
afholdelse af momsbelagte omkostninger og tids-
punktet for afleftning af momsen heraf.

Omkostninger i forbindelse med undersagelse af 4.
etape pa 10 millioner kroner er medtaget under
etape 1.

Til overtagelse af boliger beliggende i farste raekke
til 3. etape er der afsat 45 millioner kroner. Det er
forudsat, at de boliger, der ikke allerede er solgt,
seelges i 2007.

Der er ikke indregnet reinvesteringer, da der i ejer-
kredsen bag @restadsselskabet og de gvrige bane-
selskaber ikke er taget eksplicit politisk stilling til
finansieringen heraf.

Der er ikke indregnet ekstraordinzere betalinger
som felge af eventuel afklaring i forbindelse med
voldgiftssagen anlagt af COMET. Dog indgar esti-
merede omkostninger til radgivere i forbindelse
med sagen.



Orestadsselskabets likviditetsbudget 2005 — december 2004

Vurdering af arligt likviditetsforbrug, kassebeholdning med videre 4000
Opgjort i faste priser 2005, millioner kroner. 2000
. 1993 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Nogletal: 0 = =52
Fastprishase, primo 2005 2000
Totalt salg, etagemeter 3.100.000 eksklusiv havnearealer
Arealreserve, etagemeter 0 -4000
Real kalkulationsrente 4% -6000
slutlid_svaelrdi klzssebeholdning 1155(2) -8000
imal gee ] -
Sua:nsanlaegg 12,6 10000
Drift/anleeg 47% -12000
Laneramme, inklusiv valutaregulering -14000
milliarder kroner 15,5 -16000
Metro Orestad Andre Indtaegter med videre Finans Likviditet med videre
[2Y FBS FBS ~ OABS Valuta- |Byggemodning  Admini- Kasse-
Etape 1 Etape 2A Etape 2B Etape3  regulering med videre stration | Interessenter Banedrift  Arealsalg Grundskyld Renter | Forbrug, & beholdning
1993 2 0 0 0 0 0 6 0 0 0 0 9 -9
1994 78 0 0 0 0 7 12 0 0 0 0 2 98 -107
1995 119 34 4 4 0 11 13 13 0 0 0 10 182 -298
1996 362 94 5 4 0 36 44 32 0 63 0 22 473 -762
1997 825 166 7 8 42 55 47 56 0 60 0 49 1.042 -1.803
1998 1.035 245 27 57 53 89 47 107 0 88 0 120 1.425 -3.228
1999 1.531 439 63 95 67 161 53 193 0 558 0 193 1.784 -5.012
2000 1.610 531 63 48 78 140 68 200 0 43 0 271 2.494 -7.506
2001 1.294 444 203 56 74 233 35 219 0 162 0 323 2.207 -9.713
2002 1.031 368 427 75 14 306 n 272 -20 362 18 457 2.103 -11.816
2003 192 86 377 150 140 65 206 -76 199 22 478 1.137 -12.953
2004 222 109 68 315 252 61 195 38 270 21 565 1.069 -14.022
2005 60 25 1 423 103 61 141 n 395 23 586 638 -14.660
2006 29 15 0 476 74 59 219 102 367 25 439 380  -15.039
2007 6 3 0 48 56 56 23 112 359 28 483 131 -15.171
2008 5 3 0 -31 36 51 -13 155 337 32 523 77 -15.248
2009 -1.010 -338 0 0 43 10 -101 205 305 36 4 -1.735 -13.513
2010 0 0 0 0 -1 10 0 235 299 40 529 -35 -13.478
2011 0 0 0 0 -1 10 0 257 312 44 527 -77 -13.401
2012 0 0 0 0 -1 10 0 257 325 49 524 -98 -13.303
2013 0 0 0 0 -1 10 0 263 338 53 519 -126 13178
2014 0 0 0 0 -1 10 0 262 351 58 514 -149 -13.029
2015 0 0 0 0 -1 10 0 262 351 64 508 -160 -12.869
2016 0 0 0 0 -1 10 0 268 351 70 501 -178 -12.691
2017 0 0 0 0 -1 10 0 268 351 76 494 -192 -12.499
2018 0 0 0 0 -1 10 0 268 351 82 486 206 -12.294
2019 0 0 0 0 -7 10 0 273 351 89 478 -233 -12.060
2020 0 0 0 0 -7 10 0 273 351 96 468 -249 -11.811
2021 0 0 0 0 -7 10 0 273 351 104 458 -267 -11.544
2022 0 0 0 0 -7 10 0 278 351 112 447 -292 -11.252
2023 0 0 0 0 -7 10 0 284 351 121 435 -318 -10.934
2024 0 0 0 0 -7 10 0 290 351 130 422 -346 -10.587
2025 0 0 0 0 -7 10 0 296 351 140 408 -376 10211
2026 0 0 0 0 -7 10 0 296 351 150 393 -401 -9.810
2027 0 0 0 0 -7 10 0 296 351 161 376 -428 -9.382
2028 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 166 359 -456 -8.925
2029 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 171 34 -480 -8.446
2030 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 176 321 -504 -7.942
2031 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 181 301 -529 -7.413
2032 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 185 280 -555 -6.858
2033 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 190 258 -582 -6.275
2034 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 195 234 -611 -5.665
2035 0 0 0 0 -7 10 0 301 351 200 210 -640 -5.025
2036 0 0 0 0 -3 10 0 301 167 202 188 -476 -4.549
2037 0 0 0 0 0 10 0 301 202 172 -322 -4.227
2038 0 0 0 0 0 10 0 301 202 159 -334 -3.893
2039 0 0 0 0 0 10 0 301 202 146 -348 -3.545
2040 0 0 0 0 0 10 0 301 202 132 -362 -3.183
2041 0 0 0 0 0 10 0 301 202 117 -376 -2.807
2042 0 0 0 0 0 10 0 301 202 102 -391 -2.416
2043 0 0 0 0 0 10 0 301 202 87 -407 -2.009
2044 0 0 0 0 0 10 0 301 202 70 -423 -1.585
2045 0 0 0 0 0 10 0 301 202 54 -440 -1.145
2046 0 0 0 0 0 10 0 301 202 36 -458 -688
2047 0 0 0 0 0 10 0 301 202 18 -476 211
2048 0 0 0 0 0 10 0 301 202 -1 -495 284
2049 0 0 0 0 0 10 0 301 -17 -308 592
2050 0 0 0 0 0 10 0 301 -30 -321 913
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