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Vedr. revision af erhvervslejeloven m.m.

P4 baggrund af en rekke henvendelser fra vore medlemsbutikker har Dansk Textil Union og
Danmarks Skohandlerforening, der til sammen reprasenterer 2.600 tej- og skobutikker, valgt
al kontakte dig vedrerende en mulig udvikling i detailhandleg.

For f3 &r siden blev erhvervslejeloven revideret, sé lejefastsettelsen og lejekontrakternes kon-
krete vilkar i langt hajere grad blev overladt til forhandlinger mellem udlejer og lejer.

En meget veesentlig del af Dansk Textil Unions og Danmarks Skohandlerforenings medlems-
butikker driver deres bt}tik fra lejemdl placeret i storre og mindre butikscentre, der typisk ejes
af pensionskasser, banker m.m., dvs. professionelle udlejere med en betydelig faglig eksperti-
se og forhandlingsstyrke. Hertil kommer at udlejning, administration og ejerskab til danske
butikscentre er samlet hos ganske fa professionelle, internationale udbydere.

Butikkerne, der lejer sig ind i butikscentrene, er ofte mindre butikker eller korte kader, der
ikke besidder den fornedne viden og dermed forhandlingsstyrke i forhold til f.eks. en pensi-
onskasse. Disse butikker mé, hvis de overhovedet har den gkonomiske mulighed, kebe sig til
den rette ekspertise i forhold til forhandlinger om lejemélet. Og der er nxppe tvivl om, at bu-
tikkerne 1 praksis star svagt i forhold til udlejer.

Med andringerne i erhvervsiejeloven har dette styrkeforhold ndret sig endnu mere til fordel
for udlejer. Langt de fleste specialbutikker, der er placeret i butikscentre, oplever i disse &r
meget betydelige stigninger 1 huslejeniveanet afledt af revisionen af erhvervslejeloven; stig-
ninger pa 25-45 % over f.eks. 4 ar er ikke usedvanlige, hvortil kommer den almindelige pris-
talsregulering, der typisk er 3 % pr. &r med ndgangspunkt i den nye leje.

Det er Dansk Textil Unions og Danmarks Skohandlerforenings erfaring, at udlejer i gjeblikket
sikrer sig et generelt hgjere huslejeniveau i butikscentrene ved at gennemfere isolerede for-
handlinger med udvalgte lejere, der stér forhandlingsmeassigt svagt. Nar udlejer har sikret sig
en gget husleje hos en lejer, anvender udlejer dette som argumentation for, at markedslejen i
butikscentret generelt er steget, og at huslejen i resten af butikkerne derfor skal eges.

Samtidig er det en normal praksis ved forhandlingerne mellem udlejer og lejer, nar der f.eks.
skal laves et kompromis om huslejens storrelse, at udlejer tilbyder engangs-tilskud i stedet for
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en lavere husleje. Her er det afgarende for udlejer, at udlejer bevarer retten til en procentuel
stigning 1 huslejen, da det pa lang sigt giver den bedste forrentning.

Konkurrencesituationen 1 detailhandlen betyder 1 vidt omgang, at det er vanskeligt at overval-
te de fulde huslejestigninger pa varernes pris. Plads til en huslejestigning mé derfor ofte fin-
des ved en reduktion i andre omkostninger. Da udgifterne til lenninger m.m. udger en betyde-
lig del at omkostningerne i specialbutikkerne, er der en risiko for, at fortsatte huslejestignin-
ger af den beskrevne storrelse forer til tab af arbejdspladser og lukning af butikker.

Dansk Textil Union og Danmarks Skohandlerforening skal derfor opfordre til, at ethvervsleje-
loven tages op til vurdering og revision, hvor man som udgangspunkt erkender, at udlejer og
lejer ikke er ligevaerdige parter i forhandlingerne og i det efterfelgende kontraktforhold.

Dansk Textil Union og Danmarks Skohandlerforening ensker derfor, at der skal skabes gget
gennemsigtighed 1 kontraktforholdene, ngr butikker indgar en lejekontrakt. Konkret foreslér vi

s At udlejer ma valge mellem en arlig pristalsregulering af huslejen eller varslede husleje-
stigninger; begge dele ma ikke vere indeholdt i lejekontrakterne.

* At udlejer ved indgdelsen af lejekontrakten forpligtes til at fremskrive huslejen i 10 ar, s
parterne er bekendt med de gkonomiske vilkér for lejemalet fremover.

e At udlejer i forbindelse med lejekontraktens indgaelse og ved varsling af lejeforhajelser
skal forpligtes til at oplyse huslejerne for de gvrige lejere, evt. i anonymiseret form.

Det er Dansk Textil Unions og Danmarks Skohandlerforenings bekymring, at forholder man
sig ikke til ubalancen i styrkeforholdet mellem udlejer og lejer, si forer det pa sigt til, at de
mindre specialbutikker forsvinder fra bl.a. gader og butikscentrene med tab af arbejdspladser
til folge. Detailhandlen beskzftiger ca. 200.000 medarbejdere, som alle berates af branchens
struktureendringer. Det er vores vurdering, at en meget betydelig del af medarbejderne vil bli-
ve berort af disse andringer. -

For udgangspunktet mé vere, at det ber vare en bedre forretning af investere i1 en velfunge-
rende detailhandel og butiksstruktur frem for mursten. Skabes der ikke en holdbar lgsning pé
den beskrevne udvikling, ender regningen for udviklingen i sidste ende hos os alle, der kom-
mer til at opleve hgjere priser, ferre arbejdspladser og ferre butikker.

Vi stiller os geme til rddighed for en uformel droftelse af ovenstdende problemstillinger. Un-

dertegnede kan kontaktes pa tIf. 26204266, hvis du har spergsmal eller kommentarer til oven-
stiende.

Lad mig here fra dig.

D dste hilsner

irkeholm
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