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I lov om omsagning af fast jendom, jf. lovbekendtgarelse nr. 691 af 2. juli 2003, foretages
fal gende aandringer:

1. 81, stk. 4, 2. pkt., affattes sdledes:

"Reglernei 8§ 17, stk. 1, nr. 3, om salgsopstilling, i § 17, stk. 1, nr. 4, om kebsaftale, i § 18
om lan og finansiering og i § 19 om gjer- og anvende sesudgifter gadder dog ogsa for
aktiviteter, der er omfattet af stk. 1, nr. 1.”

2. 85, 2. pkt., ophaeves
3.186, 2. pkt., andres " 8§ 19" til: "§ 19, stk. 2.

4.87, stk. 2, affattes séledes:

"Sk. 2. Modtager radgiveren provision, rabat eller andet vederlag som felge af formidling
eler fremskaffelse af finansiering, forsikring, annoncering eller andre ydelser i tilknytning til
omszning af fast ejendom, ska radgiveren oplyse forbrugeren om, hvorfra dette vederlag
stammer. Radgiveren skal endvidere gare forbrugeren bekendt med adgangen til at fa oplyst
sterrelsen af provision, rabat eller andet vederlag og pa forespargsel oplyse denne. Radgiveren
skal give oplysningerne skriftligt og samtidig med, at forbrugeren forelasgges de vilkar eller
forhold, som radgiveren har en saliginteressei, jf. stk. 1.”

5. 88, stk. 1, affattes sdledes:

"Virksomhed som ejendomsformidier ma kun udeves af

1) gendomsmagglere, der er registrerede, jf. § 25, og

2) advokater med ret til udevelse af advokatvirksomhed efter retsplejeloven.”

6. 8 8, stk. 2, affattes sdledes:

" Sk. 2. Ejendomsformidlingsvirksomhed méa alene organiseres som
enkeltmandsvirksomheder, interessentskaber eller saarskilte anpartssel skaber eller
aktiesel skaber. Ejendomsformidlingsvirksomhed skal udeves fra et selvstandigt
forretningssted, medmindre alle g ere er ggendomsmagglere eller advokater, jf. 8 8, stk. 1.”

7. 88, stk. 4, 1. pkt., ophaeves.

8.188, stk. 4, 2. pkt., udgdr "udevelse af” og i selskabsform”.
9.1 88, stk. 5, 1. pkt., endres " drives” til: "udaves’.

10. 8 8, stk. 6, ophaeves.

11. Overskriften til § 10 affattes siledes: ” Formidlingsaftalen” .



12. 8 10, stk. 1, 3. pkt., affattes saledes; " Hvis der er aftalt resultatafhaangigt vederlag, kan dei
817, stk. 1, nasevnte ydel ser dog angives som et samlet vederlag.”

13. 8§10, stk. 2, 1. pkt., affattes sdledes:
"Erhvervs- og Selskabsstyrel sen kan fastsadte naamere regler om aftalens indhold, herunder
om hvor og hvordan det endelige vederlag skal specificeres.”

14. 811 a, stk. 1, 2. pkt., affattes sdedes:
"Hvis der er aftalt resultatafhaangigt vederlag, kan opgerelsen for dei § 17, stk. 1, nsavnte
ydelser dog angives som et samlet vederlag.”

15.1811 a, stk. 2, eandres " § 18, stk. 2” til: "§ 18, stk. 3.

16. § 15 affattes sdledes:

"8 15. Ingen mavaae formidler for begge parter i samme handel.
Sk. 2. Formidleren skal varetage sin opdragsgivers behov og interesser. Dog ska formidleren
udave sin virksomhed med hensyntagen til den anden part. Hvis den anden part ikke bistas af
egen radgiver, skal formidleren radgive den pagaddende om behov og mulighed for at sage
bistand.
Sk. 3. Efter indgéelse af bindende kebsaftale kan formidleren indga aftale med den anden part
om bistand til opgaver af ekspeditionsmaessig karakter i forbindelse med handlens
berigtigelse.”

17.1 8 16, stk. 2, indsadtes som 4. pkt.:
"En formidler med opdrag fra sedger skal give oplysning herom i salgsopstillingen.”

18. 1 8§ 16, stk. 3, indsedtes efter "provision”: ”, rabat eller andet vederlag”.

19. 817, stk. 1, affattes sdledes:
" Ejendomsformidleren skal:
1) vaadiansadte g endommen og aftale den kontantpris med opdragsgiver, som
gl endommen skal udbydestil, jf. § 3 0g § 4,
2) beregne salgsprovenu, jf. § 20,
3) udarbejde en salgsopstilling med de oplysninger om gjendommen, som er ngdvendige
for en kabsbes utning, og
4) udarbejde udkast til kgbsaftale.”

20. 8 17, stk. 2, ophaeves.
Stk. 3 bliver herefter til stk. 2.
21. Overskriften til § 18 affattes sdledes: " Oplysning om1an og finansiering”

22. 8§18, stk. 1, affattes sdledes:
" Ejendommen skal udbydes med oplysning om indestaende |an, der kan overtages.

23. | 8 18 indsadtes efter stk. 1 som nyt stykke:

"k, 2. Hvis gendomsformidleren udarbejder forslag til finansiering, skal dette fremga af et
dokument, der er adskilt fra salgsopstillingen. Erhvervs- og Sel skabsstyrel sen fastsadter
naermere regler herom.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.



24. § 19 affattes sl edes:

"8 19. Ejendommen skal udbydes med oplysning om de arlige ejerudgifter og det seneste ars
faktiske udgifter til forbrugsafhaangige forhold. Kan det seneste ars faktiske udgifter ikke
fremskaffes eller ikke er repraesentativt, skal der i stedet angives et skannet forbrug.

Sk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrel sen kan fastsadte naarmere regler om afgraensning af
udgifternei stk. 1, herunder hvordan udgifterne skal beregnes og oplyses.”

25. § 24, stk. 2, 2. pkt., affattes sal edes:

"Er der til skade for forbrugeren foretaget en forkert beregning af gjerudgift ved kab, jf. §
19, stk. 1, éler af fordlag til finansiering, jf. 8 18, stk. 2, og er forbrugeren i god tro, har
forbrugeren krav parimelig godtgerel se af forskellen mellem den forkerte og en korrekt
beregning.”

26. 1825, stk. 2, nr. 5, aandres "driver” til: "udever”, ogi 8 25, stk. 2, nr. 9, andres "drive’ til:
"udeve’.

27.8 25, stk. 2, nr. 10, affattes sdledes: " 10) ikke har forfalden gadd til det offentlige pa 50.000
kr. eller derover.”

28.1 825, stk. 2, udgér nr. 11 og 2. pkt. og i § 25, stk. 6, udgar: " og uden betaling af gebyr”.

29. | 8 25 indsadtes som stk. 7:

"Sk. 7. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastsedte regler om, at ansggning om
registrering som g endomsmagyler eller advokaters anmodning om registrering som
giendomsformidler kan eller skal skei elektronisk form, og at registrering, herunder
dokumentation for opfyldelse af betingelsernei 8§ 25, aandring i registrerede forhold, sletning
0g genoptagel se, sker elektronisk.”

30. 1826, stk. 1, nr. 3, andres "driver” til: "udever”, ogi § 26, stk. 3, aandres "drive” til:
"udeve’.

31. | § 28 indsadtes efter stk. 1:

"Sk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastsedte regler om, at stk. 1 skal gadde for andre
virksomheder, der optraader som om ger af, med vassentlige gjerinteresser i eller som
leverander af navn og forskrifter for forretningsgangetil en eller flere
gjendomsformidlingsvirksomheder.”

32.1 832, stk. 1, indssdites efter "8 18, stk. 1,”: "8 18, stk. 2, 1. pkt.,”.

33.1832, stk. 2, aandres " § 18, stk. 1" til: "§ 18, stk. 2, 2. pkt.” og "8 19, stk. 4” til: 8§ 19, stk.
2",

34.1 832, stk. 2, indssdtes efter "8 25, stk. 2, nr. 5,”: "§ 28, stk. 2,”.
§2

Sk. 1. Loven traader i kraft den 1. januar 2006.

Sk. 2. Er der far den 1. januar 2006 foretaget en forkert beregning til skade for forbrugeren,
finder de hidtidige gad dende regler om erstatningsansvar anvendel se.

Sk. 3. Indtil Erhvervs- og Selskabsstyrelsen har fastsat neamere regler i henhold til § 19, stk.
2, skal brutto- og nettoudgiften efter lovens 8§ 6 angives som efter de hidtil gaddende regler.



§3

Loven gadder ikke for Feargerne og Gregnland, men kan ved kgl. anordning sadtes i kraft for
Grenland med de afvigel ser, som landsdelens saalige forhold tilsiger.



Almindelige bemaa kninger

1. Indledning

Det er regeringens malsagning at skabe gode betingelser for, at det bliver bedre og billigere
for forbrugerne at handle bolig. Regeringen har derfor i sin publikation "Bedre og billigere
bolighandel” fra januar 2005 fremlagt en raskke forslag til, hvordan bolighandlen i Danmark
konkret kan blive bedre ogbilligere . Forslagene skal for det ferste vaae med til at sikre en sund
konkurrence blandt g endomsformidierne, som giver forbrugerne billige ydelser og en rakke
valgmuligheder for, hvordan de vil sadge og kabe bolig. For det andet skal forslagene bidrage
til, at regler og procedurer vedrgrende bolighandel, ombygning osv., er enkle, gennemskuelige
og lettilgaangelige. Det kan vaae med til at gere det billigere at handle bolig og sikre bade
forbrugere og professionelle klar information om, hvad der gadder.

Lovfordaget har til formd at udmente nogle af de centrale forslag, som regeringen har
fremlagt i publikationen ”Bedre og billigere bolighandel”. Der er sdledes 3 overordnede formal
med lovforslaget: @get konkurrence, lettelse af administrative byrder og sterre ensartethed
mellem danske og international e regler.

For det farste skal konkurrencen forbedres. En undersggelse fra Konkurrencestyrelsen fra
2004 viser, at konkurrencen inden for gendomsformidling ikke fungerer tilfredsstillende.
Undersggelsen viser, at der er god konkurrence pa markedet for kaberrédgivning, mens
konkurrencen pa formidling af ejerboliger ikke fungerer tilfredsstillende. Situationen for
giendomsformidling er praeget af hgje salaapriser, ens udbydere, standardkoncepter, et stift
salaasystem og uklare rabatter.

Undersagelsens resultater viser, at advokater kun i begramset omfang udferer
giendomsformidling, sa det i dag primaat er gendomsmamlere, der er pa markedet. Over
halvdelen af forretningsstederne tilharer keeder med standardkoncepter og bestemte finansielle
virkssm heder (realkreditinstitutter, pengeinstitutter og forsikringsselskaber) som faste
samarbejdspartnere. Hovedparten af gendomsmaaglerne anvender et standardkoncept med en
samlet ydel sespakke og resultatafhaengigt vederlag ("solgt eller gratis’), som ofte afregnes med
et fast bidrag til markedsfaring og et salaar, der beregnes som en procentsats af €jendomsprisen.
Det har betydet, at salaget er steget i takt med g endomspriserne uden, at ydelserne har aandret
sig. | perioden fra 1995 til 2002 er det normale salax til en g endomsmagyler steget ca. 50 pct. i
provinsen og godt 100 pct. i hovedstadsomradet. Til sammenligning er forbrugerprisindekset i
samme periode steget 17 pct. Kun ca. 10 pct. af magglerne markedsfarer individuelle koncepter.
En svag konkurrence pa et marked hanger ofte sammen med, at der er barrierer for nye
udbydere og alternative produkter, som kan udfordre den eksisterende erhvervsstruktur. Det
betyder, at det er svaat for sadgeren af en bolig at fa tilbudt mere individuelle lgsninger.
Konkurrencestyrel sens undersagel se peger for det ferste pa, at udbuddet af ejendomsmagglere
pd markedet er koncentreret. Det kan skyldes, at den danske regulering af
gjendomsformidlingsvirksomhed kun ger det muligt for ggendomsmaaglere, advokater og den
finansielle sektor at eje ejendomsformidlingsvirksomheder. For det andet peges pa, at de
udbudte ydelser er meget ensartede. Den danske regulering stiller krav om, at
glendomsformidlerne leverer 7 obligatoriske ydelser. Detailreguleringen af ydelserne kan veare
en vaesentlig arsag til, at de fleste giendomsformidiere kun tilbyder standardkoncepter. For det
tredje viser undersggelsen, at priserne er uigennemsigtige. Der er en udbredt anvendelse af
rabatter, og de reelle omkostninger slgres af, at eendomsmasglerne far provision fra
pengeingtitutter, reakreditinstitutter, medier mv. Manglende oplysning om provision og
specifikation af ydelser kan veare vassentlige arsager til den manglende prisgennemsigtighed.
Undersggel sen peger p3, at der er behov for at aandre loven, hvis konkurrencen skal forbedres.

For det andet er der behov for en generel forenkling af reglerne, sa de administrative byrder
kan nedbringes. If@lge regeringens vakststrategi skal de administrative byrder for erhvervslivet
falde & for & og vaze reduceret med op til 25 % i 2010. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen vil



snart have afduttet malingen af de administrative byrder i den gaddende lov om omsagtning af
fast gjendom efter den sdkaldte AMV AB-metode. Opgarelsen viser, at de administrative byrder
er betydelige, og at der derfor ogsa pa dette omrade er behov for regelforenkling, ogsa af
hensyn til forbrugerne. En forenkling af reglernei form af f.eks. fagre obligatoriske ydelser og
afskaffelse af finansieringsforslag vil give sterre overblik og gennemsigtighed for forbrugerne.

For det tredje er der internationalt langt faare regler pa ejendomsformidlingsomradet.
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen har i efterdret 2004 foretaget en undersegelse af reglerne i
Sverige, Norge, Holland, Tyskland og Storbritannien. Undersggelsen viser, at reguleringen af
omradet inden for gendomsformidling er vaesentlig mere deltaljeret i Danmark end i de andre
lande. | Holland har man ophaevet a lovgivning pa omrédet. Ligesom der heller ikke er
lovregulering i Tyskland. Liberaliseringen i Holland har if@lge hollandske undersagel ser fert til
en stigning i konkurrencen, et fald i formidlernes salaarer samt en starre variation af produkter.
| Sverige og Norge findes der som i Danmark lovgivning om uddannelse, forsikring og pligter
for gendomsformidieren, men der er en rakke vaesentlige forskelle. For det farste er der i
Sverige og Norge langt faare obligatoriske ydelser, som skal leveres i forbindelse med
gendomsformidling. Der er sSledes starre aftalefrined mellem  forbrugerne og
gjendomsformidlerne.

Endvidere gedder der i samtlige de andre lande ingen begramsninger i, hvem der ma gje en
glendomsformidlingsvirksomhed. | Danmark er det kun g endomsmaglere, advokater og visse
finansielle virksomheder, der ma vaae gere.

Blandt de undersagte lande er det ogsa kun i Danmark, at jendomsformidieren er forpligtet
til at komme med forslag til, hvordan kaber kan finansiere g endomshandlen. | ale andre lande
udbydes ejendommen med oplysning om en kontantpris, og kaber gar som hovedregel til sin
egen rédgiver for at undersgge finansieringsmulighederne ud fra kontantprisen og oplysninger
om g endommens faste udgifter, fadlesudgifter m.v.

Med lovfordaget ansker regeringen at gere den danske lovgivning mere fleksibel i
forhold til udviklingen og skabe bedre rammer for konkurrence pa markedet. Det vil skabe
sterre valgfrihed for forbrugerne og veae med til at @ge konkurrencen, sa jendomshandlen i
Danmark kan blive bedre og billigere. Det er centralt for regeringen, at forenklingstiltagene
kan gennemfares uden, at det gar ud over forbrugerbeskyttelsen.

2. Fordlagets indhold
2.1. Baggrund

Den umiddelbare baggrund for forslaget er, at regeringen i sin publikation ”"Bedre og
billigere bolighandel” fra januar 2005 har igangsat en modernisering og forenkling af
lovgivningen om gjendomsformidiere, for at skabe bedre konkurrence og gennemsigtighed pa
markedet for gjendomsformidling.

2.2. Indhold
2.2.1. Ophaevelse af g erkravene

Efter de gaddende regler er det kun gendomsmaglere, advokater, pengeinstitutter,
realkreditinstitutter og forsikringsselskaber, der ma gje en ejendomsformidlingsvirksomhed.
Konkurrencestyrelsens undersggelse viser, at udbyderne pa markedet er meget ensartede og
domineret af gendomsformidiere fra de store kaeder, som enten er get af eller har et ted
samarbejde med bestemte finansielle virksomheder.

Regeringen vil dbne op for, a en bredere kreds kan vage ger eler medger af en
gjendomsformidlingsvirksomhed. Nye typer af gere vil sasmmen med forsaget om starre
valgfrihned for forbrugerne kunne skabe et mere varieret udbud af ydelser og styrke
konkurrencen.

Samtidig vil muligheden for nye gere give gendomsformidierne bedre muligheder for
kapitalindskud og generationsskifte. Saaligt nyetablerede formidlingsvirksomheder eller
uafhaangige mamglere, der ikke er get af en starre kasde, kan have brug for indskud fra



investorer til start eller drift af virksomheden. Dette kan ogsa give mulighed for udenlandske
investorer. Endvidere vil der i de kommende ar vaare et behov for generationsskifter i branchen,
hvor adgangen for nye ejere kan gaere det lettere at fa kapital til et generationsskifte. Det
foreslas derfor, at den nuvagrende begramsning i ejerkredsen ophaeves.

| lande som Sverige, Norge, Tyskland, Storbritannien og Holland er der ingen
begramsninger i, hvem der kan gje en formidlingsvirksomhed. | Norge skal aktionager med
betydelig indflydelse (10 pct.) dog godkendes af det norske Kredittilsyn.

De personer, som udgver gendomsformidling over for forbrugerne, skal fortsat opfylde
saalige kvalifikationskrav og krav til forsikring. Hvert forretningssted skal fortsat vaare ledet af
en gendomsmagler eller advokat, som er underlagt professionsansvar over for forbrugerne.
Forslaget om at ophaeve gjerkravene har sdledes alene betydning for, hvem der kan vaae den
bagvedliggende ger af virksomheden. Herved bevares forbrugerbeskyttel sen.

2.2.2. Flerevalgfrie ydel ser

| dag stiller loven en rakke krav til, hvilke ydelser gjendomsformidieren skal levere for
sadgeren. De obligatoriske ydelser er veadiansadtelse af eendommen, beregning af
kontantpris, beregning af finansieringsforslag, beregning af brutto- og nettoudgift, beregning af
salgsprovenu, udarbejdelse af en salgsopstilling samt et udkast til kebsaftale og bistand til
berigtigelse. Ejendomsformidleren har derudover pligt til a undersage og oplyse om f.eks.
tilstandsrapporter, forsikringer mv.

Lovens mange krav ger det svaat at lave nye og individuelle koncepter til forbrugerne.
Konkurrencestyrelsens undersggelse viser, at det kun er 10 pct. af ggendomsformidlerne, der
markedsfarer mere individuelle koncepter.

Der skal veame flere frihedsgrader med hensyn til at udvikle nye koncepter for salg af
gjendom, og derfor skal lovens nuvaaende obligatoriske ydelser skaaes ned til et mindre antal
kerneydelser. @nsker egendomsformidieren herudover at tilbyde tillssgsydelser, skal
forbrugeren frit kunne til- og fravadge dem. Dog skal det fortsat veare muligt at udbyde
ydelserne samlet ved formidlingsaftaler, der er baseret pa resultatafhaangigt vederlag (" Solgt
eller gratis’).

Faare obligatoriske ydelser vil gere det mere attraktivt for advokater og e endomsmagylere
at udeve gendomsformidling med egne koncepter. Ejendomsformidlere vil fa lettere ved at
specialisere sig inden for saalige ydelser, nar den lovmaessige pakke er mindre. Nye koncepter,
som baserer sig pa en mindre pakke og flere tillasgsydel ser, vil give forbrugerne mulighed for
at sammensadte en tilpasset pakke for gjendomsformidling, sa de ikke betaler for mere, end de
reelt har brug for.

Regeringen vil styrke lovens princip om, at kontantprisen skal danne udgangspunkt for
bolighandlen. Det foreslas derfor at ophasve det obligatoriske krav om udarbejdelse af
finansieringsforslag. | dag er der mange forskellige finansieringsmuligheder ved kab af fast
gendom, som kan gere det svaat for forbrugeren at gennemskue den reelle pris for
gendommen. De mange finansieringsmuligheder betyder samtidig, a de tre
finansieringsforslag, som loven dtiller krav om i dag, ikke laengere giver et tilstragkkeligt
fyldestgerende billede af de muligheder, som kaber har for at finansiere kabet. Der kan findes
andre, individuelle lgsninger, som er bedre for den enkelte kaber. Som det er i dag, tager de
standardfinansieringsforslag, som eendomsformidlerne udarbejder, ikke udgangspunkt i
forbrugerens individuelle situation og giver derfor ikke ngdvendigvis det fulde og reelle billede
af den kommende boligudgift for forbrugeren. Kaberne har behov for at fa en individuelt
til passet finansieringsl gsning fra deres egen radgiver.

Det er et generelt kendetegn i de undersggte lande, at kaber selv stér for finansieringen. | de
gvrige lande er det ikke et lovmasssigt krav, a gendommen udbydes med fordag til
finansiering. En ophaevelse af kravet om udarbejdelse af finansieringsforslag vil samtidig veare
en administrativ lettelse for ggendomsformidleren og gere det lettere for nye aktarer at komme
ind pad markedet. Ejendomsformidierne skal fortsat oplyse om de faktiske udgifter, der hviler



pa gjendommen, f.eks. fadlesudgifter og udgifter til e, vand og varme. Forslaget om ophasvelse
af de obligatoriske finansieringstilbud fratager ikke sadger muligheden for at kebe denne
ydelse hos gendomsformidieren, hvis sadger egnsker at annoncere med et eller flere
finansieringsforslag. Det skal blot ikke laangere vaae en obligatorisk ydelse, men en frivillig
tillaegsydel se.

For generelt at forenkle lovens regler og mindske antallet af obligatoriske ydelser i loven
foreslas det udover kravet om 3 finansieringsforslag og beregningen af brutto- og nettoudgifter
at ophaeve kravet om, at g endomsformidleren skal yde bistand til sadger i forbindelse med
handlens efterfalgende berigtigelse. Herved bliver antallet af obligatoriske ydelser i loven
mindre, og forbrugeren far sterre val gfrihed.

| de avrige lande, som Danmark normalt sammenligner sig med, er der i hgjere grad
aftalefrined. 1 Sverige er formidleren aene forpligtet til at udarbejde en salgsopstilling samt
beregne manedlige omkostninger ved salg af andelsboliger. | Norge og Storbritannien er
formidleren kun forpligtet til a udarbegde salgsopstilling. | Holland er a regulering af
gjendomsformidlingsomradet ophaevet. Ligesom der heller ikke er lovregulering i Tyskland.

2.2.3. Dget oplysning om priser og provisioner

| dag er der ikke krav om, at forbrugerne far oplysning om prisen pa de enkelte ydel ser, som
glendomsformidleren tilbyder, hvis der aftales " Solgt eller gratis (resultatafhaangigt vederlag).
Der findes heller ingen retningslinjer for, hvordan gendomsformidlerens salaa skal opstilles i
formidlingsaftalen. Det betyder, at det kan vaare vanskeligt for forbrugeren at gennemskue
prisen for g endomsformidlerens ydelser og vanskeligt at sammenligne tilbud fra forskellige
gjendomsformidlere.

Det er endvidere udbredt i eendomsformidlingsbranchen, at eendomsformidlere féar
provision og lignende fra samarbe/dspartnere, og at der i det hele taget er et ted samarbede
med issa den finansielle sektor. Det er vigtigt, at forbrugerne geres opmeaksom pa
samarbejdsrelationerne, sa de er klar over, hvilken egeninteresse gjendomsformidleren kan
havei at anbefale et bestemt produkt frem for et andet, f.eks. en forsikring.

Konkurrencestyrel sens undersggel se viser, at over halvdelen af forretningsstederne tilherer
kaeder, hvor gendomsmagglerne mod provision er forpligtet til at fremme salget af produkter
fra deres samarbejdspartnere. Udbredelsen af provision er sdedes omfattende. Efter de
gaddende regler skal gendomsformidleren oplyse forbrugeren, hvis vedkommende modtager
provision mv. samt evt. starrelsen. Endvidere skal det tilfgjes til virksomhedens navn, hvem
gjendomsformidleren samarbejder med.

Regeringen vil styrke gennemsigtigheden, sa prisen pa de enkelte ydelser og oplysning om
provisioner fremgéar pa en klar og tydelig made.

Det foreslds pa den baggrund, at alle ydelser som hovedregel skal prisfastsadtes enkeltvis.
Dog kan en grundpakke af kerneydelser, jf. den foresldede § 17, prisfastsadtes med en samlet
pris. Solgt-eller-gratis konceptetvil fortsat kunne udbydes.

Endvidere foreslas der indsat en hjemmel til, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastsadte
naamere regler i en bekendtgarelse, om hvordan og i hvilken form det samlede vederlag skal
oplyses. Hensigten med denne hjemmel er, at der skal fastsattes naamere regler, som ska sikre,
at det er klart og overskueligt for forbrugeren, hvad det samlede vederlag bel gber sig til.

Det foreslds, at gjendomsformidleren har pligt til at give oplysninger om provisioner,
rabatter og andet vederlag i formidlingsaftalen og i salgsopstillingen, sdledes at sadger og
keber pa et tidligt tidspunkt bliver opmaaksom pa ejendomsmasglerens samarbejdsaftaler. Det
foreslas endvidere, at ggendomsformidieren skal oplyse, hvorfra provisioner, rabatter og andet
vederlag stammer.

2.2.4. Pragisering af radgiverrollen



Efter den gaddende bestemmelse i § 15 ma ingen vaare formidler for begge parter i samme
handel. Ejendomsformidleren ma ikke optrasde som reprassentant for bade sadger og kaber.
Bestemmel sen fastlasgger rammerne for formidlerens opgaver over for sadger og kaber.

Pa det seneste har bestemmelsen og raskkevidden heraf givet anledning til tvivl. Hojesteret
fastslog i UfR 2004.1732 H fra den 1. april 2004, at det er i strid med bestemmelsen, at en
gjendomsmaggler, der reprassenterer sadger, indgar aftale med kaber om for dennes regning at
skrive sk@de, inden sadger har accepteret kagbsaftalen. Hgjesteret udtalte afslutningsvis, at der
ikke var taget tilling til, om en gendomsformidler, der er antaget af ssdgeren, er berettiget til
at indga aftale med keber om berigtigelse af handlen for denne, nar aftalen herom farst indgas
efter, at kebsaftalen er indgaet.

Efter Hgjesterets dom har der endvidere vaaet en rakke kendelser for Klagensevnet for
Ejendomsformidling om spgrgsmalet.

Pa ovennaavnte baggrund foreslas det at lave en prascisering af bestemmelsen i relation til
formidlerens habilitet i forhold til ssdger og keber og kravet om iagttagelse af god
giendomsformidlingsskik. Det betyder, at det ikke er tilladt for en gendomsformidier for
sadger at indga aftale om berigtigelse med keber, far den endelige kagbsaftale er indgaet.

2.2.5. Ophaevel se af annonceringskrav

De gaddende krav til oplysning i annoncer og andet materiale er meget detaljerede. Der skal
bl.a. oplyses om antal vagelser og etager, hvilket i praksis har virket ufleksibelt f.eks. ved
beskrivelse af lgligheder. Generelt er det i markedets og de professionelle aktgrers egen
interesse at beskrive en giendom sa pracist som muligt, hvorfor oplysningernes omfang og
karakter bliver reguleret af forbrugernes efterspargsel pa relevante oplysninger om
gendommene. Annoncering er omfattet af markedsfaringsloven, og det vurderes, at
bestemmelserne heri er tilstragkkelige til at sikre forbrugerne den forngdne beskyttelse. Det
foreslas derfor at ophaave kravene til annoncering.

Baggrunden for forsaget er et anske fra ejendomsformidlerne om at gare det mere fleksibelt
at beskrive ggendommen individuelt i annoncer frem for efter offentligt tilrettel agte skabeloner.

Ingen af de undersggte lande Sverige, Norge, Holland, Storbritannien og Tyskland har
reguleret kravene til annoncering.

2.2.6. Digitalisering

Det foredas at give Erhvervs- og Selskabsstyrelsen hjemmel til at bestemme, at ansggning
om optagelse i gendomsmaglerregistret og kommunikation med eendomsmagglere om
bortfald, genoptagelse mv. kan eller skal ske elektronisk. Hjemlen omfatter ogsa advokaters
registrering som ejendomsformidiere. Det offentlige register er web-baseret og findes pa
www.publi-com.dk. Offentligheden har derfor hurtig og nem adgang til oplysninger om
giendomsformidlere. Det vil i vidt omfang ogsa veae en fordel for gendomsformidlere, da
optagelsen i ejendomsmagglerregistret vil ga hurtigere. Elektronisk kommunikation er allerede
udbredt indenfor branchen.

Udnyttelse af hjemlen vil desuden reducere den tid og de omkostninger, som styrelsen i dag
anvender til manuel sagsbehandling. Den hurtigere sagsbehandlingstid bidrager hermed aktivt
til malsaetningen om en enklere offentlig sektor.

3. Dkonomiske og administrative konsekvenser for stat, kommuner og amtskommuner
Fordaget om at give Erhvervs- og Selskabsstyrelsen en hjemme til at bestemme, at
ansggninger og registreringer i det offentlige register over ggendomsformidiere skal foretages
elektronisk, kan med tiden medfare besparel ser som falge af mindre manuel sagsbehandling.
Udmentningen af denne hjemmel i form af aandringer i det eksisterende el ektroniske register
over gendomsformidlere skannes at koste ca. 2.400.000 kr. Denne udgift afholdes af
@konomi- og Erhvervsministeriets egen ramme.


http://www.publi-com.dk/

4. Bkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Samlet set forventes lovfordaget i mindre omfang at medfgre positive gkonomiske og
administrative konsekvenser for erhvervslivet.

En gget mulighed for nye typer gjerskab af g endomsformidlingsvirksomheder kan betyde
positive gkonomiske konsekvenser, fordi virksomhederne vil fa lettere adgang il
kapitalindskud og bedre muligheder for generationsskifte.

En rakke forslag vil betyde administrative lettel ser.

Opheevelse af kravene til annoncering vil betyde, at g endomsformidierne ikke skal bruge
administrative ressourcer for at beskrive en gendom inden for den gaddende lovs ramme, men
frit kan beskrive g endommen i annoncer.

Opheevelse af beregning af finansieringsforslag, brutto-nettoudgifter samt bistand til sadger i
forbindelse med handlens berigtigelse vil betyde mindre administrativt arbejde ved, at disse
dokumenter nu ikke behegver at blive udarbejdet. Det vil fremover vage valgfrit for
forbrugerne.

Udnyttelsen a den digitale hjemme til a ansgge om optagelse mv. i
gjendomsmagylerregistret vil gare det lettere for gendomsmasglere at kommunikere med det
offentlige, og der vil vage en hurtigere sagsbehandlingstid. Endvidere vil advokaters
registrering som g endomsformidlere kunne ske |ettere og hurtigere.

Forslaget om @get prisgennemsigtighed vil betyde administrative byrder i form af, at
gendomsformidlerne skal prisfastsedte flere valgfrie ydelser og angive dem i
formidlingsaftaler og salgsopstillinger.

Loven skal forelaggges Erhvervss og Selskabsstyrelsens Center for Kvalitet i
ErhvervsRegulering med henblik pa at fa vurderet de neamere konsekvenser.

5. Konsekvenser for miljget
Lovforslaget skennesikke at have konsekvenser for miljget.

6. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

7. Haring

Lovfordaget har vaaret sendt i haring hos Advokatsamfundet Amtsradsforeningen i
Danmark, Beskadtigel sesministeriet, Dansk Arbedsgiverforening, Dansk
Ejendomsmagglerforening, Dansk Erhvervsordbrug, Dansk Industri, Dansk Ingeniarforening,
Danske Dagblades Forening, Danske Husmandsforeninger, Datatilsynet, De Danske
Landboforeninger, Det Danske Handel skammer, Ejendomsmaegl ernes Landsorgani sation,
Energistyrelsen, Entreprengrforeningen, Erhvervs- og Byggestyrel sen, Finansministeriet,
Finansradet, Finanstilsynet, Forbrugerradet, Forbrugerstyrel sen, Foreningen af Registrerede
Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer,
Forsvarsministeriet, Grundejernes Landsorganisation, Handvaarksradet, Indenrigs- og
Sundhedsministeriet, Ingeni gr-Sammensl utningen, Justitsministeriet, Kommunernes
L andsorganisation, Konkurrencestyrelsen, Kulturministeriet, Landbrugets Radgivningscenter,
Landbrugsradet, Landsorganisationen i Danmark, Liberale Erhvervs Rad, Miljgministeriet,
Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri, Ministeriet for Videnskab, Teknologi og
Udvikling, Parcelhusg ernes Landsforening, Patent- og V aremaakestyrel sen, Praktiserende
Arkitekters Rad, Realkreditradet, R&det for Dansk Forsikring og Pension, Skatteministeriet,
Sociaministeriet, Statsministeriet, Safartsstyrel sen, Udenrigsministeriet,
Undervisningsministeriet.

8. Oversigt

Positive Negative




Konsekvenser

/mindre udgifter

konsekvenser/merudgifter

@konomiske Forslag om hjemmel til digital | Ingen
konsekvenser for registrering kan medfere
stat, kommuner og | besparelser for staten som
amskommuner falge af mindre manuel
sagsbehandling.
Administrative Forslag om hjemmel til digital | Ingen
konsekvenser for registrering medfgrer mindre
stat, kommuner og | manuel sagsbehandling for
amtskommuner staten.
@konomiske En gget mulighed for nye Ingen
konsekvenser for typer gjerskab af
erhvervslivet gjendomsformidlingsvirksom
heder vil betyde lettere
adgang til kapitalindskud og
bedre muligheder for
generationsskifte.
Administrative Forslaget om ophaevel se af Forslaget om gget
konsekvenser for kravene til annoncering prisgennemsigtighed vil betyde,
erhvervslivet betyder, at at g endomsformidlerne skal
gjendomsformidlerne frit kan | prisfastsadte flere ydel ser.
beskrive ggendommen.
Med lovforslaget bliver det
valgfrit for forbrugerne, om
de vil tilbyde beregning af
finansieringsforslag og brutto-
nettoudgifter til potentielle
kabere.
Med forslaget om digital
hjemmel til at ansgge om
optagelsemv. i
ejendomsmaggl erregistret
bliver det lettere for
giendomsformidlerne at
kommunikere med det
offentlige.
Miljgmaessige Ingen Ingen
konsekvenser

Forholdet til EU-
retten m.v.

Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemax kninger til lovforslagets enkelte bestemmel ser




Til §1

Til nr. 1

Den foreddede andring i § 1, stk. 4, 2. pkt., er en konsekvensaandring som felgeaf de gvrige
foresldede aendringer i lovforslagets § 1, nr. 19, 20 og 24, sdledes at henvisningerne forbliver
korrekte.

Til nr. 2

Efter den gaddende bestemmelse i § 5 skal der i annoncer og anden markedsfaring oplyses
om gendommens kontantpris eller skannede kontantpris. Endvidere skal der oplyses om
gendomstype, beliggenhed, sterrelse, byggedr, antal veaelser og etager. @konomiske
oplysninger, der givesi annoncer og ved anden markedsfaring, skal fremsta ensartet.

Det foredds at ophseve bestemmelsen i § 5, 2. pkt., om, at der skal oplyses om
gjendomstype, beliggenhed, starrelse, byggedr, antal vaarelser og etager. Der skal fortsat gives
oplysning om gendommens kontantpris eller skennede kontantpris. Endvidere opretholdes
kravet om, at gkonomiske oplysninger skal fremsta ensartet.

Fordaget er et led i en generdl regelforenkling og @get fokus pa aftalefrihed mellem
parterne. Det vurderes ikke at vaare ngdvendigt, at lovgiver opstiller udferlige krav til indholdet
af annoncer og anden markedsfering vedrarende g endomme til salg. Det ber vaae overladt til
markedet at beslutte, hvilke oplysninger der udover kontantpris eller skannet kontantpris skal
gives ved markedsfaringen.

Forslaget er ikke til hinder for, at der gives de samme oplysninger som i dag. Derimod gar
fordlaget det muligt at ngjes med de oplysninger, som er relevante for den konkrete gjendom.
For de fleste gerlgligheder er det eksempelvis ikke relevant at oplyse om antallet af etager.
Forslaget ger det herved lettere at give praeise og relevante oplysninger om g endommen. Der
henvisesi gvrigt til de amindelige bemaarkninger afsnit 2.2.5.

Allerede i dag skal oplysninger i annoncer og anden markedsfering overholde
markedsfaringslovens regler. Markedsfaringslovens § 2 bestemmer, at der ikke ma anvendes
urigtige, vildledende eller urimeligt mangelfulde angivelser, som er egnet til at pavirke
efterspergsel eller udbud af blandt andet fast ggendom. Det vurderes, at markedsfaringslovens
bestemmelser er tilstragkkelige til at sikre forbrugerne den forngdne beskyttelse i forbindelse
med annoncer og anden markedsfaring ved handel med fast g endom.

Forslaget haanger endvidere sammen med den planlagte udbygning af den offentlige
informationsserver, www.OIS.dk. P& denne server har enhver adgang til oplysninger om
giendomme i Danmark. Det er hensigten at udbygge hjemmesiden med flere oplysninger,
herunder tinglysningsoplysninger.

Hverken i Sverige, Norge, Tyskland, Storbritannien eller Holland findes der krav til
omfanget af oplysninger i annoncer og anden markedsfaring ved udbud af fast ejendom.

Til nr. 3

Den gaddende bestemmelse i § 6 retter sig mod radgivere, som yder radgivning til
forbrugere i forbindelse med finansiering af kab af fast gjendom. Radgiveren skal bl.a. angive,
hvilken brutto- og nettoudgift, der pa grundlag af et detaljeret budget er rad til. Bestemmelsen
henviser i den forbindelse til § 19. Den gaddende § 19 indeholder en definition af, hvad der
forstas ved brutto- og nettoudgifter. Med lovfordagets § 1, nr. 24, foreslas § 19 imidlertid
andret, sa definitionen af brutto- nettoudgifter ikke laangere fremgér af loven, men det er i
stedet hensigten, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fastsadter naamere regler herom, jf.
lovforslagets § 1, nr. 24. Forpligtelsen, som radgiveren efter 8 6 har til at angive, hvilken
brutto- og nettoudgift, der pa grundlag af et deltaljeret budget er rad til, opretholdes


http://www.ois.dk/

Pa den baggrund foreslas det, at aandre § 6, 2. pkt., sd der henvises til den foresldede § 19,
stk. 2, jf. forslagets § 1, nr. 24, som indeholder hjemlen til at fastsadte neamere regler om bl.a
definitionen af brutto- nettoudgifter i radgiversituationen.

En rédgiver er efter bestemmelsen i § 6 forpligtet til at yde en part skonomisk radgivning
som beskrevet i bestemmelsen, hvis radgiveren har pdtaget sig denne opgave. En formidler
med opdrag fra sager er ikke forpligtet til og ma ikke yde rédgivning til keber om
finansiering, hvilket svarer til de gaddende regler, jf. 8 15. Der henvisesi gvrigt til forslagets 8
1, nr. 16.

Til nr. 4

Efter den gaddende 8§ 7, stk. 2, skal en radgiver, der modtager provision eller andet vederlag
som falge af formidling eller fremskaffelse af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
tilknytning til omsagtning af fast giendom, gare forbrugeren bekendt hermed. Radgiveren skal
endvidere gare forbrugeren bekendt med adgangen til at fa oplyst provisionens sterrelse og pa
forespargsel oplyse denne.

Baggrunden for de gaddende regler er, at forbrugeren skal orienteres, sdledes at denne er
opmaarksom pa forholdet. Det ville vage betamkeligt, hvis forholdet kunne holdes skjult.
L aagges oplysningerne abent frem, vil rédgiveren omvendt vaare motiveret til at sikre, at der
ikke af den grund kan rejses kritik.

Hensynet bag den gaddende bestemmelse er sdledes at skaape forbrugernes opmaarksomhed
pa eventuelle provisioner mv. og at motivere radgiveren til at yde radgivning, uden at der kan
rejses kritik af radgiverens uafhaangighed.

Det foreslas at prasisere i § 7, stk. 2, at bestemmelsen ogsa omfatter eventuelle rabatter,
som radgivere modtager fra samarbejdspartnere. Endvidere foreslas det at prascisere, at der skal
oplyses om, hvorfra provisionen, rabatten eller andet vederlag stammer. Der skal sdledes vaae
fuld abenhed om, hvilke samarbejdspartnere der udbetaler eller pa anden méader yder provision,
rabat eller andet vederlag til radgivere. Det er ikke nok at oplyse, at der modtages provision
m.v. Det skal ogsa oplyses fra hvilken fysisk eller juridisk person, provisionen m.v. ydes.

| dag findes der ingen regler om, hvornar rédgiveren skal give oplysningen. Det foreslas at
pracisere i lovteksten til § 7, stk. 2, at radgivere ska give oplysningerne skriftligt og samtidig
med, at forbrugeren forelasgges de vilkar eller forhold, som radgiveren har en saalig interessei.
Med saglig interesse forstas personlig eller gkonomisk interesse, som naevnes i stk. 1.
Eksempelvis betyder det, at radgiveren ved rédgivning om |an efter § 6 skal oplyse forbrugeren
skriftligt om samarbejdsaftaler med f.eks. reakreditingtitutter, nér forbrugeren forelasgges
|anevilkarene.

Forslaget er begrundet ud fra et gnske om at skabe sterre gennemsigtighed, sa forbrugerne
satidligt som muligt er klar over, hvorfra der modtages provision, rabatter m.v. Herved bliver
forbrugerne bedre rustet til forhandling med radgivere og ejendomsformidiere.

Fordaget til aandring af § 7, stk. 2, far ogsa betydning for ejendomsformidiere, da
bestemmelsen i lovens § 16, stk. 3, henviser til § 7, stk. 2, for sa vidt angar oplysningspligt
omkring provisioner og andet vederlag. Sei avrigt bemagkningernetil forslagets 8§ 1, nr. 18.

Til nr. 5

| dag kan visse finansielle virksomheder, jf. den gaddende § 8, stk. 1, nr. 3, drive
gjendomsformidlingsvirksomhed gennem saaskilte aktieselskaber eller anpartsselskaber med
selvstandige forretningssteder, jf. den gaddende 8§ 8, stk. 2. De finansielle virksomheder naavnt
i bestemmelsen hgrer til den kreds, som i dag ma have ejerinteresser i en
gjendomsformidlingsvirksomhed, jf. den gaddende § 8, stk. 4, 1. pkt.

Der foreslas en ny affattelse af § 8, stk. 1. Forslaget er en konsekvens af forsaget om at
ophaeve gerbegramsningen i 8 8, stk. 4, 1. pkt., jf. fordagets 8§ 1, nr. 7. Andringen af " drives’
til "udeves’ i 1. pkt. prasciserer, at det kun er ggendomsmagglere og advokater, der i praksis ma
udeve den konkrete gjendomsformidling over for forbrugeren, mens det er frit for enhver,



herunder finansielle virksomheder, at gje en g endomsformidlingsvirksomhed helt eller delvist.
Lovfordaget gennemferer hermed en klar sondring mellem de, som konkret ma udeve
gendomsformidling over for forbrugere, og de, som & gee dler medgere af en
giendomsformidlingsvirksomhed. Loven vil sdledes fremover aene indeholde regler om
udevelse af ggendomsformidlingsvirksomhed, jf. dog forslagets 8 1, nr. 6

Som felge af forslagets 8 1, nr. 7, hvorefter enhver kan vage ger eller medeger af en
gjendomsformidlingsvirkemhed, foreslas § 8, stk. 1, nr. 3, ophaevet.

Der er ikke laangere behov for en saabestemmelse om de finansielle virksomheder. De
finansielle virksomheder vil med lovforslaget blive omfattet af en mere generel regel om, i
hvilken virksomhedsform endomsformidlingsvirksomhed ma udeves, jf. forslagets § 1, nr. 6.
Der sker ikke herved amndringer i de finansielle virksomheders muligheder for at udeve
giendomsformidlingsvirksomhed i forhold til i dag. De indgé&r blot i en mere generel
bestemmelse, som skal gadde for enhver jendomsformidlingsvirksomhed.

Den foresldede bestemmelse i § 8, stk. 1, omfatter herefter alene de personer, som konkret
ma udeve gjendomsformidling over for forbrugerne, og som ma lede forretningsstedet for en
gendomsformidlingsvirksomhed efter § 8, stk. 5. Der er tale om gendomsmaglere, som er
optaget i Erhvervs- og Selskabsstyrelsens register efter § 25 og advokater med ret til udevelse
af advokatvirksomhed efter retsplejeloven, som er registreret med garanti- og ansvarsforsikring
hos Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som egendomsformidiere. Der henvises i gvrigt til
bemagkningernetil fordagets § 1, nr. 7.

Til nr. 6.

Den gaddende 8§ 8, stk. 2, omhandler de finansielle virksomheders udevelse af
gjendomsformidlingsvirksomhed. Deres virksomhed som egendomsformidlere skal udeves
gennem saarskilte anpartssel skaber eller aktiesel skaber med selvstaandige forretningssteder.

Da enhver efter lovforslagets 8 1, nr. 7, fremover kan ge eler vaae medger af en
gjendomsformidlingsvirksomhed, foreslas det at aandre § 8, stk. 2, til en generel bestemmelse,
som omfatter alle gendomsformidlingsvirksomheder. Der er ikke laangere behov for en
saabestemmel se for finansielle virksomheder, jf. bemaarkningerne til forslagets 8 1, nr. 5.

Det foredds a fastsadte regler om mulige virksomhedsformer, som en
gjendomsformidlingsvirksomhed kan organiseres som. De foresldede virksomhedsformer er
enkeltmandsvirksomheder, interessentskaber og saarskilte anpartsselskaber og aktisel skaber.
Enkeltmandsvirksomheder og interessentskaber naa/nes som en virksomhedsform, hvilket
svarer til de gaddende regler. Bestemmelsen omfatter ogsa udenlandske virksomheder med en
tilsvarende retsform. Udenlandske virksomheder vil med lovfordagets 8 1, nr. 7, have
mulighed for at udeve ejendomsformidling pa grundlag af lovens regler.

Det nuvagende kravn om, a  finansielle virksomheder skal  udeve
gendomsformidlingsvirksomhed i saaskilte aktiee eller anpartsselskaber sikrer, at
gjendomsformidlingsvirksomheden adskilles fra virksomhedens eventuelle gvrige aktiviteter.
Det foreslas at viderefare kravet, sd det omfatter nye gere, der f&r adgang til markedet som
falge af forslaget om at ophaeve den nuvaarende g erbegraansning, jf. forslagets 8 1, nr. 7.

Finansielle virksomheder skal i dag udeve eendomsformidlingsvirksomhed fra et
selvstandigt forretningssted. Som falge af ophesevelse af gerkravene, jf. forslagets 8§ 1, nr. 7,
foredlas det, at kravet skal gadde for enhver eendomsformidlingsvirksomhed uanset
virksomhedsform. Det vil sdedes gadde for nye eere og betyder eksempelvis, at et
supermarked er ngdt til at etablere et selvstaandigt forretningssted ledet af en gjendomsmaggler
eller advokat, hvis det gnsker at udeve g endomsformidlingsvirksomhed.

| dag gadder reglen om selvstaandigt forretningssted ikke for eendomsmagylere og
advokater, der driver geendomsformidlingsvirksomhed uanset virksomhedsform, dog forudsat
at samtlige gjere er maglere eler advokater. Dette opretholdes med lovforslaget. Det er
hensigten med fordlagets 8 1, nr. 8, at der i bekendtgerel sesform fastsadtes nearmere regler om



bl.a. virksomhedernes formd i lighed med den gaddende bekendtgerelse nr. 996 af 14.
december 1995 om udevelse af ggendomsformidlingsvirksomhed i sel skabsform.

Ved selvstendige forretningssteder forstdas som i dag, a e selskabs
giendomsformidlingsvirksomhed skal foregd i et separat lokale med en saaskilt indgang.

Ethvert forretningssted skal som i dag vaae ledet af en g endomsmagyler eller advokat, jf. 8
8, stk. 5.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastsedte regler om gendomsformidlingsvirksomhed
uanset virksomhedsform, jf. forslagets 8§ 1, nr. 8, herunder om selvstandigt forretningssted og
gjendomsmaggl eres og advokaters udavel se af gy endomsformidlingsvirksomhed.

Til nr. 7

Efter den gaddende bestemmelse i 8 8, stk. 4, 1. pkt., er det kun gendomsmagglere, der er
registrerede, jf. 8 25, advokater med ret til udevelse af advokatvirksomhed efter retsplejeloven
0g pengeingtitutter, der er omfattet af lov om banker og sparekasser, realkreditinstitutter, der er
omfattet af realkreditioven, og forsikringsselskaber, der e omfattet af lov om
forsikringsvirksomhed, der ma have gjerinteresser i eller vaare leverander af navn og forskrifter
for forretningsgange til jendomsformidlingsvirksomheder.

Det foreslas at ophaave bestemmelseni § 8, stk. 4, 1. pkt.

Forsdaget er udtryk for en regelforenkling, der dbner op for at andre personer og
virksomheder kan vaae gere eller medgere af en gendomsformidlingsvirksomhed. Der ses
ikke laangere at vaare grundlag for at opretholde en begraansning i gerkredsen. Forslaget bygger
bl.a. pa Konkurrencestyrelsens undersggelse, som viser, at konkurrencen pa markedet for
giendomsformidling ikke fungerer tilfredsstillende. En liberalisering af eerreglerne giver
mulighed for, at der kan komme nye aktgrer pad markedet og dermed @get konkurrence.
Endvidere bygger fordaget pa en undersagelse af reglerne i Sverige, Norge, Tyskland,
Storbritannien og Holland. | ingen af de undersggte lande gadder der begramsninger i, hvem
der ma ge en gendomsformidlingsvirksomhed. Der henvises i gvrigt til afsnit 1 i de
almindelige bemaakninger.

Med lovforslaget bliver der mulighed for, at enhver fysisk og juridisk person kan vaae ger
eller medejer af en ejendomsformidlingsvirksomhed. Det gadder ogsa udenlandske fysiske og
juridiske personer. Med forslaget sker der imidlertid ingen aandringer med hensyn til, hvem der
konkret ma udegve ejendomsformidling over for danske forbrugere. Det vil forsat kun veae
gendomsmagglere, der er registrerede, jf. 8 25, og advokater med ret til udevelse o
advokatvirksomhed efter retsplejeloven. Herved sikres forbrugerne en ordentlig beskyttel se.

Kvaliteten i ¢gendomsformidlingen sikres gennem organisatoriske krav il
giendomsformidlingen i form af krav til den enkelte ggendomsformidler og til ledelsen af
forretningsstedet. Dette krav findes alerede i den gaddende § 8, stk. 5, hvoraf det fremgar, at
gjendomsformidlingsaktiviteten skal forestds af en ansvarlig leder, som skal vage gjendoms-
maggler eller advokat.

Den enkelte giendomsformidler er i dag underlagt professionsansvar og krav om forsikring
og sikkerhedsstillelse. Dette vil fortsat gadde for enhver g endomsformidler, uanset hvilken
gjendomsformidlingsvirksomhed denne er tilknyttet og uanset den bagvedliggende gjerkreds.

Klager over giendomsformidlere vil som i dag kunne indbringes for Klagensavnet for
Ejendomsformidling og domstolene. Klager til nasvnet kan anga samtlige omstaandigheder i
retsforholdet mellem parterne, herunder spargsma om god e endomsmagglerskik. Ejere af
gjendomsformidlingsvirksomheder er underlagt @vrig lovgivning, eksempelvis straffeloven.
Derfor vurderes det ikke at vaare ngdvendigt at stille saalige krav til gjerkredsen for at sikre en
hgj ydelseskvalitet og beskytte forbrugerne.

Til nr. 8.
Der er tale om konsekvensamdringer som falge af lovforslagets 8§ 1, nr. 5-7. Lovforslaget
gennemfarer en sondring mellem de, som konkret ma udgve eendomsformidling over for



forbrugere, og de, som er gjere eller medgere af en g endomsformidlingsvirksomhed. Loven
vil sdledes fremover alene indeholde regler om udevelse af ejendomsformidlingsvirksomhed,
jf. dog fordagets § 1, nr. 6.

Det foreslds, at "i selskabsform” udgdr af bestemmelsen. Det betyder, at Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen kan fastsedte regler om  gendomsformidlingsvirksomhed — uanset
virksomhedsform, jf. forslagets § 1, nr. 6. Ophavelse af eerkravene ngdvendigger, at der
fastsadtes regler om daglig ledelse og formdl mv. uanset virksomhedsform i lighed med den
gaddende bekendtgarelse nr. 996 a 14. december 1995 om udevelse af
gjendomsformidlingsvirksomhed i selskabsform.

Til nr. 9

Forslaget er en konsekvens af forslaget i 8 1, nr. 5 og 7. Lovforslaget gennemfarer en
sondring mellem de, som konkret ma udeve ejendomsformidling over for forbrugere, og de,
som er gjere eller medejere af en ejendomsformidlingsvirksomhed. Loven vil sdledes fremover
alene indeholde regler om udevelse af gjendomsformidlingsvirksomhed, jf. dog forslagets 8 1,
nr. 6.

Til nr. 10

Den gaddende bestemmelse i 8 8, stk. 6, indeholder en mulighed for at fortsedte driften af
en gendomsformidlingsvirksomhed efter formidlerens ded, konkurs m.v., uanset at kravet i
stk. 1, ikke er opfyldt. Muligheden gedder indtil 1 & efter dedsfaldet, konkursdekretets
afsigelse eller vaargemalets iveaksadtel se.

Som falge af forslaget om at ophaeve gerbegramsningernei 8 8, stk. 4, 1. pkt., jf. forslagets
81, nr. 7, foresl&s det at ophaeve bestemmelsen i § 8, stk. 6. Fremover vil enhver kunne gje en
gjendomsformidlingsvirksomhed, og der er sdledes ikke behov for en undtagel sesbestemmelse
svarende til den gaddende, ligesom der ikke er behov for en 1-&rs frist med henblik pa
afvikling eller afhaandel se.

Som i dag gedder dog kravet om, at ggendomsformidlingsvirksomheden skal veare ledet af
en g endomsmagyler eller advokat, jf. 8 8, stk. 5. Det betyder, at der i situationer, hvor der kun
er knyttet én ejendomsformidier til virksomheden, ma tilknyttes en ny ejendomsformidier i
tilfadde af dennes dad, konkurs mv., hvis formidlingsvirksomheden anskes fortsat. Ellers ma
der ske afvikling eller afhaandel se af virksomheden.

Til nr. 11

Overskriften foreslas aandret fra "Vederlag efter regning” til " Formidlingsaftalen”. Denne
overskrift anses for at vaare mere beskrivende for indholdet af bestemmelsen, der i hovedsagen
stiller krav til indholdet af formidlingsaftalen. Det er ikke hensigten at aandre pa muligheden
for at aftale vederlag efter regning. En sadan aftale vil som i dag kunne indgas i henhold til
bestemmel sen.

Er der aftalt resultatafhaengigt vederlag efter § 11, vil dette som i dag skulle fremga af
formidlingsaftalen.

/AEndringen haenger sammen med, at g endomsformidlieren som udgangspunkt skal prissadte
ale enkeltydelserne i en eiendomsformidling, bade nér der er aftalt vederlag efter regning og
resultatafhaangigt vederlag, jf. bemaakningernetil forslagets 8 1, nr. 12 og 14.

Til nr. 12

Efter den gaddende bestemmelsei § 10, stk. 1, 3. pkt., kan gendomsformidleren undlade at
specificere vederlag for hver enkelt ydelse i formidlingsopdraget, hvis der er aftalt
resultatafhaengigt vederlag (" Solgt eller gratis’). Dette foreslds andret, s& gjendomsformidieren
fremover kun kan undlade saarskilt specifikation af de obligatoriske ydelser, som fremgéar af
den foreddede § 17, stk. 1. Dog skal der i safald oplyses et samlet vederlag for disse ydelser.



Herudover skal ale pvrige ydelser fremover prissates saarskilt. Det gadder ogsa ydelser, som
ikke naavnes saaskilt i loven, f.eks. markedsfaring og fremvisning.

Forslaget er begrundet med, at forbrugerne i stersteparten af de bolighandler, der indgas i
dag, vadger "Solgt eler gratis’. Ved denne vederlagsform kan ejendomsformidleren helt
undlade at specificere vederlaget for ydelserne. Med lovforslaget far forbrugeren et bedre
indblik i, hvordan det samlede belgb er fremkommet og sammensat, nér der er aftalt " Solgt
eler gratis’. Dette giver starre gennemsigtighed og forventes at give forbrugeren en bedre
position ved forhandlingen om starrel sen af det samlede vederlag.

Forslaget aandrer ikke ved, at der kan aftales "Solgt eller gratis’ efter lovens § 11 for dle
ydelserne i formidlingsaftalen. Forslaget har kun betydning for specifikationen af vederlaget
for ydelserne.

Hvis der er aftalt vederlag efter regning, skal vederlaget for de enkelte delydelser, herunder
de ydelser, der neevnesi § 17, stk. 1, fortsat oplyses. Der tilsigtes sdledes ingen aandring for de
forbrugere, der vadger vederlag efter regning.

Til nr. 13

Den gaddende 8§ 10, stk. 2, 1. pkt. giver hjemmel til at fastssdte regler om
formidlingsaftalens indhold. Hjemmelsbestemmelsen foresls udvidet, sa bestemmelsen giver
hjemmel til, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastssdte nsamere regler om, hvor og
hvordan det samlede vederlag skal specificeres i formidlingsaftalen, sa forbrugeren ikke som i
dag skal sammenstykke forskellige oplysninger i formidlingsaftalen for at beregne det samlede
vederlag.

Dette er begrundet i et gnske om, at det samlede vederlag skal fremga tydeligt og
overskueligt for forbrugeren. Hjemlen vil ogsa give mulighed for at fastsate regler om, at
giendomsformidleren skal oplyse om, hvilke ydelser i formidlingsaftalen der efter loven er
henholdsvis obligatoriske og frivillige.

Til nr. 14

Forslaget til aandring af § 11 a, stk. 1, 2. pkt., er en konsekvens forslagets § 1, nr. 12, sd de
to bestemmelser, som omfatter henholdsvis formidlingsaftalen og opgerelsen af det endelige
vederlag, fortsat harmonerer. Udgangspunktet er, at der bade ved vederlag efter regning og
resultatafhaangigt vederlag skal oplyses om vederlaget for hver enkelt ydelse ved opgerel sen af
det endelige vederlag. Ved resultatafhaangigt vederlag kan opgerelsen for ydelsernei § 17, stk.
1, dog angives som et samlet vederlag, se bemaakningernetil fordagets § 1, nr. 12.

Til nr. 15
Forslaget er en konsekvens af forslagets § 1, nr. 23, hvorefter der indsadtes et nyt stykke i
lovens § 18.

Til nr. 16

Den gaddende bestemmelse i § 15 fastlasgger det overordnede princip om, at ingen ma vage
formidler for begge parter i samme handel. Herved forstas, at ggendomsformidleren ikke ma
optraade som repraesentant for bade sadger og keber. Bestemmelsen fastlasgger rammerne for
formidlerens opgaver over for sadger og kaber.

Bestemmelsen har givet anledning til tvivl i forhold til lovens § 9, der bestemmer, at
formidleren skal drage omsorg for begge parters interesser. Af forarbejderne til § 9 fremgér, at
formidleren ska udeve sin virksomhed med en afbalanceret hensyntagen til begge parter.
Formidleren skal drage omsorg for begge parters interesser i overensstemmelse med lovens
regler, og hvad der i gvrigt felger af kravet om god g endomsformidlerskik. Dette indebaaer
dog ikke, at ggendomsformidleren skal vaare fuldstaandig neutral og upartisk i sin virksomhed.
Formidleren skal ferst og fremmest Igse det hverv, som formidleren har féet af sin

opdragsgiver.



Af forarbejderne til § 15 fremgar, at formidleren skal koncentrere sin indsats om sin parts
behov, dog med skyldig hensyntagen til den anden part, jf. § 9. Det fremgar, at § 15 ikke
indebagrer, at det er forbudt for en formidler med salgsopdrag at medvirke til at afslutte en
bindende aftale, selv om kaber vadger ikke at have egen rédgiver. Bestemmelsen forhindrer
derimod, at formidleren i denne situation optrasder som radgiver for kaberen om punkter, hvor
parterne har modstaende interesser.

Det er en betingelse for lovligheden efter 8 15, stk. 1, at en aftale med kaber om udferel se af
berigtigelsen farst indgas, nar formidleren har opfyldt sin forpligtelse til at varetage sadgers
interesser. Berigtigelsesaftaler med keber kan derfor ferst indgas, efter at der foreligger en
bindende kabsaftale.

Klagenaevnet for Ejendomsformidling har i flere tilfadde frakendt formidlere retten til
vederlag i situationer, hvor der var indgaet aftale med kaber om udferelse af skadeskrivning
mv. inden kebsaftal ens indgael se.

Hgjesteret har i en dom af 1. april 2004, jf. UfR 2004. 1732 H, frademt en formidler salagret
som felge af tilsidessdtelse af forpligtelser efter lov om omsadning af fast gendom. | sagen
havde formidleren indgaet aftale med kagber om berigtigelse af handlen for denne, inden sadger
accepterede kabsaftalen. Hgjesteret bemaakede, at der ikke var taget stilling til, om en
giendomsformidler, der er antaget af sadgeren, er berettiget til at indga aftale med kaber om
berigtigelse af handlen for denne, nar aftalen herom ferst indgas, efter at kebsaftalen er
indgaet.

Efter hgjesteretsdommen har Klagenaevnet for Ejendomsformidling afsagt yderligere
kendelser, hvor formidlere er blevet frakendt retten til vederlag som felge of
berigtigel sesaftaler indgaet med kaber.

Pa ovennaa/nte baggrund foreslas det at lave en generel prascisering af § 15 i relation il
formidlerens habilitet i forhold til sadger og keaber og kravet om iagttagelse af god
gjendomsformidlingsskik.

Det foreslasi stk. 2 at fremhaeve, at formidleren som udgangspunkt er sadgers reprassentant,
og at formidleren som udgangspunkt skal varetage sin opdragsgivers behov og interesser.

Da formidleren efter loven bade skal varetage sadgers og kabers interesser foreslas det
tilfgjet i stk. 2, 2. pkt., at formidleren skal udgve sin virksomhed med hensyntagen til den
anden part.

Sikringen af den anden parts interesser skal ske ved, at formidleren henviser parten til at
sage egen rédgiver. Derfor viderefgres bestemmelsen om, at formidleren skal radgive den
anden part om behov og mulighed for at sege egen radgiver, jf. stk. 2, 3. pkt. Denne
bestemmelse vil f.eks. komme til anvendelse, hvis sadger ikke udbyder g endommen med
finansieringsforslag. Her skal formidlieren rédgive keber om behov og mulighed for at sgge
egen radgivning om finansieringen.

Pa baggrund af sagerne ved Klagenaevnet for Ejendomsformidling og Hejesterets dom af 1.
april 2004 foreslas det praciseret i stk. 3, at formidleren farst efter indgaelse af bindende
kegbsaftale kan indga aftale om at bista den anden part med opgaver af ekspeditionsmasssig
karakter i forbindelse med handlens berigtigel se.

Det preeciseres herved, at det ikke er tilladt for en formidler, som er formidler for sadger, at
indga aftale om berigtigelse med kaber, inden der er indgaet en endelig kebsaftale. Det gedder
ogsd mundtlige aftaler. Bestemmelsen kan ikke fraviges ved sadgers underskrift pa en
kegbsaftae, hvoraf det fremgar, at formidler efterfglgende ska berigtige handlen for kaber.

Praiseringen skal sikre, at gjendomsformidleren ikke pad samme tid optreader som
reprasentant for bade sadger og kaber. Herved forhindres det, at gjendomsformidleren kan
have en gkonomisk interesse i, at ggendommen sadges til en bestemt kaber. Endvidere skal
praeiseringen modvirke, at ssdger kan betvivle, a gendomsformidlieren varetager sadgers
interesser.

Det foreslas, at muligheden efter stk. 3 kun skal omfatte opgaver af ekspeditionsmaessig
karakter i forbindelse med handlens berigtigelse. Det kan vaare opgaver i forbindelse med



tinglysning af dokumenter mv. Det kan ikke udelukkes, at der efter kgbsaftalens indgael se kan
opsta situationer, hvor parterne har modsatrettede interesser, og hvor gjendomsformidieren
derfor ikke kan berigtige handlen, da opgaven i safald ikke laangere er af ekspeditionsmasssig
karakter, men af radgivningsmaessig karakter. | de tilfadde méa der antages en anden radgiver
end g endomsformidleren.

Til nr. 17

Efter lovens § 16, stk. 3, gadder oplysningspligten om provision mv. efter § 7, stk. 2, ogsa
for geendomsformidlere, der er omfattet af lovens kapitel 3. For ejendomsformidlere fremgar
det af 8§ 16, stk. 2, jf. stk. 3, a formidleren skal give opdragsgiver oplysning herom i
formidlingsaftalen. For den anden part skal formidleren give skriftlig oplysning herom
samtidig med, at denne part forelasgges de vilkar eller forhold, som formidleren har en saalig
interesse i. Disse regler kan i dag betyde, at kaber ferst far information om gkonomiske og
personlige interesser i kgbsaftalen.

For at @ge gennemsigtigheden for kaber foreslas det, at der indsadtes et nyt punktum i § 16,
stk. 2, hvorefter en formidler med opdrag for sedger ogsa skal oplyse om provisioner, rabatter
0g andet vederlag i salgsopstillingen.

Til nr. 18

Forslaget til aandring af 8§ 16, stk. 3, er en praisering af den gaddende bestemmelse. Den
gaddende bestemmelse naevner alene ordet "provision”. Dette er ogsa tilfaddet for den
gaddende § 7, stk. 2. Ifglge praksis fortolkes provision eller andet vederlag efter 8§ 7, stk. 2,
0gsa som rabatter. Det vigtigste i den forbindelse er, at forbrugeren skal have information om
samarbejdsaftaler, som ejendomsformidleren har indgaet, og som derfor kan have indflydelse
pavalget af radgivning. | gvrigt henvises der til bemagrkningerne til forslagets 8§ 1, nr. 4.

Til nr. 19

Efter den gaddende § 17, stk. 1 og 2, er der en rakke obligatoriske ydelser, som en
formidler skal udfere ved sadg a fast gendom. Formidleren skal udarbegde
finansieringsforslag, beregne brutto- og nettoudgift, veardiansadte gendommen, udarbegde
salgsopstilling, udarbejde udkast til kabsaftale samt yde sad ger bistand med berigtigel sen.

Det foredlas, at gendomsformidleren fremover alene skal udfere de mest centrae ydelser
naevnt i den foresldede stk. 1. De ovrige ydelser skal der vaae aftalefrined omkring. Der
henvisestil bemagkningernetil forslagets § 1, nr. 20.

Forslaget har til hensigt at skabe starre konkurrence ved at gere det mere attraktivt for nye
typer akterer at udeve gendomsformidling. Derudover har fordaget til hensigt at gere flere
ydelser valgfrie for forbrugeren. Dette kan tilskynde forbrugerne i sterre omfang end i dag til
selv at udfare visse ydelser eller gatil andre akterer.

Det er fortsat muligt for en gendomsformidler at tilbyde sadger at udarbejde
finansieringsforslag, beregne brutto- og nettoudgift samt yde ssdger bistand ved den
efterfglgende berigtigel se. Det foreslas alene, at ydel serne ikke laangere er obligatoriske.

Bestemmelsen i § 23 sikrer, at ggendomsformidling ikke sammenkaades med ydelser, der
ikke er ngdvendige for korrekt udferelse af egendomsformidliingen. Det vil dog vaae tilladt for
den enkelte gendomsformidler at betinge sig en sammensat ydelse, der udover de obligatoriske
ydelser ogsa omfatter byggeteknisk gennemgang, forslag til finansiering, beregning af brutto-
og nettoudgifter og bistand til ssdger i forbindelse med handelens efterfglgende berigtigel se.
Det er dog herved forudsat, at sasmmenkaadningen af de naevnte ydelser ikke er i strid med
konkurrencelovens regler om forbud mod bundling.

Hvis der indgas aftale med sadger om andre ydelser end dem, som er naevnt i § 17, jf.
fordagets § 1, nr. 19 og 20, kan deindgd i " Solgt eller gratis’-pakken, men ydelserne skal i sa
fald prissaetes saaskilt, jf. forslagets § 1, nr. 12, og det skal fremga tydeligt for forbrugeren,
hvilke ydelser der er frivillige, jf. bemaakningerne til forslagets 8 1, nr. 13.



Til nr. 20

| den gaddende 8 17, stk. 2, opregnes en rakke obligatoriske ydelser, som en
gjendomsformidler skal udfere.

Det foreslas at opheeve de obligatoriske ydelser i § 17, stk. 1, nr. 1, 2 og 6, om, at
formidleren skal udarbejde finansieringsforslag, beregne brutto- og nettoudgift samt yde sadger
forngden bistand i forbindelse med handlens efterfalgende berigtigel se. Dette skal i stedet vaae
frivilligt. Der henvises til den foresldede § 17, stk. 1, og bemagrkningerne til forslagets § 1, nr.
19. Fordaget er en konsekvens af gnsket om sterre fokus pa kontantprisen. Der henvises i
avrigt til de amindelige bemaakninger afsnit 2.2.2.

| og med at det foreslas at sammenfatte den gaddende § 17, stk. 1 og 2 i et samlet stykke,
foreslas den gad dende stk. 3 herefter at blive stk. 2.

Til nr. 21
Som konsekvens af den foresldede aandring i § 18, foreslas det at aandre overskriften til § 18
fra” Finansieringstilbud” til ”Oplysning om |an og finansiering”.

Til nr. 22

Efter den gaddende § 18, stk. 1, skal en ejendom udbydes med oplysning om indestaende
|an, der kan overtages samt med forslag til finansiering.

| dag er der mange typer finansiering, og den mest hensigtsmaessige finansiering vil
afhaange af kabers konkrete gkonomiske forhold og praderencer. Det er ngdvendigt for kaber
at fa individuel rédgivning og beregning af en finansiering og ydelse tilpasset kabers egne
gkonomiske forhold. Den optimale finansiering kan ikke pa forhand fastsadtes, og
standardfinansieringsforslag udarbejdet af egendomsformidlere kan derfor undvaeres.

Det foresl s at ophaeve bestemmelsen i § 18, stk. 1, om, at ejendommen skal udbydes med
oplysning om fordlag til finansiering. Det betyder, at gendommen aene skal udbydes med
oplysning om indestdende 1an, der kan overtages. Dette er fortsat en relevant oplysning for
keber, der ikke kan fa denne oplysning andre steder. Forslaget betyder samtidig, at det er
kontantprisen, der kommer | fokus ved salg af fast g endom.

Sandsynligheden for, at der fremkommer nye koncepter, der kan stimulere konkurrencen,
vil blive starre, hvis de obligatoriske ydelser ved gendomsformidling reduceres il
kerneydelserne. Det vil give flere muligheder for forskellige koncepter og dermed variation i
udbuddet af ydelser.

Til nr. 23

Efter den gaddende § 18, stk. 1, skal der endvidere oplyses om mindst 2 andre relevante
finansieringsmuligheder. Den gaddende § 18, stk. 1, foreslas delt i to stykker. Der affattes et
stk. 1 om oplysning om indestdende lan, se bemagkningerne til fordagets § 1, nr. 22.
Endvidere indsadtes et nyt stykke om finansieringsfordag for det tilfadde, at
gjendomsformidleren udarbejder finansieringsforslag.

Det foreslas i lighed med forslagets § 1, nr. 22, at ophaeve kravet i § 18, stk. 1, 2. pkt., om at
oplyse om 2 andre relevante finansieringsmuligheder.

Det vil imidlertid fortsat vaae muligt for g endomsformidiere at tilbyde sadger at udarbejde
et finansieringsforslag, herunder ogsa 2 dternative relevante finansieringsforslag. Hvis et
finansieringsforslag udarbejdes efter aftale med sadger, fremgar det af den foresldede § 18, stk.
2, a forslaget skal vaae adskilt fra salgsopstillingen. Kravet om adskillelse af dokumenterne
skyldes gnsket om at se kabs- og finansieringsbesutningen som to adskilte handlinger. Kravet
findes ligeledes i den gaddende bestemmelsei § 18, stk. 1, 2. pkt.

Til nr. 24



Efter den gaddende § 19, stk. 1, skal ejendommen udbydes med oplysning om den arlige
brutto-nettoudgift, der er forbundet med at e ggendommen. Bruttoudgiften udger summen af
gerudgift, jf. den nuvegende stk. 2, og anvendelsesudgift, jf. den nuveaende stk. 3.
Nettoudgiften beregnes ved i bruttoudgiften at indregne eventuelle skattebesparelser eller
skatteudgifter, der er en falge af at €je g endommen og den fores dede finansiering.

Da det foresls at ophaeve kravet om, at der skal udarbejdes finansieringsforslag i forslagets
§ 1, nr. 20 og 22, foreslas en ny og mere simpel affattelse af § 19.

Det foreslasi stk. 1, at der ved udbud af ejendommen oplyses om de faste gjerudgifter, som
er forbundet med at eje gendommen samt de lgbende anvendelsesudgifter. Det foreslas
endvidere, at oplysningerne alene skal relatere sig til det seneste ars faktiske forbrug. Hvis det
seneste ars faktiske forbrug ikke kan findes eller ikke er reprassentativt, f.eks. fordi
gjendommen har vaaret ubeboet eller kun beboet i en meget kort periode i |gbet af et &, angives
et skannet forbrug. Sadger vil typisk veae i besiddelse af oplysninger om vedkommendes
faktiske forbrug, og i disse tilfadde angives aene det faktiske forbrug.

Det foredds i stk. 2, at der fastsadtes hjemme til, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i
bekendtgerelsesform kan definere, hvad der forstds ved henholdsvis €erudgifter og
anvendelsesudgifter, og hvordan de skal beregnes og oplyses. Herved kan definitionen let
tilpasses aktuelle og relevante oplysninger. Endvidere foreslas det, at styrelsen kan fastsadte
naa'mere regler om brutto- og nettoudgifter. Der henvisesi den forbindelse til forslagets 8 1, nr.
3.

Det foredds, at formidlerens pligt til at oplyse om den éarlige udgift til den lgbende
vedligeholdelse i det gaddende stk. 3, ikke viderefares. Den lgbende vedligeholdelse beror pa
mange forhold, herunder gendommens ader og kvalitet, hidtidige vedligeholdelsesindsats,
kabers @nsker til vedligeholdelsesstandard mv. | praksis er det vanskeligt for
giendomsformidleren at give et sken over udgifterne til den |gbende vedligeholdelse. Det
betyder, at mange salgsopstillinger undlader denne oplysning og dermed ikke opfylder den
gaddende lovs krav.

Til nr. 25

Efter den gaddende § 24, stk. 2, 2. pkt., hafter formidleren for en forkert beregning af
gjerudgifter under de givne betingelser i bestemmelsen.

Da det efter forslaget ikke langere vil vaae obligatorisk at udarbejde finansieringsforsag,
foreslds § 24, stk. 2, 2. pkt., aandret sdledes, at ansvaret bade gadder en forkert beregning af
gerudgift ved kab, jf. 8 19, og en forkert beregning i forbindelse med udarbejdelse af et
finansieringsforslag efter § 18, stk. 2. Der sker ikke en udvidelse af ansvaret i forhold til i dag.
Den nuvaaende ansvarsregel viderefares blot, sdledes at € endomsformidleren fortsat kan geres
ansvarlig, hvis der til skade for forbrugeren foretages en forkert beregning i forbindelse med
finansieringsforslag.

Til nr. 26

Det foredds at andre begrebet "drive’ til "udeve’. Forsaget er en konsekvens af, at
lovforslaget gennemfarer en sondring mellem de, som konkret ma udeve ejendomsformidling
over for forbrugere, og de, som er gere eller medgere af en geendomsformidlingsvirksomhed.
Loven vil sdedes fremover adene indeholde regler om udevelse &
gjendomsformidlingsvirksomhed, jf. dog forsagets 8§ 1, nr. 6. De gendomsformidiere, der er
registreret i egendomsmaalerregistret, jf. 8§ 25, er udavere af g endomsformidling.

Til nr. 27
Forslaget er en konsekvens af fordageti § 1, nr. 28.

Til nr. 28



Der skal ikke laangere betales et gebyr til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen for at blive optaget
i Ejendomsmagglerregistret. Derfor foreslas § 25, stk. 2, nr. 11 og § 25, stk. 2, 2. pkt. ophaevet.
Endvidere foresl&s det at lave en konsekvensrettelse i bestemmelseni § 26, stk. 6.

Til nr. 29

Det foredlds at indsadte en ny bestemmelse i § 25, stk. 7, hvorefter det bliver muligt for
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen at fastsedte bestemmelser om, at ansggning om registrering til
det eksisterende g endomsmagylerregister sker el ektronisk.

Det foreslas endvidere, at det skal veae muligt at dokumentere elektronisk, at betingelserne
for optagelse i registret er til stede, f.eks. at der er tegnet forsikring og stillet garanti, samt at
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan kommunikere med gendomsmagylere elektronisk om
detning og genoptagelse i registret. Der vil endvidere vaae mulighed for elektroniske
aandringer i registrerede forhold. Zndringen vil ogsa gadde for advokaters anmodning om
registrering som g endomsformidier, jf. lovens 8§ 8, stk. 3.

Bestemmelsen foreslds indsat som led i regeringens planer om udvidet adgang til at benytte
elektronisk kommunikation og digitalisering med henblik pa at modernisere og forenkle de
administrative sagsgange.

Hjemlen vil blive udnyttet inden for en overskuelig periode efter lovforslagets ikrafttraeden,
nar der er foretaget de nadvendige systemtilpasninger.

Ejendomsformidlere er professionelle brugere, og den moderne teknologi er for langt de
fleste professionelle brugere en naturlig del af hverdagen. Det er alene de professionelle
brugere, der vil blive berart af kravet. Den amindelige forbruger vil ikke blive berart af kravet.

Til nr. 30

Forslaget er en konsekvens af, at lovforslaget gennemfarer en klar sondring mellem de, som
konkret ma udeve ejendomsformidling over for forbrugere, og de, som er gjere eller medegjere
af en gendomsformidlingsvirksomhed. Fremover vil loven sdledes alene indeholde regler om
udevelse af gendomsformidlingsvirksomhed, jf. dog fordagets 8 1, nr. 6. De
giendomsformidlere, der betegnes som uafhaangige g endomsmagylere i § 26, er udevere af
gjendomsformidling.

Til nr. 31

Efter den nugaddende § 28 skal der, nér finansielle virksomheder optrasder som gjer af, med
vaesentlige gerinteresser i eller som leverander af navn og forskrifter for forretningsgange til
en édler flere ¢gendomsformidlingsvirksomheder oplyses om  forbindelsen i
giendomsformidlingsvirksomhedens navn eller en tilfgielse hertii pa en made, som skal
godkendes af Erhvervs- og Selskabsstyrel sen.

Som felge af forslaget om at ophaeve gerbegramsningeni § 8, stk. 4, 1. pkt., jf. fordagets §
1, nr. 7, foreslas det, at der i et nyt stk. 2 gives Erhvervs- og Selskabsstyrelsen hjemmel til at
fastsedte tilsvarende regler for andre virksomheder. Hjemlen forventes udnyttet, hvis det viser
Sig, at der er et tilsvarende behov som ved finansielle virksomheder.

Til nr. 32

Som konsekvens af forslagets § 1, nr. 23, fores s straffebestemmelsen i § 32, stk. 1, udvidet
til ogsa at omfatte § 18, stk. 2, 1. pkt.

Dette betyder, at ejendomsmaggleren ifalder ansvar efter § 32, hvis vedkommende péatager
sig at udarbejde finansieringsforslag, og dette ikke er adskilt fra salgsopstillingen.

Til nr. 33
Som konsekvens af forslagets § 1, nr. 22, 23 og 24, fores as henvisningerne aandret.

Til nr. 34



Forslaget er en konsekvens &f forslageti 8 1, nr. 31.
Til §2

Det foredas i stk. 1, under hensyntagen til, at branchen ska have den forngdne tid til at
indrette sig pa de amndrede forhold, som er reguleret i § 1, at loven farst trader i kraft den 1.
januar 2006.

Da paragrafhenvisningen aandres i § 24, stk. 2, 2. pkt., foreslds en overgangsbestemmelse i

stk. 2, sdledes at forkerte beregninger til skade for forbrugeren fegr 1. januar 2006 fortsat er
daskket.

Til 83
| overensstemmel se med hovedloven foresl s det, at loven ikke gedder for Feagerne og

Granland, men kan sadtesi kraft for Grgnland ved kongelig anordning med de afvigel ser, som
landsdelens saarlige forhold tilsiger.



Bilag 1

L ovforslaget sammenholdt med gaddende lov

Gaddende formulering

81 -

Sk. 4. Kapitel 3 gadder kun for aktiviteter,
der er omfattet af stk. 1, nr. 2. Reglernei
8 17, stk. 2, nr. 4, om salgsopstilling, i § 17,
stk. 2, nr. 5, om kebsaftale, i § 18 om
finansieringstilbud og i 8 19 om brutto- og
nettoudgift gad der dog ogsa for aktiviteter,
der er omfattet af stk. 1, nr. 1.

§ 5. | annoncer og anden markedsfaring
skal der gives oplysning om gendommens
kontantpris, jf. 8 4, stk. 1, 1. pkt., eller dens
skegnnede kontantpris, jf. § 4, stk. 1, 2. pkt.
Der skal endvidere gives oplysning om
gjendomstype, beliggenhed, starrelse,
byggedr, antal vaarelser og etager.
@konomiske oplysninger, der givesi
annoncer og ved anden markedsfaring, skal
fremsta ensartet.

§ 6. Radgivning om, hvorvidt en forbruger
har rad til keb af en fast giendom, skal gives
pagrundlag af den fornadne gennemgang og
vurdering af kendte oplysninger om
forbrugerens indtaegter og udgifter.
Radgiveren skal angive, hvilken brutto- og
nettoudgift, jf. § 19, der pa grundlag af et
detaljeret budget er rad til. Radgiveren skal
endvidere angive, hvilket kontantprisniveau

budgettet giver mulighed for at kabe gjendom

inden for, samt hvilke muligheder
forbrugeren har for at fa et kb finansieret.

87. ---

Stk. 2. Modtager radgiveren provision eller
andet vederlag som falge af formidling eller
fremskaffelse af finansiering, forsikring eller

Lovforslaget
§1

| lov om omsagning af fast ggendom, jf.
lovbekendtgerelse nr. 691 af 2. juli 2003,
foretages fal gende aandringer:

1. 81, stk. 4, 2. pkt., affattes sdledes:

"Reglernei § 17, stk. 1, nr. 3, om
salgsopstilling, i 8 17, stk. 1, nr. 4, om
kegbsaftale, i § 18 om lan og finansiering og i
§ 19 om ger- og anvendel sesudgifter gadder
dog ogsa for aktiviteter, der er omfattet af stk.
1,nr.1”

2. 85, 2. pkt., ophaeves

3.186, 2. pkt., aandres " § 19" til: "§ 19, stk.
2",

4. 87, stk. 2, affattes sdl edes:

"Sk. 2. Modtager radgiveren provision,
rabat eller andet vederlag som felge af
formidling eller fremskaffelse af finansiering,



andre ydelser i tilknytning til omsagning af
fast ejendom, skal radgiveren gere
forbrugeren bekendt hermed. Radgiveren skal
endvidere gare forbrugeren bekendt med
adgangen til at f& oplyst provisionens
sterrelse og pa forespargsel oplyse denne.

§ 8. Virksomhed som gjendomsformidler ma

kun drives af

1) gendomsmalere, der er registrerede, jf.
§ 25,

2) advokater med ret til udevelse af
advokatvirksomhed efter retsplejeloven
0g

3) pengeinstitutter, der er omfattet af lov om
banker og sparekasser,
realkreditinstitutter, der er omfattet af
realkreditloven, og forsikringssel skaber,
der er omfattet af lov om
forsikringsvirksomhed.

Sk. 2. Pengeinstitutters,
realkreditinstitutters og forsikringssel skabers
virksomhed som g endomsformidler skal
udgves gennem saarskilte anpartssel skaber
eller aktieselskaber med selvstandige
forretningssteder.

Sk. 3. ...

Sk. 4. Kun de personer og virksomheder,
der er naevnt i stk. 1, ma have gjerinteresser i
eller veare leverander af navn og forskrifter
for forretningsgange til
gjendomsformidlingsvirksomheder. Erhvervs-
0g Selskabsstyrel sen kan fastsedte regler om
udevelse af ggendomsformidlingsvirksomhed
I selskabsform.

forsikring, annoncering eller andre ydelser i
tilknytning til omsagning af fast gendom,
skal radgiveren oplyse forbrugeren om,
hvorfra dette vederlag stammer. Radgiveren
skal endvidere gare forbrugeren bekendt med
adgangen til at fa oplyst sterrelsen af
provision, rabat eller andet vederlag og pa
forespargsel oplyse denne. Radgiveren skal
give oplysningerne skriftligt og samtidig med,
at forbrugeren forelamgges de vilkar eller
forhold, som radgiveren har en salig
interessei, jf. stk. 1.”

5. 88, stk. 1, affattes sdledes:

"Virksomhed som gjendomsformidler ma kun
udeves af

1) ggendomsmaaglere, der er registrerede, jf. 8
25, og

2) advokater med ret til udevelse af
advokatvirksomhed efter retspleeloven.”

6. § 8, stk. 2, affattes sdledes:

" 3k. 2. Ejendomsformidlingsvirksomhed
ma alene organiseres som
enkeltmandsvirksomheder, interessentskaber
eller saarskilte anpartssel skaber eller
aktiesel skaber.
Ejendomsformidlingsvirksomhed skal udaves
fraet selvstaandigt forretningssted,
medmindre alle g ere er egendomsmagylere
eller advokater, jf. 8 8, stk. 1.”7. § 8, stk. 4, 1.
pkt., ophaeves.

8.188, stk. 4, 2. pkt., udgdr "udevelse af” og
"I selskabsform™.

Sk. 5. Ejendomsformidlingsvirksomhed kan 9.1 8 8, stk. 5, 1. pkt., aandres " drives” til:

drivesfraet eller flere forretningssteder. Hver
forretningssteds formidlingsvirksomhed skal
vage ledet af en gendomsmagyler eller en
advokat. Har en

"udeves’.



gjendomsformidlingsvirksomhed flere
forretningssteder, skal hvert forretningssted
vage ledet af en gendomsmagyler eller en
advokat, som skal have denne opgave som
hovedbeskadtigel se, og som ikke samtidig ma
lede at andet forretningssted.

Sk. 6. Et dedsbo, en agytefadle, der sidder i
uskiftet bo, et konkursbo eller en vaarge for en
person, der er under vaargemal efter
vaagemalsovens § 5, under vaargema med
fratagelse af den retlige handleevne, jf.
vaagemalslovens § 6, eller under
samvaagemal efter vaargemaslovens § 7, kan
uanset stk. 1 og 4 fortsadte driften af, have
gjerinteresser i eller vaae leverandar af navn
og forskrifter for forretningsgange til en
gjendomsformidlingsvirksomhed med henblik
paafvikling eller afhaandelse. Adgangen
hertil gadder dog kun indtil 1 ar efter
dedsfaldet, konkursdekretets afsigelse eller
vaagemalets iveaksattel se.

Vederlag efter regning

§ 10. Aftale om formidlingsopdrag skal
vage skriftlig, og det skal tydeligt fremga,
hvornar og hvordan vederlaget skal erlasgges.
Aftalen skal bl.a. indeholde vilkar om
opdragets varighed, specifikation af de
ydelser, der indgér i formidlingsopdraget,
samt oplysning om det vederlag, der skal
erlasgges for hver enkelt ydelse. Oplysning
om vederlag for hver enkelt ydelse kan dog
undlades, hvis det tydeligt fremgar af aftalen,
at der er tale om resultatafhaangigt vederlag,
Jjf. 811.

Sk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen
fastsadter neamere regler om aftalens
indhold. Erhvervs- og Selskabsstyrel sen kan
herved fravige § 11, stk. 4, for sdvidt angér
betaling til tredjemand for afgivelse af
erklaging om forhold, som indgér i
beslutningsgrundlaget for en handel.

Sk 3. ...

§ 11 a. | opgarelsen af det endelige vederlag
skal det tydeligt fremgd, hvilke ydelser
forbrugeren har modtaget, samt vederlaget for
den enkelte ydelse. Specifikation er dog ikke
pakraevet, hvis der er aftalt resultatafhaangigt
vederlag, et fast belgb eller en fast procentsats

10. 8§ 8, stk. 6, ophaaves.

11. Overskriften til § 10 affattes sdledes:
" Formidlingsaftalen” .

12. 8 10, stk. 1, 3. pkt., affattes sdledes: "Hvis
der er aftalt resultatafhaangigt vederlag, kan
dei 817, stk. 1, naavnte ydel ser dog angives
som et samlet vederlag.”

13. 8 10, stk. 2, 1. pkt., affattes sdledes:

"Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsadte naamere regler om aftalens indhold,
herunder om hvor og hvordan det endelige
vederlag skal specificeres.”

14. 811 a, stk. 1, 2. pkt., affattes sdledes:

"Hvis der er aftalt resultatafhaengigt
vederlag, kan opgerelsen for dei 8 17, stk. 1,
naevnte ydelser dog angives som et samlet
vederlag.”



for udferelsen af hele formidlingsopdraget.

Sk. 2. Ejendomsformidleren kan ikke hos
kaber kraeve vederlag for fremvisning af
gjendommen i forbindelse med aandring af en
indgaet finansieringsaftale, jf. § 18, stk. 2.

§ 15. Ingen ma vaae formidler for begge
parter i samme handel.

Stk. 2. Safremt en part ikke bistas af egen
radgiver, ska formidieren for den anden part
radgive den pagad dende om behov og
mulighed for at sgge sadan bistand.

§16. ---

Sk. 2. Har formidleren en saalig gkonomisk
eller personlig interesse i, om en handel
indgas, eller i parternes valg af finansiering,
forsikring eller andre ydelser i tilknytning til
omsagning af fast ggendom, skal formidleren
gare begge parter bekendt hermed.
Formidleren skal give opdragsgiver oplysning
herom i formidlingsaftalen. Formidleren skal
give den anden part skriftlig oplysning herom
samtidig med, at denne part forelaggges de
vilkar dler forhold, som formidleren har en
saliginteressei.

Sk. 3. Oplysningspligten efter 8 7, stk. 2,
om provision gadder i forhold til begge parter
og skal opfyldes som angivet i stk. 2.

§ 17. Den kontantpris, hvortil ggendommen
skal udbydes, aftales pa grundlag af
formidlerens vaadiansadtel se.

15. 1 § 11 a, stk. 2, endres ”§ 18, stk. 2" til:
"§18, stk. 3”.

16. § 15 affattes sdledes:

"8 15. Ingen ma vaae formidler for begge
parter i samme handel.
Sk 2. Formidleren skal varetage sin
opdragsgivers behov og interesser. Dog skal
formidleren udeve sin virksomhed med
hensyntagen til den anden part. Hvis den
anden part ikke bistas af egen rédgiver, skal
formidleren radgive den péagaddende om
behov og mulighed for at sgge bistand.
Sk. 3. Efter indgaelse af bindende kebsaftale
kan formidleren indga aftale med den anden

pat om bistand til opgaver af
ekspeditionsmaessig karakter i forbindelse
med handlens berigtigelse.”

17.1 8 16, stk. 2, indsadtes som 4. pkt.:
"En formidler med opdrag fra ssdger ska
give oplysning herom i salgsopstillingen.”

18. 1 § 16, stk. 3, indsadtes efter "provision”:
", rabat eller andet vederlag”.

19. 8 17, stk. 1, affattes sdledes:
" Ejendomsformidleren skal:

5) vaadiansadte g endommen og aftale
den kontantpris med opdragsgiver,
som gjendommen skal udbydestil, jf.
§3 0984,

6) beregne salgsprovenu, jf. 8§ 20,

7) udarbejde en salgsopstilling med de
oplysninger om g endommen, som er
nadvendige for en kabsbeslutning, og

8) udarbejde udkast til kegbsaftale.”



Sk. 2. 1 gvrigt skal formidieren
1) udarbegjde forslag til finansiering, jf. § 18,
2) beregne brutto- og nettoudgift, jf. § 19,
3) beregne salgsprovenu, jf. § 20,

4) udarbejde en salgsopstilling indeholdende

de for en kabsbeslutning nadvendige

oplysninger med gjendommens nggletal,
5) udarbejde udkast til kgbsaftale og
6) yde sadger forngden bistand i forbindelse

med handel ens efterfalgende berigtigel se.

Sk. 3. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan

fastsedte neamere regler om opdragets
indhold og udfarelse. Styrelsen kan herunder
fastsedte bestemmel ser om formidleres
anvendelse af standardkgbsaftaler, samt at det
skal fremhaevesi kabsaftalen, hvis der
foretages fravigelser i standardteksten eller
anvendes andre kgbsaftal er.

Finansieringstilbud

8§ 18. Ejendommen skal udbydes med
oplysning om indestaende |an, der kan
overtages, og med forslag til finansiering. Der
skal i det mindste desuden oplyses om mindst
2 andre relevante finansi eringsmuligheder,
som skal fremga af et dokument, der er
adskilt fra salgsopstillingen. Erhvervs- og

Sel skabsstyrel sen fastsadter naamere regler
herom.

Sk. 2. Selv om en kgbsaftale indeholder
vilkar om overtagelse af indestédende [an eller
finansiering i @vrigt, er kaber i forhold til
sadger og formidler berettiget til at finansiere
kebet pa anden méade, séfremt dette kan ske
uden tab eller vaesentlig ulempe for sadger.
Dette gadder, uanset om formidleren har en
selvstaandig interesse i, at finansieringen
tilrettel aagges som aftalt.

8§ 19. Ejendommen skal udbydes med
oplysning om den arlige brutto- og

20. 817, stk. 2, ophaaves.

Stk. 3 bliver herefter til stk. 2.

21. Overskriften til § 18 affattes sdledes:
” Oplysning om |an og finansiering”

22. 8 18, stk. 1, affattes sdl edes:

” Ejendommen skal udbydes med
oplysning om indestaende |an, der kan
overtages.

23. 1 8 18 indsadtes efter stk. 1 som nyt
stykke:

" Sk. 2. Hvis g endomsformidleren
udarbejder fordlag til finansiering, skal dette
fremga af et dokument, der er adskilt fra
salgsopstillingen. Erhvervs- og
Sel skabsstyrel sen fastsadter neamere regler
herom.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

24. § 19 affattes sl edes:
”§ 19. Ejendommen skal udbydes med



nettoudgift, der er forbundet med at gje og
anvende gjendommen. Bruttoudgiften udger
summen af gjerudgift, jf. stk. 2, og

anvendel sesudgift, jf. stk. 3. Nettoudgiften
beregnes ved i bruttoudgiften at indregne
eventuelle skattebesparel ser eller
skatteudgifter, der er en falge af at ge
gjendommen og den foresl dede finansiering.
Ved kab skal kaber gares bekendt med de
naevnte udgifter beregnet pa grundlag af
kegbsaftalens vilkar.

Sk. 2. Ved den arlige gerudgift forstas de
samlede arlige udgifter forbundet med at gje
gjendommen beregnet pa grundlag af den
foresldede dller aftalte finansiering og
foreliggende oplysninger om ejendomsskat,
forsikring m.v.

Stk. 3. Ved den arlige anvendel sesudgift
forstas et sken over de arlige udgifter til
energi, vand og andre forbrugsafhaengige
forhold samt | gbende vedligeholdel se.

Sk. 4. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsadte neamere regler om, hvorledes
udgifternei stk. 1-3 skal beregnes og oplyses.
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
bestemme, at det er tilstragkkeligt at oplyse, at
udgiften til forbrugsafhaangige forhold og
| gbende vedligeholdelse ikke indgar i
anvendel sesudgiften, og at denne ikke indgar
i brutto- og nettoudgiften.

§24. ---

Sk. 2. Er der til skade for forbrugeren
foretaget en forkert beregning af provenu ved
sag, jf. 8 20, 3. pkt., og er forbrugereni god
tro, har forbrugeren krav pa godtgerel se af
forskellen mellem den forkerte og en korrekt
beregning. Er der til skade for forbrugeren
foretaget en forkert beregning af g erudgift
ved kab, jf. § 19, stk. 1, 4. pkt., og er

forbrugeren i god tro, har forbrugeren krav pa

rimelig godtgerel se af forskellen mellem den
forkerte og en korrekt beregning. Har
forbrugereni god tro handlet i tillid til
rigtigheden af en vaardiansadtelse, og afviger
denne vaesentligt fraen korrekt
vaadiansadtelse, har forbrugeren krav pa
rimelig godtgarel se af forskellen.

8§25, ---
Sk. 2. Ret til at blive optaget i registret har
enhver person, som

oplysning om de &rlige gjerudgifter og det
seneste ars faktiske udgifter til
forbrugsafhaangige forhold. Kan det seneste
ars faktiske udgifter ikke fremskaffes eller
ikke er repraesentativt, skal der i stedet
angives et skgnnet forbrug.

Sk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsadte naamere regler om afgraansning af
udgifternei stk. 1, herunder hvordan
udgifterne skal beregnes og oplyses.”

25. § 24, stk. 2, 2. pkt., affattes sdledes:

"Er der til skade for forbrugeren foretaget
en forkert beregning af gerudgift ved kab, jf.
819, stk. 1, eller af fordag til finansiering, jf.
8§ 18, stk. 2, og er forbrugeren i god tro, har
forbrugeren krav parimelig godtgerel se af
forskellen mellem den forkerte og en korrekt
beregning.”

26.1 825, stk. 2, nr. 5, aandres "driver” til:
"udaver”, ogi § 25, stk. 2, nr. 9, andres
"drive’ til: "udeve”.



1)

2)

3)

4) ...

5) ikkedriver et erhverv eller indtager en
stilling, som efter regler fastsat af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen er
uforenelig med virksomhed som
gjendomsformidler,

6)

7)

8) ...

9) ikke har udvist en sddan adfaard, at der er
grund til at antage, at vedkommende ikke
vil drive virksomhed som
giendomsformidler paforsvarlig made,

10) ikke har forfalden gadd til det offentlige
pa 50.000 kr. eller derover og

11) betaler et af Erhvervs- og
Sel skabsstyrel sen fastsat gebyr for
registrering.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
bestemme, at det i nr. 11 omhandlede gebyr
kan opkraeves efterfalgende, og at der kan
fastsadtes gebyr m.v. ved for sen betaling.

Sk. 3. ...

Sk. 4. ...

Sk. 5. ...

Sk. 6. Ophgrer grunden til, at en
registrering som g endomsmagyler er slettet,
skal den pagad dende pa ny optagesi registret
efter anmodning og uden betaling af gebyr.

§ 26. En giendomsmaagler har ret til at
betegne sig som uafhaangig g endomsmaggler,
hvis den pagaddende
1) ...
2) ..

3) i det heledriver virksomhed som
gjendomsformidler pa en sadan méde, at

27. 8 25, stk. 2, nr. 10, affattes sdledes: " 10)
ikke har forfalden gadd til det offentlige pa
50.000 kr. eller derover.”

28.1 825, stk. 2, udgér nr. 11 og 2. pkt. ogi §
25, stk. 6, udgar: " og uden betaling af gebyr”.

29. | 8 25 indsadtes som stk. 7:

"Sk. 7. Erhvervs- og Sel skabsstyrelsen
kan fastsadte regler om, at ansggning om
registrering som g endomsmagler eller
advokaters anmodning om registrering som
giendomsformidler kan eller skal skei
elektronisk form, og at registrering, herunder
dokumentation for opfyldelse af betingelserne
i 825, andring i registrerede forhold, sletning
0g genoptagel se, sker elektronisk.”

30.1 826, stk. 1, nr. 3, aandres "driver” til:
"udaver”, ogi 8§ 26, stk. 3, andres "drive” til:
"udeve’.



der ikke kan regjses tvivl om
vedkommendes uafhaangighed.

Sk 2. ...

Sk. 3. En gendomsmaagler, som har
forpligtet sig til at virke for afsagningen af
finansielle eller andre produkter med
tilknytning til omsagning af fast gjendom,
skal drive sin virksomhed under anvendelse
af et navn, hvortil er fgjet agent for eller
tilsvarende med tilfgjelse af navnet pa
vedkommende samarbej dspartner eller -
partnere.

§ 28. Optraeder et pengeinstitut, et
realkreditinstitut eller et forsikringssel skab
som gjer af, med vaesentlige g erinteresser i
eller som leverander af navn og forskrifter for
forretningsgangetil en eller flere
gjendomsformidlingsvirksomheder, skal
forbindelsen til vedkommende pengeinstitut,
realkreditinstitut eller forsikringssel skab
umiddelbart fremga af
gjendomsformidlingsvirksomhedens navn
eller en tilfgjelse hertil pden made, som skal
godkendes af Erhvervs- og Sel skabsstyrel sen.

§ 32. Overtraedel se af bestemmelsernei § 3,
stk. 2,884, 5,709 8, 810, stk. 1 og 3, § 11
a, 8§12, stk. 1 0g 2, § 13, 2. pkt., § 15, § 16,
stk. 209 3, § 18, stk. 1, § 19, § 22, stk. 1, 1.
pkt., § 23, § 25, stk. 1, 3. pkt., § 26, stk. 2 og
3, 88 27 og 28 straffes med bade, medmindre
strengere straf er forskyldt efter den gvrige
lovgivning.

Sk. 2. | forskrifter, der udstedes af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i medfer af
81, stk. 7,854, 88, stk. 30g 4, 8§10, stk. 2,
817, stk. 3, 818, stk. 1, § 19, stk. 4, og § 25,
stk. 2, nr. 5, kan der fastsadtes straf af bede
for overtraadel se af bestemmelser i
forskrifterne.

Sk 3. ...

31. | § 28 indsadtes efter stk. 1:

"Sk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsedte regler om, at stk. 1 skal gadde for
andre virksomheder, der optraader som om
gjer af, med vaesentlige gjerinteresser i eller
som leverander af navn og forskrifter for
forretningsgangetil en eller flere
gjendomsformidlingsvirksomheder.”

32.1 832, stk. 1, indsedtes efter " § 18, stk.
1,”: 7818, stk. 2, 1. pkt.,”.

33.1832, stk. 2, andres ”§ 18, stk. 1" til: "8
18, stk. 2, 2. pkt.” og "8 19, stk. 4” til: " § 19,
stk. 27.

34.1 §32, stk. 2, indsadtes efter " § 25, stk. 2,
nr.5,”:"828, stk. 2,”.

§2



Sk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar
2006.

Sk. 2. Er der far den 1. januar 2006 foretaget
en forkert beregning til skade for forbrugeren,
finder de hidtidige geddende regler om
erstatningsansvar anvendel se.

Sk. 3. Indtil Erhvervs- og Sel skabsstyrelsen
har fastsat neamere regler i henhold til § 19,
stk. 2, skal brutte og nettoudgiften efter
lovens § 6 angives som efter de hidtil
gaddende regler.

§3

Loven gadder ikke for Feargerne og Grenland,
men kan ved kgl. anordning sadtes i kraft for
Granland med de afvigel ser, som landsdelens
saalige forhold tilsiger.



