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Bekendtgarelse om aandring af bekendtgerel se om gjendomsformidling

81
| bekendtgerelse nr. 48 af 20. januar 2000 om gjendomsformidling foretages fal gende aandringer:
1. Indledningen affattes sdledes:

»l medfer af 81, stk. 7, 8 10, stk. 2, § 17, stk. 3, § 18, stk. 1, § 19, stk. 2, og 8§ 32, stk. 2, i lov om
omsagning af fast gendom, jf. lovbekendtgerelse nr. 691 af 2. juli 2003, som aandret ved lov nr. 412
af 1. juni 2005 og lov nr. 605 af 24. juni 2005, fastsadtes:«

2. | overskriften til kapitel 8 indsadtes efter »andel sholiger«: »i stiftede andel sboligforeninger«.

3.1 823, stk. 1, amdres »handel med andel sbeviser, hvor der til andel sbeviset« til: »overdragel se af
andele, hvor der til andelen.

4.1824, stk. 1, nr. 1, aandres »Den maksimale kontantpris« til: »M aksimal prisen.

5.8 25, stk. 1, nr. 1, affattes sdledes:

»1) Andelens vaardi opgjort efter 8§ 5i lov om andelsholigforeninger og andre boligfed|esskaber og
vedtagyter, herunder med en specifikation af veardien af forbedringer i boligen, inventar, god
vedligeholdelse m.v.,«

6.1 825, stk. 1, nr. 3, aandres »hvilken kontantudgift« til: »de andre udgifter, som«.
7.1826, 3. pkt., udgdr », €, gas«.
8. Efter § 28 indsates:

»Kapitel 8 a
Ssligt om salg af andele i andel sboligforeninger under stiftelse

§ 28 a. Bestemmelserne i dette kapitel gadder for erhvervsmasssigt udbud og salg eller erhvervs-
maessig formidling af salg af andele i andel sboligforeninger under stiftelse.

Sk. 2. For private personers salg af andele i andel sboligforeninger under stiftelse gadder i denne
bekendtgerel se kun bestemmelsen i § 28 ¢, jf. Erhvervs- og Byggestyrel sens bekendtgarel se om
oplysningspligt ved salg af andelei andel sboligforeninger under stiftelse.

Sk. 3. Falgende bestemmelser i denne bekendtgarel se gad der ikke for handel med andelei an-
delsboligforeninger under stiftelse: 88 4, 5, 10-16 og 18, § 22, stk. 3, og 88 23-28. | stedet gadder
8828bog28c.

§ 28 b. Hvis der er indgaet en formidlingsaftale vedrarende salg af andele i andel sboligforeninger
under stiftelse, skal denne opfylde kravenei 88 1-3, 6 og 24.

8§28 c. Ved salg af en andd i en andelsboligforening, som er under stiftelse, skal sadgeren eller
dennes repraesentant udarbejde en specificeret salgsopstilling indeholdende en udferlig beskrivelse
af andelsboligen og oplysning om fglgende:



1) Prisenfor andelen, herunder til hvem kabesummen skal indbetal es.

2) Den forventede kontantpris for andelen. Kontantprisen for andelen opgeres som den pagad den-
de andels forholdsmaessige andel af kontantprisen for andel sboligforeningens g endom. Kon-
tantprisen for ggendommen er den pris, hvortil ggendommen kan erhverves kontant uden overta-
gelse af lan.

3) For hvert |an, der indgér i finansieringsforslaget til ejendommens finansiering, skal der oplyses
om:

a) Lanetstype (obligationslan eller kontantlan), hovedstol og |gbetid, herunder om lanet er
uopsigeligt.

b) Afdragsvilkar (serieldn, annuitetslan, afdragsfrie 1an eller andre afdragsvilkar).

c) Forrentningsvilkar, herunder fast rente, variabel rente eller indeksering. Ved fast forrentede
obligationslan angives den paydende rente. Ved fastforrentede kontantlan angives den an-
sldede kontantlansrente. Ved variabelt forrentede 1an eller indekslan angives vilkarene for
rentesendring eller indeksering, herunder hvor hyppigt der foretages renteaendring. Ved va
riabelt forrentede |an skal ogsa renten pa det tidspunkt, hvor opstillingen er udarbejdet, op-
lyses.

d) Lanevilkar, som indebagrer, at der kan ske aandringer i ydelserne. Indeholder l1anet sadanne
vilkar, skal gives oplysning om den usikkerhed, der knytter sig til afviklingsforl gbet som
falge af fremtidige rentesandringer eller andringer i andre variabler. Ved |an med variabel
rente skal endvidere gives et eksempel pa, hvorledes en rentestigning pa 1 pct. vil pavirke
starrelsen af de |gbende ydelser palanet.

4) Den budgetterede boligafgift for andelsboligforeningens farste driftsir med en specifikation af
de nagdvendige poster af en realistisk starrel se, som andelshaveren skal betale til andel sboligfor-
eningen for at disponere over andelen, herunder eventuelle henlasggel ser til | abende vedligehol-
delse. Hertil skal laggges de budgetterede udgifter for varme, vand m.v. samt eventuelle ydelser
til fadlesantenne og internet m.v. Den samlede udgift skal opgeres savel pr. & som pr. maned.

5) Hvordan udgifterne efter nr. 4 fordeles pa de enkelte andele.

6) Deforhold, som er nsavnt i § 25, stk. 1, nr. 3-5, 7 og 8.

7) Hadtelsesforholdenei foreningen, delsi forhold til udkastet til vedtaagter, dels overfor langiver.
Derudover skal det oplyses, hvem der hadfter for eventuelle usolgte andele og i hvilken periode.

8) Hvem der hadter for fejl og mangler i byggeriet. Det skal oplyses, om sadger eller andre stiller
garanti til sikkerhed for afhjadpning af eventuelle mangler og oplysning om, hvori garantien be-
stér.

9) Hvorvidt andelsboligforeningen kaber en faardig bygning, eller om foreningen selv indtraeder
som bygherre.

10) Hvorvidt anskaffel sessummen for ggendommen er endelig fastsat, eller om der er risiko for
eventuelle fordyrelser af byggeriet.

11) Vilkarene for frigivelse af kebesummen for andelen til sadger.

12) Bindingsperioden fra afgivelse af bindende kabstilbud, varsling af indflytningstidspunkt og
foreningens overtagel se af projektet. Herunder skal der oplyses om, under hvilke betingel ser
den forel gbigt fastsatte overtagel ses- og indflytningsdag kan fremrykkes eller udskydes.

13) Hvorvidt byggeriet er kvalitetssikret og i bekragftende fald pa hvilken made.

14) Andre forhold af vaesentlig betydning.

Sk. 2. Sadgeren eller dennes reprassentant skal senest samtidig med, at oplysningerne efter stk. 1
gives, i et saaskilt dokument oplyse om keberens fortrydelsesret efter 8 1 b i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfadlesskaber. Dokumentet skal indeholde de oplysninger, som fremgar af
dennelovs § 1 b, stk. 4.



Sk. 3. Sadgeren eller dennes reprassentant skal oplyse om indholdet af 8 51 lov om andel sbolig-
foreninger og andre boligfadlesskaber om opgearel se af maksimalprisen ved videresalg af andelen,
efter at andelsboligforeningen er stiftet.«

9.1829, stk. 1, aandres »88 1-28« til: »88 1-28 c.«.

10. 1 8 29, stk. 1, indsadttes som 2. pkt.:
»Undtaget herfra er dog salg i medfer af § 28 a, stk. 2.«

§2
Bekendtgarelsen traader i kraft den 1. september2005.



