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Vedr. L 173 salg af private andelsboligforeningsejendomme

Som det fremgar af vedlagte bilag 1 har jeg ved mail af 4. juli d.a skrevet til @konomi- og
Erhvervsministeren vedrerende L 173 om salg af private andelsboligforeningsejendomme.

| den ny formulering af andelsboliglovens § 2 stk. 2 sidste punkt er indsat en regel om, at
tilbudspligt efter kapitel XV! i lov om leje ikke gaelder for ejendomme, der inden for de
seneste 5 ar har veeret ejet af en andelsboligforening m.v.

Jeg slar i min mail til ministeren til lyd for, at det er meget uheldigt, at en begraensning af
tilbudspligten som i gvrigt er beskrevet i lov om leje alene findes i andelsboligloven,
hvorved reglerne om tilbudspligt i lov om leje ikke leengere er en komplet beskrivelse af
geeldende ret.

Jeg foreslar, at der hurtigst muligt fremszettes et zendringsforsiag til lejeloven, hvorefter der
i § 100 indseettes et nyt stk. 5:

"Stk. 5. Reglerne om tilbudspligt finder ikke anvendelse for ejendomme,
der inden for de seneste 5 ar har veeret ejet af en andelsboligforening, et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab.

Stk. 5 bliver derefter stk. 6.”

Som svar pa mailen til ministeren fik jeg et brev fra Erhvervs- og Byggestyrelsen,
fuldmaegtig Maria Mandrup Sgrensen, dateret 22. juli d.a (se bilag 2), hvori der i sidste
afsnit angives, at begrundelsen for at reglen er havnet i andelsboligloven er, at pa den
made er reglerne, som en eventuel keber eller saelger af en andelsboligforeningsejendom
vil skulle orientere sig i samlet ét sted og derfor let tilgeengelige i disse situationer.

Det er en begrundelse, der ikke er valid i praksis.

Hvis jeg i dag keber en ejendom af en andelsboligforening og szelger den videre om fire
ar, sa skal jeg i den salgssituation orientere mig om tilbudspligtsreglerne i kapital XV1 i lov
om leje og har som privat ejer af en udlejningsejendom naturligvis ingen grund til at tro, at
der i anden lovgivning findes indskraenkende regler herom.
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Det er derfor ulogisk og i modstrid med praksis, at have en lejelov som beskriver
tilbudspligtsreglerne og sa have en indskreenkning heraf i en helt anden lov.

Som naevnt i min mail til ministeren er det simpelthen ikke holdbart og lang fra opfyldelse
af malsaetningen om regelforenkling og kvalitet i det lovgivende arbejde.

Jeg skal derfor opfordre udvalget til at tage problemstillingen op og fa reglen indsat i
lejelovens kapitel XVI, hvor den rettelig herer hjemme.

Med venlig-hilsen

ge Bergsbo
Administrationschef, HD(R),
udd. ejendomsmazegler og valuar
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Tage Bergsbo

_Til: min@oem.dk _ .
Emne: L 173 (som vedtaget): Forslag om salg af private andelsboligforeningsejendomme

Kere Bendt Bendtsen
Ved L 173 &ndres Andelsboligloven, idet der bl.a. i § 2 indsattes et nyt stk. 2:

»Stk. 2. En andelsboligforening kan ikke gyldigt indgé aftale om erhvervelse af en
ejendom, der inden for de seneste 5 &r har veret ejet af en andelsboligforening, et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab. En nystiftet andelsboligforening kan dog
erhverve beboelseslejligheder i en bygnings uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye
etager, som er opdelt i ejerlejligheder i medfer af § 10, stk. 2, i lov om ejerlejligheder.
To eller flere andelsboligforeninger, hvis ejendomme er opfert kontinuerligt som en
samlet bebyggelse, eller som har fzlles friarealer, kan uanset forbuddet i 1. pkt.
sammenlegges. Reglerne om tilbudspligt i kapitel XVI i lov om leje geelder ikke for
ejendomme, der inden for de seneste 5 4r har veret ejet af en andelsboligforening, et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab.«

Her er det is@r sidste punktum som falder mig for brystet, idet denne begrensning af
tilbudspligten efter lejelovens kapitel XVI naturligvis skal fremga af selve lejeloven.

Det er meget uheldigt, at man som bruger af loven (f.eks. i undervisningssammenhzng) kan
lese i lejeloven hvorledes man skal forholde sig i forbindelse med eventuel tilbudspligt, men
at denne beskrivelse nu er ufuldstzndig og at lovens bruger derefter skal afsege andre love
for at finde @ndringer til lejeloven — det er simpelthen ikke holdbart.

Jeg skal derfor opfordre til, at der hurtigst muligt fremsaettes et eendringsforslag til lejeloven,
hvorefter der i § 100 inds=ttes et nyt stk. 5:

»Stk. 5. Reglerne om tilbudspligt finder ikke anvendelse for ejendomme,“ der inden for de
seneste 5 ar har varet ejet af en andelsboligforening, et boligaktieselskab eller et
boliganpartsselskab.«

Stk. 5 bliver derefter stk. 6.
Jeg ser frem til en komplettering af lejelovens regler. Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Tage Bergsbo
Akandehaven 34
2765 Smerum

TIf: 4466 3655, Mail privat: tage.sus@post.tele.dk
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Tage Bergsbo

e-mail: tage.sus@post.tele.dk

Vedroerende L 173 zndring af andelsboligloven

Du har i e-mail af 4. juli 2005 rettet henvendelse til @konomi- og Er-
hvervsministeren vedrerende L 173 salg af private andelsboligforenings-
ejendomme. Erhvervs- og Byggestyrelsen administrerer andelsboliglo-
ven, og din henvendelse besvares derfor herfra.

Lovforstaget har til formal at forhindre, at en andelsboligforening over-
drager foreningens ejendom til en ny andelsboligforening, og pa den ma-
de via prisreguleringen af andelsboliger gor billige andelsboliger til dyre
andelsboliger, uden at der er sket en reel forbedring af ejendommen.

For at forhindre dette effektivt, har det udover i loven at gennemfare et
direkte forbud mod sadanne erhvervelser ogsa veret nedvendigt at sikre,
at den kober af ejendommen, som efter kabet driver ¢ejendommen som
privat udlejningsejendom, ikke tvinges til at tilbyde lejerne at overtage
ejendommen pé andelsbasis efter lejelovens regler om tilbudspligt.

Lejeloven herer under Socialministerens ressort og i forbindelse med
udarbejdelsen af lovforslaget, blev det mellem @konomi- og Erhvervsmi-
nisteriet og Socialministeriet aftalt at suspendere lejelovens regler om til-
budspligt i andelsboligloven. Arsagen hertil var, at man fandt det mest
hensigtsmessigt at indsette reglen om suspension af lejelovens regler om
tilbudspligt i den 5-&rige karensperiode i andelsboligloven sammen med
de ovrige regler om kob og salg af andelsboligforeningsejendomme. P4
denne mide er reglerne, som en eventuel keber eller selger af en andels-
boligforeningsejendom vil skulle orientere sig i samlet ét sted, og er der-
med let tilgeengelige i disse situationer.

Med venlgg hilsen

Maria Mandrup Serensen
Fuldmaegtig

TIf. direkte 35 46 64 99
E-post mms@ebst.dk

22. juli 2005
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