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Spergsmal: Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 25. oktober 2004 fra
Jorgen Halland vedrerende beskatning af udlejning til ethvervsformal, jf. alm. del —

bilag 17.

Svar: I henvendelsen af 25. oktober 2004 beder Jorgen Halland om en forklaring
p4, hvorfor der er forskel pa beskatningen, nir man udlejer en del af egen bolig til
boligformal og til erhvervsformal.

Hovedreglen er, at en boligejer er skattepligtig af indtzgten ved at udleje en del af
sin bolig, med fradrag for udgifterne hertil, uanset om der udlejes til erhverv eller til

beboelse, jf. statsskattelovens § 4, litra b.

For boligejere, der udlejer en del af egen bolig til beboelse, er der indfert en
serregel, der medforer, at disse udlejere kan valge at fa et bundfradragpa 1 1/3 af
ejendomsverdien ansat for indkomstéret, dog minimum 24.000 kr., i stedet for at
skulle lave en detaljeret regnskabsmassig opgerelse over indtzgter og udgifter
forbundet med udlejningen. Bundfradraget dakker samtlige udgifter og
afskrivninger, der ellers ville vere fradragsberettiget i forbindelse med udlejningen.

Reglen er en serregel, der har til formal at fremme udlejning til beboelsesformal.
Iser i universitetsbyerne har der sdledes hvert ar veret problemer med mangel pa
ungdomsboliger ved studiestart, hvilket har gjort det nedvendigt at tilskynde flere
boligejere til at udleje varelser til beboelse, ved at forenkle opgerelsen af den
skattepligtige lejeindtagt, og ved at gere udlejning af varelser mere gkonomisk
fordelagtig. Et tilsvarende behov ger sig ikke geldende ved udleje af en del af egen
bolig til erhvervsformal. Serreglen er derfor ikke udvidet til ogsa at omfatte denne

situation.

Det skal i den forbindelse bemzrkes, at der er flere grundleeggende forskelle pa, om
der er tale om udleje til henholdsvis erthverv og bolig. Serreglen om udleje af en del
af egen bolig til beboelse er sammensat séledes, at de boligejere, der valger denne
opgerelsesmetode, som en modvagt til den skattefrihed, udlejeren far i form af
bundfradraget, til gengzld skal betale ejendomsvardiskat af hele ejendommen —
ogsa den del af boligen, der udlejes. En tilsvarende ordning vil ikke kunne indferes
for udlejning af en del af egen bolig til erhverv, da det vil stride grundleggende
mod princippet i ejendomsvardiskatteloven om, at der kun Dbetales

ejendomsvardiskat af boliger.

Herudover har en lejer af et erhvervslokale, i modsatning til en lejer af et vaerelse
til beboelse, ofte fradragsret for lejeudgifterne som driftsudgifter, medmindre der er
tale om arbejdsvarelse 1 egen ejendom, hvor der efter praksis kun undtagelsesvis




gives fradrag. Hvis srreglen om udleje af en del af egen bolig til beboelse udvides
til ogsa at omfatte udleje til erhverv, vil det sdledes medfore, at lejeren af verelset
til erhverv fér fradrag for hele lejeudgiften, mens lejeindtegten for udlejer er
skattefri, sd l&nge den ikke overstiger 24.000 kr. eller 1 1/3 af ejendomsverdien,
hvilket vil resultere i en uhensigtsmassig asymmetri i beskatningen.







