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Besvarelse af spergsmal 7 stillet af Boligudvalget den 2. november 2004 (Alm. del)

Spergsmal 7:

Hvorledes vil ministeren i forlaangelse af sin besvarelse af udvalgets spargsmal 152
(samlingen 2003-04) sikre, at valuarer er uafhaangige af interessenternei vaardiansadtel se af
en andel sforenings ejendom og foretager korrekte vurderinger?

Svar:

Prisfastsadtel se af andelsholigforeningers jendomme er et emne, som optager

andel sholigforeninger og andelshavere meget. Det er forstaeligt, og det er vigtigt for tilliden
til andelsholigmarkedet, at prisfastsadtel sen sker pa et objektivt grundlag uafheangig af
interessenternes interesser.

En valuars vurdering brugestil at fastlasgge en ejendoms veardi i arsregnskabet, og dermed
indirekte til fastsedtelse af de enkelte andeldgjligheders vaardi i forbindelse med salg af
andele.

En af vurderingsmetodernei andelsboligloven er, at en valuar vurderer gendommens vaadi
som boligudlejningsejendom. Ejendommen skal i det tilfad de vurderes ud fra dens vaadi
som udlejningsejendom, og valuaren skal indhente alle relevante oplysninger om
gjendommen, dvs. de samme oplysninger som man ville indhente, hvis gjendommen skulle
sadges.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen har oplyst, at valuarer ikke er et selvstamdigt lovreguleret
omrade. En valuar skal bade have gennemfert €jendomsmaegleruddannel sen og derudover
have bestaet eksamen i gjendomsvurdering. De almindelige regler om ejendomsmagglere
gadder naturligvis, og valuaren skal ifglge loven om omsadning af fast gendom oplyse, hvis
der er sazlige gkonomiske eller personlige interesser i relation til omsagtning af fast
gjendom. Derved sikres valuarernes uafhaangighed i forhold til interessenterne.

Jeg har med tilfredshed konstateret, at branchen ogsa har taget hand om dette spargsmal.



Dansk Ejendomsmagglerforening, som ca. 90 pct. af gendomsmagglerne er medlem af, har
udarbejdet en vejledning om de spargsmdl, der opstér i forbindelse med vurderinger af
andel sholigforeningers gjendomme.

Er man utilfreds med en vurdering, kan man lasgge sag an. Hvis en valuar ikke har levet op
til vejledningen, kan vedkommende blive dgmt til at betale erstatning.

Dansk Ejendomsmagglerforening har desuden deres egne forbrugeretiske regler. Heri
fremgar, at " En gjendomsmaegler, der markedsferer sig pa en made, der skaber berettiget
forventning om, at der ydes uvildig rédgivning, skal leve op til en standard, der ma
forudsadtes for anerkendte og uafhaangige radgivere’. Ved en vaadiansadtel se af
foreningens ejendom er der i hgj grad tale om, at valuaren fremstar som en garant for uvildig
radgivning.

Jeg lagger vaayt pd, at andel sboligmarkedet fungerer hensigtsmaessigt for alle parter. Det er
godt, at der fraflere forskellige kanter er fokus p3, at vaardiansadtelsen af

ande sholigforeningers gjendomme bade sker pa en forsvarlig og uvildig made til gavn for
aktarerne pa andel sholigmarkedet.



