Boligudvalget 2004-05 (1. samling)
BOU alm. del , endeligt svar pa spgrgsmal 1
Offentligt
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SOCIALMINISTERIET

Folketingets Boligudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhawvn K

Tif. 3392 9300
Fax. 3393 2518

Dato:  — § OKT. 2004 E-mail sm@sm.dk

CPl/ J.nr. B-5215-18

Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 13. september
2004 folger hermed — i 70 eksemplarer — socialministerens svar pa
spergsmal nr. 167 (Alm. del — bilag 419).

Spergsmal nr. 167:

“Ministeren bedes tilsende udvalget sit talepapir fra samradet den 2. septem-
ber 2004 om samrédsspergsmal E-G, jf. alm. del - bilag 405.”

Svar:

Hermed fremsender jeg mit talepapir fra samradet den 2. september 2004 til
brug for besvarelse af samradsspergsméal E-G, jf. alm. del — bilag 405.
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Eva Kjer Hansen
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Bilag vedlagt: Talepapirer til samradsspergsmal




SOCIALMINISTERIET

Folketingets Boligudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

Tif. 3392 9300

Fax. 3393 2518
Dato: 31. august 2004 E-mail sm@sm.dk

PNO/ J.nr. B-5211-53

Socialministerens svar pa samradsspergsmil E fra Bo-
ligudvalget (Alm. del — bilag 405).

Spergsmal:

E. Ministeren bedes redegere for hvordan det almene
boligbyggeri kan gores bedre og billigere, samt oplyse
om ikke disse tiltag kan overfores til andre omrader —
her tenkes pa stat, kommuner og regioner mv. — jf.
vedlagte udtalelse 1 Jyllandsposten den 24. august
2004.

Svar:

Indledende

¢ Den almene sektor skal bidrage til at lose en raekke
sociale opgaver. Her er det bl.a. vasentligt at fremme
byggeri af gode almene boliger, hvor huslejeniveauet
holdes nede. _

o Jeg vil derfor fremsette et lovforslag om forseg med
rammeudbud i alment byggeri 1 slutningen af oktober.
Forsoget har til formal at undersege, om prisen pé
alment nybyggeri kan reduceres med mindst 10 pct.

e Jeg vil gerne med det samme understrege, at det er en
forudsztning, at byggeriet som opferes under for-
segsordningen vil veere af en god kvalitet og have et
spendende arkitektonisk udtryk med optimale mulig-




heder for lokal tilpasning til grund og vedtagne lokal-
planer.

Jeg vil gerne understrege, at jeg lagger meget stor
vaegt pd den lokale tilpasning. Vi skal have mulighe-
der herfor. Det er ikke meningen at gentage
1960’ernes kransporsbyggeri.

1. del

I praksis fungerer forseget sadan, at jeg far mulighed
for at indgé et antal rammeaftaler med konsortier af
private virksomheder.

I hver rammeaftale beskrives en fast pris og en fast
kvalitet af et byggekoncept. Byggekonceptet vedrerer
selve byggeriet. Byggeriets placering pa grunden og
udendersarealer indgér ikke, da konsortiernes tilbud
ikke er athaengig af, hvor byggeriet ligger i landet. De
almene boligorganisationer kan benytte aftalerne 1 en
periode pé 4 ar.

Forsgget dbner mulighed for, at de deltagende konsor-
tier kan tilbyde hver deres byggekoncept i en reekke
byggesager. Det giver de private konsortier flere ve-
sentlige fordele i byggeprocessen, som kan reducere
prisen.

For det forste far konsortierne et storre gkonomisk ra-
derum til at udvikle sével byggeprocessen som pro-
duktet. For det andet far virksomhederne mulighed
for at skabe langvarige samarbejdsrelationer til hin-
anden inden for hvert konsortium. For det tredje far
konsortierne mulighed for at leere af gode og darlige
erfaringer fra byggeri til bygger.

Kernen i forsgget er, at vi hjelper boligorganisatio-
nerne med at samle en efterspoargsel efter byggekon-
cepter. Samtidig serger vi for, at de private konsortier
- 1 modsetning til i dag - udbyder byggekoncepter.

2. del

Forsgget omfatter i forste rekke den almene boligsek-
tor, som star for en stor del af det samlede boligbyg-
geri, men der er intet i vejen for, at kommunerne kan




genbruge konceptet 1 andet boligbyggeri — privat ud-
lejningsbyggeri eller andelsboligbyggeri.

Jeg haber da, at dette vil ske — og sandsynligheden
herfor ma antages at vere stor, hvis det lykkes at re-
ducere byggepriserne. P4 denne made kan det vise
sig, at forsggets resultater vil brede sig — ogsa til det
private boligbyggeri.

I princippet vil metoden i forsgget — at udvikle byg-
gekoncepter som benyttes 1 en reekke konkrete bygge-
sager — kunne benyttes pa en raeekke omrider.

Dog kraver det, at efterspergslen efter den pagelden-
de type af byggeri er sd omfattende, at private virk-
somheder har et stort marked, hvor de kan afsette
byggekoncepterne. Det er derfor endnu for tidligt at
sige, om forsgget kan udbredes til andre dele af det
offentlige byggeri. Det ma bl.a. ath®nge af forsegets
resultater.




SOCIALMINISTERIET

Folketingets Boligudvalg Departementet

Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300
Fax, 3393 2518
E-mail sm@sm.dk

Dato: 31. august 2004
PNO/ J.nr. B-6211-53

Socialministerens svar pa samradsspergsmal F fra Bo-
ligudvalget (Alm. del — bilag 405).

Spergsmal:

F.  Ministeren bedes redegere for hvordan man sikrer, at
initiativet ikke kommer pa tvars af lokalplaner, og
hvordan beboernes rettigheder sikres 1 en ny model
for byggeri af almene boliger.

Svar:

o Jeg vil tilrettelegge forsaget i taet samarbejde med de
relevante parter. Det er blandt andet vigtigt, at der
stilles krav til byggekoncepternes fleksibilitet, sadan
at de kan tilpasses forskellige lokale gnsker, herunder
lokalplaner. Jeg gér ud fra, at kommunerne vil spille
aktivt med 1 dette samarbejde.

» Forsegsordningen vil ikke pavirke lejernes rettighe-
der, som ikke vil veere omfattet af forseget. Lejernes
rettigheder er alts& de samme som i det gvrige almene
byggeri. Og lejerne i forsegsbyggeriet har oven 1 ko-
bet udsigt til lavere huslejer. Lykkes det nemlig at re-
ducere byggepriserne som forudsat, vil huslejen i
gennemsnit blive reduceret med ca. 400 kr. om méne-
den.




SOCIALMINISTERIET

Folketingets Boligudvalg Departementet
Holmens Kanal 22
1060 Kgbenhavn K

TIf. 3392 9300
Fax. 3393 2618
E-mail sm@sm.dk

Dato: 31. august 2004

PNO/ J.nr. B-5211-53

Socialministerens svar pa samradsspergsmil G fra Bo-
ligudvalget (Alm. del — bilag 405).

Spergsmail:

G. Ministeren bedes endvidere redegere for hvilke lov-
eendringer, @ndringer af direktiver og cirkularer der
er behov for, samt for forholdet til EU-direktiver mv.

Svar:

e Lovforslaget vil indfere en ny forsegsparagrafi al-
menboligloven, som gar det muligt at iverksatte for-
soget. Der er ikke behov for at @ndre 1 andre regler.

o Forseget er baseret pa det nye EU-udbudsdirektiv
(EU-direktiv 2004/18/EF af 21. marts 2004 om sam-
ordning af fremgangsméaderne ved indgéelse af of-
fentlige vareindkebskontrakter, offentlige tjeneste-
ydelseskontrakter og offentlige bygge- og anlegskon-
trakter).

e Efter direktivets artikel 32 er der mulighed for, at en
eller flere ordregivende myndigheder kan indga ram-
meaftaler med en eller flere ekonomiske akterer.
Rammeaftaler indgas med det formal at fastsatte vil-
karene for de kontrakter — her byggerier, der indgés
aftaler om mellem parterne 1 lgbet af en given periode
— her 4 ar.




o [ praksis vil det fungere sadan, at jeg pa vegne af et
antal interesserede almene boligorganisationer indgar
rammeaftaler med et antal byggekonsortier. Herefter
kan de deltagende boligorganisationer, som ensker at
benytte sig af rammeaftalerne, velge et af konsortier-
nes byggekoncepter i en konkret byggesag. Ramme-
aftalerne binder ikke boligorganisationerne til at afta-
ge en bestemt mangde byggeri.

o Jeg forventer, at det nye direktiv er implementeret i
dansk lovgivning, nar loven efter planen treeder i kraft
pr. 1. januar 2005.




