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Forslag om lov om fremme af ener gibesparelser m.v. i bygninger
Bemaerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

1. Indledning

Lovfordaget, som skal fremme energibesparelser og @ge effektiviteten inden for a
anvendelse af energi i bygninger, omfatter regler om energimaarkning af bygninger og
eftersyn af kedel-, varme-, ventilations- og klimaanlagy samt andre energiforbrugende
anlagy, der anvendesi forbindelse med bygninger.

Lovforslaget skal implementere de dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv
2002/91/EF om bygningers energimaessige ydeevne, der omhandler energiattestering
for bygninger og lejligheder, eftersyn af kedler og klimaanlagg i bygninger samt vur-
dering af varmeanlagg. Samtidig ophaaves de nuvaaende regler i lov om fremme af
energi- og vandbesparelser i bygninger, der tradte i kraft den 1. januar 1997.

Endvidere falger lovforslaget op pa regeringens handlingsplan for regelforenkling og
administrative |ettel ser " Faare regler — flere muligheder” fra oktober 2003, parege-
ringens initiativ om bedre og billigere bolighandler og regeringens initiativer til at
forgge kvaliteten i byggeriet. Samtidig sages de eksisterende ordninger pa omradet
effektiviseret.

2. Lovforslagets baggrund

2.1. Bygningsdirektivet

Lovfordaget er et led i gennemfarelsen i dansk ret af Europa-Parlamentets og Radets
direktiv 2002/91/EF af 16. december 2002 om bygninger energimaessige ydeevne
(ogsa kaldet bygningsdirektivet). Direktivet skal vagre implementeret senest den 4.
januar 2006.

Formalet med bygningsdirektivet er ifglge artikel 1 at fremme bygningers energi-

maessige ydeevne i Fadlesskabet under hensyntagen til udeklima og lokale forhold,

samt indeklimakrav og omkostningseffektivitet. Bygningsdirektivet indeholder krav

vedrgrende

— enoverordnet ramme for en metode til beregning af bygningers samlede energi-
maessige ydeevne,

— anvendelse af mindstekrav til nye bygningers energimaessige ydeevne,

— anvendelse af mindstekrav til den energimasssige ydeevne for store eksisterende
bygninger, der skal gennemga omfattende renoveringsarbejder,

— energiattestering for bygninger og

— regelmasssigt eftersyn af kedler og klimaanlagg i bygninger samt vurdering af var-
meanlasgget, ndr dets kedler er addre end 15 4.
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Regler om mindstekrav for nye og renoverede bygninger fastsedtesi byggelovgivnin-
gen ved andringer af bygningsreglementerne. En metode til beregning af energimaes-
sig ydeevnei bygninger skal fastszates pa nationalt eller regionalt niveau. En ny
dansk metode til beregning af energimaessig ydeevne er derfor udarbejdet. Metoden
tager hgjde for eksisterende og pabegyndte europad ske standarder.

Dette lovforslag skal implementere de dele af bygningsdirektivet, der vedrarer ener-
giattestering af bygninger, eftersyn af kedler og klimaanlagg samt vurdering af varme-
anlagy. Endvidere skal lovforslaget implementere bygningsdirektivets bestemmel ser
om aternative opvarmnings- og kalesystemer i forbindelse med nye bygninger. Der
er tale om et direktiv, der ssdter mindstekrav. Medlemsstaterne har derfor mulighed
for at stille mere vidtgaende krav end direktivet.

2.1.1. Alternativ kaling og opvarmning i nye bygninger

Ifalge bygningsdirektivets artikel 4 skal det sikres, at nye bygninger opfylder mind-
stekrav til energimaessig ydeevne, samt at muligheden for at anvende alternative sy-
stemer til kaling og opvarmning overvejes, inden byggeri af bygninger med et saml et
nytteareal pa over 1.000 m2 pabegyndes. Savel tekniske, gkonomiske som miljgmaes-
sige muligheder skal vurderes.

De alternative systemer omfatter blandt andet decentrale systemer baseret pavedva-
rende energi, kraftvarme, fijernvarme, gruppeopvarmning, fjernkaling eller gruppeke-
ling samt i visse tilfadde varmepumper.

2.1.2. Energiattest

Ifalge bygningsdirektivets artikel 7, stk. 1, skal det sikres, at der ved opferelse, salg
eller udlge af bygninger forelasgges en energiattest for gjeren, eller at gjeren forelagy-
ger den potentielle kaber eller Igjer en sadan attest, alt efter omstaandighederne. Atte-
stens gyldighed maikke overstige ti ar.

Attestering for lgjligheder eller enheder til saarskilt brug i jendomme kan baseres pa

— enfadles attestering for hele bygningen for gendomme med fadles varmeanl aag,
eller

— envurdering af en anden repraesentativ lgjlighed i samme g endom.

Det vil vaae muligt at undtage de kategorier af bygninger, der er angivet i bygnings-

direktivets artikel 4, stk. 3, frakrav om energiattestering, dvs.

— bygninger og mindesmagker, der er offentligt beskyttet som en del af et saaligt
udpeget miljz eller pagrund af deres saalige arkitektoniske eller historiske veadi,
hvis overholdelse af kravene ville indebaae en uacceptabel aandring af deres ka-
rakter eller udseende,

— bygninger, der anvendes til gudstjenester og andre religiase formdl,

— midlertidige bygninger, som det er planlagt at anvendei hgjst to ar, industrianlasg,
vagksteder og landbrugsbygninger med lavt energiforbrug, der ikke anvendesttil
beboel se, samt landbrugsbygninger, der ikke anvendes til beboel se og anvendes
af en sektor, der er omfattet af en national sektoraftale om den energimaessige
ydeevne,

— boliger, der er beregnet til at blive benyttet hgjst fire maneder om &ret, og

— fritliggende bygninger med et samlet nytteareal p& under 50 m?.
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En bygnings energiattest skal ifalge bygningsdirektivets artikel 7, stk. 2, indeholde
referencevaadier som f.eks. aktuelle lovpligtige normer og benchmarks, sa forbruger-
ne kan sammenligne og vurdere bygningers energimaessige ydeevne. Attesten skal
vaae |ledsaget af rad om, hvordan den energimaessige ydeevne kan forbedres ud fraen
vurdering af omkostningseffektiviteten. Formalet med attesterne er at give informati-
on, og eventuelle falger af disse attester i form af retsforfalgning eller andet afgeresi
overensstemmel se med de national e bestemmel ser.

Ifalge bygningsdirektivets artikel 7, stk. 3, skal der tradfes foranstaltninger for at sik-
re, at der i bygninger med et samlet nytteareal p& over 1.000 m?, som anvendes af
offentlige myndigheder og af institutioner, som yder offentlig service til en lang raek-
ke personer, og hvor de pagad dende derfor kommer ofte, opslas en hgjst ti &r gammel
energiattest pa et sted, der tydeligt kan ses af ale. Intervallet af de anbefal ede og fak-
tiske indendgrstemperaturer og i givet fald andre relevante indeklimaparametre kan
visestydeligt i disse bygninger.

2.1.3. Eftersyn af kedler

Bygningsdirektivets artikel 8 indeholder bestemmel ser om eftersyn af kedler og var-
meanlagg, hvor der for sa vidt angar nedsadtelse af energiforbruget og begramsning af
kuldioxidemissionerne kan vad ges mellem to metoder.

Enten skal der ifalge artikel 8, litra a, tradffes de ngdvendige foranstaltninger til at
gennemfare regel maessigt eftersyn af kedler, som opvarmes med ikke-vedvarende
flydende eller fast braandsel, med en nominel nytteeffekt pa 20-100 kW. Et sadant
eftersyn kan ogsa foretages af kedler, som bruger andre former for braandsler. Kedler
med en nominel nytteeffekt pa mere end 100 kW efterses mindst hvert andet ar. For
gaskedler kan denne periode udvidestil fire ar.

For varmeanlasg med mere end 15 ar gamle kedler med en nominel nytteeffekt pa
over 20 kW tradfes de ngdvendige foranstaltninger til gennemfarelse af et engangsef-
tersyn af hele varmeanlaagget. Pa grundlag af dette eftersyn, der skal omfatte en vur-
dering af kedlens effektivitet og dens dimensionering i forhold til bygningens op-
varmningsbehov, rédgiver de autoriserede eksperter brugerne med hensyn til udskift-
ning af kedlen, andre aandringer af varmeanlagyget og alternative |gsninger.

Som aternativ til regelmaessige eftersyn af kedler og engangseftersyn af hele varme-
anlagyget kan der ifalge bygningsdirektivets artikel 8, litra b, tages skridt til at sikre
radgivning af brugerne med hensyn til udskiftning af kedlen, andre aandringer af var-
meanlaggget og alternative |@asninger, som kan indebagre eftersyn for at vurdere ked-
lens effektivitet og passende starrelse. Den samlede virkning af denne metode skal i
store trask svaretil virkningen af bestemmelsernei litraa. Medlemsstater, der vadger
denne mulighed, skal hvert andet ar sende K ommissionen en rapport om akvivalen-
sen af deres metode.

2.1.4. Eftersyn af klimaanlaey

Bygningsdirektivets artikel 9 indeholder bestemmel ser om eftersyn af klimaanlagg.
For savidt angar nedsadtelse af energiforbruget og begramsning af kuldioxidemissio-
nerne skal der tradfes de nadvendige foranstaltninger for at sikre, at der regel maessigt
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foretages eftersyn af klimaanlaag med en nominel effekt paover 12 kW. Dette efter-
syn skal omfatte en vurdering af klimaanlagygets effektivitet og dets dimensionering i
forhold til bygningens kalebehov. Brugerne skal have passende radgivning om mulig
forbedring eller udskiftning af klimaanlagyget og om alternative l@sninger.

| den danske oversadtelse star der " en nominel kaleeffekt over 12 kW”, mens der i
den engelske version og andre versioner star "en nominel effekt over 12 kW”. Dan-
mark skal derfor implementere direktivet i overensstemmel se de andre sprogversio-
ner, hvilket indebaer, at savel klimaanlasg med keling som starre ventilationsanl aeg
med opvarmning af indblassningsluft vil veare omfattet.

2.1.5. Uafhaangige eksperter

Ifalge bygningsdirektivets artikel 10 skal det sikres, at attestering af bygninger og
udarbejdel se af ledsagende rad samt eftersyn af kedler og klimaanlaeg udferes uvildigt
af kvalificerede og/eller godkendte eksperter, hvad enten de er selvstandige eller an-
sat i offentlige organer eler private virksomheder.

2.1.6. Oplysning

Medlemsstaterne skal if@lge bygningsdirektivets artikel 12 tragffe de fornagdne foran-
staltninger for at oplyse brugerne af bygninger om de forskellige mader, der kan bi-
dragetil at forbedre den energimaessige ydeevne. Kommissionen skal, ndr medlems-
staterne anmoder herom, bista med gennemfarelsen af sadanne oplysningskampagner,
der kan indgai fedlesskabsprogrammer.

2.1.7. Overgangsperiode

Ifalge bygningsdirektivets artikel 15, stk. 2, kan medlemsstaterne, som fglge af man-
gel pakvalificerede og/eller godkendte eksperter, fa en yderligere periode patre ar til
at bringe bestemmelsernei artikel 7, 8 og 9i fuld anvendelse. Nar medlemsstaterne
benytter sig af denne mulighed, underretter de Kommissionen og fremlasgger den
forngdne begrundel se samt en tidsplan for den videre gennemfarelse af dette direktiv.

2.2. Regelforenkling

Lovforslaget falger endvidere op pa regeringens handlingsplan for regelforenkling og
administrative lettelser " Faare regler — flere muligheder” fra oktober 2003, hvor pk.
157 omhandler udvidet gyldighedsperiode for energimaakning.

Det foreslas heri at udvide gyldighedsperioden for energimaarkningen af sma bygnin-
ger, shmagket kommer til at geddei 10 ar i stedet for de nuvarende 3 &r. Samtidig
foreslas det, at magrkningsfrekvensen for store bygninger (ELO-ordningen) ogsa aand-
res, sa energimaarket kommer til at gadde i laangere tid end det ene &r, det er gyldigt
pa nuvaarende tidspunkt.

Det anfegresi handlingsplanen, at udvidelsen vil vaaei overensstemmel se med mulig-
hedernei et nyligt vedtaget EU-direktiv og vil afspejle en passende balance mellem
belastningen af den enkelte husgjer og mulighederne for energibesparende foranstalt-
ninger i lyset af den teknologiske udvikling. Formdlet er at udnytte energimaarknin-
gens fulde potentiale ved at forlaange maakningens gyldighedsperiode. Initiativet skal
gavne borgere og virksomheder.
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2.3. Bedre og billigere bolighandler

| forbindelse med regeringens initiativ om bedre og billigere bolighandler er det
fremhaevet, at energimaakning og tilstandsrapporter skal give kagberen trovaardig in-
formation om bygningen og dens energiforbrug. En styrkelse og samordning af kvali-
tetskontrollen i deto ordninger er derfor blandt de igangsatte initiativer.

Desuden tilstradbes gget gennemsigtighed af ydelser og priser, hvilket sker gennem de
igangsatte initiativer om gget brug af internet og friere valg af konsulenter. Endelig
indeholder initiativet om bedre og billigere bolighandler en indsats for gget samord-
ning af ordningerne om huseftersyn og energimaarkning af bygninger.

Disseinitiativer skal fortsadtes og udbygges yderligere i forbindelse med implemen-
teringen af de nyeregler i lovforsaget. Grundlaget og de ngdvendige hjemler er der-
for indbygget i lovforslaget, herunder aandringer i lov om forbrugerbeskyttel se ved
erhvervelse af fast g endom m.v.

2.4. Effektivisering af de eksisterende ordninger

Den eksisterende lovgivning pa omradet energibesparelser i bygninger er en viderefo-
relse af den indsats, som startede med de energibesparel sesordninger, der blev gen-
nemfert i forbindelse med energikriserne i midten og slutningen af halvfjerdserne, og
blev udbygget med lov om begramsning af energiforbruget i bygninger, ogsa kal det
varmesynsloven, der var gaddende frajuni 1981 til udgangen af 1996.

Lov om fremme af energi- og vandbesparelser i bygninger, der tradtei kraft den 1.
januar 1997, har til formal at fremme energi- og vandbesparel ser og age effektiviteten
inden for al anvendelse af energi og vand i bygninger. Loven omfatter regler om
energimaakning ved salg af sma ejendomme under 1.500 m?, &rlig energimagkning af
store gjendomme p& 1500 m? eller derover, energieffektivisering i offentlige bygnin-
ger samt regler om drift og vedligeholdelse af varme- og ventilationsanlaeg m.v.

Den eksisterende ener gimaar kningsordning for sma ejendomme gadder for bygninger
pa under 1.500 m?, som anvendes til bolig, offentlig service, privat handel og service
samt administration i erhvervsvirksomheder. | ordningen stilles krav om, at sedger
fremlaggger energimagkning ved salg af en gendom, samt at denne energimaarkning
ikke er over 3 & gammel pa sal gstidspunktet. Energimaarkningen skal fremlasgges,
inden aftalen om salg indgas.

Energimaakning af sma ejendomme udfares af en godkendt energikonsulent, der ud-
faadiger et energimaake og en energiplan inklusive dokumentation. Energimaaknin-
gen omfatter opvarmning, elforbrug og vandforbrug.

Kravet om energimaakning ved salg gadder tilsvarende for ale gerlegjligheder, hvor
sadger skal fremlasgge energimaakning, inden aftale om salg af |ejligheden indgas.
Energimagkningen af gjerlejligheder kan baseres pa en energimagrkning af den sam-
lede g endom.

Den eksisterende ordning med energimaakning af og energiledelsei store gjendomme
(ogsd kaldet ELO-ordningen) gadder for alle gjendomme p& 1.500 m? eller derover,
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som anvendes til beboelse, offentlig service, privat handel og service samt
administa tion i erhvervsvirksomheder. Desuden gadder ordningen for store
erhvervsigjemd pa 1.500 m? eller derover. | ordningen stilles krav om regelmaessig
energimaarkning af disse iendomme og erhvervslgiemd hvert ar. | 2002 blev der
gennemfart en lempelse af ordningen, sa store eiendomme eller erhvervslejemal med
et lavt energiforbrug eller fa besparel sesmuligheder kun skal energimaakes hvert
tredje &. Desuden kan giendomme, hvis administration har akkrediteret certifikat for
energiledelse af ejendommen, fritages for magkningspligteni op til fire ar.

Energimagkning af store gendomme eller erhvervdejemal udferes af en godkendt
energiledel seskonsulent (EL O-konsulent), som udfaerdiger et energimaake og en
energiplan for ggendommen eller erhvervsigiemalet. Desuden er der krav om, at gjere
af store ejendomme og lejere af store erhvervsigjema regelmasssigt registrerer sit
energi- og vandforbrug samt foretager periodisk registrering af de tekniske installati-
oners driftsforhold. Ved salg af store ggendomme gadder der ligeledes et krav om, at
sadger skal fremlaggge g endommens energimaakning for kaber, inden salgsaftalen
indgas.

For offentlige bygninger er der fastsat krav om, at energimaarkningen skal vage of -
fentligt tilgeangelig.

For alle oliefyringsanlagy er der fastsat krav om arlig kontrolmaling. Denne kontrol -
maling udferes af skorstensfejeren. Hvis husgieren har en aftale med en godkendt
oliefyrservicevirksomhed om at lave arlige eftersyn pa oliefyringsanlasgget, kan ser-
vicevirksomheden i stedet gennemfare den arlige kontrolmaling som led i eftersynet.
Ordningen kaldes ogsa OR-ordningen. Der er endvidere krav om, at gjer eller bruger
skal serge for arlig rensning af oliefyringsanlaagget samt om justering af braanderen,
hvis kontrolmalingen overstiger visse gramsevaadier.

De eksisterende ordninger om energimaakning af bygninger har blandt andet vaaret
under kritik for, at de farer til for f energibesparel ser, at konsulenternei visse tilfad-
de kommer for oftei gendommene, og at ordningerne derfor ikke leverer resultater,
der star mal med indsatsen. Endvidere er det fremfart, at de eksisterende ordninger
ikke i tilstrakkelig grad tager hgjde for de energibesparel ser, der kan gennemferesi
forbindel se med renovering af bygninger, udskiftning ogmindre forbedringsarbejder,
hvor energibesparel ser typisk kan gennemfearestil lavere omkostninger.

Der laegges derfor med lovforslaget op til, at ordningerne effektiviseres, at der i sam-
menhaang med andre initiativer lasgges gget vaagt parealisering af energibesparel ser
og pa koordinering med den indsats, der gennemfares af andre akterer pa energieffek-
tiviseringsomradet. Den information, der tilvejebringes via energimaakningen skal
kunneindgai grundlaget for den indsats, som gennemfares i andre sammenhaange,
f.eks. af de kollektive energiforsyningssel skaber.

2.5. Kvalitet i byggeriet

Regeringen har taget forskellige initiativer, der skal gge kvaliteten i byggeriet. Her-
under er der igangsat tiltag, der skal forbedre den energimaessige kvalitet af nye byg-
ninger. Et af disseinitiativer er de nye energikrav i bygningsreglementet, som skal
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forbedre den energimasssige ydeevne bade i nye bygninger ogi forbindelse med r e-
novering m.v.

Forskellige underseggel ser har imidlertid vist, at geddende krav til bl.a rerisolering,
isoleringen af varmebeholdere samt isolering af varme- og kalekanaler ikke overhol-
desi en stor del af de nye bygninger. Der er ogsa problemer med overholdel sen af
krav i forbindelse med kantisolering ved fundamenter, omkring gulve med gulvvarme
eller i forbindelse med lavenergivinduer m.v. Dette medfarer en vassentlig forringel se
af den energimaessige ydeevne i de nye bygninger og medferer et foraget energifor-
brug i en lang arrakke fremover for mange nye bygninger.

En del afgrunden til, at energikravene ikke overholdes, er, at nipyggeri er en ko m-
pliceret proces, hvor det er vanskeligt at overskue og kontrollere de mange krav, der
skal opfyldes. Desuden er der lav fokus omkring energiforbruget, da bygningerne ofte
opferes af typehusfirmaer eller professionelle byggefirmaer og ikke af dem, der skal
anvende bygningerne og betal e driftsomkostningerne. | andre tilfadde er der kasse-
tagkning, hvor anlagysbudgetter og drift er heltadskilt. Derfor er der i projekterings-
og opferel sesfasen mere opmaaksomhed pa anlasgsomkostninger end pa driftsom-
kostninger eller pa de samlede omkostninger i de nye bygninger. Alle disse forhold
medvirker til en skaev konkurrence mellem handvaakere og byggefirmaer, hvor der
kan opnas konkurrencemasssige fordele ved at slaskke paisolering m.v.

Det lagyges derfor i lovforslaget op til, at energimaarkning af nye bygninger skal med-
virketil at sikre, at de gaddende energikrav bliver overholdt.

2.6. Lavenergihuse

| mange andre lande er huse med meget lavt energiforbrug i kraftig fremgang. | Tysk-
land og @strig opfares der arligt flere tusind bygninger som " passivhuse”. For disse
huse vil et typisk enfamiliehus kun have et opvarmningsbehov svarende il nogle fa
hundrede liter olie eller kubikmeter gas om aret.

Med de nye energikrav i bygningsreglementet indfares lavenergikategorier for nye
bygninger, der opfares med bedre energimaessig ydeevne end bygni ngsreglementets
mindstekrav. Der anvendes lavenergiklasse 1, som er 50 pct. af grundkravet, og lav-
energiklasse 2, som er 75 pct. af kravet.

Lovfordaget lagyger op til, at energimaakningen af nye bygninger skal medvirke til
fremme anvendel sen af disse lavenergiklasser. Dette kan ske, ved at energikonsulen-
ten medvirker til at kontrollere, om de faardige bygninger opfylder de skaapede krav
til disse bygninger. Dermed skal energikonsulenterne medvirketil at skabetillid og
trovaardighed omkring disse nye begreber.

2.7. Handlingsplan og klimamal

| den politiske aftale af 29. marts 2004 om fremtidssikring af energiinfrastrukturen
naavnes, at handlingsplanen for agget energieffektivisering og besparel ser skal sesi
sammenhaang med implementeringen af bygningsdirektivet og stramningen af byg-
ningsreglementet.
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L ovfordagets ordninger vil vaae et vigtigt element i forhold til realisering af de mal,
der opstillesi handlingsplanen. Herunder skal energimaakning af bygninger og efter-
syn af kedelanlagy, varmeanlagy, ventilations- og klimaanlagg vaere grundlag for en del
af handlingsplanens tiltag over for eksisterende bygninger.

De nye ordninger, der etableres som falge af lovforslaget, skal derfor i sammenhaang
med eksisterende initiativer og de nye initiativer ifalge handlingsplanen bidrage til at
realisere energibesparel ser og energieffektivisering i forbindelse med savel nye som
eksisterende bygninger. Derigennem skal lovforslaget bidrage til realisering af rege-
ringens samlede klimamal om reduktion af drivhusgasser.

3. Lovforslagets hovedindhold

Loven skal fremme energibesparel se og oget effektivitet inden for a anvendelse af
energi i bygninger. Loven skal endvidere medvirketil at reducere vandforbruget i
bygninger.

Som led i gennemfarelse af loven etableres ordninger om energimaakning af bygnin-
ger samt kontrol og eftersyn af olie-, fastbraandsels- og gaskedler samt ventilations-
og klimaanlaag, enten i form af nye eller af reviderede ordninger. Der vil blive fastsat
saalige krav for offentlige bygninger, og der vil blive fastsat krav om godkendelse og
tilsyn med de eksperter og virksomheder, der udfarer konsulent-, kontrol- og efter-
synsfunktioner i ordninger etableret i medfer af loven.

3.1. Energimaarkning af bygninger og lgjligheder m.v.

Bygningsdirektivets krav om energiattest ved opfarelse, salg eller udlgje af bygninger
og lgligheder samt kravene til offentlige bygninger svarer i hgj grad til den energi-
maarkning, der allerede foretages af bygninger i Danmark. Derfor vil betegnelsen
energimagkning fortsat blive anvendt i dette lovforslag. En yderligere grund til at
fasthol de betegnel sen energimaakning er, at betegnel sen energiattest tidligere har
vaget anvendt i varmesynsloven i en anden betydning end bygningsdirektivets ener-
giattest.

Desuden er begrebet energimaakning ssardel es udbredt gennem EU-ordningerne om
energimagkning af en rakke husholdningsapparater, f.eks. kaleskabe, frysere, va-
skemaskiner, tarretumblere, opvaskemaskiner og elovne, samt biler, lyskilder (el pae
rer) og klimaanlaeg. Endelig er der ved at blive etableret frivillige danske energi-
maarkningsordninger for blandt andet vinduer, oliekedler og gaskedler.

Der stillesi lovforsaget krav om energimaakning af sdvel nye som eksisterende byg-
ninger og lgjligheder. | forbindel se med energimaarkningen skal der udarbejdes et
energimagke, en energiplan, dokumentation for energimaakningen samt anden in-
formation til realisering af energibesparelser.

Energimaakning af bygninger omfattende energimaake og energiplan er kendt frade

eksisterende ordninger om energimagkning af sm& ejendomme p& under 1.500 m? og
energiledelse i store iendomme og erhvervslejemdl.
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Energimaakningen af bygninger skal gennemfares af en uvildig og godkendt energi-
konsulent, som skal vagrei stand til at foretage en kvalificeret gennemgang af bygnin-
gen og give en kvalificeret radgivning om energibesparel ser.

Ifalge lovfordaget vil energimaakning af bygninger blive obligatorisk i lighed med
de eksisterende danske ordninger og som kraevet i bygningsdirektivet. De nye ordnin-
ger vil opfylde direktivets mindstekrav, og for visse typer af bygninger vil lovforsla-
get fastholde eller indfare krav til energimaakning af bygninger, der er mere vidtga-
ende end direktivets mid stekrav.

3.1.1. Energimea kning, energimea ke og energiplan

En energimagkning af en bygning er en anerkendt attest, der blandt andet viser byg-
ningens energimasssige ydeevne beregnet efter en metode, som bygger pa de generel-
le rammebestemmel ser, der er angivet i bilaget til bygningsdirektivet. Denne metode
vil i gvrigt vaare i overensstemmelse med den metode, der er udviklet i Danmark, og
som anvendesi forbindel se med bygningsreglemente ved beregning af energieffekti-
vitet i nye bygninger og ved renovering af eksisterende bygninger. Energimagknin-
gen skal ligeledes indeholde forslag til forbedring af den energimaessige ydeevne.
Energimaakningen kan indeholde informationer om vandforbrug.

Energimaakning udfares normalt samlet for en gjendom og kan indeholde energi-
maakning af bolig- og erhvervsenheder. Ved nybyggeri og i visse saalige tilfadde vil
energimagkning dog kunne udfares for bygningen.

Energimaakningen, som skal vagre udfert af en godkendt og registreret energikonsu-
lent, bestar af energimaake, energiplan, dokumentation samt anden relevant informa-
tion.

Energimaake

Ved energimake forstas ifalge lovforslaget en standardiseret og dokumenteret opg-
relse over en bygnings energimaessige tilstand beregnet ud fra en normal anvendelse
af bygningen. | forbindel se med energimaaket beregnes energiforbruget til opvarm-
ning, varmt brugsvand, bygningskeling, ventilation og belysning samt energiforbru-
get i vrige tekniske installationer, apparater m.v.

Energimaaket omfatter svel energiforbrug vedrarende opvarmning somel forbrug til
belysning, ventilation ockaling . Energimaaket kan ligeledes indeholde information
om vandforbrug og CO,-udledning afhaangig af ejendommens anvendelse.

Energimaaket skal indeholde referencevaadier, som ger det muligt at sammenligne
energiforbruget med bl.a. kravene til nye bygninger og typiske vaadier for bygninger
med tilsvarende udformning og anvendelse. Energimaaket vil derfor i lighed med den
nuvagende energimaakning af bygninger og andre energimaaker indeholde en skala,
som ger det let at sammenligne ggendommen med andre tilsvarende g endomme.

Energimaakets formal er at give gjere, kabere, |gjere, andre brugere af bygningen
samt administratorer og andre beslutningstagere en hurtig og overskuelig information
om bygningens nuvaaende energimaessige ydeevne, om energiforbruget i bygningen
og om de omkostninger, der er forbundet med dette forbrug. Det skal desuden veare
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muligt at sammenligne dette forbrug med forbruget i andre bygninger med tilsvarende
anvendelse, sa brugeren kan vurdere den energimasssige tilstand.

Energiplan

Ved energiplan forstasi lovforslaget en dokumenteret oversigt over forsag til ener-
gibesparende foranstaltninger, der kan forbedre bygningens energimaessige ydeevne.
Energiplanen kan endvidere indeholde forslag til vandbesparende foranstaltninger.

Energiplanen skal supplere energimaaket og give information om de rentable tiltag,
der kan gennemfares for at reducere energi- og vandforbruget i bygningen. Energi-
planen skal herunder indeholde information om de energibesparel ser, der kan gen-
nemfares, om omkostninger ved at gennemfare tiltagene, om den besparelse, der kan
opnas, og om rentabiliteten for de enkelte tiltag.

Energiplanen skal vaae handlingsorienteret og vaae et redskab for gjere, Igere og
andre brugere, der gnsker at gennemfare energibesparel ser og dermed forbedre by-
ningens energimaessige ydeevne. Energiplanen skal kunne anvendes ved realisering af
de anviste energibesparel ser. Der vil derfor blive gennemfert en revision og forbed-
ring af de nuvaarende skemaer, sa energiplanen og den tilharende dokumentation i
videst mulig omfang kan anvendes direkte som grundlag for at gennemfare energibe-
Sparel ser.

Desuden er det hensigten, at energimaarkningen skal kunne fungere som grundlag for
energiradgivning og andre energibesparel sestiltag, der gennemfares af f.eks. kollekti-
ve energiforsyningssel skaber, Elsparefonden eller af kommercielle aktarer som pro-
ducenter og handvaakere, der kan medvirke til realisering af de anviste besparel ser.

Energibesparel ser og aget energieffektivitet er i saalig grad omkostningseffektivt i
forbindel se med renovering, ved forbedringsarbejder, nadvendig reparation eller ved
udskiftning. | disse situationer er omkostningerne ved energibesparel ser typisk lavere,
end hvis forbedringer foretages alene ud fra et anske om energieffektivisering. Dette
skyldes, at arbejdet bliver |ettere at gennemfere, samt at der kun skal betales margina-
le omkostninger ved at forbedre energieffektiviteten.

Energiplanen skal ligeledes sikre, at gere, kabere, lgjere og lignende brugere af byg-
ningen har de nadvendige oplysninger om mulige energibesparel ser i forbindel se med
vedligeholdelse og renovering, sa energieffektivisering kan indgai tilrettelasggel sen
af renoverings-, vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Energiplanen skal herun-
der indeholde forslag, der kan udfaresi forbindelse med f.eks. udskiftning af et ned-
didt tag, ved udskiftning af punkterede termoruder eller ved udskiftning af en addre
olie- eller gaskeddl.

| forbindel se med energimaarkningen skal der givesrad om rigtig anvendelse af by-
ningen og om adfaardsmaessige besparel ser, sd ungdvendigt energispild sa vidt muligt
undgas, og der opnas en effektiv drift af bygningen.

Dokumentation

Energikonsulenten skal som led i energimaakningen aflevere en standardiseret do-
kumentation for savel energimazrke som for energiplan. Dokumentationen skal give
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information om energikonsulenternes registreringer og om grundlaget og forudsad-
ninger for beregninger af savel energiforbrug som besparel sesmuligheder.

Dokumentationen skal give potentielle gere, kabere, lgere og andre brugere yderlige-
re information om bygningens og install ationernes energimasssige tilstand, sa dette
kan indgdi driften af bygningen, overvejelserne om kab af eendomme eller i plan-
laegningen af forbedringer i bygningen. Dokumentationen skal herunder indeholde
informationer om energikonsulentens registreringer og vurderinger af den energimaes-
sigetilstand for de forskellige bygningsdel e, varmeanl asgget, ventilationsanl agyget,
eventuel bygningskaling, energiforbrugende udstyr og belysning.

Dokumentationen skal samtidigt gare processen omkring energimaakningen gennem-
sigtig for brugerne og give brugerne bedre mulighed for at forsta og kontrollere ener-
gimaarkningen og energikonsulenternes radgivning. Dokumentationen skal derigen-
nem vaae med tilat give energimaarkningen den ngdvendige trovaadighed og kvali-
tet, sd brugerne vil realisere de anviste besparel ser.

Energimaakningen vil desuden omfatte anden relevant og aktuel information, f.eks.
oplysninger om aktuelle kampagner, til skudsordninger, informationsordninger, rele-
vante hjemmesider, oplysninger om gode |gsninger osv. Informationen vil blivetil-
passet brugerne. Endvidere vil energimaakningen indeholde informationer, der for-
bedrer gjerens mulighed for at vurdere, om energiforbruget udvikler sig, som det kan
forventes.

Indrapportering og indhold

Der vil blive fastsat regler om indrapportering af energimaake, energiplan og doku-
mentation for energimaakningen, enten til Energistyrelsen eller til en anden instituti-
on eller organisation, se ogsa afsnit 3.5.

Kravenetil energimagkning af bygninger, energimaake og energiplan svarer i hgj
grad til de eksisterende ordninger, men der sker en opprioritering af kravenetil do-
kumentation for energimaarkningen og tilpasning til direktivets krav om anvendel se af
energimaessig ydeevne. Der vil blive foretaget en videreudvikling af de nuvaarende
koncepter, sdledes at oplysninger fremstar pa en hensigtsmasssig made i forhold il
dem, der skal bruge oplysningerne.

Der vil ved videreudviklingen blive lagt vaegt pa, at energimaake, energiplan og do-
kumentation integreresi et samlet energimaakningskoncept, og at der udvikles kon-
cepter pagrundlag af forskellige magruppers behov. Energimaakningen kan derfor
blive forskellig afhaangigt af, om energimaarkningen omfatter en ny bygning, energi-
maakning af et parcelhus ved salg, energimaakning af en g endom med |ejligheder
eller en regelmaessig energimaakning af en handels- og servicevirksomhed. Der vil
dog blive tilstradot en ensartet opbygning og layout for de forskellige typer af energi-
maakning.

For savidt angar vandforbrug vil behandlingen heraf i energimaarkning af boliger
blive reduceret i forhold til de eksisterende ordninger, mens vandbesparel ser fortsat
vil indgdi energiplanens forslag til forbedringer, daforsagenei visse tilfadde kan
reducere udgifternetil savel vand som opvarmning af brugsvand. Dermed kan vand-
besparel sen vaare med til at forbedre rentabiliteten i forslagene. Endelig mavand i
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mange tilfad de betragtes som en begramset ressource, hvorfor vandbesparel ser kan
vage med til at sikre en hensigtsmaessig anvendel se af disse ressourcer.

3.1.2. Energimaakning ved opfarelse af nye bygninger

Ifaglge de gaddende regler skal der kun foretages energimaarkning af nye bygninger,
hvis bygningen sadges efter opferelsen. Bygningsdirektivet stiller krav om energiatte-
stering af ale nye bygninger.

Lovfordaget indeholder derfor bestemmelser om, at ale nye bygninger skal energi-
maakes umiddel bart efter fagrdiggerel sen, og inden bygningerne tagesi brug. Dette
gad der ogsa ved sa omfattende ombygninger, at dette ma sidestilles med nybyggeri.

Energimaakningen af nye bygninger skal give bygherrer og kabere af nyopferte byg-
ninger information om det fremtidige energiforbrug og om energirigtig brug af den
nye bgning.

Endvidere skal energimaarkning af nye bygninger indgai den kommunale byggesags-
behandling ved, at der i forbindelse med faardigmeldingen af byggeriet fremsendes en
kopi af energimaakningen til den kommunale bygningsmyndighed senest sammen
med faardigmeldingen. Det vil vaare en betingel se for ibrugtagning af nybyggeri, at
der foreligger en energimaakning for bygningen. Energimaakningen bliver dermed et
redskab for kommunerne til at vurdere, om de energimaessige krav til bygningen er
overholdt. Kravet om energimaarkning af nye bygninger indgar ligeledes i den seneste
revision af energibestemmelserne i bygningsreglementet, der traeder i kraft 1. januar
2006.

Det er hensigten, at der skal skabes sammenhaang mellem den energiberegning, der
skal indga som dokumentation i byggesagsbehandlingen i forbindelse med ansggning
om tilladelse il at opfare en ny bygning, og energimaarkningen af den nye bygning.
Beregningerne i forbindel se med byggesagen skal derfor indberettestil det register,
der naevnesi afsnit 3.5., og genbrugesi videst muligt omfang ved energimaarkningen.
Hensigten er at undga dobbeltarbejde og at tilstradoe, at betragtninger om energimass-
sig ydeevne indgar allerede under detidlige faser af projekteringen, hvor der er de
bedste muligheder for at reducere energiforbruget i de nye bygninger.

For yderligere at tilskynde til at forbedre bygningernes energimaessige ydeevne under
projekteringen giver lovforslaget endvidere mulighed for at stille krav om, at radgive-
re og udfarende skal oplyse om mulighederne for forbedret energieffektivitet og for at
anvende alternative systemer til opvarmning og kalig.

Det er gjeren af bygningen, der har ansvaet for, at der gennemfares og fremsendes en
energimagkning i forbindelse med faardigmelding af byggeriet.

Energimaakningen af nye bygninger vil vaare baseret pa en gennemgang af bygnin-
gen suppleret med materiae fra projektering og ansggning om byggetilladel se. Ener-
gikonsulenten kan herunder kontrollere, at bygningsreglementets energibestemmel ser
er opfyldt. Det vil f.eks. blive kontrolleret, om der er den kraevede isolering af tekni-
ske installationer, om bygninger, installationer og produkter generelt har den energi-
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effektivitet, som blev forudsat ved ansagning om byggetilladel se, samt om der er fo-
retaget indregulering af tekniske anlagg osv.

Ved gennemgangen af en ny bygning vil det kun vaare muligt for energikonsulenten
at kontrollere tilgaangelige konstruktioner, f.eks. isolering af synlige rar, valg af ke-
del, automatik, loftsisolering, vinduer og belysningsinstallationer. Kontrol af skjulte
konstruktioner vil i mange tilfadde forudsadte destruktive indgreb, som beskadiger
konstruktionen. Dette gadder f.eks. kontrol af isolering i gulve, kantisolering omkring
gulve med gulvvarme og isolering af skjulte rer. For at undga sadanne indgreb vil
energimaakningen i nogen grad skulle baseres pa oplysninger fra radgivere og hand-
vagkere. Denne dokumentation skal indga som en del af energimaakningen.

Energikonsulentens ansvar vil derfor blivebegraanset i forhold til tilgeengelighed for
de forskellige konstruktioner eller installationer m.v. og i forhold til oplysninger, der
kraever anvendelse af destruktive kontrolmuligheder.

Lovfordaget indeholder derfor hjemmel til at fastsadte krav til dokumentation fra
handvagkere og udfarende og projekterende virksomheder for isolering m.v. i visse
skjulte konstruktioner. S&fremt der ikke foreligger den nadvendige dokumentation,
skal energikonsulenten anfare det i energimaakningen, hvorefter den kommunale
bygningsmyndighed ma afgare, om betingel serne for at opna ibrugtagningstilladel se
er opfyldt.

Energikonsulenten skal ved energimaarkningen sammenhol de den nye bygnings ener-
gimaessige ydeevne med kravenei bygningsreglementet og sa vidt muligt identificere
og beskrive omrader, hvor bygningsreglementet ikke er overholdt, eller hvor vaesent-
lige afvigelser fra projekteringen medferer gget energiforbruge nergimaakningen
skal derigennem give geren oplysning om, hvorvidt den nye bygning har den forven-
tede energimaessige ydeevne.

Ved at gennemfare energimaakningen og oplyse bygningseg eren eller kaberen om
mangler umiddelbart efter opfarelsen bliver det muligt for bygningsejeren eller kabe-
ren af en ny bygning at stille krav om lovliggerelse eller opfyldelse af manglende
arbejder i henhold til kontraktforpligtigelser. Kravet om energimaakning af nye byg-
ninger skal derfor medvirketil at gge kvaliteten i nybyggeriet. Dette vurderesi saalig
omfang at pavirke manglende opfyldelse af kravenetil isolering af rer og beholdere,
som er dokumenteret som et saaligt problem for nybyggeriet.

Energimaakningen af nye bygninger vil desuden bidrage til mere fair konkurrence
mellem byggeriets parter, idet reglerne om energimaarkning af nye bygninger vil til-
skynde alle entreprengrer til at overholde bygningsreglementets energikrav, sa der
ikke laangere kan opnés konkurrencemaessige fordel e ved ikke at overholde energi-
kravene.

Energimaakningen skal endvidere sadte fokus pa og synliggare bygninger, der byg-
gesi bedre kvalitet end bygningsreglementets mindstekrav, idet energimaarkningen
kan brugestil at dokumentere bygninger, der opfares som lavenergiklasse 1 og 2, som
er defineret i de kommende energikrav i bygningsreglementet. Energimaarkningen
skal her vaare brugerens dokumentation og en uvildig vurdering af, at bygningen ogsa
er opfert med salavt et energiforbrug, som den er projekteret.
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Energimaakning af nye bygninger, der opfylder energikravene, vil normalt ikke inde-
holde forslag til forbedringer. Energiplanen for nye bygninger ma derfor forventes at
vage kort eller helt blank. | forbindel se med energiplanen for nye bygninger, skal der
givesinformation om energirigtig drift af den nye bygning ogom brug af installeret
udstyr og automatik.

3.1.3. Energimaakning ved salg, udlg e og overdragelse af brugsret

Energimaakning ved salg af g endomme og g erleligheder

Ved salg af gendomme eller gerlegjligheder skal der som hidtil, og som angivet i byg-
ningsdirektivet, foreligge en energimaakning. Det vil fortsat pahvile sedger at sarge
for, at keber, inden aftale om salg indgas, er gjort bekendt med henholdsvis gjen-
dommens eller gerlglighedens energimaakning. Energimaarkningen skal vaae udfert
af en energikonsulent, der er godkendt til at energimaarke den pagad dende type af

bygning.

Kravet om at fremlasgge en energimaarkning ved salg skal som hidtil sikre, at potenti-
elle kabere er gjort bekendt med bygningens energiforbrug og energimaessige tilstand,
inden beslutningen om at kegbe tages, sa energiforhold kan indgai beslutningen om
valg af ejendom eller |gjlighed, og sa den energimasssige tilstand kan indgai forhand-
lingen om fastsedtel se af g endommens eller gjlighedenspris.

Samtidig vil kaberen i energiplanen blive orienteret om de besparel sesmuligheder,
der er i den pagaddende ejendom, sa rentable energibesparelser kan indgai istandsad-
tel sesarbejder, der gennemfares efter overtagel se. Endvidere skal energiplanen give
mulighed for at foretage en prioritering og planlaggning af energimaessige vedligehol -
delses- og forbedringsarbejder over en laangere arraekke.

Kravet om energimagkning ved salg gedder fortsat ogsa for gjerlejligheder, hvor sad-
ger skal fremlasgge en energimaarkning for g endommen, som ogsa indehol der ener-
gimagkning af og information om lgjighede rne, for keber, inden aftalen om salg ind-
gés.

I lighed med de gaddende regler skal lovforslagets regler om energimaakning ved
salg kun gadde for ggendomme eller gerlgligheder, der omsadtesi amindeigt frit
salg. Arv, gave, tvangsauktion, overdragel se frainsolvent bo eller overdragel se il
atefad|e eller samlever anses fortsat ikke som salg.

Hvis en kaber af en eiendom eller gjerlejlighed ikke er gjort bekendt med og har faet
udleveret energimaakningen inden aftalens indgael se, og sadger ikke efter pakrav
udleverer energimaarkningen, er kaber som hidtil berettiget til at lade energimagknin-
gen udarbejde for sadgers regning inden en rimelig frist. Kgbersret til at fa udleveret
energimaakning inden aftalens indgael se og efterf @ gende kan heller ikke fremover
ved aftale mellem parterne fraviges til skade for kaberen.

Lovfordagets regler om energimaakning ved salg af gendomme og g erlgjligheder

svarer stort set til de gaddende regler. Dog kan gjere af gjerlejligheder nu kraeve at fa
en gyldig energimaarkning for |gjligheden tillet til radighed af jendommens gjerfor-
ening, sa gjeren af gjerlejligheden kan opfylde sine forpligtelser som sadger. Udleve-
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rer gjerforeningen ikke energimaakningen, kan gjeren af gerlejligheden lade energi-
maakningen udfere for gerforeningens regning. Baggrunden herfor er, at energi-
maakningen af lejligheder fremover vil indgdi energimaakningen for jendommen.

Energimaa kning ved udlgning

Lovforslaget indeholder nye bestemmel ser om energimaarkning ved udlgje af gen-
domme,bolig - eller erhvervsenheder eller andre erhvervsliokaler. Dette er en udvidel-
se af kravenei forhold til de gad dende energimaarkningsordninger for bygninger. Be-
stemmelserne indfgres for at implementere bygningsdirektivets krav om, at der ved
udleje af bygninger, lgligheder og enheder til saarskilt brug skal forelagyges en ener-
giattestering for lejeren.

Ved udlgje af gendomme, bolig- eller erhvervsenheder eller andre erhvervslokaler
skal der derfor foreligge en energimaarkning for henholdsvis ggendommen eller enhe-
den. Det pahviler udlejer at sarge for, at lgjer, inden |gjeaftalen indgas, er gjort be-
kendt med og har faet udleveret energimaakningen for leemalet. Lejersret hertil kan
ikke ved aftale mellem parterne fraviges til skade for legjeren.

Energimaa kning ved andelsboliger og anden overdragel se af brugsret

Lovfordaget indeholder ogsa nye bestemmel ser om energimaarkning ved overdragel -
se af en andel, anpart eller en aktiei et boligfadlesskab, jf. lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfadlesskaber, hvor der til andelen, anparten eller aktien er knyt-
tet brugsret til en boligenhed. En sadan overdragel se af brugsret til en andelsbolig
eller boligi et andet boligfad|esskab indeholder aspekter af bade salg og leje og ma
derfor anses for at vaare omfattet af bygningsdirektivets krav om energimaakning af
bygninger og lgligheder ved salg eller udlgje. Bestemmmel sen medvirker derfor til
implementeringen af bygningsdirektivet.

Det pahviler overdrageren af andelen, anparten eller aktien at sarge for, at erhverve-
ren er gjort bekendt med og har faet udleveret energimaarkningen for den pagad dende
boligenhed. Reglen om, at specielle overdragel sessituationer ikke anses som salg,
finder tilsvarende anvendel se ved overdragel se af brugsret til andelsboliger m.v.

Ligesom ved salg og udleje far erhververen ret til at |ade energimaarkning udarbejde
for overdragers regning, hvis energimaarkningen ikke er udleveret inden aftalens ind-
gaelse, og overdrageren ikke forinden efter pakrav har udleveret energimaarkningen.
Ogsdi dettetilfadde kan erhververens rettigheder ikke ved aftale mellem parterne
fravigestil skade for erhverver.

Andelshavere, anpartshavere eller aktionaaer i boligfad|esskaber far i lighed med
gere af gerlgligheder mulighed for at kraeve, at boligfad|esskabet stiller en gyldig
energimaakning til rédighed, s vedkommende kan opfylde sine forpligtelser som
overdrager. Udleverer boligfadlesskabet ikke energimaakningen, kan den pagad dende
andel shaver, anpartshaver eller aktionaa lade energimaarkningen udfare for boligfee
|esskabets regning.

Ifalge lovforslaget vil regler om energimaakning ved overdragel se af andel sboliger
og andre boliger i boligfadlesskaber finde tilsvarende anvendel se ved over dragel se af
brugsret til en bygning eller en del af en bygning et af andre selskaber, foreninger,
samejer og fadlesskaber, hvor der er til deltagelsen er knyttet brugsret til den pagad-
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dende bygning eller del af bygning. Tilsvarende gadder for forbrugsaftaler, der giver
brugsret til fast gendom pa timesharebasis.

3.1.4. Energimaa kning af egendomme med |gligheder

Ifalge lovforslaget skal der fremlasgges en energimaakning for lejligheder bade ved
salg, udlgning og overdragel se af brugsret. Kravet gadder alle former for |gjligheder
og savel |gjligheder, der anvendestil bolig, som erhvervsenheder.

| den eksisterende ordning kan energimaakningen af gjerlgligheder gennemfares
enten som en individuel energimaakning af lejligheden baseret pa en summarisk vur-
dering af den samlede g endom eller som en supplerende energimaarkning til en ener-
gimaa’kning af hele ggendommen. | store ggendomme er supplerende energimaakning
baseret pa en ELO-rapport, mens den i sma ejendomme under 1.500 m2 er baseret pa
en frivillig energimagkning af hele egendommen.

Fremover vil energimaakningen af lgjligheder eller andre enheder til individuel an-
vendelse blive baseret pa en samlet energimaakning af hele g endommen. Energi-
maakning af lejligheder vil blive gennemfart som en energimagkning af hele gen-
dommen suppleret med, at der gives information om energiforbruget og besparelser i
typiske lgjligheder, der kan anvendes som energimaakning ved udlgjning eller salg af
aletilsvarende |€jligheder. Denne mulighed er ogsa angivet i bygningsdirektivet.

For store jendomme pa 1.000 m? og derover vil kravet om energimaarkning af l€jlig-
heder og individuelle enheder blive en del af kravet om regel maessig energimaakning
som naavnt under afsnit 3.1.5. Energimaakningen vil vaare gyldig og kunne anvendes
ved udlgje af allelgligheder indtil den naeste regel maessige energimaakning.

| ejendomme pa mindre end 1.000 m2 skal der gennemferes en energimaarkning in-
klusive energimaakning af og information om typiske lejligheder eller enheder, nar
der er en lgjlighed eller enhed, som skal |gjes ud eller sadges, og der ikke eksisterer en
energimaakning, som er under 10 & gammel.

Ved energimagkning af bygninger med lgjligheder er det g endommens gjer, der skal
lade energimaarkningen udfare. | bygninger med g erlgjligheder vil det vaare g erfore-
ningen og ved andel sboliger andel sboligforeningen, der skal gennemfeare energi-
maarkningen.

Kravet om, energimaakning af lgjligheder skal vaae en del af en energimaarkning af
hele ggendommen, skyldes erfaringer fra den eksisterende energimaakning af gerlej-
ligheder, der viser, at det ikke er hensigtsmaessigt at gennemfgre en energimaakning
alene baseret pa den enkelte lejlighed. Baggrunden er, at der normalt vil vaare en di-
rekte sammenhaang mellem det samlede energiforbrug i hele ggendommen og energi-
forbruget i den enkelte lgjlighed, idet forbruget i de fleste etagegjendomme afregnes
samlet for hele g endommen med fordeling af udgifternei et varmefordelingsregn-
skab. | mange gjendomme sker der en udjaevning af varmeforbruget mellem lglighe-
derne. Hvis forbrugetberegnes ud fra den enkelte |€jlighed, opnas derfor ikke et retvi-
sende resultat.
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Endvidere skal mange energibesparelser i forbindel se med lejligheder gennemfaresii
fadlesskab og gennemfares af g erforeningen, andelsforeningen eller udlgere. Dette
gadder f.eks. isolering af hulmur, udvendig isolering af en gavl, udskiftning af kedel,
forbedring af varmeanlagyget og automatik til regulering af varmen. Besparelsen af de
enkelte tiltag kan derfor kun vurderes ved at vurdere besparel sen samlet for hele byg-
ningen. Derimod er den enkelte gers, andelshavers og lgjers mulighed for at gennem-
fare besparel ser normalt mere begraanset.

Energimaakning af hele g endommen vurderes derfor at vaare den mest hensigtsmaes-
sige made at opna energibesparel ser pa frem for en energimaakning af den enkelte
lgjlighed. Samtidigt vurderes en samlet energimaakning af hele gendommen typisk at
vage den billigste lasning set i forhold til at gennemfere efterfal gende energimaak-
ninger af enkelte lgligheder i forbindelse med salg eller udlgning.

Energimaakningen af etageejendomme vil derfor blive rettet mod hele jendommen,
mens der kun vil vaae en meget lille del af informationerne, der retter sig mod den
enkelte lglighed. | den energimaarkning, der brugestil Igjligheden, vil der vaare hen-
visning til den fadles energimagrkning af hele ggendommen og de forslag, der er i den
tilhgrende energiplan.

Ejendomme med lgjligheder og enheder til saarskilt brug er meget forskellige, og der
findes derfor ogsa ejendomme, hvor energiforbruget i en enkelt I€jlighed eller enhed
og mulige energibesparel ser med fordel kan bestemmes uden at se pa hele gjendom-
men, f.eks. i forbindelse med rakkehuse eller ssmmenbyggede enheder med indivi-
duelle og adskilte opvarmningssystemer. Lovforslaget dbner derfor mulighed for at
undtage visse typer af g endomme frakravet om fadles energimaakning og for at fast-
sadte krav til disse g endomme baseret pa en individuel energimagrkning af |€jlighe-
derne eller enhederne.

Kravet om energimagkning af |ejligheder ved salg og udlejning ventes at fa det sam-
lede omfang af energimaakning for lejligheder til at stige, men tilsvarende forventes
der ogsa at blive identificeret foregede muligheder for energibesparel ser.

For gjendomme p& 1.500 m? eller derover med |ejligheder vil de nye regler betyde en
reduktion af omkostningerne, da der vil vaae §addnere energikonsul entbesgg end
efter den nuvaarende EL O-ordning, hvor der typisk er besgg af en ELO-konsulent
hvert &. For eendomme p& under 1.500 m? med udlejningslejligheder eller andel sbo-
liger vil der omvendt komme ggede omkostninger. Samlet set ventes udgifterne for
gjendomme med lgligheder at vagre stort set usandret.

For erhvervslgjemdl vil lovforsaget tilsvarende resultere i en aandret fordeling af ud-
gifterne, idet store ejendomme over 1.500 m2 og store erhvervsigjemdl vil have den
sterste reduktion i omkostninger i forhold til den nuvearende ELO ordning. Omvendt
vil der vaae foragede udgifter for erhvervsigiemdl i g endomme under 1.500 m? og i
forbindel se med de nye eftersynsordninger. Samlet vurderes udgifterne for erhvervs-
lejemal at blive reduceret.

For gerlgligheder eksisterer der alleredei dag krav om energimaakning af den enkel-

telglighed ved salg. Set samlet for endomme med g erlgjligheder ventes en reduk-
tion i omkostningernetil energimaarkning med de nye regler.
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Der vil efter en kortere &rraskke blive igangsat undersggel ser og foretaget en evalue-
ring af energimaakningen af Igjligheder. Det vil herefter blive vurderet, om kravet til
regelmasssig energimaakning skal udvidestil at omfatte flere gendomme med lglig-
heder.

3.1.5. Regelmaessig ener gimaarkning af bygninger

| den nuvaarende energiledel sesordning (EL O-ordningen) er der krav om, at ale store
ejendomme med 1.500 m? etageareal eller derover samt store erhvervslgjema pa
1.500 m? eller derover skal energimaakes &rligt. Dog kan den regel maessige energi-
maakning i visse tilfadde nedsadtes til energimaakning hvert tredje &r.

Bygningsdirektivet kraever, at alle offentlige bygninger over 1.000 m? skal have en
regel maessig energimaakning, men indeholder ellers ikke krav om, at andre bygninger
skal energimaakes regel masssigt.

Ifalge lovfordaget bemyndiges gkonomi- og erhvervsministeren til at fastsedte krav
til regelmaessig energimaarkning af vissebygninger. Formalet med den regel masssige
energimagkning er at sikre, at viden om energiforbrug og om mulige energi- og
vandbesparelser indgér i den lgbende drift, vedligeholdelse og forbedring af disse
bygninger. Der vil blive fastsat mere omfattende krav om regel maessig energimaak-
ning end bygningsdirektivets minimumskrav, og kravene vil omfatte flere bygninger.

Den regel maessige energimaarkning vil gennemfare bygningsdirektivets krav om, at

store offentlige bygninger skal have en energiattest, der er hgjst 10 & gammel. San-

tidig vil der blive indfart mere vidtgaende krav til offentlige bygninger end kreevet i

bygningsdirektivet. De naamere regler for offentlige bygninger fremgar afsnit 3.1.6.
om offentlige bygninger.

Der vil ligeledes blive fastsat krav om, at store etageejendomme med lgjligheder skal
energimaarkes regel maessigt. Som led i denne energimaarkning sker der som beskrevet
I afsnit 3.1.4 en energimagkning af legjlighederne i ggendommen. Den regel maessige
energimagkning af store egendomme med lgjligheder vil sikre, at bygningsdirektivets
krav om, at der skal fremlasgges energimaakning for lgjligheder i forbindel se med
sag eller udigning, altid kan opfyldesi disse ggendomme

Store bygninger indenfor handel og service samt administrationsbygninger i industri-
en minder i hgj grad om offentlige bygninger, og der er tilsvarende et stort potentiale
for energibesparelser i disse bygninger. Det vurderes, at den regel maessige energi-
maakning af bygninger til handel og service m.v. kan tilrettel sagges sdledes, at der vil
vaae god brugergkonomi i ordningen, sa besparelserne over en kortere arraskke vil
kompensere for udgifter i forbindelse med savel investering som konsulentydelse. Det
vurderes sdledes at vaare hensigtsmasssigt at fastholde, at store bygninger til handel og
service samt administrationsbygninger i industrien i lighed med den nuvaarende EL O-
ordning skal have gennemfert regel maessig energimaakning.

Der vil blive fastsat regler om regelmaessig energimaakning af alle ggendomme med

et samlet bruttoetageareal pd 1.000 m? eller derover. Det forventes, at en hyppighed
for regelmaessigenergimaakning pamellem 5 og 10 ar vil vaae hensigtsmasssig.
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Hyppigheden vil eventuelt blive fastsat afhaangig af bygningens starrelse, type eller
anvendelse.

Bygninger, der anvendes til industriel eller anden erhvervsmaessig produktion eller til
energifremstilling, vil som hidtil blive undtaget. Kravet om regel maessig energimaak-
ning vil derfor i lighed med den eksisterende EL O-ordning omfatte beboel sesbygnin-
ger, offentlige bygninger, institutioner og bygninger, der anvendestil handel og ser-
vice eler til administration i forbindel se med fremstillingsvirksomhed.

Regelmaessig energimaakning skal vaare udfert af en energikonsulent, der er god-
kendt til at energimaarke den pagaddende type af bygning.

Den regel maessige energimaarkning vil starte med en indledende energimaakning,
som vil vaae noget mere omfattende end den eksisterende EL O-ordning, idet den
indledende energimaakning vil bygge pa en mere detaljeret gennemgang og opmaling
af bygningen og registrering af de tekniske installationer i bygningen end den byg-
ningsrundgang, der er kendt fra ELO-ordningen. Dette skyldes et krav i bygningsdi-
rektivet om, at forbruget i bygningerne skal beregnes efter en standardiseret metode,
0g et gnske om at systematisere og forbedre energikonsulentens gennemgang af byg-
ningen og de tekniske installationer. Endelig skyldes det et gnske om at give flere
informationer om den eksisterende bygning og dens installationer samt om at forbed-
re rédgivningen i energiplanen.

Herefter vil energimagkningen fremover ske ved regelmaessig ener gimea kning af
bygningen. Den efterf@ gende regel maessige energimaakning vil vaare mindre omfat-
tende end den indledende energimaarkning, da registreringer, opmalinger og resultater
fraden farste indledende energimaarkning vil blive genbrugt i forbindelse med de
efterf gl gende regel maessige energimaarkninger. Energikonsulenten skal derfor ved de
efterf @l gende besag gennemga bygningen og registrere aandringer i forhold til den
foregéende energimaakning, sdledes at oplysningerne opdateres pa grundlag af by-
ningens aktuelle stand.

Der vil endvidere blive lagt vasgt pa at inddrage resultaterne af f.eks. eftersyn af
ventilations- og klimaanlagg, eftersyn af olie-, gas- og fastbraandsel skedler og
varmeanlasg samt den rédgivning, der er gennemfert af andre aktegrer som el-, gas- og
fjernvarmesel skaber i forbindel se med PSO-forpligtel ser.

Hyppigheden af den regel maessige energimaakning vil blive fastsat, sa der vil vaae
laangere mellem besggene end efter den nuvaaende EL O-ordning, hvor g endommene
normalt energimaakes hvert &. Omvendt vil energimaarkningen ske hyppigere end de
10 ar, der er brugt i direktivet. Ved den endelige fastlasggel se af frekvensen for den
regel maessige energimaarkning vil der blive taget hensyn til, at ordningen skal vaae
omkostningseffektiv set i forhold til de besparelser, der kan opnasi de forskellige
typer a bygninger. Der vil eventuelt blive indfert differentierede krav til magknings-
frekvensen, sa nogle bygninger skal magrkes oftere og andre sjad dnere.

| forbindelse med salg eller udleje af store ejendomme pd 1.000 m? og derover, vil der

vage krav om at fremlaggge den seneste regel maessige energimaarkning, da der altid
vil eksistere en energimaarkning, som er under 10 & gammel.
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Fastholdelse af en hyppigere energimaakning end bygningsdirektivets krav om ener-
giattestering hvert 10. & ventes endvidere at bidrage til at realisere flere energibespa-
relser, fordi grundlaget bliver mere aktuelt og anvendeligt. Endeligt ventes det at
medvirketil, at brugernei hgjere grad bevarer fokus pa energibesparel ser.

Samlet set vil udgiften til regel maessig energimaarkning over en arraskke blive reduce-
ret i forhold til den eksisterende ordning. Der vil dog vaae en anderledes fordeling af
udgifterne, idet der vil komme ggede udgifter blandt andet for g endomme pa mellem
1.000 m? og 1.500 m?, der ikkei dag er omfattet af krav om regelmaessig energi-
maa’kning. Reduktionen i omkostningerne til energimaakning skal sesi sammen-
haang med, at en del af disse g endomme ogsa vil blive omfattet af nye krav til regel-
maessig kontrol og eftersyn af ventilationsanlagg ogst ore gaskedler.

Ved kommende evalueringer af energimaakningsordningen, se ogsa afsnit 3.7, vil det
blive vurderet, om de anvendte afgraansninger af jendomme omfattet af krav om
regel maessig energimaakning og den fastsatte gyldighed er hensigtsmaessig eller bar
aandres.

3.1.6. Offentlige bygninger

Store offentlige bygninger vil i lighed med den eksisterende ordning veare omfattet af
krav om regel maessig energimaarkning. Dette skyldes bygningsdirektivets krav om, at
der i offentlige bygninger atid skal vaae en hgjst 10 & gammel energimaakning,
samt at denne skal vaae synlig for alle brugere af bygningen.

Ifalge direktivet kan energimaakningen foretages sjaddnere end i den nuvaarende ord-
ning, hvor energimaakningen skal gennemfares arligt, men omvendt vil der veare
flere bygninger, som er omfattet af kravet, idet direktivets gramse for energimagkning
er over 1.000 m? samlet nytteareal mod det nuvaarende krav om energimaarkning af
alle bygninger pa 1.500 m2 samlet etageareal eller derover. Aredlet i direktivet opge-
res pa en anden made end den danske opgarelse af bruttoetageareal, idet direktivet
anvender nyttearealer, hvor ydervagyge, skillerum og skorstene m.v. trakkes fra. Be-
regningen af nyttearealet er kompliceret for eksisterende bygninger og vil vaare for-
bundet med vaesentlige omkostninger for bygningsejerne. Et samlet etageareal for en
gjendom kan derimod hentes direkte fra BBR-registret.

Derfor indeholder lovforslaget et krav om, at alle offentlige bygninger med et samlet
etageareal paover 1.000 m2 skal energimaakes regelmasssigt, samt at energimaak-
ningen skal opsadtesi bygningen eller pa anden vis gares offentligt tilgaangelig for
bygningens brugere og offentligheden generelt.

Offentlige myndigheder ber vaare saalig papasselige med energiforbruget, og der gi-
ves derfor med lovforslaget mulighed for at fastsedte regler, om at offentlige bygnin-
ger skal gennemfgre de identificerede energibesparel ser. Endvidere indeholder lov-
forslaget bestemmel ser, der gar det muligt at indfare krav om, at ale offentlige byg-
ninger skal have en energiansvarlig, skal indberette overordnede forbrugstal og skal
synliggaere energiforbruget m.v.
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Reglerne om offentlige bygninger i lovforslagets kapitel 6 skal supplere de nugad-
dende regler om energibesparelser i offentlige institutioner m.v. i kapitel 41 lov nr.
450 af 31. mg 2000 om fremme af besparelser i energiforbruget.

3.1.7. Gyldighed

Med lovforslaget forlaanges gyl dighedsperioden for energimaarkning af sma bygnin-
ger frade nuvaaende 3 ar til, at energimaakningen hgjst mavaae 10 & gammel, nar
en aftale om salg, udlgjning eller overdragelse af brugsret indgas.

For store eiendomme vil der tilsvarende ske en udvidelse af gyldigheden, sa den nu-
vagende arlige energimaakning i fremtiden far en laangere gyldighed. Den aandrede
gyldighedsperiode pa hgjst 10 &r svarer til bygningsdirektivets mindstekrav, men der
vil kunne fastsadtes en kortere gyldighed, bl.a. afhaengig af bygningens type og an-
vendel se samt indhentede erfaringer om energimaarkning.

Energimaakningen skal dog altid, som kraevet i direktivet, svaretil bygningens nuvee
rende energimaessige tilstand. Derfor vil der blive fastsat krav om gjourfering eller ny
energimagkning, safremt der er gennemfart vassentlige forbedringer, tilbygninger
eller andre aandringer, som i vassentligt omfang pavirker bygningens energimasssige
ydeevne. Der ventes at blive fastsat en saalig og forenklet metode for en opfalgende
energimagkning af en gjendom, hvis maakningen gennemfares for at dokumentere, at
energibesparende tiltag er gennemfart. Dermed skabes gget incitament til at gennem-
fare de energibesparel ser, som energikonsulenten har foresl &et.

En gjer kan til enhver tid gennemfare energimaakning af en ejendom, ogsa selv om
der eksisterer en gyldig energimaarkning af g endommen. Foreligger der flere energi-
maakninger for samme gjendom, hvor gyldighedn ikke er udigbet, skal den senest
udarbejdede energimaarkning fremlasgges ved salg, udlgining eller overdragel se af
brugsret.

Baggrunden for at forlaenge gyldigheden for energimaakningen er et gnske om regel-
forenkling og effektivisering af ordningerne samt en vurdering af, at det er de faareste
bygninger, der aandrer sig markant energimasssigt over en kortere arrackke. Sterre
aandringer af bygningers energimaessige ydeevne vil typisk vaare forbedringer, f.eks.
ved renovering, og her vil sadger eller udlger have en interessei at lade udfaardige en
ny opfalgende energimaakning, der dokumenterer ejendommens energimaessige yde-
evne efter forbedringerne.

3.2. Omfattede bygninger

Lovforslaget omfatter alle bygninger, der udger en konstruktion med tag og mur, hvor
der anvendes energi til regulering af indeklimaet. Der kan vaare tale om en bygning
som helhed eller en del af en bygning, der er udformet eller aendret til saarskilt benyt-
telse. Opgerelsen af areaer vil blive opgjort samlet for en g endom som summen af
arealerne for de bygninger, der ligger pa ejendommen.

| lovforslaget og i deregler, der vil blive neamere fastsat i medfer heraf, vil afgraans-

ningernei Bygnings- og Boligregistret (BBR) i gvrigt finde anvendel se, medmindre
andet er angivet.
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Der gives mulighed for, at visse bygninger, bygningskategorier eller dele af bygnin-
ger kan undtagesi regler fastsat i medfer af loven. | forbindelse med den energi-
maarkning, som er omfattet af bygningsdirektivets krav, vil der dog kun vaae mulig-
hed for at undtage de kategorier af bygninger, der er angivet i bygningsdirektivets
artikel 4, stk. 3, se ovenfor afsnit 2.1.1.

3.2.1. Sommerhuse

Lovfordaget vil som falge af bygningsdirektivets krav kommetil at omfatte nye ka-
tegorier af bygninger. Herunder vil sommerhuse vaare omfattet af krav om energi-
maarkning bade ved opferelse, salg ogudlejning, idet bygningsdirektivet kun dbner
mulighed for at undtage disse bygninger, séfremt de er fritliggende bygninger pa un-
der 50 m? nytteareal eller kun er beregnet til at blive benyttet i hgjst fire maneder om
aret.

Energimaakning af sdkaldte luksussommerhuse og af sommerhuse, som anvendes en
stor del af aret, ventes at kunne identificere vaesentlige besparelser, der er i samme
sterrel sesorden som i enfamiliehuse. Omvendt forventes mulighederne for at gennem-
fore energibesparel ser at vaare meget beskedne i sma sommerhuse, der kun anvendesi
en begramset del af aret i sommerperioden. Endvidere vil pavirkningen af |gjere af
sommerhuse gennem energimaarkning vaare begramsede for de brugere, der kun legjer
disse sommerhusei nogle fa uger.

For sommerhuse vil der derfor blive fastsat sealige regler om en forenklet energi-
maarkning, og sma sommerhuse vil helt blive undtaget fra krav om energimaakning.
Tilsvarende vil kortvarig udlgining af sommerhuse blive undtaget i det omfang, dette
er muligt i henhold til bygningsdirektivet.

3.2.2. Undtagel ser, bygninger med lavt energiforbrug

Bygningsdirektivet indeholder kun begraasede muligheder for at undtage bygninger
frakravene om energimaakning, og der er ikke mulighed for at undtage bygninger
alene pagrundlag af et lavt energiforbrug i bygningen.

Bygninger, der slet ikke anvender energi til regulering af indeklimaet, vil dog vaae
undtaget som felge af definitionen af de bygninger, der er omfattet, dvs. at bygninger
og konstruktioner, hvor der hverken anvendes opvarmning eller kaling, generelt vil
vage udtaget fra kravene om energimaarkning.

Det vil vaae muligt at undtage andre kategorier af bygninger fra de regler om energi-
maakning, der er mere vidtgaende end direktivets mindstekrav. Herunder ventes byg-
ninger indenfor handel og service med meget lavt energiforbrug ogfa energibespare |-
sesmuligheder at blive undtaget fra kravene om regel maessig energimaakning.

Endelig vil muligheden for at undtage visse anvendelser eller visse typer af bygnin-
ger, herunder kirker, saarligt bevaringsvaardige bygninger, midlertidige bygninger og
bygninger, der anvendes mindre end 4 maneder om aret, blive udnyttet.

Bygningsdirektivets undtagel sesmuligheder gadder ikke i forbindelse med direktivets
krav om eftersyn af kedler, varmeanlagg og klimaanlagy.
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3.3. Eftersyn af kedelanlagg, varmeanlasg samt ventilations- og klimaanlasg m.v.

Bygningsdirektivet indeholder en rakke krav om eftersyn af oliekedler, fastbraand-
selskedler, gaskedler, varmeanlagy og klimaanlaeg, se afsnit 2.1.2 og 2.1.3. Lovfordla
get vil derfor give mulighed for, at der kan fastsadtes krav om eftersyn og kontrol af
kedel-, varme-, ventilations- og klimaanlagy. Lovforslagets bemyndigelser vil give
mulighed for at fastsadte regler, der ligger ud over bygningsdirektivets mindstekrav.

Endvidere indeholder lovforslaget mulighed for, at der senere kan fastsadtes krav om
eftersyn, kontrol og vedligeholdelse af andre energiforbrugende anlagg, der anvendesi
forbindel se med bygninger.

Der eksisterer allerede en ordning om kontrol af oliefyr, og denne ordning forventes
at blive viderefgrt med de forngdne aandringer. De kommende ordninger vil opfylde
mindstekravene i bygningsdirektivet og vil pa visse omrader ga videre end disse krav.

Behovet for og kravene til energiforbrugende installationer og udstyr i bygninger vil
|gbende blive forandret, og der forventes derfor at vaae behov for at kunne tilpasse
kravene vedragrende kontrol og eftersyn af installationer og udstyr. Derfor vil lovfors-
laget viderefgre og udvide den eksisterende hjemmel i lov om fremme af energi- og
vandbesparelser i bygninger til at fastsadte krav om drift og vedligeholdelse af tekni-
ske anlaeg i bygninger, dvs. kedel-, varme-, ventilations- og klimaanlaeg og andre
energiforbrugende anlagg. I1falge lovforglaget vil der kunne fastsadtes regler om efter-
syn, kontrolmaling, justering, rensning, drift og forbedring af de tekniske anlaag samt
om radgivning om anlasggene.

Det vil Igbende blive vurderet, om der er behov for justeringer af de ordninger, der
etableres, sdledes at ordningerne er omkostningseffektive.

Registreringer, resultater og radgivning fra eftersyn af tekniske anlagg vil blive indbe-
rettet til et centralt register, se afsnit 3.5, sd oplysningerne kan anvendes ved efterfal -
gende eftersyn af anlagy eller energimaarkning af bygninger.

3.3.1. Regelmaessigt eftersyn af kedelanlagg

Pa kedelomrédet findes der i dag en kontrolordning for oliefyringsanlasg. Reglerne
omfatter arlig kontrolmaling af alle oliefyrede anlagg, der anvendestil bygningsop-
varmning. Hvis kontrolmalingen overstiger visse gramsevaadier, er der krav om ju-
stering og rensning. Kontrolmalingen udfares af skorstensfejeren, medmindre gjeren
eller brugeren har indgéet aftale om et arligt serviceeftersyn med et oliefyrservicefir-
ma (OR-firma), der er registreret i OR-ordningen (Oliefyrservicebranchens Registre-
ringsordning).

Den eksisterende kontrolordning for oliefyrede anlagy opfylder bygningsdirektivets
minimumskrav med hensyn til regelmaessigt eftersyn af oliekedler, men er mere om-
fattende. Ordningen vil blive viderefart, men der vil blive foretaget justeringer for at
sikre en effektiv drift af ordningen og samspil med de gvrige eftersynsordninger og
energimaakningsordningen.

Oliekedler under 20 kW vil fortsat veare omfattet af ordningen, da beregninger viser,
at der er god brugergkonomi i dette. Der vil fortsat vaare krav om kontrolmalinger af
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oliefyrene, ligesom der forsat vil blive stillet krav om forngden rensning og justering
af oliefyr. Desuden vil der blive foretaget opstramninger af ordningen. Det nye efter-
syn ska i hgjere grad end i den nuvaarende ordning give oliefyrets ger eller bruger
information om anlagygets tilstand og energigkonomi samt om, hvilke muligheder
gjeren/brugeren har for at opna besparelser. Der findes ca. 300.000 oliekedler, der vil
vaae omfattet af ordningen.

For at implementere direktivets krav vil der blive etableret en ny ordning om regel-
maessigt eftersyn af fastbraandsel sfyr, der anvendestil rumopvarmning, og som an-
vender typer af fastbraandsel, der ikke er biobraandsel. Antallet af fyr, hvori der an-
vendes kul og koks m.v., er dogmeget beskedent i Danmark. Der pétaankes etableret
en ordning, som ligner eftersynsordningen for oliefyr, og som administreres sammen
med denne.

Der vil ligeledes blive etableret en ny ordning, der sikrer, at store gaskedler, der an-
vendes til rumopvarmning og har en effekt pa over 100 kW, far foretaget regel maes-
sigt eftersyn mindst hver fjerde &r. Kravet gadder ogsa for anlasg med flere gaskedler,
der tilsammen har en samlet effekt pa over 100 kW. Kravene til gaskedler svarer til
bygningsdirektivets mindstekrav. Dette skyldes, at behovet for at gennemfare kon-
trolmaling og service pa gaskedler vurderes at vaare mindre end behovet pa olieked-
ler, samt at der forventes at kunne opnas mindre besparel ser.

Det forventes, at eftersynet vil blive foretaget sammen med de regel maessige sikker-
hedseftersyn og vedligeholdelse af store gaskedler. Eftersynet vil omfatte kontrolmé&
ling af kedlen og en vurdering af kedlens tilstand og energigkonomi samt af besparel-
sesmuligheder. Eftersynet skal foretages af en teknisk ekspert, der er gdkendt til  at
foretage eftersyn af gaskedler.

Nar ordningerne har vagret i drift nogle &, pataankes det undersggt, om der er grund-
lag for at andre kravene, herunder om graensen for regel maessig eftersyn af gaskedler
kan nedsadtes, om det regel maessige eftersyn af store gaskedler bar veare oftere end
hvert fjerde ar, ogom der kan vaae baggrund for og god brugergkonomi i at etablere
en eftersynsordning for biobraandsel sanlaay.

3.3.2. Engangseftersyn af varmeanlagy

Som falge af bygningsdirektivets krav etableres en ordning med engangseftersyn af
alle varmeanlaay med kedler, der er addre end 15 &. Eftersynetomfatter vurdering af
varmeanlagyget og kedel anlaeggets effektivitet og dets dimensionering i forhold til
bygningens opvarmningsbehov. Eftersynet skal indeholde anbefalinger om forbedrin-
ger som udskiftning af kedel eller aandringer pa varmeanl asgget samt indeholde réd-
givning om aternative lgsninger. Engangseftersynene skal udfares af en teknisk eks-
pert, der er godkendt til at efterse varmeanlagy.

| Danmark er der et stort antal olie- og gaskedler, der er addre end 15 &r. Det skennes,
at dette vil gadde ca. 150-200.000 oliefyrede kedelanlagy og ca. 50-100.000 gasfyrede
kedelanlagg pr. 1. januar 2006, og at der derfor vil vaae behov for en overgangsord-
ning over nogle & med henblik pa at fa ale disse kedelanlasg gennem engangsefter-
Synet.
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3.3.3. Ventilations- og klimaanlagg

Der er en eksisterende hjemmel til at etablere en kontrol- og vedligehol del sesordning
for ventilationsanlagy i lov om fremme af energi- og vandbesparelser i bygninger,
men denne hjemmelhar ikke hiditil vaaret udnyttet. Der findes sdledesikke i dag en
obligatorisk ordning for kontrol af ventilationsanl aeg.

Bygningsdirektivet stiller krav om, at der skal foretages regelmaessigt eftersyn af alle
klimaanlaeg med en effekt pa over 12 kW. Dette eftersyn skal omfatte en vurdering af
klimaanlagygets effektivitet og dimensionering i forhold til bygningens kalebehov.
Endvidere skal brugerne have passende rédgivning om mulige forbedringer eller ud-
skiftninger af klimaanlaegget og om alternative | gsninger.

Ventilations- og klimaanlagg anvendesi bygninger til forbedring af indeklimaet, her-
under til luftcirkulation, tilfarsel af friskluft, opvarmning, keling samt befugtning.
Der vurderes at vaae et stort energibesparel sespotentiale inden for ventilations- og
klimaanlagy.

Det skannes, at den overvejende del af anlasggene ikke gennemgar systematisk kon-
trol og vedligeholdelse, men aene serviceres, nar de ikke fungerer. En del ventilati-
ons- og klimaanlagg bliver dog med jaavne mellemrum serviceret, blandt andet gen-
nem en frivillig ordning for drift og vedligeholdelse af ventilationsanlaeg, VENT-
ordningen.

VENT-ordningen er etableret med tilskud fra Energistyrel sen. Ordningen anvendes af
Elsparefonden i forbindelse med tilskudsgivning til forbedring af ventilationsanlagy i
offentlige bygninger og i forbindelse med en igangvaarende kampagne om bedre ven-
tilation i kontorer, skoler og daginstitutioner.

Der eksisterer ikke nogen preecis opgerel se af, hvor mange anlagg der findestil kaling
eller ventilation af bygninger i Danmark, eller af anlagygenes sterrelse. Der findes
heller ikke en registrering af, hvor mange af disse anlagg der serviceres regel maessigt.

Erfaringer fra VENT-ordningen og fra Elsparefondens initiativer viser, at mange ven-
tilations- og klimaanlaeg har en meget darlig drift, uanset om anlasggene er forsynede
med kaling eller g. Dette skyldes isaa, at mange anlagg karer ungdvendigt laange eller
har for store luftmaengder eller forkerte temperaturer.

Der vil derfor blive etableret en regel maessigeftersynsordning , der omfatter alk starre
ventilations- og klimaanlasg med kaling eller opvarmning, svarende til kravet i byg-
ningsdirektivet. Eftersynsordningen vil ogsa omfatte store ventilationsanlaag, der ikke
har kaling eller opvarmning, da der ogsa er store potentialer for besparelser i disse
anlagy. Anlagg i forbindelse med industrielle processer vil ikke vaare omfattet af kra-
vene. Det vil senere pa baggrund af de indhentede erfaringer blive overvejet, om af-
gramsningerne af ordningen ber aendres.

Ordningen vil isaar fokusere pa en vurdering af anlaaggets effekt og drift i forhold til
bygningens luft- og kalebehov samt en vurdering af driftstider m.v. Ordningen vil
desuden indeholde forslag til ejeren om mulighederne for at forbedre anlasgget og
driften af anlaggget samt gkonomien i at gennemfare disse forslag. Endelig vil ord-
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ningen indeholde radgivning til ejeren om energirigtig brug, vedligeholdelse og drift
af anlagyget.

Det er tanken, at eftersynene kan foretages af tekniske eksperter/servicemontegrer med
en praktisk uddannelse og erfaring, sa disse kan foretage den ngdvendige rensning,
justering og service.

Ordningen vil blive evaueret |gbende, og om nadvendigt vil reglerne blive justeret og
tilpasset i takt med, at der indhentes flere erfaringer med kontrol og eftersyn af venti-
lations- og klimaanlagg, sa ordningen bliver et omkostningseffektivt virkemiddel til
reduktion af energiforbruget.

3.4. Godkendel sesordninger for konsulenter og tekniske eksperter m.v.

Bygningsdirektivet indeholder bestemmelser om, at energimaakning og eftersyn skal
gennemfares uvildigt af kvalificerede og/eller godkendte eksperter. Konsulenter og
eksperter kan godkendes henholdsvis kvalificeres og der kan fares kontrol med deres
arbejde paforskellige mader, f.eks. af en styrelse oprettet under @konomi- og Er-
hvervsministeriet, et registreringsudvalg eller en anden offentlig myndighed eller ved
certificering/akkreditering.

| de hidtidige ordninger er det primaatt registreringsudvalg, som godkender konsulen-
ter, servicemonterer og virksomheder, der beskadtiger dem, samtferer kontrol med
deres arbejde. Pa visse omréder har denne organisering dog medfert, at der var for
mange led i administrationen i forhold til koordinering af opgavevaretagel sen og en
effektiv administration af ordningerne.

3.4.1. Energikonsulenter

If@lge de nuvaarende regler skal energimaarkning af savel sma som store ejendomme
udferes af konsulenter, der er ssarlig godkendt hertil. For at kunne godkendes skal
konsulenterne opfylde saarlige kvalifikationskrav vedrgrende uddannel se og er-
hvervsmaessig erfaring samt have gennemfart et adgangskursus med tilfredsstillende
resultat. Konsulenter til energimaakning af sma bygninger kal des energikonsulenter,
mens konsulenter til energiledelsei store ggendomme kaldes energikonsulenter eller
energiledel seskonsulenter (EL O-konsulenter).

Der lasgges med lovforslaget op til, at alle konsulenter, der udfarer energimaakning
fremover, skal kaldes energikonsulenter, men at der vil vaare forskellige godkendel -
seskriterier for forskellige kategorier af bygninger og bygningsanvendel ser. Konsu-
lenter kan vaare godkendt i en eller flere af disse ordninger.

Der vil ifelge lovforslaget fortsat vaare adgang til at stille kvalifikationskrav til konsu-
lenterne. Desuden vil lovforslaget i lighed med de nuvaaende ordninger give mulig-
hed for, at der kan stilles krav om efteruddannel se, samt at der kan stilles krav om
kvalitetssikring af konsulenternes arbejde.

L ovfordaget giver mulighed for, at godkendelse af energikonsulenterne kan forega
f.eks. som beskikkelse eller godkendel se foretaget af gkonomi- og erhvervsministeren
eller en styrelse under @konomi- og Erhvervsministeriet, som godkendel se foretaget
af et registreringsudvalg eller ved, at der etableres akkrediterings-/certifice-
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ringsordninger til godkendel se/kvalificering af energikonsulenter. Endvidere kan der
blive tale om godkendelse eller registrering af de virksomheder, der beskadtiger ener-
gikonsulenterne.

Formalet med denne brede bemyndigelse er at sikre, at ordningens tilrettel asggel se og
administration lgbende kan tilpasses, sa der er den rette balance mellem pa den ene
side en enkel, smidig og ubureaukratisk administration og pa den anden side den for-
nedne kvalitetssikring og kontrol af energikonsulenterne og deres arbejde. Det pareg-
nes, at Energistyrelseni hgjere grad end hidtil vil varetage konkrete opgaver i forbin-
delse med godkendelse af energikonsulenter og kontrol af energimaarkningernes kva-
litet.

Der vil ved etableringen af ordningen blive lagt vaagt pd, at administrationen af ord-
ningen bliver effektiv, og at kontrollen ggesi forhold til i dag. Endvidere vil der blive
lagt veagt pa koordinering og et naat samarbejde mellem lovforslagets nye energi-
maarkningsordning for bygninger og eftersynsordningerne for kedel-, varme- ventila-
tions- og klimaanlaag.

| huseftersynsordningen, der er etableret i medfer af lov om forbrugerbeskyttel se ved
erhvervelse af fast gendom, udarbejdes til standsrapporter, der beskriver skader i en-
familiehuse. Tilstandsrapporter gennemferesi lighed med energimaarkningen af en-
familiehuse m.v. i forbindelse med salg og i mangetilfadde af den samme konsulent,
hvorved brugerne af ordningerne kan opna et billigere og bedre produkt. Omvendt er
der ogsa forskelle mellem de to ordninger med hensyn til gyldighed ogom fattede
gjendomme samt det forhold, at energimaarkning ogsa fremover vil vaare obligatorisk,
mens huseftersynsordningen er frivillig og er koblet sammen med reduktion af sad-
gers ansvar for skader.

Der vil blive tilstraght en hgj grad af koordination med huseftersynsordningen. Herun-
der tilstradbes, at der skal ske den sterst mulige koordination af administrationen, af
kvalitetssikringen af energimaarkninger og tilstandsrapporter og af den elektroniske
tilgeangelighed af energimaakninger og rapporter m.v.

Det er hensigten, at ordningen skal vare brugefinansierende, séenergi  konsulenterne
betaler godkendel ses-, registrerings- eller administrationsgebyer , som kan dagkke
udgifterne til godkendel se og registrering, kvalitetssikring, tilsyn, udvikling og ajour-
faring af efteruddannelser og vejledningsmateriale, udvikling og drift af edb-systemer
til energikonsulenternes udfaardigel se af energimaarkning og i forbindel se med det
fadles register, samt trykning og afholdelse af kurser for energikonsulenter m.v.

Det vil desuden blive undersggt, om de hidtidige godkendel sesordninger for energi-
konsulenter ogEL O -konsulenter og beskikkel sesordningen for bygningssagkyndige,
der udfaardiger tilstandsrapporter, kan erstattes af en akkredite-
rings/certificeringsordning for energikonsulenter og bygningssagkyndige. En sdan
ordning forventes at kunne medvirke il at forbedre kvaliteten af energimaarkningen
0g give en smidig administration af ordningerne.

Lovfordaget vil dbne mulighed for, at der, i lighed med den nuvaarende ordning for

energimaarkning af store ggendomme kan fastsadtes regler for godkendelse af interne
konsulenter til at foretage regelmaessig energimaakning af offentlige bygninger og
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bygninger, der anvendes til handel og service. Energimaarkning foretaget af interne
konsulenter vil ikke vaare gyldig i forbindelse med salg eller udlgje af bygninger eller
lgjligheder. Interne energikonsulenter vil heller ikke kunne udfgre den obligatoriske
energimagkning af nye bygninger.

Konsulenter fra de eksisterende ordninger vil kunne godkendesi den nye ordning i
det omfang, de opfylder den nye ordnings godkendel seskrav, deltager i optagel ses-
kurser og bestér den €eller de efterfalgende prover. Der vil eventuelt blive gennemfart
saalige kurser for eksisterende konsulenter, men optagel seskriterier og prever vil vee
re ens.

3.4.2. Konsulenter og tekniske eksperter i efter synsordningerne

| den nuvaarende kontrolordning for oliefyringsanlasg udferes den arlige kontrolmé-
ling af oliefyr af skorstensfejeren, medmindre g eren dokumenterer, at der foreligger
en aftale om et arligt eftersyn af anlaagget med et OR-firma, dvs. en servicevirksom-
hed registreret i den registreringsordning for oliefyrservicevirksomheder, OR-
ordningen, som er godkendt af Energistyrelsen. OR-ordningen er brancheorgani seret.
Skorstensfejerne er uddannet og dermed godkendt til at foretage kontrolmaing af
oliefyringsanlag.

Den frivillige serviceordning for ventilationsanlagg er tilsvarende organiseret i en
brancheordning, der forestas af VENT-udvalget.

Med lovforslaget gives mulighed for at |ade godkendel se og registrering af konsulen-
ter, skorstensfejere, tekniske eksperter samt konsulentfirmaer og servicefirmaer fore-
ga enten som registrering, godkendel se eller beskikkelse foretaget af en styrelse under
@konomi- og Erhvervsministeriet, som registrering eller godkendel se foretaget af et
udvalg eller en anden myndighed eller ved anvendelse af en akkredite-
rings/certificeringsordning.

Formaet med denne brede bemyndigelse er at sikre, at ordningernes administration
| gbende kan tilpasses, sa der kan opnas den rette balance mellem en enkel, smidig og
ubureaukratisk administration og forngden kvalites sikring af ordningerne.

De nye eftersynsordninger for oliekedler ogfastbraandselskedler pataankes tilrettelagt
patilsvarende m&de som den nuvaaende kontrolordning for oliefyr. Eftersyn vil enten
skulle foretages af skorstensfejeren eller af en godkendt teknisk ekspert.

For gaskedler etableres en eftersynsordning, der forventes samordnet med det eksiste-
rende sikkerhedseftersyn m.v. af gasinstallationer, idet montarerne allerede har certi-
fikat til at arbejde med sdanne installationer og kun behaver efteruddannel se vedrg-
rende det energimaessige eftersyn.

Tekniske eksperter for gaskedler forventes at blive godkendt i stil med den eksiste-
rende ordning for oliefyringsanl agg.

Eventuelt vil der blive oprettet en fadles ordning med flere forskellige typer af god-
kendelser for olie-, gas- og fastbraandsel skedler.
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Skorstensfejere, oliefyrservicevirksomheder og gassel skaber ventes tilsvarende at fa
forskellige opgaver i forbindelse med identifikation af de kedler, der vil veare omfattet
af krav om 15-ars eftersyn af varmeanlaggget.

Eftersynet af varmeanlaggget skal udferes af tekniske eksperter, der er saaligt god-
kendt hertil, f.eks. servicemontgrer, men det forventes ogsa at blivemuligt for energ i-
konsulenter at opna godkendel se som eksperter til engangseftersyn af varmeanl aag.
Derved kunne eftersynet kombineres med den energimaarkning, der anvendesi for-
bindelse med salg eller udlgge m.v.

| forbindelse med ventilations- og klimaanlaeg vil der tilsvarende blive etableret en
godkendel sesordning for saalige tekniske eksperter til at foretage kontrol, eftersyn og
service pa disse anlagy.

For ventilationsanlagg vil de energikonsulenter, der godkendes til energimaarkning af
offentlige bygninger og bygninger med handel og service, blive inddraget i opgaven
med at kontrollere, om bestemmel serne om regel maessig kontrol af ventilations- og
klimaanlagy efterfal ges, da disse energikonsulenter vil komme regelmaessigt i de fle-
ste af de omfattede g endomme.

Der kan endvidere blive tale om godkendelse eller registrering af de virksomheder,
der beskadtiger tekniske eksperter.

3.5. Registrering af energimaakning og eftersyn m.v.

Indrapportering og registrering af energimaarkninger og eftersyn vil vaare centralt for
anvendelse og driften af de nye ordninger. Indberetningen vil herunder vaare et vigtigt
led i formidlingen af oplysninger samt kontrol af, om der er gennemfart den kreevede
energimagkning af bygninger eller eftersyn af anlaeg. Desuden vil denneregistrern g
vage en vigtig del af kvalitetssikringen af ordningerne.

Der vil derfor blive oprettet et register for energimaakninger af bygninger og eftersyn
af tekniske anlagy. @konomi- og erhvervsministeren vil derfor blive bemyndiget til at
fastsadte saalige regler om oprettelse og drift af registeret samt indberetning, registre-
ring og videregivelse af oplysninger m.v.

Det vil blivetilstradht, at energimaarkning og eftersyn skal vaare tilgaengelige for ord-
ningens primage brugere viainternettet. Ordningens primagre brugere er gjere af ener-
gimaakede bygninger og |€jligheder samt af tekniske anlagg, der indgér i eftersyn.

Endvidere vil det vaae hensigtsmaessigt at formidle informationerne fra energimaak-
ning og eftersyn til potentielle kabere, g ere og andre lignende brugere af bygninger-
ne viainternettet. Dette vil dog, medmindre andet fastsadtes, afhaange af godkendel-
ser frageren af ggendommen, der som udgangspunkt har retten til energimaakningen
og eftersyn af de tekniske anlagy.

Informationer fra energimaarkning og eftersyn vil eventuelt ogsa viainternettet kunne
leveres til sekundaare méalgrupper, der kan bistd med realiseringen af energibesparel-
ser. De sekundaae malgrupper kan vaare forsyningssel skaber, finansi eringssel skaber,
handvaakere, leveranderer af materialer eller energieffektivt udstyr. Leveringen af
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informationen kan kun ske efter godkendelse fra gjeren eller i en form, hvor den en-
kelte borger, bygning eller anlagg ikke kan genkendes. Informationen til de sekundaare
mal grupper skal tilpasses behovet for beskyttelse af den primaare ma gruppe.

Endvidere er det hensigten, at informationerne i energimaakningen og eftersynene vil
blive stillet til radighed for energikonsulenten og andre tekniske eksperter ved efter-
falgende energimaarkning eller eftersyn, s dobbeltarbejde kan undgas. Endelig vil
registeret blive brugt i forbindelse med kvalitetssikring af ordningerne.

Som en del af reglerne for energimaarkning og eftersyn vil der derfor kunne fastssdtes
regler om, at oplysninger skal indrapporterestil et fadles register, hvorfragere og
eventuelt andre kan hente disse oplysninger. Der kan endvidere fastsadtes regler om,
at energimagrkningens gyldighed kan geres betinget af, at energimaakningen er ind-
berettet til registeret.

For at sikre, at oplysningernei registeret kan anvendesi forbindelse med efterfal gen-
de energimagkninger og eftersyn fastsadtes, at oplysningerne og beregningerne i
energimagkningen kan anvendes af den til enhver tid vaaende gjer af egendommen
uden yderligere samtykke fra energikonsulenten eller tidligere gjere.

Centrale oplysninger om energimaarkning som dato for energimaarkningen, energi-
maakets identifikationsnummer, energikonsulent og visse hovedresultater fra energi-
maarkningen skal geres offentligt tilgaengeligt, f.eks. via Bygnings- og Boligregistret
(BBR) eller det Offentlige Informationssystem (OIS), sd det er muligt for alle syste-
mets brugere at se, om bygningen er energimagket m.v.

3.6. Overgangsordninger m.v.

| forbindelse med gennemfarelsen af bygningsdirektivets krav vil der vaae behov for
overgangsordninger fra de eksisterende til de kommende ordninger. Ligeledes vil der
vaae behov for saalige etableringsperioder for nye ordninger. Bygningsdirektivet
abner op for, at der som felge af mangel pakvalificerede og/eller godkendte eksperter
kan anvendes en yderligere periode patre ar fra seneste rettidige implementering af
direktivet, dvs. fraden 4. januar 2006, til at bringe bestemmel serne om energiatteste-
ring og eftersyn af kedelanlaeg, varmeanlagg og klimaanlaeg i fuld anvendel se.

Overgangsordninger vedrgrende energimaakning af bygninger og eftersyn af kedel-,
varme-, ventilations- og klimaanlagg skal sikre, at der ikke dannes flaskehal se, fordi
der ikke er det ngdvendige antal uddannede energikonsulenter eller tekniske eksperter
til lasning af opgaven. Desuden vil der vaare hensigtsmaessigt at udjaevne arbejdet
med energimaarkning og eftersyn, sa der ikke farst uddannes en stor gruppe af energi-
konsulenter og tekniske eksperter, som efter nogle fa ar ikke laangere vil havetil-
strakkeligt med arbejde i ordningerne. Det bar derfor tilstradoes, at det i ale ordnin-
gerne bliver attraktivt at vaare energikonsulent, teknisk ekspert eller servicefirma ogsa
palangere sigt, dvs. at opgaverne fordeles mere jeevnt over arene.

For energimaakning af sma bygninger som enfamiliehuse og sommerhuse m.v. vil
der ske en mindre stigning i antallet af arlige energimaakninger i forhold til i dag.
Herefter vil dette vaare nogenlunde jaevnt, da bygningerne energimaakesi forbindelse
med salg og udlgje. Der vurderes at vage tilstragkkeligt med kvalificerede energikon-
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sulenter i de nuvaarende ordninger til at klare denne opgave. Der etableres derfor ikke
overgangsordninger, men det fastsadtes, at gad dende energimaaker vil bevare deres 3
ars gyldighed ogsa efter 1. januar 2006.

For regelmasssigt eftersyn af olikedler forventes de nye krav at betyde service og
kontrol af et antal anlaag, der arligt ligger pa niveau med den nuvaarende OR-ordning.
Der forventes derfor tilsvarende at vaae tilstraskkeligt med tekniske eksperter i den
nuvagende ordning. For regelmaessig kontrol af gaskedler forventes der at vaae brug
for relativt fa kontroller pr. &r, da ordningen kun vil gadde for gaskedler over 100 kW.
Der forventes derfor at kunne rekrutteres og uddannes det tilstraskkelige antal tekni-
ske eksperter til denne ordning.

For de store ggendomme forventes den farste energimaakning efter den nye ordning at
blive mere omfattende end i den eksisterende EL O-ordning, bade fordi energiforbru-
get i fremtiden skal beregnes, og fordi gennemgangen bliver grundigere. Dette vil
kraeve mere energikonsul entarbejde de farste ar end senere.

Ligeledes vil der i forbindel se med offentlige bygninger og bygninger inden for han-
del og service vaare behov for at foretage mange energimaarkninger de ferste ar, mens
der herefter vil vaae relativt fa energimagkninger de falgende &r, indtil der igen skal
laves regel maessig energimaakning.

De nye krav om energimaakning af |gjligheder kan tilsvarende resultere i, at et meget
stort antal ggendomme skal energimaarkes det farste ar, specidlt i de farste maneder.

Det vurderes derfor at vaare hensigtsmaessigt gennem overgangsordninger at foretage
en vis udjaevning for at undgd, at der ikke er tilstrakkelig med energikonsulenter i
starten. Dette vil ske gennem en forlaangel se af gyldigheden for de eksisterende ELO-
maaker og ved, at kravene gradvist sadtesi kraft for forskellige bygningskategorier
og -anvendel ser. Blandt andet vil det nye krav om fremlagggel se af energimaakning
ved udlejning af |ejligheder farst treade i kraft et ar senere, n&r mange af de store be-
boel sesejendomme har faet energimaaket 1€jlighederne som en del af den regel maes-
sige energimaakning af ejendommen.

Ved indfarelsen af 15 ars eftersyn af varmeanlasg med olie- og gasfyrede kedler vil
der vaae behov for kontrol af et meget stort antal anlagy, idet den eksisterende bestand
af specielt oliekedler har en hgj gennemsnitsalder. Der vurderes at veaae 250-300.000
varmeanlaeg med kedler, som er over 15 ar, mens der i fremtiden vil vaae ca. 30.000
anlaag om aret, som omfattes af ordningen. Det vurderes derfor at vaare hensigtsmass-
sigt at foretage en udjaevning af 15 ars eftersyn af varmeanlasg over de 3 farste ar.
Den regelmaessige kontrol af oliekedler og gassel skabernes databaser over eksisteren-
de anlagy vil blive brugt til at tilrettel ssgge denne udjae/ning.

For ventilations- og klimaanlagg er der behov for at uddanne og godkende et sterre
antal nye tekniske eksperter, servicemontarer og servicefirmaer til at klare opgaven
samt at sikre, at der sker en udjaevning af arbejdet med kontrollen. Derfor etableres
tilsvarende overgangsordninger for eftersyn af ventilations- og klimaanlasg, hvor der
vil ske en gradvisindferelse af ordningen i |gbet af tre &r.
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3.7. Evalueringer af ordningerne

Ifalge lovforslaget oprettes ordninger for energimaakning af bygninger og eftersyn af
kedel-, varme-, ventilations- og klimaanlasg. Nar ordningerne har vaaret i drifti 3-5 &r
vil der blive gennemfart en evaluering af alle ordningerne.

Ved evalueringen vil der blive set pa, om organiseringen og driften af ordningerne har
vaget effektiv, og om de har fart til de forventede resultater. Mal et for evalueringerne
vil blandt andet vaae at vurdere, om der kan gennemfares effektivisering, eller om
der kan gennemfares forbedringer, der kan resulterei endnu flere energibesparel ser
eller bedre oplysninger til brugerne af ordningerne.

| forbindel se med evalueringen vil det ligeledes blive undersggt, om der skal aandresii
ordningernes regler. Det vil herunder blive vurderet, om der er andre bygninger, der
bar veare omfattet af reglerne om regelmaessig energimaakning eller reglerne om
energimagkning ved udleje og salg. Det vil ved evalueringen blive vurderet, om det
vil vage rimeligt at indfere et krav om energimaarkning hvert 10. &r for enfamiliehuse
og andre sma bygninger. Tilsvarende vil det blive vurderet, om der er behov for at
aandre reglerne om, hvilke anlagg der skal veare omfattet af krav om regelmaessig ef-
tersyn.

Til brug for vurderingen af, hvilke bygninger og anlagg der skal vaae omfattet af kra-
vene om magkning og eftersyn, vil der blive igangsat udredninger og evt. pilotprojek-
ter for at vurdere, om kravet om eftersyn f.eks. ogsa skal omfatte anlagg, der anvender
biobraandsel, eller om mindre gaskedler skal vaae omfattet af reglerne om regel maes-
sigt eftersyn.

Vurderinger af udbredelse, realisering af besparel ser og tilfredshed med ordningerne
vil indgdi administrationen af ordningerne og ventes at blive foretaget regel masssigt
og f.eks. indgadi den arlige rapportering om ordningerne.

3.8. Konsekvensaandringer i lejelovgivningen

Der er i lovforslaget medtaget konsekvensaendringer af lov om lge, lov om lgje af
almene boliger og lov om Igje af erhvervslokaler m.v. (erhvervsigjelov) som falge af,
at lov om fremme af energi- og vandbesparel ser i bygninger ophaeves med lovforda
get.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

4.1. Kommuner som bygningsmyndighed

Energimaakning af nye bygninger vil indgai den kommunale byggesagsbehandling
og medfare, at kommunernes kontrol af, at bygningsreglementets krav om energief-
fektivitetfor nybyggeri overholdes, bliver enklere.

| forbindel se med revision af energibestemmelserne i bygningsreglementerne er det
fastsat, at der skal indsendes en energimaakning i forbindelse med faadigmelding af
byggeri. Denne energimaarkning vil indeholde informationer om isoleringstilstand,
energieffektivitet for installerede apparater og udstyr samt opfyldelse af krav til ener-
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gieffektivitet i bygningsreglement og projekteringen. Hermed kan energimaakningen
indgdi kommunens vurdering af, om der kan opnas ibrugtagningstilladel se for byg-
ningen ved store bygninger, og om bygningen matagesi brug for smahuse.

Den kommunale forvaltning af energibestemmelsernei bygningsreglementet vil der-
for blive mere enkel, eftersom det i dag pahviler kommunen som bygningsmyndighed
selv at fare tilsyn med eller kontrollere, om bygningsreglements energikrav er over-
holdt. Ved kontrol af, om bygningsreglementet er overholdt, kan kommunen frem-
over sammenhol de energimaakningen med byggetilladel sen og de dispensationer, der
métte vagre givet til den pagad dende ejendom, hvor det ellers ville kraeve et besgg pa
gjendommen for at kontrollere, om der f.eks. er tilstragkkelig isolering parer og be-
holdere, eller om der er anvendt lavenergiruder og kondenserende kedler.

4.2. Energistyrel sen/@konomi- og Erhvervsministeriet

Det forventes, at implementeringen af de nye ordninger vil kunne ske inden for de
eksisterende ressourcer.

Der skannes dog i lighed med de nuvaarende ordninger at vaare brug for eksterne se-
kretariater, som kan bistd med at forberede sager om godkendelse odkva litetskontrol
samt med at formidle information til konsulenterne og de tekniske eksperter. Det for-
ventes herunder, at konsulenter og tekniske eksperter samt konsulent- og servicefir-
maer m.v. selv betaler for godkendel se og registrering, efteruddannelse, kvalitetskon-
trol og anden administration, sa driften af disse ordninger i gvrigt bliver brugerfinan-
Sieret.

Energistyrel sens opgaver i forbindelse med opbygning, drift, tilsyn og kontrol af ord-
ningerne vil sdledes blive finansieret under Energistyrel sens amindelige driftsbudget.

4.3. Sat, regioner, amtskommuner og kommuner

Lovforslaget forventes samlet set at medfagre usendrede gkonomiske omkostninger for
stat, kommuner og amtskommuner. Nar der etableres regioner pr. 1. januar 2007 vil
opgaver, der i dag pahviler amtskommuner, blive overfart til kommuner, regioner
eller staten. De samlede udgifter for det offentlige forventes at vaae uaandrede efter
gennemfarelsen af kommunal reformen.

Baggrunden er, at omkostningerne til energimaarkning af store bygninger reduceres,
da magkningsfrekvensen nedsadtes, men samtidig vil der vaare ggede udgifter til den
enkelte regel maessige energimaakning og til nye eftersynsordninger for kedel-, var-
me-, ventilations- og klimaanlagy. Lovforslaget ventes at fare til ggede energibespa-
relser i den offentlige sektor. Lovforslaget vil endvidere medfare omkostninger til
energimaarkning af nybyggeri i den offentlige sektor.

Samlet set ventes disse forandringer dog at udligne hinanden, sa omkostningerne til
energimagkning og eftersyn vil svare til omkostningerne ved de nuvaarende krav.

Spergsmalet om de kommunal gkonomiske konsekvenser er endnu ikke forhandlet
faardigt med de kommunale organisationer.
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5. De gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovfordsaget forventes at medfare faare omkostninger for erhvervslivet i forbindelse
med energimaakning af bygninger, der anvendes af handel og servicesektoren samt til
administration m.v. i fremstillingsvirksomhed. Eftersynsordningen for ventilations-
og klimaanlagg forventes at medfere savel nye udgifter som yderligere energibespa-
relser for handel og service samt administrationsbygninger, da det issa er disse byg-
ninger, der har ventilations- og klimaanlaeg med kaling. Lovforslaget vil endvidere
medfare omkostninger til energimaakning af nybyggeri i erhvervssektoren.

Samlet set forventes lovforslaget at medfare mindre omkostninger for erhvervslivet,
svarendetil en reduktion af de samlede omkostninger pa mellem 10 og 15 pct. i for-
hold til de nuvaarende ordninger.

Beskadtigel sesmaessigt forventes lovforslaget samlet set at resulterei et omfang af
konsulent- og serviceydelser, der ligger lidt over det nuvaarende niveau. Dette skyldes
blandt andet @get anvendelse af energimaakning og eftersyn i boligejendomme. Der
vil samtidig ske en forskydning af ydelser fra bygningskonsulenter til andre eksperter
og servicemontarer pa kedel- og ventilat onsomradet.

Ordningerne ventes endvidere samlet set at faretil reaisering af yderligere energibe-
sparelser. Dette ventes at fare til aget afssgning af produkter, der i vassentligt omfang
produceresi Danmark, og til @get beskadtigelse i bygge- og anlaggsbranchen.

6. De miljamaessige konsekvenser

Under forudsagning af en styrket, kontinuerlig informationsindsats samt udvikling af
nadvendige edb-vagktgjer ventes lovfordaget at faretil egede energibesparelser i den
offentlige sektor, handel og service, kontoradministrationsbygninger samt beboel ses-
bygninger. Ordningerne vil blive effektiviseret, og de nye ordninger vil tillige medfa-
re mindre energitab i olie- og gaskedler samt energibesparel ser pa energiforbrug til
ventilation og kaling. Uddannelse af konsulenter i energieffektive lgsninger ventes
desuden have en positiv afsmittende virkning pa nybyggeriet.

Omfanget af realiserede energibesparelser vil afhaange af den konkrete udmentning af
lovforslagets bestemmelser. Men der forventesi saarlig grad nye energibesparel ser i
forbindel se med energimaarkning af nye bygninger, nye bestemmel ser for | gjligheder
0g regelmaessig energimaakning af bygninger mellem 1.000 m? og 1.500 m? samt 15-
arseftersyn af varmeanlaag med olie og gaskedler og regel masssigt eftersyn af
ventilations- og klimaanlasg, der alle er nye ordninger. Men der ventes ogsa ggede
besparel ser gennem effektivisering af de eksisterende ordninger og gget fokus pa
realisering af energibesparel ser.

Omvendt ma der forventes mindre besparel ser som falge af, at energimaarkningen af
store ggendomme over 1.500 m2 i fremtiden sker sjaddnere.

Samlet ventes lovforslaget at medfaere foragede besparelser i 2012 pa4-6 Pl pr. & i

de omfattede bygninger. Besparelsen vil dog i hgj grad afhaange af den konkrete ud-
mentning lovforslagets bestemmelse og af deinitiativer, der tagestil at falge op pa
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energimagkning og eftersyn. Herunder vil realiseringen af besparelser vaae afhaangig
af samspillet med de gvrige initiativer i regeringens handlingsplan for effektivisering
og energibesparel ser og det ambitionsniveau, der i gvrigt |asgges pa besparel sesomré-
det.

Besparelserne som falge af lovforslaget ventes at medfere en reduktion i udledningen
af drivhusgasser svarende til en reduktion paca. 0,4 mio. tons CO, i 2012.

7. Forholdet til EU-retten

Med lovforslaget implementeres Europa-Parlamentets og Rédets direktiv 2002/91/EF
af 16. december 2002 om bygningers energimaessige ydeevne i dansk ret for s vidt
angdr direktivets bestemmelser om overvejelser ved nye, starre bygninger om mulig-
hederne for alternative systemer til opvarmning eller kaling (artikel 5), energiattest
ved opferelse, salg eller udige af bygninger og lejligheder (artikel 7), eftersyn af ked-
ler (artikel 8), eftersyn af klimaanlagy (artikel 9) og uafhaangige eksperter til atteste-
ring af bygninger samt eftersyn af kedler og klimaanlagg (artikel 10).

Endvidere implementerer lovforslaget dele af Radets direktiv 93/76/EQF af 13. sep-
tember 1993 om begramsning af kuldioxidemissionerne gennem en forbedring af
energieffektiviteten (SAVE).

Endelig implementerer lovforslaget dele af Radets direktiv 78/170/EQF af 13. februar
1978 om ydelsen i varmeproducerende anlagy, der anvendes til rumopvarmning og
produktion af varmt vand i nye eller allerede eksisterende ikke-industrielle bygninger,
samt om isolering af fordelingen af varme og varmt brugsvand i ikke-industrielt ny-
byggeri.

8. Harte myndigheder og organisationer

Lovfordaget er den *[dato?] 2004 sendt i hering til felgende:
*[Liste over hgringsparter]

Lovfordaget er samtidig med haringsudsendel sen lagt ud pa Energistyrelsens hjem-
meside: www.ens.dk.

9. Vurdering af konsekvenserne af lovforslaget

Positive konsekven- Negative konsekven-
ser/mindre udgifter ser/merudgifter
@konomiske konsekven-
ser for stat, kommuner og | Uaandret Uandret
amtskommuner
Administrative konse-
kvenser for stat, kommu- | Uandret Uaandret
ner og amtskommuner
@konomiske konsekven- | Forenklingerne mere end Der introduceres nye
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ser for erhvervslivet

opveer nye krav. Samlet
set forventes lovfors aget
at medfare lidt faare om-
kostninger for erhvervsli-
Vet.

krav til eftersyn af ke-
delanlagy, varmeanlagy
og ventilations- og kli-
maanlagg, samt til ener-
gimagkningaf nye huse

som fglge af bygningsdi-
rektivet.
Administrative konse- Mindre administration
kvenser for erhvervslivet | sammenlignet med eksi-
sterende ordninger.
Miljemaessige konse- Reduktion i energiforbru- | Neg

kvenser

get i nybyggeri, reduktion
af forbruget i energimaa-
kede bygninger, aget ef-
fektivitet i ventilations-
og klimaanlasg samt gen-
nem eftersyn og udskift-
ning af kedler m.v.
Forelgbigt sken pa4 — 6
PJi 2012 afhaangigt af
den endelige udmgntning
af bemyndigelsernei lov-
forslaget. *

Administrative konse-
kvenser for borgerne

Udvidelse af gyldigheden
for energimagrkningen fra
3til 10 & for sma gen-
dommeFor store gje n-
domme og lgjligheder heri
vil gyldigheden blive for-
oget i forhold til de nuvae
rende henholdsvis 1 eller
3ar.

Forggede krav til ener-
gimagkning, herunder
lejligheder, sommerhuse
og nye bygninger, og
engangseftersyn af var-
meanlagg med gamle
kedler som falge af by-
ningsdirektivet.**

Forholdet til EU-retten

Loven gennemfarer dele af direktiv 2002/91/EF.

* De miljemaessige konsekvenser afhaanger i hgj grad af den konkrete udmgntning og
af falgeinitiativer i forbindelse med energimaakningerne og eftersyn. Derfor er talle-

ne behadtet med stor usikkerhed.
** Der maforventes gget aktivitet, omkostninger og besparelser i begyndelsen som
falge af nye krav i bygningsdirektivet.
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