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der giver et serigst bud p&, hvorfor der bliver bygget sa fa private udlejningsboliger i

hovedstaden.

Rapporten er resultatet af flere maneders arbejde i en teenketank med deltagelse af en
reekke erfarne beslutningstagere inden for boliginvesteringer og byggeri.

Vi vedlegger et eksemplar af rapporten og vores pressemeddelelse.

Vi héber, at du finder rapporten interessant, og svarer naturligvis gerne pa spergsmal hertil.

Med venlig hilsen

Rolf Norstrand
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EJENDOMSFORENINGEN

PRESSEMEDDELELSE

Kebenhavn, 6. oktober 2004

lkke rentabelt at bygge private udlejningsboliger

Det er na@sten umuligt at bygge private udlejningsboliger til almindelige familier i hoved-
staden. Byggeomkostningerne er ganske enkelt for heje i forhold til den husleje, man
kan opna — og samtidig virker stetten til andre boligformer konkurrenceforvridende. Det
viser en ny rapport fra Ejendomsforeningen Danmark, der har afdakket arsagerne til den
lave byggeaktivitet af lejeboliger i Kebenhavn og pa Frederiksberg.

Ejendomsforeningen Danmark (ED) har som de forste leveret et serigst og velunderbygget bud
p&, hvorfor der bliver bygget sa fa private udlejningsboliger i hovedstaden. Det sker i form af en
rapport, som offentliggeres i dag — og som er resultatet af flere maneders arbejde i en teenke-
tank med deltagelse af en raskke erfarne beslutningstagere inden for boliginvesteringer og byg-
geri.

Teenketanken har opstillet et budget for et typisk byggeprojekt. Det viser, at det i dag vil koste

cirka 16.500 kr. pr. kvadratmeter at bygge en ny etageboligejendom af middel kvalitet pa en

fornuftig beliggenhed i Kebenhavn Kommune — og en lejlighed i ejendommen vil maksimalt
" kunne udlejes til cirka 1.050 kr. pr. kvadratmeter om aret.

"Problemet med dette regnestykke er, at det kun vil give et afkast, som de feerreste investorer
er tilfredse med. Private investorer vil naturligvis kun investere i boligudiejningsejendomme,
hvis det giver et tilfredsstillende afkast i forhold til andre typer af investeringer. Derfor fraveelger
mange at involvere sig i sddanne projekter,” siger ED's formand, John R. Frederiksen.

For at gore det mere attraktivt at bygge private udlejningsboliger skal byggeomkostningerne
altsa reduceres, eller alternativt skal det veere muligt at opkraeve en hgjere husleje pr. kvadrat-
meter.

_Lavere byggeomkostninger?
| rapporten konkluderes det, at det i hoj grad er stetten til andre boligformer, der nzesten har ta-
get livet af nybyggeriet af private udlejningsboliger:
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"Hvis der igen skal pustes liv i dette byggeri, kreever det, at statten til de andre boligformer ned-
bringes vaesentligt. Alternativt ville det kraeve, at det private udlejningsbyggeri fik en stette pa
godt 20 pct. af omkostningerne lige som de evrige boligformer,” papeger John R. Frederiksen.

Det opstillede budget viser desuden, at hele 45 pct. af de samlede investeringsomkostninger
_ved at opfere nye etageboliger gér til indkomstskatter, moms og andre indirekte skatter — altsa
omkostninger, som direkte ma overfares til huslejen. Indkomstskatterne udger cirka 60 pct. af
dette, mens moms og indirekte skatter udger resten.

"Skatten er altsa et meget vaesentligt forhold, nar vi taler byggeomkostninger. Vi synes i hvert
fald, at 45 pct. er et voldsomt hejt tal — og det er i evrigt vaesentligt mere end de lande, vi nor-

malt sammenligner os med,” siger formanden.

Udover en eventuel subsidiering og/eller reducering af moms og skatter kan selve byggeriet
ogsa geres billigere. Men — papeges det i rapporten — det forudsaetter enten en slaekkelse af
kvaliteten, eller at kommunen i langt hejere grad tillader, at man gentager projekter rundt om-

kring i byen. Derved kan der spares penge pé bade radgivning og dele af totalentreprisen.

Hajere husleje?

Med de nuvaerende markedsvilkar vurderer taenketanken som naevnt, at en lejlighed i en sadan
ejendom maksimalt vil kunne udlejes til 1.050 kr. pr. kvadratmeter om aret. For en lejlighed pa
100 kvadratmeter svarer dette til en manedlig husleje pa 8.750 kr., eksklusive forbrugsudgifter
som el, vand og varme.

For den pris kan kebenhavnske familier 13 en sterre ejerlejlighed eller en andelsbolig, hvis de er
villige til at patage sig den risiko at finansiere kabet med korte renteperioder og/eller afdragsfrie
lan. Og det vaelger mange familier naturligt nok i en tid med lave renter og gode skonomiske
konjunkturer.

"Dette faktum sammenholdt med den massive subsidiering af andre boligformer ger det sveert
for de private udlejere at konkurrere prismaessigt,” siger John R. Frederiksen, der derfor ikke
ser hajere huslejer som en lasning.

Ved en husleje pa de naevnte 1.050 kr. pr. kvadratmeter om aret vil en typisk kebenhavnsk fa-
milie med to indkomster og to barn have rad til at leje en bolig pa mellem 83 og 113 kvadrat-
* meter. Ved hjaelp af tal fra Det @konomiske Rad kan det beregnes, at familien vil kunne fa
mellem 100 og 135 kvadratmeter ejerbolig, hvis de finansierer kebet med korte renteperioder
og/eller afdragsfrie (an.

Opla=g til politisk debat







Et bredt flertal i Folketinget har laenge haft snske om at stimulere det private udlejningsbyggeri
— ikke mindst i hovedstaden. Men resultaterne er indtil videre udeblevet.

"Nu giver vi altsd et serigst bud pa, hvorfor de er udeblevet. Derfor haber og forventer vi, at
rapporten vil danne grundiag for de politiske draftelser og beslutninger pa dette omrade i frem-
tiden — og vi glaeder os til allerede i dag at fa en god debat med en raekke af partiernes boligpo-
litiske ordferere,” slutter formanden.

Rapporten vil blive praesenteret pa en "Boligpolitisk &bningsdebat” arrangeret i et samarbejde
mellem Ejendomsforeningen Danmark, Ejendomsekonomisk Forum og Realkredit Danmark i
dag

onsdag den 6. oktober kl. 15.00 - 17.00
hos Realkredit Danmark,
Jarmers Plads 2, Kebehavn V

Her samles de boligpolitiske ordferere fra en raekke partier til en debat med ejendomsbranchen
om det kommende folketingsars boligpolitiske temaer. — Pressen er meget velkommen.

For yderligere oplysninger kontakt:
e Formand John R. Frederiksen — tif. 3312 0330 eller mobil 4053 5522
+ Direkter Rolf Norstrand — tif. 3312 0330

Rapporten "Byggeri af udlejningsboliger — det muliges kunst” kan:

+ downloades fra foreningens hjemmeside www.ejendomsf.dk eller

* rekvireres ved henvendelse til informationschef Johnny Kelk — tif. 3312 0330
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