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Fremsat den {FREMSAT} af socialminister Eva Kjer Hansen

Forslag
til
Lov om aendring af lov om leje, lov om leje af almene boliger og lov om individuel boligstette

(Falgelovgivning til bortvisningsloven)

§1
I'lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 920 af 10. september 2004, foretages folgende @ndring:

1.1 § 81 indsettes som stk. 3-9:

»Stk. 3. Lejeren ma ikke uden sin husstands samtykke opsige, fremleje eller bytte lejemal, der tjener som
husstandens bolig, sa l&enge en afgerelse om bortvisning af lejeren, jf. § 6 i lov om bortvisning og befajelse
til at meddele tithold m.v., har virkning. Samtykkekravet gelder ikke for lejemal, der er knyttet til et an-
settelsesforhold hos udlejeren.

Stk. 4. Samtykkekravet i stk. 3 omfatter lejemal, der:

1) udelukkende anvendes til beboelse, eller
2) indeholder lokaliteter, hvorfra lejeren driver erhvervsvirksomhed, der er i fysisk tilknytning til det fzlles
hjem, hvis det samlede lejemél er omfattet af afgerelsen om bortvisning.

Stk. 5. Husstanden orienterer udlejeren om, at lejeren er bortvist og den tidsmassige udstrekning heraf
samt hvem inden for husstanden, som udlejer kan rette henvendelse til med frigerende virkning overfor hus-
standen 1 bortvisningsperioden.

Stk. 6. Kommunen formidler det i stk. 3 n®vnte samtykke.

Stk. 7. Husstanden indtraeder ikke som lejere 1 bortvisningsperioden, men far ret til at opretholde hjemmet i
bortvisningsperioden. Husstanden overtager over for udlejeren lejerens forpligtelser efter lejeaftalen i bort-
visningsperioden.

Stk. 8. Nar udlejer har modtaget underretning efter stk. 5, pahviler det udlejer at sende kopi af al korre-
spondance vedrarende lejeforholdet, herunder huslejeopkrzvninger, til den af husstanden udpegede person
og i pvrigt meddele denne om de forpligtelser, der udspringer af lejeforholdet. Det pahviler endvidere udlejer
at underrette den af husstanden udpegede person om udlejers betalingssted, jf. § 32. Udlejer kan ikke bringe
misligholdelsesbefajelser i anvendelse, herunder have lejemalet, med mindre den af husstanden udpegede
person har modtaget orientering om de forpligtelser, udlejer paberaber sig, ikke er opfyldt.

Stk. 9. Udlejers forpligtelser over for lejeren er i gvrigt undrede i bortvisningsperioden.«

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 921 af 10. september 2004, foretages folgende
&ndring:

1.1 § 84 inds=zttes som stk. 3-9:

»Stk. 3. Lejeren ma ikke uden sin husstands samtykke opsige, fremleje eller bytte lejemal, der tjener som
husstandens bolig, sa lnge en afgerelse om bortvisning af lejeren, jf. § 6 i lov om bortvisning og befgjelse
til at meddele tilhold m.v., har virkning. Samtykkekravet gzlder ikke for lejemal, der er knyttet til et an-
settelsesforhold hos udlejeren.

Stk. 4. Samtykkekravet i stk. 3 omfatter lejemal, der:

1) udelukkende anvendes til beboelse eller




2) indeholder lokaliteter, hvorfra lejeren driver erhvervsvirksomhed, der er i fysisk tilknytning til det flles
hjem, hvis det samlede lejemal er omfattet af afgerelsen om bortvisning.

Stk. 5. Husstanden orienterer udlejeren om, at lejeren er bortvist og den tidsmzssige udstrekning heraf
samt hvem inden for husstanden, som udlejer kan rette henvendelse til med frigerende virkning overfor hus-
standen i bortvisningsperioden.

Stk. 6. Kommunen formidler det i stk. 3 nzvnte samtykke.

Stk. 7. Husstanden indtreder ikke som lejere i bortvisningsperioden, men fér ret til at opretholde hjemmet i
bortvisningsperioden. Husstanden overtager over for udlejeren lejerens forpligtelser efter lejeaftalen i bort-
visningsperioden.

Stk. 8. Nar udlejer har modtaget underretning efter stk. 5, pahviler det udlejer at sende kopi af al korre-
spondance vedrerende lejeforholdet, herunder huslejeopkravninger, til den af husstanden udpegede person
og i ovrigt meddele denne om de forpligtelser, der udspringer af lejeforholdet. Det pahviler endvidere udlejer
at underrette den af husstanden udpegede person om udlejers betalingssted, jf. § 43. Udlejer kan ikke bringe
misligholdelsesbefgjelser i anvendelse, herunder have lejemalet, med mindre den af husstanden udpegede
person har modtaget orientering om de forpligtelser, udlejer paberaber sig, ikke er opfyldt.

Stk. 9. Udlejers forpligtelser over for lejeren er i gvrigt uendrede i bortvisningsperioden. «

§3

I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgerelse nr. 896 af 5. november 2003, som &ndret ved lov nr.
1218 af 27. december 2003 og § 15 i lov nr. 1235 af 27. december 2003, foretages folgende &ndring:

1.1¢§ I indsettes som stk. 2:
»Stk. 2. Personer, der har ret til at opretholde hjemmet i en lejet bolig efter § 81, stk. 7, 1 lov om
leje eller efter § 84, stk. 7, i lov om leje af almene boliger, har ret til boligstette efter denne lov som

lejere.«

§4

Loven trader 1 kraft den 1. januar 2005.




Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemarkninger

1. Baggrund

Med lov nr. 449 af 9. juni 2004 om bortvisning og befojelse til at meddele tilhold m.v. er der skabt mulig-
hed for, at politimesteren (politidirekteren) i visse tilfelde kan bortvise en voldelig eller truende person fra
det feelles hjem.

Politimesteren (politidirekteren) kan treffe afgerelse om, at det ved bortvisning kan forbydes en person at
opholde sig i sit hjem. Loven bygger pa betenkning nr. 1439 om bortvisning af voldelige og truende perso-
ner fra hjemmet m.v. afgivet af Justitsministeriets Strafferetsplejeudvalg i 2004.

Hvis den bortviste er lejer indebeerer ordningen, at den gvrige del af husstanden kan overtage brugsretten
til lejeboligen. Efter lejelovgivningens regler har lejeren (den bortviste) visse rettigheder, som vil kunne gore
husstandens brugsret illusorisk. Dette forslag har derfor til hensigt at tilpasse disse regler i lejelovgivningen
med reglerne i bortvisningsloven i de tilfelde, hvor den bortviste er lejer. Lovforslaget tager sdledes sigte pa
at fjerne denne usikkerhed og beskytte husstanden mod at miste hjemmet i forbindelse med bortvisningen,
mdtil det er afklaret, om den bortviste lejer flytter tilbage, eller der bliver tale om en egentlig samlivsophz-
velse.

2. Geeldende ret

Ifelge § 2 i bortvisningsloven kan en voldelig eller truende person i visse tilfzlde bortvises fra hjemmet.
Dette kan ske, nar der begrundet mistanke om, at den pagxldende har begaet visse straffelovsovertredelser.
Dette kan endvidere ske, hvis den pagzldende har optradt pa en mde, der i @vrigt indebzrer en trussel om
vold mod et medlem af husstanden, og der efter det oplyste er grund til at antage, at den pagaldende vil begi
en lovovertredelse, hvis den pageldende bliver i hjemmet.

Af bemarkningerne til bortvisningsloven (L 218 fremsat den 31. marts 2004 af justitsministeren, ad pkt.
1.2.) fremgar, at der ved bortvisning forstas et strafsanktioneret forbud mod, at en person i en nzrmere fast-
lagt og i almindelighed kortere periode opholder sig i det falles hjem, dvs. boligen for personens husstand,
uanset personens retlige forhold til husstanden og boligen.

Afgerelsen om bortvisning treffes ifelge bortvisningslovens § 6 af den stedlige politimester (politidirekto-
ren), nar den forurettede beder om det, eller nir almene hensyn kraever det. En bortvisning gzlder ifolge
bortvisningslovens § 5 for en periode pa 4 uger, men fristen kan forlenges med 4 uger ad gangen.

Lejelovens hhv. almenlejelovens kerneomrade er reguleringen af retsforholdet mellem lejer og udlejer,
mens retsforholdet mellem husstandsmedlemmer reguleres i anden lovgivning. I lejelovens § 82, stk. 2, hhv.
almenlejelovens § 84, stk. 1, er der dog fastsat regler om, at lejeren ikke uden sin agtefalles samtykke ma
opsige lejemal om familiens bolig. Bestemmelsen svarer til retsvirkningsloves § 18 om, at en ®gtefzlle ikke
uden den anden agtefalles samtykke ma athande eller pantsatte fast ejendom, hvis den tjener som familiens
bolig. Der er endvidere i lejelovens § 72 hhv. almenlejelovens § 68 fastsat regler om, at lejeren ikke uden
zgtefallens samtykke ma foretage fremleje, hvis det vil medfere, at det lejede ikke langere kan tjene til fzl-
lesbolig eller som grundlag for agtefellernes eller den anden @gtefelles virksomhed. De nuvarende be-
stemmelser i lejelovgivningen om, at en lejer ikke ma opsige et lejemal om familiens bolig uden samtykke,
gelder kun for saledes kun egtefxller. Disse regler er ikke specifikt rettet mod en bortvisningssituation. Det
betyder, at den bortviste lejer kan sige lejemalet op, hvis de pagzldende ikke er gift med den virkning, at
hele husstanden ma fraflytte. Risikoen for, at husstanden mister lejeboligen, er ikke gnskelig.

3. Indhold

Lovforslaget indeholder et forslag om, at en bortvist lejer afskeres fra at kunne opsige, fremleje eller bytte
lejemél om familiens bolig 1 bortvisningsperioden uden samtykke fra husstanden, herunder fra en ®gtefzlle
hvis boligen tjener som fzlles bolig, og indebarer forslag om:

1) At kommunen formidler samtykket.




2) At husstanden ikke fortsatter lejemélet som lejere, men alene far en brugsret i bortvisningsperioden
mod at betale de nedvendige pengeydelser i lejeforholdet.

3) At udlejer forpligtes til at sende huslejeopkravninger etc. til husstanden i bortvisningsperioden.
4) Mulighed for individuel boligstette til den tilbageblevne husstand i bortvisningsperioden.

Hensigten med bortvisning er et led i bestrabelser pa at begranse vold i familieforhold, uden at den kran-
kede part ofte i hast ma flytte, evt. med mindre bern. Bortvisningen indebzrer, at en lejer midlertidigt kan
forbydes at have ophold i sit hjem. Hvis forurettede ikke selv er lejer, kan der opsta problemer med hensyn
til muligheden for at kunne blive boende, fordi lejeren f.eks. kan sige lejemalet op i bortvisningsperioden,
hvis den bortviste og forurettede ikke er gift.

Lovforslaget beskytter husstanden mod at miste hjemmet 1 forbindelse med bortvisningen, indtil den bort-
viste lejer enten flytter tilbage, eller der bliver tale om en egentlig samhvsophzevelse hvor parternes forhold
til boligen endelig ma afklares. .

I de tilfalde, hvor det efterfolgende ender med permanent samlivsophzvelse, kan den bortviste lejer med
en opsigelse hindre, at den samlevende eventuelt kan fortsztte lejeforholdet efter en samlivsophavelse. Det
vil veare tilfeeldet, hvor parterne har haft felles husstand i mindst 2 &r, idet det under visse betingelser evt.
ved dom kan treffes bestemmelse om, hvem af 2 parter, der i tilfzzlde af en samlivsophzvelse skal have ret
til at fortsztte lejeforholdet, jf. hhv. lejelovens § 77 a hhv. almenlejelovens § 74. Den situation er heller ikke
onskelig, og det er med lovforslaget sogt hindret.

Samtykke til opsigelse, fremleje eller bytte

Bortvisningen er en midlertidig foranstaltning, der ikke i sig selv indebrer en 2ndring med hensyn til den
forurettedes hhv. lejerens adgang til at fortsztte et lejemal, nar der evt. senere i forbindelse med en perma-
nent samlivsoph®velse skal tages stilling hertil. Bortvisningen indebarer derfor alene det indgreb i lejerens
rettigheder, at brugsretten midlertidigt fratages. P4 den baggrund foresias det, at lejeren ikke uden samtykke
fra husstanden mé opsige, fremleje eller bytte lejemal, som tjener som husstandens bolig, sa lznge en bort-
visning af lejeren, jf. § 6 i bortvisningsloven, har virkning. Baggrunden for, at det foreslas, at der ogsa skal
indhentes samtykke fra husstanden til bytte og fremleje af lejemalet, er, at der i disse situationer ger sig til-
svarende hensyn gzldende med hensyn til, at husstanden skal beskyttes mod at miste hjemmet i bortvis-
ningsperioden. Delvis fremleje af lejemalet krever ligeledes samtykke, fordi husstanden mé beskyttes mod,
at rammeme for livsudfoldelse reduceres. Lovforslaget omfatter ogsé husstande, hvor den bortviste lejer og
forurettede er gift, og indebarer derfor en yderligere beskyttelse af en forurettet zgtefzlle end regleme om
zgtefellesamtykke i lejelovens § 82, stk. 2, og § 72 hhv. almenlejelovens § 84, stk. 1, og § 68 giver.

Beskyttelsen foreslas at omfatte alle husstande, uanset hvor lenge samlivet har varet.

Er lejemalet gyldigt opsagt, fer politimesterens (politidirektorens) afgerelse om bortvisning, bevarer opsi-
gelsen sin gyldighed.

Kommunens formidling af samtykke

Det foreslas, at samtykket indhentes via kommunen, hvis lejeren ensker at opsige, fremleje eller bytte le-
jemalet i bortvisningsperioden. Da bortvisningen tager sigte pa at bringe en uholdbar situation i husstanden
til opher, tager lovforslaget derfor hejde for, at parterne ikke behgver at have direkte kontakt, og at en uvil-
dig formidler samtykket. Det er den kommune, hvor boligen er beliggende, der formidler samtykket.

Det foresls, at samtykket indhentes hos den person i husstanden, som husstanden har orienteret udlejer
om, at der med bindende virkning kan rettes henvendelse til i bortvisningsperioden, jf. nermere nedenfor.

Husstandsmedlemmernes retsstilling over for den bortviste lejer og udlejer i bortvisningsperioden m.v.

Det foreslas, at det pahviler husstanden at orientere udlejeren om, at lejeren er bortvist, og hvem udlejer
med bindende virkning kan rette henvendelse til i bortvisningsperioden. Udlejer er herefter forpligtet til at
sende kopi til den af husstanden udpegede person af al korrespondance til lejeren, herunder huslejeopkrav-
ninger, og at underrette husstanden om udlejers betalingssted.




Forslaget indebzrer, at husstandsmedlemmemne ikke indtraeder som lejere 1 bortvisningsperioden, men ale-
ne overtager brugsretten. Den af husstanden udpegede person overtager lejerens forpligtelser overfor udlejer
efter lejeaftalen til at betale husleje, varme og andre pligtige pengeydelser i lejeforholdet i denne periode.
Husstanden kan indgé en indbyrdes aftale om, at den af husstanden udpegede person ikke i husstandens ind-
byrdes forhold endeligt skal afholde de pligtige pengeydelser i lejeforholdet. Da bortvisningen er en kortva-
rig foranstaltning, foreslas det, at den af husstanden udpegede person ikke overtager andre af lejerens rettig-
heder efter lejeaftalen, f.eks. til at disponere over lejemalets vedligeholdelseskonti. Lejeren har fortsat de
ovrige rettigheder efter lejeaftalen over for udlejer, og lejeren vil f.eks. kunne krzve, at udlejeren foretager
nedvendig vedligeholdelse, som péhviler udlejer. Der er herved lagt vagt pa, at bortvisningen kun sker for
en tidsmassigt afgranset periode.

Udlejer udover sin ejendomsret bl.a. ved at kunne bestemme, hvem der lejes ud til. Udlejer ma dog efter
den gzldende lovgivning acceptere, at lejemalet i visse tilfzelde kan overga til andre, jf. §§ 77, § 77 ao0g 78 i
lejeloven hhv. §§ 73, 74 og 75 i almenlejeloven. Med dette lovforslag er der dog ikke tale om, at lejemalet
overgar til andre. I relation til udlejeren kan situationen sammenlignes med, at lejeren har overladt brugsret-
ten til sin husstand, jf. lejelovens § 26, stk. 2, hhv. § 79, stk. 2, i almenlejeloven, mens lejeren er midlertidigt
bortrejst o.1. Der er dog den forskel, at udlejeren skal orientere en person i husstanden om udlejers henven-
delser til lejeren vedrerende de forpligtelser, der udspringer af lejeforholdet, hvis udlejer vil opretholde ad-
gangen til at kunne bringe misligholdelsesbefgjelser i anvendelse.

De myndige husstandsmedlemmer er solidarisk ansvarlige overfor lejeren for, at huslejen og andre pligtige
pengeydelser vedrerende lejemalet bliver betalt. Udlejer vil kunne bringe de sedvanlige misligholdelsesbe-
fojelser i anvendelse, herunder ophave lejemalet, hvis huslejen ikke bliver betalt til tiden. Dette forudsztter
dog, at udlejer har efterkommet sin forpligtelse til at sende kopi til husstanden af al korrespondance til leje-
ren, herunder huslejeopkravninger, og at udlejer har underrettet husstanden om betalingsstedet.

Henset til at bortvisningen efter sit formal er kortvarig, er det ikke fundet hensigtsmassigt at fastsztte ser-
skilte regler om de krav, som lejeren métte f3 mod husstanden i bortvisningsperioden som felge af husstan-
dens eventuelle misligholdelse af lejemalet. Eventuelle tvister forudsattes afgjort efter dansk rets almindeli-
ge regler ved civilt sggsmal. Det er parternes anliggende at sikre bevis for lejemalets stand ved hhv. bortvis-
ningsperiodens begyndelse og dens afslutning.

Individuel boligstatte

For at forbedre husstandens mulighed for at betale leje i bortvisningsperioden foreslas, at personer, der far
ret til at opretholde familiens hjem og pligt til at betale leje i familiens hidtidige lejebolig, mens lejeren er
bortvist efter bortvisningsloven, far ret til boligstette i bortvisningsperioden, selv om de ikke er lejere.

Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Det skennes — bl.a. pa baggrund af de hidtidige erfaringer med bortvisningsloven - med en vis usikkerhed,
at antallet af bortvisningssager, hvor den bortviste er alene om at vare lejer af husstandens bolig og bolig-
stottemodtager, at kunne ligge omkring pa 25-50 sager arligt efter en indkeringsperiode pa 4-5 ar og mindre
i de forste ar.

Da lovforslaget sikrer familien samme boligstette i bortvisningsperioden, som familien allerede kunne f3,
da den bortviste boede i lejemalet, har lovforslaget ikke konsekvenser for familiens boligstette eller for det
offentliges udgifter til boligstette i denne periode.

For sa vidt angar perioden efter bortvisningen eller efter samlivets opher, lagges til grund for de gkonomi-
ske vurderinger, at et samlivsopher sandsynligvis alligevel ville vere udgangen, og at forslaget derfor ikke
har udgiftskonsekvenser. Her beregnes boligstetten pa normal vis ud fra husstandens faktiske forhold.

Forslaget vil betyde en lille administrativ belastning hos kommunemne, nar den bortviste er eneste lejer ef-
ter lejeaftalen, og kommunerne efter forslaget evt. skal indhente samtykke hos husstanden. Da der pa den ene
side forventes et meget lille antal samtykkeerklzringer, og der pa den anden side mé forventes ferre genhus-
ningsproblemer m.v. i forhold til voldsramte kvinder og bern, skennes det, at de skonomiske konsekvenser
for kommunerne vil vere ubetydelige.




Samlet skennes lovforslaget ikke at have administrative eller ekonomiske konsekvenser for det offentlige.

Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Lovforslaget har varet forelagt Erhvervs- og Selskabsstyrelsens Center for Kvalitet i ErhvervsRegulering,
der vurderer, at forslaget indeholder sméa administrative byrder for erhvervslivet. Udlejer skal efter forslaget
sende korrespondance til den af husstanden udpegede person og orientere denne om betalingsstedet. De ad-
ministrative konsekvenser har ikke et omfang, der nedvendigger en undersegelse i et virksomhedspanel.

Lovforslaget ventes ikke at medfere erhvervsgkonomiske konsekvenser.

Miljomeessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljomassige konsekvenser.

Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Ligestillingsmeessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes at have positive ligestillingsmassige konsekvenser. Lovforslaget sigter mod at be-
skytte husstanden mod at miste hjemmet i forbindelse med bortvisning af en truende eller voldelig person
(lejeren) fra den fzlles bolig. Den forulempede part og eventuelle bern far derved en bedre retsstilling. Lov-
forslaget er et led i regeringens indsats til bek@mpelse af vold mod kvinder.

Horing

KL, Amtsradsforeningen, Kebenhavns Kommune, Frederiksberg Kommune, Boligselskabernes Landsfor-
ening, Lejernes Landsorganisation, Danmarks Lejerforeninger, Ejendomsforeningen Danmark, Jyske Grund-
ejerforeninger, Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation, Bosam, Huslejenevns- og Beboerklage-
nzvnsforeningen, Advokatradet, Landsforeningen af beskikkede advokater, Den Danske Dommerforening,
Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrelsen, Rigsadvokaten, Rigspolitichefen, Politidirekteren i Ko-
benhavn, Foreningen af politimestre i Danmark, Politifuldmagtigforeningen, Politiforbundet i Danmark,
Datatilsynet, Grundejernes Investeringsfond, Foreningen af socialchefer i Danmark, Danske Socialradgiver-
forening, Socialpedagogernes Landsforbund, Videns- og Formidlingscenter for Socialt Udsatte, Ligestil-
lingsafdelingen, Retspolitisk Forening, Institut for Menneskerettigheder, Landsorganisationen af Kvindekri-
secentre (LLOKK), Joan-sastrene Statsministeriet, Finansministeriet, Indenrigs- og Sundhedsministeriet, Ju-
stitsministeriet og Pkonomi- og Erhvervsministeriet..

Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/
mindreudgifter Merudgifter
@konomiske konsekven- Ingen Ingen
ser for stat, kommuner og
amtskommuner
Administrative konse- Ingen Ingen
kvenser for stat, kommu-
ner og amtskommuner
Okonomiske konsekven- Ingen Ingen
ser for erhvervslivet .
Administrative konse- Ingen Sma administrative byrder
kvenser for erhvervslivet




Miljemaessige konsekven- | Ingen Ingen

ser

Administrative konse- Ingen Ingen

kvenser for borgerne

Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter
Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§ 1
Stk. 3.

Med lovforslaget beskyttes en bredere personkreds end den personkreds, der er direkte nzvnt i lejelovens §
77 a hhv. § 74 i almenlejeloven. Med forslaget beskyttes husstanden i et fzlles hjem. Det er ikke kun perso-
ner med agteskabslignende relationer, men ogsa hjemmeboende bern, personer i et bofallesskab, der efter
en samlet vurdering kan sidestilles med et familiefallesskab og homoseksuelle parforhold, som er omfattet af
husstandsbegrebet. Politimesteren (politidirekteren) vil i forbindelse med bortvisningsafgerelsen have taget
stilling til, om samlivet har en sddan fasthed, at der kan siges at foreligge et felles hjem.

Nar en ugift lejer alene har indgéet lejeaftalen med udlejer, kan lejeren efter de galdende regler frit i for-
hold til sin husstand opsige, fremieje eller bytte lejemalet. Den foresldede bestemmelse indebzrer, at den
bortviste lejer afskazres fra at opsige, fremleje eller bytte lejemalet, der tjener som husstandens hjem uden
samtykke fra husstanden, nar politimesteren (politidirekteren) har truffet afgerelse om bortvisning, jf. § 6 i
bortvisningsloven, s& lange en afgerelse om bortvisning har virkning. Dette gelder ogsa, hvis afgerelsen
indbringes for retten, idet anmodning om indbringelse for retten ifelge § 6, stk. 4, i bortvisningsloven ikke
har opsxttende virkning.

Hyvis lejeaftalen er indgéet mellem udlejeren og flere lejere, herunder den bortviste, vil lejeren ikke kunne
opsige lejeaftalen med den virkning, at udlejeren er frigjort fra lejeaftalen i forhold til de ovrige lejere. Det
krenkede husstandsmedlem vil derfor efter geldende ret vaere beskyttet mod at miste boligen.

Lejelovens § 77 a hhv. § 74 i almenlejeloven tager sigte pa samlivsophzvelser. Ifelge disse bestemmelser
kan 2 parter, der i mindst 2 &r har haft falles husstand aftale, hvem af dem der skal have ret til at fortsztte
lejeforholdet til den bolig, der har tjent som fazlles bolig, hvis de ophever samlivet. Kan parterne ikke blive
enige om en aftale, kan der, nar serlige grunde navnlig hensynet til parternes mindreérige bern, taler derfor,
ved dom treffes bestemmelse om, hvem af parterne der skal have ret til at fortsatte lejeforholdet. Ved en
bortvisningsafgerelse vides det ikke altid, om samlivet efterfalgende genoptages, og bestemmelserne vil
derfor ikke vere relevante i disse situationer. Dertil kommer, at § 77 a i lejeloven hhv. § 74 i lov om leje af
almene boliger alene tager sigte pa 2 parter og deres eventuelle barn, mens bortvisningsloven seger at be-
skytte en bredere personkreds, herunder myndige bern. Endelig indeholder bortvisningsloven ikke noget 2
ars krav, men forudsatter alene, at der er etableret en husstand.

Stk. 4.

Det foreslas, at samtykkekravet omfatter bade rene beboelseslejemal og blandede beboelses- og erhvervsle-
Jjemal. Det er ikke fundet hensigtsmassigt at lade samtykkekravet omfatte lejemal, der er knyttet til et anszt-
telsesforhold hos udlejeren. Der tenkes her pa aftaler, hvor ansattelsesforholdet og lejeforholdet er omfattet
af én og samme kontrakt, som det f.eks. galder for nogle vicevartaftaler. Bortvisningsloven indeholder
hjemmel til at bortvisning i de tilfelde, hvor den kreenkende part driver erhvervsvirksomhed fra et sted, der
er i fysisk tilknytning til det falles hjem, og at bortvisningen i sa fald ber ske under betingelser, der ikke
ligger langt fra kravene til en varetegtsfangsling. Det fremgar af bemarkningerne til bortvisningsloven (L
218 fremsat den 31. marts 2004 af justitsministeren, ad pkt. 4.2.1.2.), at der er tale om et s&rligt vidtrekken-
de indgreb, hvis en bortvisning sker 1 disse tilfzlde.




Stk. 5.

For at sikre at husleje og andre pligtige pengeydelser i lejeforholdet bliver betalt 1 bortvisningsperioden, fo-
reslas det, at husstanden udpeger en person, som udlejer kan rette henvendelse til med frigerende virkning
overfor husstanden i bortvisningsperioden og den tidsmassige udstrekning heraf. Den af husstanden udpe-
gede person orienterer tilsvarende udlejer, hvis der treffes afgerelse om forlengelse af bortvisningsperioden.

Stk. 6.

Det foreslas, at samtykket indhentes via kommunen, hvis lejeren ensker at opsige, fremleje eller bytte le-
jemalet i bortvisningsperioden. Da bortvisningen tager sigte pa at bringe en uholdbar situation i husstanden
til opher, tager lovforslaget derfor hgjde for, at parterne ikke behover at have direkte kontakt, og at en uvil-
dig formidler samtykket.

Stk. 7.

Det kan vare hensigtsmassigt, at hhv. husstanden og den bortviste lejer skaffer sig dokumentation for le-
jemalets stand ved sével bortvisningsperiodens begyndelse og dens afslutning for at undga bevistvivl herom i
forbindelse med en senere (fraflytnings)sag.

Stk. 8.

Det foreslés, at udlejer sender kopi al korrespondance til lejeren, herunder huslejeopkravninger, og under-
retter om betalingsstedet til den af husstanden udpegede person.

Stk. 9.

Hvis den bortviste lejer vil sikre sig at modtage meddelelser vedrorende lejeforholdet fra udlejer, herunder
varslingsskrivelser af huslejeforhgjelser, ma den bortviste lejer orientere udlejer om, hvor denne kan sende
sin korrespondance til lejeren i bortvisningsperioden.

Til § 2
Der henvises til bemarkningerne til § 1.

Til§3
Efter lov om individuel boligstette kan boligstatte til lejeboliger som udgangspunkt kun ydes til lejeren el-
ler til pensionister, der har husstandsfallesskab med lejeren.

Det foreslas, at personer, der far ret til at opretholde familiens hjem og pligt til at betale leje i familiens
hidtidige lejebolig, mens lejeren er bortvist efter bortvisningsloven, far ret til boligstette i bortvisningsperio-
den, selv om de ikke er lejere. Boligstetten ydes efter reglerne for lejere.

Den bortviste lejer, der ikke betaler lejen i bortvisningsperioden, kan ikke samtidig fa boligstette til den
hidtidige falles bolig i denne periode, men vil igen have ret til at modtage boligstette til boligen, hvis den
pagazldende flytter tilbage, efter at bortvisningen er ophert.

Overtager den tilbageblevne husstand efter bortvisningens opher boligen som lejere, og fraflytter den tidli-
gere bortviste permanent, omregnes boligstetten til de nu permanente forhold.

Til§4
Det foreslas, at loven trader i kraft den 1. januar 2005 og har virkning for Politimesterens (politidirekte-
rens) afgerelser om bortvisning efter § 6 i lov om bortvisning og befgjelse til at meddele tithold m.v. fra dette
tidspunkt.




+++Bilag+++Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gzldende lovgivning

Geldende formulering

§ 81. Er lejeaftalen ikke indgéet for et be-
stemt tidsrum, eller kan det ikke oplyses,
hvilken lejetid parterne har aftalt, kan leje-
ren opsige lejeaftalen.

Stk. 2. lejeren ma dog ikke uden sin zgte-
felles samtykke opsige lejemal om famili-
ens bolig eller om lokaler, hvortil &gtefzl-
lernes eller den anden gtefzlles virksom-
hed er knyttet. § 72, 2. og 3 pkt., finder
tilsvarende anvendelse

Lovforslaget
§1

I lov om leje, jf. lovbekendtggrelse nr.
920 af 10. september 2004, foretages fol-
gende &ndring:

1. 1§ 81 indsattes som stk. 3-9:

»Stk. 3. Lejeren ma ikke uden sin hus-
stands samtykke opsige, fremleje eller byt-
te lejemal, der tjener som husstandens bo-
lig, sa lenge en afgerelse om bortvisning af
lejeren, jf. § 6 i lov om bortvisning og be-
fajelse til at meddele tilhold m.v., har virk-
ning. Samtykkekravet gelder ikke for le-
jemal, der er knyttet til et ansttelses-
forhold hos udlejeren.

Stk. 4. Samtykkekravet i stk. 3 omfatter
lejemal, der:

1) udelukkende anvendes til beboelse,
eller

2) indeholder lokaliteter, hvorfra lejeren
driver erhvervsvirksomhed, der er i fy-
sisk tilknytning til det fzlles hjem,
hvis det samlede lejemal er omfattet af
afgerelsen om bortvisning.

Stk. 5. Husstanden orienterer udlejeren
om, at lejeren er bortvist og den tidsmaessi-
ge udstrekning heraf samt hvem inden for
husstanden, som udlejer kan rette henven-
delse til med frigerende virkning overfor
husstanden i bortvisningsperioden.

Stk. 6. Kommunen formidler det i stk. 3
navnte samtykke.

Stk. 7. Husstanden indtrader ikke som le-
Jere i bortvisningsperioden, men far ret til
at opretholde hjemmet i bortvisningsperio-
den. Husstanden overtager over for udleje-
ren lejerens forpligtelser efter lejeaftalen i
bortvisningsperioden.

Stk. 8. Nar udlejer har modtaget under-
retning efter stk. 5, pahviler det udlejer at
sende kopi af al korrespondance vedroren-
de lejeforholdet, herunder huslejeopkrav-
ninger, til den af husstanden udpegede
person og i gvrigt meddele denne om de
forpligtelser, der udspringer af lejeforhol-
det. Det pahviler endvidere udlejer at un-
derrette den af husstanden udpegede person




§ 84. Lejeren kan frit opsige lejeaftalen, jf.
dog § 87.

Stk. 2. Lejeren ma dog ikke uden sin 2g-
tefzlles samtykke opsige lejemal om fami-
liens bolig eller lejemal, hvortil &gtefzl-
lernes eller den anden &gtefziles virksom-
hed er knyttet. § 68, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

om udlejers betalingssted, jf. § 32. Udlejer
kan ikke bringe misligholdelsesbefojelser i
anvendelse, herunder have lejemalet, med
mindre den af husstanden udpegede person
har modtaget orientering om de forpligtel-
ser, udlejer paberaber sig, ikke er opfyldt.

Stk. 9. Udlejers forpligtelser over for le-
jeren er i gvrigt uzndrede i bortvisningspe-
rioden.«

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 921 af 10. september
2004, foretages folgende andring:

1. I § 84 indsattes som stk. 3-9:
»Stk. 3. Lejeren ma ikke uden sin hus-
stands samtykke opsige, fremleje eller byt-
te lejemal, der tjener som husstandens bo-
lig, sa lenge en afgorelse om bortvisning af
lejeren, jf. § 6 i lov om bortvisning og be-
fojelse til at meddele tilhold m.v., har virk-
ning. Samtykkekravet gelder ikke for le-
jemal, der er knyttet til et ansattelses-
forhold hos udlejeren.
Stk. 4. Samtykkekravet i stk. 3 omfatter
lejemal, der:
1) udelukkende anvendes til beboelse
eller

2) indeholder lokaliteter, hvorfra lejeren
driver erhvervsvirksomhed, der er i fy-
sisk tilknytning til det faelles hjem,
hvis det samlede lejemal er omfattet af
afgorelsen om bortvisning.

Stk. 5. Husstanden orienterer udlejeren
om, at lejeren er bortvist og den tidsmaessi-
ge udstrekning heraf samt hvem inden for
husstanden, som udlejer kan rette henven-
delse til med frigerende virkning overfor
husstanden i bortvisningsperioden.

Stk. 6. Kommunen formidler det i stk. 3
nzvnte samtykke.

Stk. 7. Husstanden indtrader ikke som le-
jere 1 bortvisningsperioden, men far ret til
at opretholde hjemmet i bortvisningsperio-
den. Husstanden overtager over for udleje-
ren lejerens forpligtelser efter lejeaftalen i
bortvisningsperioden.

Stk. 8. Nar udlejer har modtaget under-
retning efter stk. 5, pdhviler det udlejer at
sende kopi af al korrespondance vedreren-




§ 1. Lejere, herunder medlemmer af al-
mennyttige andelsboligforeninger, jf. kap.
2 i lov om boligbyggeri, har efter ansog-
ning ret til boligstette efter reglerne i denne
lov.

de lejeforholdet, herunder huslejeopkraev-
ninger, til den af husstanden udpegede
person og i svrigt meddele denne om de
forpligtelser, der udspringer af lejeforhol-
det. Det pahviler endvidere udlejer at un-
derrette den af husstanden udpegede person
om udlejers betalingssted, jf. § 43. Udlejer
kan ikke bringe misligholdelsesbefgjelser i
anvendelse, herunder h&ve lejemalet, med
mindre den af husstanden udpegede person
har modtaget orientering om de forpligtel-
ser, udlejer paberdber sig, ikke er opfyldt.

Stk. 9. Udlejers forpligtelser over for le-
jeren er i gvrigt uendrede i bortvisningspe-
rioden.«

§3

I lov om individuel boligstette, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 896 af 5. november
2003, som &ndret ved lov nr. 1218 af
27. december 2003 og § 15 i lov nr.
1235 af 27. december 2003, foretages
folgende ®ndringer:

1.1¢§ I indsattes som nyt stykke:

»Stk. 2. Personer der har ret til at oprethol-
de hjemmet i en lejet bolig efter § 81, stk. 7
i lov om leje eller efter § 84, stk. 7 i lov om
leje af almene boliger har efter ansogning
ret til boligstette efter denne lov som leje-

re.«.







