FOLKETINGET

Til lovforslag nr. L 93

Folketingstidende
Tilleeg H

Folketinget 2024-25

Efter afstemningen i Folketinget ved 2. behandling den 17. december 2024

Forslag

til

Lov om @&ndring af lov om friplejeboliger og lov om almene boliger m.v.

(Finansiering af stettede friplejeboliger, forhejelse af arlig bevillingskvote, athendelse af friplejeboliger, sale and lease
back-aftaler, forbud mod afvisning af borgere, fastsattelse af afregningspriser, &ndringer som felge af ldreloven m.v.)

§1

I lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af
26. oktober 2017, som @ndret ved § 2 i lov nr. 1567 af 18.
december 2018, § 3 i lov nr. 2077 af 21. december 2020, §
10 i lov nr. 2189 af 29. december 2020 og § 5 i lov nr. 344
af 22. marts 2022, foretages folgende andringer:

1. I § 1, stk. I, indsettes efter »lov om social service«: »,
@ldreloven eller begge love«.

2.§ 5, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Certifikationen skal omfatte
1) levering af personlig pleje, praktisk hjeelp og madser-
vice efter §§ 83 og 87 i lov om social service eller
levering af pleje- og omsorgsforleb og madordning ef-
ter §§ 10 og 14 i eldreloven.«

2)

3.1¢ 8, stk. 1, indsettes efter »service«: »og @ldreloven«.

4.1§ 11, stk. 2, nr. 1, @ndres »§ 192 i lov om social service«
til: »§ 47 i eldreloven«.

5.1¢ 11 a, stk. 2, ®ndres »225« til: »400«, og efter »arligt«
indsattes: », jf. dog stk. 3«.

6.1 ¢ /1 a indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Der kan i bysamfund hejst gives tilsagn til 41
boliger arligt, jf. regler udstedt i medfer af § 27, nr. 4.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

7. Efter § 19 indseettes efter overskriften for § 20:

»§ 19 a. Statslig garanti for lan efter § 12, stk. 1, til
finansiering af friplejeboliger beliggende i landomrader, jf.
regler udstedt i medfer af § 27, nr. 4, omfatter hele lanet og
geelder i lanets lobetid. Statslig garanti for 14n efter § 12,
stk. 1, som er optaget for den 1. juli 2025, til finansiering
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af friplejeboliger beliggende i bysamfund, jf. regler udstedt i
medfer af § 27, nr. 4, omfatter hele ldnet og gaelder i l&nets
lobetid.

Stk. 2. Det er en betingelse for garantien efter stk. 1,
at lanet er baseret pa realkreditobligationer, serligt deekke-
de obligationer eller serligt dekkede realkreditobligationer,
som udstedes fra en serie eller en gruppe af felles haften-
de serier med falles seriereservefond eller fra et register
(kapitalcenter), jf. kapitel 4 i lov om realkreditlan og real-
kreditobligationer m.v., hvorfra der udelukkende ydes lan til
stottede friplejeboliger og almene boliger med fuld statsga-
ranti i lebetiden.

Stk. 3. Det er en yderligere betingelse for garantien efter
stk. 1, at 1&net anvendes til finansiering af
1) stottede friplejeboliger, jf. § 11 a, eller
2) refinansiering af rentetilpasningslén, som tidligere er

ydet til friplejeboliger tilvejebragt med stette efter den
dageldende § 10 i lov om friplejeboliger, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter
denne lovs § 11 a, stk. 1, eller ved omdannelse af
eksisterende ejendomme efter denne lovs § 11, stk. 2.

Stk. 4. Kreditinstitutter betaler garantiprovision til staten
for 14n med statsgaranti efter stk. 1.

Stk. 5. Kreditinstitutter betaler aflenningsprovision til sta-
ten for lan med statsgaranti efter stk. 1 med henblik pa
at sikre kreditkvaliteten. Staten kan anvende den aflennings-
provision, der er opkrevet hos det enkelte kreditinstitut i
1 finansar, til dekning af eventuelle tab opstiet i samme
ar pd garantier efter stk. 1, som vedrerer det pigaldende
kreditinstitut. Den del af aflenningsprovisionen, der ikke er
anvendt til dekning af tab i 1 finansar, tilbagebetales til
kreditinstituttet.«

8.1 20, 1. pkt., indsattes efter »§ 12, stk. 1,«: »til finan-
siering af friplejeboliger beliggende i bysamfund, jf. regler
udstedt i medfer af § 27, nr. 4,«.
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9. Efter § 24 a indsattes for overskriften for § 25:

»§ 24 b. Har staten ydet garanti efter § 128 a i lov om al-
mene boliger m.v., opretholdes garantien pa uaendrede vilkar
ved omdannelse til friplejeboliger efter § 11, stk. 2, nr. 3.«

10. I § 27 indsettes efter nr. 3 som nyt nummer:
»4) opdelingen af Danmark i henholdsvis bysamfund og
landomrader,«.
Nr. 4-10 bliver herefter nr. 5-11.

11. 1 § 32, stk. 1, indsaettes efter 1. pkt. som nyt punktum:
»Friplejeboligleveranderen fastsetter ogsd vejledende

takster for ydelser efter eldreloven, jf. @ldrelovens § 40,

som friplejeboligleveranderen er certificeret til at levere.«

12. 1§ 32, stk. 2, indsettes efter »service«: »og aldreloven«.

13.1§ 32, stk. 2, indsettes som 2. pkt.:

»Afregningspriserne fastsettes ud fra en beregning af
kommunens gennemsnitlige langsigtede omkostninger ved
levering af et tilsvarende tilbud.«

14.1 § 32 indsettes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal lgbende efter behov
og mindst én gang arligt i forbindelse med afleggelse af
arsregnskab foretage efterberegning af de beregnede afreg-
ningspriser efter stk. 2.

Stk. 4. Har kommunens faktiske omkostninger ved leve-
ring af tilsvarende tilbud vearet hegjere end den fastsatte
afregningspris efter stk. 2, skal kommunalbestyrelsen efter-
betale leveranderen forskellen. Har kommunens faktiske
omkostninger ved levering af tilsvarende tilbud vaeret lavere
end den fastsatte afregningspris efter stk. 2, skal leverande-
ren efterbetale kommunalbestyrelsen forskellen. «

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 5 og 6.

15.1§ 32, stk. 3, der bliver stk. 5, indsattes efter »i henhold
til stk. 2«: », og regler om efterbetaling til brug for afreg-
ning af friplejeboligleveranderer«.

16. 1 § 32, stk. 4, der bliver stk. 6, indsattes efter »service«:
»og §§ 10 og 14 i xldreloven«.

17.1¢§ 32 indsaettes som stk. 7:

»Stk. 7. Aldreministeren fastsatter efter forhandling med
erhvervsministeren regler om en fast overheadsats, der an-
vendes ved afregningen i henhold til stk. 2.«

18. Overskriften for § 33 og § 33 ophaves.

19. 1 § 35, stk. 2, indsattes efter »kapitel 16 i lov om social
service«: », og efter §§ 10, 11 og 14 i @ldreloven«.

20. Efter § 35 indsettes:

»§ 35 a. Friplejeboligleveranderer kan kun afvise at
udleje en ledig friplejebolig til personer, der er visiteret til
en plejebolig eller lignende boligform af kommunen, hvis
1) personen ikke kan tilslutte sig friplejeboligleverande-

rens eventuelle veerdigrundlag eller

2) friplejeboligleveranderen vurderer ikke at kunne levere
de ydelser, som personen er visiteret til.«

21.1 § 67 indsaettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Det er en betingelse for godkendelse af athendel-
se af friplejeboliger etableret efter den dagaeldende § 10, stk.
1, i lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af
17. august 2011, eller efter denne lovs § 11 a, stk. 1, eller
ved omdannelse af eksisterende ejendomme efter denne lovs
§ 11, stk. 2, til en fysisk eller juridisk person, som samtidig
udlejer friplejeboliger til en anden friplejeboligleverander til
fortsat anvendelse som friplejeboliger, at friplejeboligerne
ikke kan afhendes til en anden friplejeboligleverander, en
almen boligorganisation, en selvejende almen eldreboligin-
stitution eller en kommune med henblik pa fortsat drift som
friplejeboliger eller almene @ldre- eller plejeboliger.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

22.1 ¢ 67 indsettes som stk. 6:

»Stk. 6. En friplejeboligleveranders afthendelse af friple-
jeboliger etableret efter den dagaldende § 10, stk. 1, i lov
om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af 17. au-
gust 2011, eller efter denne lovs § 11 a, stk. 1, eller ved
omdannelse af eksisterende ejendomme efter denne lovs §
11, stk. 2, til en fysisk eller juridisk person, som samtidig
udlejer friplejeboliger til friplejeboligleveranderen til fortsat
anvendelse som friplejeboliger, kan ikke godkendes.«

23. 1§ 68, stk. 1, 1. pkt, og § 70, stk. 1, 1. pkt., endres
»efter udbudc til: »til en anden friplejeboligleverander«.

24.1§ 68, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »§ 12, stk. 1« », jf.
dog stk. 2 og 3«.

25. 1§ 68, stk. 4, og § 70, stk. 3, udgar », hvis denne ejer
ejendommenc.

26.1§ 70, stk. 4, 3. pkt., &ndres »ejendomsvardien ved den
seneste vurdering« til: »markedsprisen«, og 1§ 73, stk. 4, 1.
pkt., § 74, stk. 1, § 76, stk. 3 og stk. 8, 1. pkt., § 77, stk.
1, §78 stk. 3 0g4, §79 stk. 1, og § 80, stk. 3, &ndres
»ejendomsvardien ved den seneste vurdering, jf. dog § 87«
til: »markedsprisen«.

27. Efter § 70 indseettes for overskriften for § 72:

»§ 71. Ved athaendelse af friplejeboliger etableret efter det
dagazldende § 10, stk. 1, i lov om friplejeboliger, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter denne
lovs § 11 a, stk. 1, med tilherende servicearealer til en fysisk
eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejeboliger til
en anden friplejeboligleverander til fortsat anvendelse som
friplejeboliger, fastsattes prisen for afthandelse af fripleje-
boliger og servicearealer efter denne lovs § 68, stk. 1 og 5,
jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Er prisen efter stk. 1 lavere end markedsprisen,
fastsattes prisen til markedsprisen, og friplejeboligleveran-
deren indbetaler athendelsessummen til Landsbyggefonden
med fradrag for prisen for friplejeboliger, som er naevnt i §



68, stk. 1, og prisen for servicearealer, som er naevnt i § 68,
stk. 5.

Stk. 3. Ved athandelse af friplejeboliger etableret ved
omdannelse af eksisterende ejendomme efter § 11, stk. 2,
hvortil der ydes eller har varet ydet offentlig stette, til en
fysisk eller juridisk person, som samtidig udlejer friplejebo-
liger til en anden friplejeboligleverander til fortsat anvendel-
se som friplejeboliger, fastsettes prisen for afhendelse af
friplejeboliger og servicearealer efter § 70, stk. 1 og 4, jf.
dog stk. 4.

Stk. 4. Er prisen efter stk. 3 lavere end markedsprisen,
fastsaettes prisen til markedsprisen, og friplejeboligleveran-
deren indbetaler afheendelsessummen til Landsbyggefonden
med fradrag for prisen for friplejeboliger, som er nevnt i §
70, stk. 1, og prisen for servicearealer, som er naevnt i § 70,
stk. 4.

Stk. 5. Tilsagnet om ydelsesstotte og statsgarantien efter §
19 a, stk. 1, eller § 20 bortfalder fra overtagelsesdagen.«

28. § 72, stk. 1, ophaeves, og i stedet indsattes:

»Social- og boligministeren skal godkende athaendelse af
friplejeboliger til anden anvendelse.

Stk. 2. Det er en betingelse for godkendelse af athendelse
af friplejeboliger etableret efter den dageldende § 10, stk.
1, i lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 897 af
17. august 2011, eller efter denne lovs § 11 a, stk. 1, eller
ved omdannelse af eksisterende ejendomme efter denne lovs
§ 11, stk. 2, til anden anvendelse end almene eldre- og
plejeboliger, at friplejeboligerne ikke kan athandes til en
anden friplejeboligleverander, en almen boligorganisation,
en selvejende almen aldreboliginstitution eller en kommune
med henblik pé fortsat drift som friplejeboliger eller almene
@ldre- eller plejeboliger.

Stk. 3. Ved anmeldelse til tinglysning af et dokument om
athaendelse af friplejeboliger skal dokumentet vere ledsaget
af den godkendelse, som er navnt i stk. 1. Foreligger god-
kendelsen ikke, fastsetter retten i overensstemmelse med
reglerne i lov om tinglysning en frist for fremskaffelse af
godkendelsen. Ved tinglysning af athaendelse til anden an-
vendelse end friplejeboliger kan den oplysning, der er naevnt
i§ 65 b, stk. 1, aflyses.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 4.

29. 1 § 73, stk. 2, udgar », og statsgarantien efter § 20
overtages af kommunen fra samme tidspunkt«.

30. 1§ 73, stk. 2, indsaettes som 2. og 3. pkt.:

»Yder staten garanti efter § 19 a, skal kommunen yde
regaranti over for staten fra overtagelsesdagen efter reglerne
i§ 127, 2.-4. pkt., i lov om almene boliger m.v. Yder staten
garanti efter § 20, overtager kommunen garantien fra overta-
gelsesdagen.«

31. § 73, stk. 4, 3. pkt., ophaeves.

32. § 74, stk. 3, 2. pkt., affattes séledes:
»Ved et eventuelt underskud dakker Landsbyggefonden
den del af indestaende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., og

belab efter stk. 2, som ikke kan dekkes af prisen efter stk.
1.«

33. 1§ 74, stk. 4, indsattes efter »efter«: »§ 19 a, stk. 1,
eller«.

34, § 76, stk. 4, 3. pkt., affattes séledes:

»Ved et eventuelt underskud dekker Landsbyggefonden
den del af indestaende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., som
ikke kan daekkes af prisen efter stk. 3.«

35.1§ 76, stk. 5, indsettes efter »garantiforpligtelser efter«:
»§ 19 a, stk. 1,«.

36. § 76, stk. 8, 3. og 6. pkt., ophaves.
37. Overskriften for § 77 ophaves.

38. § 77, stk. 2, 3. pkt., affattes séledes:

»Ved et eventuelt underskud daekker Landsbyggefonden
den del af indestaende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., som
ikke kan dekkes af prisen efter stk. 1.«

39.1§ 77, stk. 3, § 79, stk. 3, § 81, stk. 2, og § 82, stk. 2,
indsattes efter »efter«: »§ 19 a, stk. 1,«.

40. § 78, stk. 5, 2. pkt., ophaves.

41. § 79, stk. 2, 2. pkt., affattes saledes:

»Ved et eventuelt underskud daekker Landsbyggefonden
den del af indestaende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., som
ikke kan dekkes af prisen efter stk. 1.«

42.1§ 86, nr. 4, ®ndres »§ 76, stk. 8, 5. pkt.« til: »§ 76, stk.
8, 4. pkt.«

43. § 87 ophaeves.

44. § 93, stk. 1, nr. 4, ophzeves.
Nr. 5 og 6 bliver herefter nr. 4 og 5.

45.1 § 99 a, stk. 2, indsattes efter »garantier«: », herunder
garanti- og aflenningsprovision, og statsgaranti for visse ob-
ligationer udstedt i forbindelse med finansiering af fripleje-
boliger«.

§2

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
1171 af 11. november 2024, foretages folgende aendringer:

1. 1 § 5, stk. 2, indsattes efter »lov om social service«: »og
&ldreloven«.

2.1§ 54 a, stk. 1, ®ndres »§ 192 i lov om social service« til:
»§ 47 1 eldreloven«.

3.18 58 a, stk. 1, 1. pkt., @ndres »kommunale eller regio-
nale botilbud samt plejehjem og beskyttede boliger, jf. §§
108 og 192 i lov om social service« til: »kommunale og



regionale botilbud, jf. § 108 i lov om social service, og
plejehjem og beskyttede boliger, jf. § 47 i eldreloven«.

4.1§ 78, stk. 5, 1. pkt., og § 89 b, stk. 1, 2. pkt., udgér »§ 73,
stk. 4,«, »og 8« og »§ 78, stk. 5,«.

5.1§ 92 a, stk. 2, 4. pkt., indsettes efter »§ 128 a, stk. 1,«:
»i denne lov eller § 19 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger,«.

6.1 128 a, stk. 2, indsattes efter »almene boliger«: »eller
stottede friplejeboliger«.

7.1§ 161, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »service«: », aldre-
loven«.

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. § 1, nr. 31, 32, 34, 36, 38 og 40-42, og § 2,
nr. 4, finder ikke anvendelse for friplejeboliger, som for
lovens ikrafttreeden er meddelt tilsagn om stette efter den
dageeldende § 10, stk. 1, i lov om friplejeboliger, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 897 af 17. august 2011, eller efter § 11 a,
stk. 1, 1 lov om friplejeboliger, eller som er godkendt ved
omdannelse af eksisterende ejendomme efter § 11, stk. 2, i
lov om friplejeboliger. For friplejeboligleveranderer med sa-
danne friplejeboligejendomme vil de hidtil geldende regler
fortsat finde anvendelse.

Stk. 3. Friplejeboligleveranderer, som inden den 1. juli
2025 har indgaet lejeaftale med personer, som efter den 30.

juni 2025 er omfattet af @ldreloven, skal senest den 1. janu-
ar 2026 vaere meddelt certifikation, som omfatter levering af
pleje- og omsorgsforleb og madordning efter §§ 10 og 14 1
eldreloven, efter reglerne i kapitel 3 i lov om friplejeboliger
og efter regler udstedt i medfer af § 9 1 lov om friplejeboli-
ger.

Stk. 4. Indtil den 1. januar 2026 har en person, der er om-
fattet af eldreloven, og som kommunalbestyrelsen har visi-
teret til en plejebolig eller en lignende boligform, ret til frit
at velge at indga en lejeaftale med en friplejeboligleveran-
der, der ikke er meddelt certifikation, som omfatter levering
af pleje- og omsorgsforlab og madordning efter §§ 10 og
14 i zldreloven. 1. pkt. geelder kun, hvis den valgte fripleje-
boligleverander skriftligt har ansegt Sundhedsstyrelsen om
certifikation, som omfatter levering af pleje- og omsorgsfor-
leb og madordning efter §§ 10 og 14 i xldreloven. Den
valgte friplejeboligleverander skal senest den 1. januar 2026
vere meddelt certifikation, som omfatter levering af pleje-
og omsorgsforleb og madordning efter §§ 10 og 14 i aldre-
loven, efter reglerne i kapitel 3 i lov om friplejeboliger og
efter regler udstedt i medfor af § 9 i lov om friplejeboliger.

Stk. 5. § 1, nr. 22, finder ikke anvendelse for aftaler,
som er indgéet for lovens ikrafttreeden og med overdragelse
inden for 6 maneder. For sadanne aftaler vil de hidtil gel-
dende regler finde anvendelse.

Stk. 6. Regler fastsat i medfer af § 32, stk. 3 og 4, og § 33
i lov om friplejeboliger forbliver i kraft, indtil de ophaves
eller aflgses af nye regler.
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