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I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgarelse nr. 146 af 24. februar 2009, foretages
falgende &ndringer:

1. § 8, stk. 1, affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan treffe beslutning om at yde
stotte til udgifter til bygningsfornyelse af private udlejnings-
boliger, som:

1) mangler installationer i form af tidssvarende opvarm-
ning, wc eller bad i boligen,

2) eropfort far 1950 og er veesentligt nedslidt, eller

3) har faet udarbejdet en energimearkning, der indeholder
forslag til energiforbedringer, jf. lov om fremme af ener-
gibesparelser i bygninger.«

2.1 8 8, stk. 2, indsettes efter »Beslutningen«: »efter stk. 1,
nr.1og 2,«.

3. | § 8 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Beslutningen efter stk. 1, nr. 3, kan omfatte ener-
giforbedrende foranstaltninger, der er foreslaet i en energi-
maerkningsrapport, jf. lov om fremme af energibesparelser i
bygninger.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

4.188, stk. 3, der bliver stk. 4, indsattes efter »0g 4«: », samt
stk. 3«.

5.1 § 21 indseettes som nr. 3:

»3) Ejer- og andelsboliger, som bebos af ejeren eller andels-
haveren, og som har féet udarbejdet en energimaerkning,
der indeholder forslag til energiforbedringer, jf. lov om
fremme af energibesparelser i bygninger.«

6. 1§ 22, stk. 1, indseettes efter »Statte«: »til boliger omfattet
af 8§21, nr. 1 og 2,«.
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7.1 8 22 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Statte til boliger omfattet af § 21, nr. 3, kan omfatte
energiforbedrende foranstaltninger, der er foreslaet i en ener-
gimerkningsrapport, jf. lov om fremme af energibesparelser
i bygninger.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

8. 1822, stk. 2, der bliver stk. 3, @ndres »lIstandsattelse« til:
»Arbejder efter § 22, stk. 1, nr. 1 og 3, samt stk. 2,«.

9. 18 22, stk. 3, der bliver stk. 4, indsaettes efter »stk. 1, nr.
1,«: »samt stk. 2,«.

10. 1 8 27 indseettes efter »tilskuddet«: »til de arbejder, der er
nevnti § 22, stk. 1, nr. 1 og 3, samt § 22, stk. 2.«.

11. 1 § 30 indsattes efter »kapitel«: »og efter 88 38 a og 38
b.«.

12. Overskriften til kapitel 5 affattes saledes:

»Bygningsfornyelse af erhverv, forsamlingshuse og bygninger
med lignende anvendelse«

13. Efter § 38 indseettes i kapitel 5:

»Forsamlingshuse og bygninger med lignende anvendelse

§ 38 a. Kommunalbestyrelsen kan traffe beslutning om at
yde statte til udgifter til istandsattelse af forsamlingshuse og
bygninger med lignende anvendelse beliggende i landsbyer og
landdistrikter.

§ 38 b. Statte kan ydes til istandsettelse af bygningens Kli-
maskerm, etablering af tilgeengelighedsforanstaltninger samt
afhjaelpning af kondemnable forhold.

Stk. 2. | sager efter § 38 a finder bestemmelserne i §§ 23-25
om ansggnings- og beslutningsprocedure anvendelse, og fast-
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settelse af stgtte samt finansiering og refusion ydes efter
88§ 26-29 og 34.«

14. 1 8 75 a, stk. 1, 1. pkt., &ndres »meddele ejeren pabud
herom« til: »samtidig med eller efter, at der er nedlagt forbud
efter § 76, stk. 1, meddele ejeren pabud herom.«

15. 1 8 75 a, stk. 1, indseettes efter 1. pkt.: »Er der tale om
bygninger, der ikke benyttes til beboelse eller ophold for men-
nesker, kan kommunalbestyrelsen meddele pabud uden at
have nedlagt forbud efter § 76, stk. 1.«.

16. 18 75 a, stk. 4, nr. 3, indsattes efter »pabuddet«: »vedrg-
rende en bygning, der ikke benyttes til beboelse eller ophold
for mennesker,«.

§2

Loven traeder i kraft den 1. januar 2010.



Bemarkninger til lovforslaget

Almindelige bemerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Lovforslagets baggrund og formal

2. Lovforslagets indhold

2.1. Stattetil boliger, der har faet udarbejdet ener-
gimarkning, der indeholder forslag til ener-
giforbedringer

2.2. Statte til nedrivning af ejer- og andelsboliger
— sidestilling med reglerne for udlejningsbo-
liger

2.3. Statte til istandsaettelse af forsamlingshuse
og bygninger med lignende anvendelse

2.4. Precisering af regler om pabud

@konomiske konsekvenser for det offentlige

Administrative konsekvenser for det offentlige

@konomiske og administrative konsekvenser for

erhvervslivet

Administrative konsekvenser for borgerne

Miljgmaessige konsekvenser

Forhold til EU-retten

. Hering

0. Sammenfattende skema

ok~ w

B2 © 0N

1. Lovforslagets baggrund og formal

Lovforslagets hovedformal er at forbedre kommuner-
nes muligheder for efter byfornyelsesloven pa baggrund
af en aftale med ejeren dels at yde statte til at energio-
ptimere den eksisterende boligmasse dels at styrke bo-
seetningen i omrader praeget af darlige og faldefaerdige
boliger.

Regeringens strategi fra april 2009 for reduktion af
energiforbruget i bygninger indeholder en bred vifte af
initiativer, der skal bidrage til at sikre, at mulighederne
for at nedbringe energiforbruget i eksisterende bygnin-
ger bliver udnyttet. En stor del af den eksisterende
boligmasse er opfart, far der blev stillet egentlige ener-
gikrav til nybyggeri, og har derfor et vasentligt starre
energiforbrug end nybyggeriet i dag. Sadanne boliger vil
i stigende grad blive utidssvarende og vil ikke kunne bi-
drage til den ngdvendige reduktion af energiforbruget.
Det foreslas derfor at give kommunalbestyrelsen mulig-
hed for, inden for den gaeldende ramme til bygningsfor-
nyelse, at stgtte energiforbedrende arbejder i eksister-
ende boliger uanset bygningens opfarelsesar og
vedligeholdelsesstand. Hermed udmgntes energistrate-
giens initiativer vedrgrende renovering af aldre bolig-

byggeri.
Deter regeringens opfattelse, at det skal vaere attraktivt
at bo i alle dele af landet. Nogle steder pavirkes bosat-

ningen imidlertid negativt af misligholdte huse mv. Sta-
tens Byggeforskningsinstitut gennemfarte i 2007 for det
daveerende Velferdsministerium en undersggelse "Dar-
lige boliger i landets yderomrader — om omfanget og
betydningen af boliger i s&rlig ringe stand”. Undersg-
gelsen konkluderede, at der er i omegnen af 10.000
darlige og nedrivningstruede boliger i landets yderom-
rader.Den darlige boligmasse og omradernes darlige
fremtoning har en negativ betydning for omradets ge-
nerelle attraktivitet i forhold til potentielle tilflyttere.
Boligerne kan ofte ikke omsattes pa almindelige mar-
kedsvilkar og kommer til at stad tomme eller tiltraekker
beboere pa overfarselsindkomst.

Herudover er en stor del af landsbyernes omdrejnings-
punkt — forsamlingshusene — sa nedslidte, at de er i fare
for at forsvinde. Mister de sma lokalsamfund dette cen-
trale sociale mgdested, forsvinder samtidig et attraktivt
element for bosaetning. Der er derfor behov for at give
kommunerne de bedst mulige redskaber til at afhjeelpe
disse byfornyelsesproblemer.

Med henblik pa at understgtte kommunernes indsats
for at styrke bosetningen i landdistrikterne er det som
en del af aftalen mellem Regeringen og KL om kom-
munernes gkonomi for 2010 aftalt, at der etableres en
pulje til medfinansiering af kommunernes indsats pa 150
mio. kr. Puljen kan efter ansggning fra kommuner i yde-
romrader yde tilskud til den kommunale udgift til opkab
af private ejendomme og visse avls- og driftsbygninger
med henblik pa nedrivning og renovering, til kommunal
medvirken ved oprydning samt til den kommunale andel
af byfornyelsesmidlerne.

Malgruppen for lovforslaget er ejere af udlejnings-
ejendomme, ejer- og andelsboliger samt ejere af for-
samlingshuse og bygninger med lignende anvendelse.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Statte til boliger, der har faet udarbejdet
energimerkning, der indeholder forslag til
energiforbedringer

Kommunalbestyrelsen har efter de geldende regler
visse muligheder for at give statte til energiforbedrende
foranstaltninger i private udlejningsboliger, andelsboli-
ger og ejerboliger. Muligheden geelder kun, hvis boligen
enten har installationsmangler i form af manglende wc,
bad eller tidssvarende opvarmning eller er opfert for
1950 og er vaesentligt nedslidt.

Med henblik pa at gge ejernes incitament til at gen-
nemfgre energiforbedringer pa boligerne og samtidig
sikre kvaliteten foreslas det at udvide byfornyelseslo-



vens anvendelsesomrade saledes, at kommunalbestyrel-
sen kan beslutte at yde stgtte til afhjeelpning af
vaesentlige energimassige mangler i eksisterende boli-
ger, uanset boligens opfarelsesar og vedligeholdelses-
stand.

En stor del af den eksisterende boligmasse er opfart i
perioden fra 1950 til 1979, hvor energikravene til ny-
byggeri blev strammet betydeligt. En stor del af disse
bygninger har et veesentligt stgrre energiforbrug end ny-
byggeriet i dag.

Samtidig er det en kendsgerning, at gennemfarelse af
energiforbedrende foranstaltninger i den eksisterende
boligmasse stiller store krav til tekniske Igsninger for at
undga efterfalgende skader pa bygningen. Byggesager,
der gennemfgres efter byfornyelsesloven, er omfattet af
krav til kvalitetssikring og myndighedsbevagenhed, der
sikrer, at arbejderne udfares teknisk korrekt, idet kom-
munerne efter byfornyelsesloven kan stille relevante
krav til udfgrelsen, materialer m.v.

Det foreslas endvidere, at afgransningen af de byg-
ninger og energiforbedrende foranstaltninger, som skal
veere omfattet af stattemuligheden efter byfornyelseslo-
ven, sker pa baggrund af energimeerkninger af de enkelte
bygninger udfart i henhold til lov om fremme af ener-
gibesparelser i bygninger. Statte vil saledes alene kunne
gives til arbejder, der er anbefalet i konkrete energi-
meerkningsrapporter. Hermed sikres kommunalbesty-
relsen et nemt og utvetydigt grundlag for at afgere,
hvorvidt en ejendom er omfattet af anvendelsesomradet
samt hvilke energiforbedrende arbejder, der kan stattes.

Den foreslaede adgang til at yde statte til boliger, som
har faet udarbejdet energimzrkning, der indeholder for-
slag til energiforbedringer, far endvidere den betydning,
at byfornyelseslovens almindelige bestemmelser om
genhusning og byggeskadeforsikring vil finde anven-
delse. Genhusningsmuligheden kan vere af afgerende
betydning for gennemfarelse af stgrre energirenove-
ringsprojekter i private udlejningsejendomme, hvor
f.eks. indvendig efterisolering af ydervaegge er en del af
projektet. Starre energirenoveringer med statte efter lo-
ven vil endvidere vaere omfattet af byggeskadeforsikring
i Byggeskadefonden vedrgrende bygningsfornyelse.
Byggeskadeforsikringen er med til at sikre investeringen
gennem teknisk og gkonomisk statte i forbindelse med
eventuelle efterfalgende skader.

2.2. Stette til nedrivning af ejer- og andelsboliger —
sidestilling med reglerne for udlejningsboliger

Kommunalbestyrelsen kan efter de geldende regler
yde statte til nedrivning af alle boligtyper. Starrelsen af
stgtten til nedrivning fastseettes af kommunalbestyrelsen
efter forhandling med ejeren. Statten til ejere af ejer- og

andelsboliger i form af tilskud kan dog maksimalt ud-
gere en tredjedel af udgiften til nedrivningen. For udlej-
ningsboliger kan stgtten udgere hele udgiften til
nedrivning.

Undersggelsen "Darlige boliger i landets yderomrader
— om omfanget og betydningen af boliger i serlig ringe
stand” fra 2007 viser, at der sarligt i landets yderomra-
der er et stort antal boliger, der er sa darlige, at nedriv-
ning kan komme pa tale.

Herudover fremgar det af evalueringen af den gel-
dende byfornyelseslov, der blev afsluttet i 2008, at disse
darlige boliger udger et stort problem for mange kom-
muner. Den darlige boligmasse og omradets darlige
fremtoning ger bosatning mindre attraktiv for potenti-
elle tilflyttere. Kommunerne har brug for bade instru-
menter og incitamenter, som giver gode muligheder for
at afhjeelpe disse byfornyelsesproblemer.

Darlige og faldeferdige boliger pa landet har ofte sta-
tus som ejerboliger. Den begrensede stattemulighed
efter de geeldende regler har vist sig at veere utilstreek-
kelig til at motivere ejerne til pa frivillig basis at nedrive
bygningerne.

Pa den baggrund foreslas det, at reglerne om statte il
nedrivning af ejer- og andelsboliger sidestilles med reg-
lerne for udlejningsboliger. A£ndringen indebeerer, at
kommunalbestyrelsen pa baggrund af forhandling med
ejerne kan fastsatte den procentuelle, finansielle statte
til nedrivning af ejer- og andelsboliger.

2.3. Stette til istandseettelse af forsamlingshuse og
bygninger med lignende anvendelse

Efter de geeldende regler i byfornyelsesloven har kom-
munalbestyrelsen ikke mulighed for at yde statte til
istandseettelse af forsamlingshuse og bygninger med lig-
nende anvendelse.

Det er regeringens opfattelse, at det skal veere attraktivt
at bo og arbejde i alle omrader i Danmark. Forsamlings-
huse udger ofte en vigtig del af nermiljeet i de sma
samfund. De fungerer som landsbyens kulturhus, et
hjemsted for aktiviteter, som samler den lokale befolk-
ning. Forsamlingshusene er med til at ggre det attraktivt
at bo i landsbyer og landdistrikter og dermed fastholde
bosatningen i disse omrader. En stor del af Danmarks
forsamlingshuse i landsbyer og landdistrikter er imid-
lertid i darlig vedligeholdelsesmassig stand og er i fare
for at forsvinde.

For at bevare forsamlingshusenes funktion i landsbyer
og landdistrikter og derved understgtte bosstningen i
lokale omrader foreslas det at udvide byfornyelseslo-
vens anvendelsesomrade, s& kommunalbestyrelsen far
mulighed for at yde statte til istandseettelse af nedslidte



forsamlingshuse. Det foreslas, at stetten kan ydes til
istandseettelse af klimaskarm, afhjelpning af sundheds-
og brandfarlige forhold samt til forbedring af tilgeenge-
ligheden for &ldre og handicappede som f.eks. etable-
ring af niveaufri adgang og handicaptoiletter.

2.4. Pracisering af regler om pabud

Efter de geeldende regler kan kommunalbestyrelsen
udstede et pabud om afhjalpning af kondemnable for-
hold samtidig med eller efter, at der er nedlagt forbud
mod beboelse eller ophold som falge af de sundheds-
eller brandfarlige forhold. Da bestemmelsernes formu-
lering har givet anledning til tvivl om retstilstanden,
foreslas det, at ordlyden preeciseres, sa det af hensyn til
beboerne klart fremgar at kommunalbestyrelsen alene
kan udstede pabud, nar der er nedlagt forbud mod be-
boelse. Den foresldede pracisering indebeerer ikke en
skeerpelse af retstilstanden i forhold til borgerne.

3. Bkonomiske konsekvenser for det offentlige

Forslaget finansieres inden for den eksisterende stats-
lige udgiftsramme til byfornyelsesformal, som leegger
loft over de statslige og kommunale udgifter til byfor-
nyelse. Forslaget medfarer derfor ingen udvidelse af den
samlede aktivitet pa byfornyelsesomradet og giver ikke
anledning til hverken statslige eller kommunale merud-
gifter.

Forslaget medfgrer dog begraensede statslige udgifter
til tilretning af Indenrigs- og Socialministeriets admini-
strative edb-system BFO & BFU i 2009. Disse merud-
gifter afholdes inden for Indenrigs- og Socialministeriets
eksisterende ramme.

Forslaget forventes pa baggrund af aftaler med ejerne
samlet at forbedre energistandarden i eksisterende boli-
ger ved gennemfarelse af flere energiforbedrende for-
anstaltninger samt styrke bosetningen i landsbyer og
landdistrikter, idet det forventes, at flere nedslidte ejer-
og andelsboliger vil blive nedrevet, ligesom flere for-
samlingshuse vil kunne reddes gennem fysisk istand-
sexttelse.

4. Administrative konsekvenser for det offentlige

Forslaget har ingen administrative konsekvenser for
det offentlige.

10. Sammenfattende skema

5. @konomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

Forslaget har ingen gkonomiske og administrative
konsekvenser for erhvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget har ingen administrative konsekvenser for
borgerne.

7. Miljgmaessige konsekvenser

Lovforslaget forventes at bidrage til en reduktion af
energiforbruget i den eksisterende private boligmasse
samt i forsamlingshuse og bygninger med lignende an-
vendelse, idet det antages, at en foreget andel af de
byfornyede boliger bliver forbedret energimassigt som
folge af den foreslaede adgang til at yde statte til byg-
ningsfornyelse vedrgrende boliger i darlig energimassig
stand.

8. Forhold til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

9. Haring
Lovforslaget har veeret sendt i hgring hos:

Andelsboligernes Fallesrepreesentation, Akademisk
Arkitektforening, Advokatradet, BAT-Kartellet, Bolig-
selskabernes Landsforening, BOSAM, Byggeskadefon-
den vedr. Bygningsfornyelse, BY G Byggeriets Arbejds-
givere, Byfornyelseskonsulenterne A/S, By og Bolig,
By- og Landskabsstyrelsen, Byggesocietetets Byforny-
elsesudvalg, BID Bygherreforeningen i Danmark, Byg-
geskadefonden, Byggesocietetet, Danmarks Lejerfor-
eninger, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Entre-
prengrer, Ejendomsforeningen Danmark, Frederiksberg
Kommune, Foreningen af Radgivende Ingenigrer,
Grundejernes Investeringsfond; Handvarksradet, 1.C.
Byfornyelse, Jyske Grundejerforeninger, KL, Kuben
Byfornyelse Danmark A/S, Kgbenhavns Kommune,
Landdistrikternes Feellesrad, Landsbyggefonden, Lejer-
nes Landsorganisation i Danmark, Realkreditradet, Sbs
radgivning A/S, Statens Byggeforskningsinstitut og Sg-
ren Garde Radgivning.

Positive konsekvenser / mindreud-
gifter ter

Negative konsekvenser / merudgif-

@konomiske konsekvenser for sta-
ten, regionerne og kommunerne

Ingen.

Begreaensede statslige merudgifter
til tilretning af det administrative
edb-system.




Administrative konsekvenser for Ingen. Ingen.
staten, regionerne og kommunerne
@konomiske konsekvenser for er- Ingen. Ingen.
hvervslivet
Administrative konsekvenser for Ingen. Ingen.
erhvervslivet
Miljemaessige konsekvenser Energimassig forbedring af et for- | Ingen.
gget antal boliger i den eksisterende
private boligmasse.
Administrative konsekvenser for Ingen. Ingen.
borgerne

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1

/Endringsforslaget i § 8, stk. 1, vedrgrer udvidelse af
byfornyelseslovens anvendelsesomrade til at omfatte
private udlejningsejendomme, der har faet udarbejdet
energimerkning, der indeholder forslag til energifor-
bedringer.

Efter de gaeldende regler er kommunalbestyrelsens
kompetence til at treeffe beslutning om at yde statte til
udgifter til bygningsfornyelse af private udlejningsboli-
ger, begreenset til boliger, som enten mangler installati-
oner i form af tidssvarende opvarmning, wc eller bad i
boligen, eller som er opfart far 1950 og er vesentligt
nedslidt. Boliger opfart efter 1950 er saledes ikke om-
fattet af lovens anvendelsesomrade, med mindre boli-
gerne mangler wc, bad eller tidssvarende opvarmning.

Det foreslas at udvide byfornyelseslovens anvendel-
sesomrade saledes, at der kan ydes statte til gennemfe-
relse af energiforbedrende foranstaltninger, der fremgar
af en energimarkningsrapport, udarbejdet i medfer af
lov om fremme af energibesparelser i bygninger. Med
den foreslaede bestemmelse i § 8, stk. 1, nr. 3, vil boliger
opfaert efter 1950, som energimassigt kan forbedres,
veere omfattet af lovens almindelige anvendelsesomrade
for private udlejningsboliger, selv om boligen ikke lider
af installationsmangler eller er vaesentligt nedslidt.

Kommunalbestyrelsen vil med forslaget umiddelbart
pa baggrund af de konkrete forslag i en energimeerk-
ningsrapport kunne tage stilling til, hvorvidt en ejendom
er omfattet af lovens anvendelsesomrade og hvilke ar-
bejder, der vil kunne stgattes.

Til nr. 2

Den foreslaede @ndring i § 8, stk. 2, 1. pkt., er en kon-
sekvens af forslagets § 1, nr. 1, vedrgrende adgang til
beslutning for private udlejningsboliger, der har faet ud-

arbejdet energimerkning, der indeholder forslag til
energiforbedringer.

Til nr. 3

Den foreslaede bestemmelse i § 8, stk. 3, vedrarer af-
greensning af de energiforbedrende foranstaltninger, der
kan ydes statte til, hvis den private udlejningsejendom
er omfattet af forslagets § 1, nr. 1.

Det foreslas at afgrense de energiforbedrende arbej-
der, der kan ydes statte til efter forslagets 8 1, nr. 1, til
at omfatte de konkrete energiforbedrende foranstaltnin-
ger, der er foreslaet i energimerkningsrapporten, jf. lov
om fremme af energibesparelser i bygninger. Kommu-
nalbestyrelsen beslutter, hvilke af de i energimaerknings-
rapporten navnte arbejder, den gnsker at stgtte. Kom-
munalbestyrelsen vil ikke kunne yde stgtte til andre
energiforbedrende foranstaltninger end dem, der er
naevnt i energimerkningsrapporten, med mindre boligen
i gvrigt er omfattet af lovens anvendelsesomrade, fordi
den har installationsmangler eller er opfert far 1950 og
er vaesentligt nedslidt.

Til nr. 4

Den foreslaede &ndring i § 8, stk. 4, er en konsekvens
af forslagets 8§ 1, nr. 3, vedrgrende adgang til beslutning
for private udlejningsboliger, der har faet udarbejdet
energimerkning, der indeholder forslag til energifor-
bedringer.

Tilnr. 5

Den foreslaede bestemmelse i § 21, nr. 3, udvider by-
fornyelseslovens anvendelsesomrade til at omfatte ejer-
og andelsboliger, der i overensstemmelse med forslag i
energimerkningsrapport, udfert i henhold til lov om
fremme af energibesparelser i bygninger, kan energi-
maessigt forbedres.

Efter de geeldende regler er kommunalbestyrelsens
kompetence til at traeffe beslutning om at yde statte til
udgifter til bygningsfornyelse i ejer- og andelsboliger



begranset til boliger, som enten mangler installationer i
form af tidssvarende opvarmning eller wc i boligen, eller
som er opfart far 1950 og er vaesentligt nedslidt. Boliger,
opfart efter 1950, er saledes ikke omfattet af lovens an-
vendelsesomrade, med mindre boligerne mangler wc
eller tidssvarende opvarmning.

Det foreslas at udvide byfornyelseslovens anvendel-
sesomrade vedrgrende ejer- og andelsboliger, sa der kan
ydes statte til de forslag til energiforbedringer, der frem-
gar af en energimarkning udfert i henhold til lov om
fremme af energibesparelser i bygninger uanset ejen-
dommens alder og gvrige installationsstandard. Med den
foreslaede bestemmelse i § 21, nr. 3, vil ejer- og andels-
boliger opfert efter 1950, som kan energimassigt for-
bedres, saledes veere omfattet af lovens hidtidige
anvendelsesomrade for ejer- og andelsboliger, selv om
boligen ikke mangler tidssvarende opvarmning eller wc
eller er vaesentligt nedslidt.

Kommunalbestyrelsen vil med forslaget umiddelbart
pa baggrund af de konkrete forslag i en energimark-
ningsrapport kunne tage stilling til, hvorvidt en ejendom
er omfattet af lovens anvendelsesomrade og hvilke ar-
bejder, der vil kunne stattes.

Til nr. 6

Den foreslaede &ndring i § 22, stk. 1, er en konsekvens
af forslagets § 1, nr. 5, vedrgrende statte til ejer- og an-
delsholiger, der har faet udarbejdet energimeerkning, der
indeholder forslag til energiforbedringer.

Tilnr. 7

Den foresldede bestemmelse i § 22, stk. 2, vedrarer
afgreensning af de energiforbedrende foranstaltninger,
der kan ydes statte til, hvis en gjer- eller andelsbolig er
omfattet af forslagets § 1, nr. 5.

Efter de geeldende regler kan der for sa vidt angar ejer-
og andelsboliger kun ydes statte til istandsettelsesar-
bejder pa klimaskermen samt arbejder, der afhjeelper
kondemnable forhold. Arbejder pa klimaskermen om-
fatter bygningens tag, ydermure, vinduer, dgre, karnap-
per, fundamenter og indgangspartier.

Det foreslas at afgreense de energiforbedrende arbej-
der, der kan ydes stgtte til, til at omfatte de konkrete
energiforbedrende foranstaltninger, der er foreslaet i
energimerkningsrapporten for boligen, jf. lov om frem-
me af energibesparelser i bygninger. De stgtteberettige-
de foranstaltninger er saledes ikke begraenset til klima-
skaermen. Kommunalbestyrelsen beslutter hvilke af de i
energimerkningsrapporten naevnte arbejder, den gnsker
at stgtte. Kommunalbestyrelsen vil ikke kunne yde statte
til andre energiforbedrende foranstaltninger, end dem,
der er naevnt i energimerkningsrapporten, med mindre

ejer- eller andelsboligen i gvrigt er omfattet af lovens
anvendelsesomrade, fordi boligen mangler tidssvarende
opvarmning, wc eller er opfart for 1950 og er vaesentligt
nedslidt. Hvis disse betingelser er opfyldt, vil der kunne
ydes statte til alle foranstaltninger vedrgrende klima-
skeermen herunder energiforbedrende foranstaltninger.

Tilnr.8 099

ZAndringerne i 8 22, stk. 2 og 3, er konsekvensandrin-
ger som fglge af forslagets § 1, nr. 7.

Til nr. 10

Zndringsforslaget i § 27 medferer sidestilling af reg-
lerne om statte til nedrivning af ejer- og andelsboliger
med de tilsvarende regler for udlejningsboliger.

Efter de geeldende regler kan kommunalbestyrelsen
yde statte til nedrivning af ejer- og andelsboliger i form
af tilskud pa maksimalt en tredjedel af udgiften til ned-
rivningen, mens det vedrgrende private udlejningsboli-
ger er kommunalbestyrelsen, der pa baggrund af
forhandling med ejeren, fastseetter den procentuelle, fi-
nansielle statte til nedrivning af disse boliger.

Det foreslas, at reglerne om statte til nedrivning af
ejer- og andelsboliger sidestilles med reglerne for udlej-
ningsboliger, sa det ogsa vedrgrende disse boliger er
kommunalbestyrelsen, der pa baggrund af forhandling
med ejeren fastseetter den procentuelle, finansielle statte
til nedrivning af udlejningsboliger.

Til nr. 11

ZAndringsforslaget i § 30 vedrgrer bygningsforbe-
dringsudvalg.

Et bygningsforbedringsudvalg kan efter de galdende
regler helt eller delvis varetage kommunalbestyrelsens
befajelser vedrarende bygningsfornyelse af ejer- og an-
delsboliger. Udvalget nedsettes af kommunalbestyrel-
sen med 2 kommunale repraesentanter, 2 medlemmer til
varetagelse af grundejerinteresser samt 1 medlem til va-
retagelse af bevaringsinteresser. Der er tale om en serlig
enkel og ubureaukratisk sagsbehandlingsprocedure.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen far mulighed for
ogsa at henlaegge beslutninger om at yde statte til istand-
seettelse af forsamlingshuse og bygninger med lignende
anvendelse til et bygningsforbedringsudvalg.

Til nr. 12

Zndringen i kapiteloverskriften er en konsekvens af
lovforslagets 8 1, nr. 13, vedrgrende statte til istandsaet-
telse af forsamlingshuse og bygninger med lignende
anvendelse.



Til nr. 13

Den foresléede § 38 a

8 38 a, vedrgrer udvidelse af byfornyelseslovens an-
vendelsesomrade til at omfatte forsamlingshuse og byg-
ninger med lignende anvendelse beliggende i landsbyer
og landdistrikter.

For at bevare forsamlingshusenes funktion i landsbyer
og landdistrikter og derved understgtte bosatningen i
lokale omrader foreslas det at udvide byfornyelseslo-
vens anvendelsesomrade, sa kommunalbestyrelsen far
mulighed for at yde statte til istandseettelse af nedslidte
forsamlingshuse beliggende i disse omrader.

Den foresléede § 38 b

8 38 b, stk. 1, vedrgrer afgraensning af de foranstalt-
ninger, der kan ydes statte til, hvis forsamlingshuse og
bygninger med lignende anvendelse er omfattet af den
foreslaede bestemmelse i § 38 a.

Det foreslas, at stgtten kan ydes til istandsettelse af
klimaskaerm, afhjelpning af sundheds- og brandfarlige
forhold samt til forbedring af tilgaengeligheden for &ldre
og handicappede, som f.eks. etablering af niveaufri ad-
gang og handicaptoiletter.

I stk. 2, foreslas det,at ansggnings- og beslutningspro-
cedure sker efter de samme regler som geelder for ejer-

og andelsholiger, jf. lovens 88 23 — 25. Det foreslas
endvidere, at stgtte ydes efter reglerne for ejer- og an-
delsboliger, det vil sige efter reglerne i 88 26 - 29 og 34.

Til nr. 14, 15 0g 16

Forslagene er en pracisering af, at kommunalbesty-
relsen alene kan udstede pabud om afhjelpning af kon-
demnable forhold, hvis der er nedlagt forbud mod
beboelse efter lovens § 76, stk. 1. Forbuddet skal ned-
legges far eller senest samtidig med pabuddet. Kom-
munalbestyrelsen kan ikke valge mellem et forbud og
et pabud, da kommunalbestyrelsen har pligt til at udstede
forbud mod beboelse eller ophold gjeblikkeligt eller med
frist, hvis benyttelsen af en bygning er forbundet med
sundheds- eller brandfare for mennesker.

Benyttes bygninger ikke til beboelse eller ophold for
mennesker, kan kommunalbestyrelsen dog meddele pa-
bud, uden at have nedlagt forbud, da der i den situation
ikke eksisterer et hensyn til sikkerheden for brugere af
bygningen.

Forslagene indebeerer ikke en skarpelse af retstilstan-
den i forhold til borgerne.

Til§2
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. januar 2010.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

8 8. Kommunalbestyrelsen kan traeffe beslutning
om at yde stgtte til udgifter til bygningsfornyelse af
private udlejningsboliger, som mangler installatio-
ner i form af tidssvarende opvarmning, wc eller bad
i boligen, eller som er opfert far 1950 og er vee-
sentligt nedslidt.

Stk. 2. Beslutningen kan omfatte falgende foran-
staltninger:

1) Vedligeholdelsesarbejder, der vedrgrer bygnin-
gen.

2) Forbedringsarbejder, der vedrarer bygningen.
3) Nedrivning, nar denne er begrundet i bygningens
fysiske tilstand eller hensynet til at skaffe rimelig
adgang til lys, luft og opholds- eller friarealer for
den eksisterende bolighebyggelse beliggende i
umiddelbar tilknytning til det ryddede areal.

4) Opfarelse af mindre tilbygninger med henblik pa
etablering af wc eller bad i bygninger, hvor de en-
kelte boliger ikke indeholder wc eller bad, samt
opfarelse af mindre bygninger til brug for tekniske
installationer el. lign.

Stk. 3. Arbejder efter stk. 2, nr. 1, 2 0g 4, skal sikre
eller gge bevaringsverdien af de udvendige byg-
ningsdele.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun treeffe be-
slutning efter stk. 1, safremt kondemnable forhold
og sikkerhedsmeessige mangler er afhjulpet eller
afhjeelpes senest i forbindelse med gennemfarelsen
af beslutningen.

8§ 21. Kommunalbestyrelsen kan efter reglerne i
dette kapitel yde statte til:

1) Ejerboliger, som mangler tidssvarende opvarm-
ning eller wc eller er opfart far 1950 og er vasent-
ligt nedslidt, og som bebos af ejeren.

2) Andelsboliger, som mangler tidssvarende op-
varmning eller wc eller er opfart far 1950 og er
veaesentligt nedslidt, og som bebos af andelshaveren.

8 22. Statte kan ydes til fglgende foranstaltninger:
1) Istandszttelse af bygningens klimaskarm.

Lovforslaget

81

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 146 af 24. februar 2009, foreta-
ges fglgende &ndringer:

1.8 8, stk. 1, affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om
at yde statte til udgifter til bygningsfornyelse af
private udlejningsboliger, som:

1) mangler installationer i form af tidssvarende op-
varmning, wc eller bad i boligen,

2) er opfert far 1950 og er veesentligt nedslidt, eller
3) har faet udarbejdet en energimarkning, der in-
deholder forslag til energiforbedringer, jf. lov om
fremme af energibesparelser i bygninger.«

2. 188, stk. 2, indszttes efter »Beslutningen«: »ef-
ter stk. 1, nr. 1 og 2,«.

3. | 8 8 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:
»Stk. 3. Beslutningen efter stk. 1, nr. 3, kan om-
fatte energiforbedrende foranstaltninger, der er
foreslaet i en energimarkningsrapport, jf. lov om
fremme af energibesparelser i bygninger.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

4.18 8, stk. 3, der bliver stk. 4, indszttes efter »og
4«: », samt stk. 3«.

5.1 8 21 indsattes som nr. 3:

»3) Ejer- og andelsboliger, som bebos af ejeren eller
andelshaveren, og som har faet udarbejdet en ener-
gimeerkning, der indeholder forslag til energifor-
bedringer, jf. lov om fremme af energibesparelser i
bygninger.«

6. 1822, stk. 1, indseettes efter »Statte«: »til boliger
omfattet af § 21, nr. 1 og 2,«.
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2) Nedrivning, nar denne er begrundet i bygningens
fysiske tilstand.
3) Afhjalpning af kondemnable forhold.

Stk. 2. Istandseettelse skal sikre eller gge beva-
ringsveerdien af de udvendige bygningsdele.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan kun traeffe be-
slutning efter stk. 1, nr. 1, safremt installations-
mangler som naevnti § 21, kondemnable forhold og
sikkerhedsmaessige mangler er afhjulpet eller af-
hjelpes senest i forbindelse med gennemfarelsen af
beslutningen.

8 27. Til ejerboliger og andelsboliger kan tilskud-
det hgjst udgere en fjerdedel af de statteberettigede
udgifter, jf. dog § 28.

8 30. Kommunalbestyrelsen kan nedsette et byg-
ningsforbedringsudvalg til helt eller delvis at udeve
kommunalbestyrelsens befgjelser efter dette kapi-
tel.

Kapitel 5

Bygningsfornyelse af erhverv

8 75 a. Skannes en bygnings benyttelse forbundet
med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75, stk. 1-5,
og vil det ud fra en samlet gkonomisk og bebyg-
gelses-, brand- og sundhedsmaessig vurdering vere
rimeligt, at der gennemfares foranstaltninger, som
afhjeelper faren, kan kommunalbestyrelsen medde-
le ejeren pabud herom. Kommunalbestyrelsen fast-

7.1 8 22 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Stette til boliger omfattet af § 21, nr. 3,
kan omfatte energiforbedrende foranstaltninger,
der er foreslaet i en energimarkningsrapport, jf. lov
om fremme af energibesparelser i bygninger.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

8. 1822, stk. 2, der bliver stk. 3, &ndres »Istand-
seettelse« til: »Arbejder efter § 22, stk. 1, nr. 1 0g 3,
samt stk. 2,«.

9.1822, stk. 3, der bliver stk. 4, indszettes efter »stk.
1, nr. 1,«: »samt stk. 2,«.

10. | § 27 indseettes efter »tilskuddet«: »til de ar-
bejder, der er navnt i § 22, stk. 1, nr. 1 og 3, samt
§ 22, stk. 2.«.

11. 1 8§ 30 indsattes efter »kapitel«: »og efter 88§ 38
a 0g 38 b.«.

12.0verskriften til kapitel 5 affattes saledes:

»Bygningsfornyelse af erhverv, forsamlingshuse og
bygninger med lignende anvendelse«
13. Efter § 38 indseettes i kapitel 5:

»Forsamlingshuse og bygninger med lignende
anvendelse

8§ 38 a. Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslut-
ning om at yde statte til udgifter til istandsettelse
af forsamlingshuse og bygninger med lignende an-
vendelse beliggende i landsbyer og landdistrikter.

8 38 b. Stette kan ydes til istandsattelse af byg-
ningens klimaskarm, etablering af tilgaengelig-
hedsforanstaltninger samt afhjelpning af kondem-
nable forhold.

Stk. 2. | sager efter 8 38 a finder bestemmelserne

i 8§ 23-25 om ansggnings- og beslutningsprocedure
anvendelse, og fastsettelse af statte samt finansie-
ring og refusion ydes efter 8§ 26-29 og 34.«
14. 1875 a, stk. 1, 1. pkt., &ndres »meddele ejeren
pabud herom« til: »samtidig med eller efter, at der
er nedlagt forbud efter § 76, stk. 1, meddele ejeren
pabud herom.«

15. 18 75 a, stk. 1, indsattes efter 1. pkt.: »Er der
tale om bygninger, der ikke benyttes til beboelse
eller ophold for mennesker, kan kommunalbesty-
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seetter samtidig en frist for foranstaltningernes
gennemfarelse.

§75a. ...

Stk. 4. Efterkommes et pabud efter stk. 1 ikke in-
den for den fastsatte frist, kan kommunalbestyrel-
sen
1) lade foranstaltningerne udfare for ejerens reg-
ning,

2) forlange, at ejendommen med henblik pa af-
hjeelpning af de kondemnable forhold helt eller
delvis skal afstas mod erstatning, jf. 8 75 b, stk. 6,
eller

3) @ndre pabuddet til et forbud efter § 76.

relsen meddele pabud uden at have nedlagt forbud
efter § 76, stk. 1.«.

16.1875a, stk. 4, nr. 3, indsattes efter »pabuddet«:
»vedrgrende en bygning, der ikke benyttes til be-
boelse eller ophold for mennesker,«.

§2

Loven treeder i kraft den 1. januar 2010.
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