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Forslag

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v.

(Fleksibel kommunal anvisningsret, etablering af udslusningsboliger i almene eldreboliger, forenkling af krav til indretning af
nybyggeri, afhendelse og nedrivning af almene boliger m.v.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
1103 af 15. august 2016, som &ndret ved § 45 i lov nr. 628
af 8. juni 2016, 8 1 i lov nr. 1559 af 13. december 2016, § 1
i lov nr. 389 af 26. april 2017 og § 20 i lov nr. 688 af 8. juni
2017 foretages folgende e&ndringer:

1. 1824, 2. pkt.,, og § 27, stk. 3, 2. pkt., der bliver stk. 4, 2.
pkt., &ndres »lov om vurdering af landets faste ejendomme«
til: »ejendomsvurderingsloven.

2. 8§ 27, stk. 2, opheeves, og i stedet indseettes:

»Stk. 2. Afhendelse af ejendomme, som omfatter almene
boliger, skal tillige godkendes af transport-, bygnings- og
boligministeren. Dette geelder dog ikke, nar afhendelse sker
med henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger eller
friplejeboliger, og afhaendelsen sker inden for samme bolig-
organisation, til en afdeling i en anden almen boligorganisa-
tion, til en selvejende almen institution, til en kommune, til
en region eller til en certificeret friplejeboligleverander.

Stk. 3. Transport-, bygnings- og boligministeren kan god-

kende afhandelse af almene boliger efter stk. 2,

1) ved gkonomiske vanskeligheder, som indebarer, at en
boligafdeling ellers ikke viderefares,

2) ved veasentlige og langvarige udlejningsvanskelighe-
der, og andre lgsningsmuligheder har veret overvejet
og fundet udsigtslase,

3) for at bidrage til en positiv udvikling af et socialt udsat
boligomrade eller

4) ndr afhandelse er af vaesentlig betydning for udvikling
af et byomrade, afhandelsen sker som led i en naert fo-
restdende gennemfarelse af en lokalplan eller byplan-
vedteegt, og afhaendelse ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.«

Stk. 3-10 bliver herefter stk. 4-11.
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3. 1827, stk. 5, 4. pkt., der bliver stk. 6, &ndres », omvurde-
ring efter § 3 eller § 4-vurdering efter lov om vurdering af
landets faste ejendommex til: »eller omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 6«.

4.1 § 28 indsattes som et nyt stykke:

»Stk. 3. Transport-, bygnings- og boligministeren kan
godkende nedrivning af almene boliger efter stk. 2, 2. pkt.,
1) ved byggetekniske problemer ved ejendommene,

2) ved vasentlige og langvarige udlejningsvanskeligheder
og andre lgsningsmuligheder har veret overvejet og
fundet udsigtslgse eller

3) for at bidrage til en positiv udvikling af et socialt udsat
boligomrade.«

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

5. 1830, stk. 4, 3. pkt., &ndres »8 27, stk. 4,« til: »8 27, stk.
5«.

6. 1 8 31, stk. 1, endres »§ 28, stk. 3 og 4,« til: »§ 28, stk. 4
0g 5,«.

7.1858c, 1. pkt., eendres »samt afgarelser om opsigelse ef-
ter § 62 a, stk. 4,« til: », afgarelser om opsigelse efter § 62 a,
stk. 4, og afgarelser om kommunens afholdelse af istandseet-
telsesudgifter efter § 74 a«.

8.1 8 59, stk. 1, 1. pkt., endres »indtil hver fjerde« til: »op
til en fjerdedel af de«.

9. 1863, stk. 1, @ndres »jf. stk. 2.« til: »jf. stk. 3.«

10. | § 63 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Den almene boligorganisation kan endvidere ind-
ga aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige al-
mene &ldreboliger til radighed for kommunalbestyrelsen
med henblik pa udlejning som udslusningsboliger, jf. stk. 3,
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hvis der ikke generelt er efterspgrgsel efter almene &ldrebo-
liger fra den berettigede personkreds, jf. 8 54, stk. 1, i al-
menboligloven. Indgas der aftale, kan kommunalbestyrelsen
beslutte, at de pagzldende holiger ved ledighed pa ny skal
udlejes som almene &ldreboliger.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

11. 1 § 64, stk. 2, 3. pkt., indsattes efter »Bestemmelserne
i«: »8 63, stk. 2—4,«.

12. Efter § 74 indsattes:

»§ 74 a. Kommunalbestyrelsen kan afholde udgifter til
istandsaettelsesarbejder i almene plejeboliger, nar skader er
forvoldt af en lejer med en psykisk eller fysisk funktions-
nedsattelse eller sarlige sociale problemer, der hindrer den
pageeldende i at leve op til pligten til at behandle det lejede
forsvarligt, jf. § 78 i lov om leje af almene boliger.«

13. Efter § 80 f indsattes:

»8§ 80 g. Almene boligorganisationer indbetaler nettopro-
venu til Landsbyggefonden efter ekstraordinere afdrag pa
indestaende beldning m.v. ved afhendelse af ejendomme ef-
ter 8 27, stk. 2, som herefter overfarer midlerne til Landsdis-
positionsfonden.«

14.1 8 89, stk. 3, &ndres »0g e« til: », e 0g g«.

15. 1 8 95, stk. 2, eendres »88 80 a-e,« til: »88 80 a-e og g,«.

16. 1 § 109, stk. 4, indseettes som 2. og 3. pkt.:

»Hver ungdomsbolig skal veere forsynet med selvsteendigt
toilet, bad og kekken med indlagt vand og forsvarligt aflgb
for spildevand. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at al-
mene ungdomsboliger indrettes med adgang til felles toilet,
bad og kekken.«

17.18 110, stk. 1, indseettes som 2. pkt.:

»Kommunalbestyrelsen eller regionsradet kan dog i serli-
ge tilfelde beslutte, at kravet om indretning for karestols-
brugere fraviges.«

§2

I lov nr. 688 af 8. juni 2017 om @&ndring af
skatteforvaltningsloven, lov om kommunal ejendomsskat,
ejendomsverdiskatteloven og forskellige andre love (Ny
vurderingsankenavnsstruktur, regler om klagebehandling af
vurderingssager og endringer som fglge af en ny
ejendomsvurderingslov m.v.) foretages fglgende a&ndring:

1. 8 20 oph&ves.
83

Loven treeder i kraft den 1. januar 2018.
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. Indledning

Den almene boligsektor skal tilvejebringe billige boliger,
sd kommunerne kan lgse boligsociale problemer. Den al-
mene boligsektor skal samtidig tiltreekke en bred gruppe af
befolkningen for at undga ghettoisering. Den almene bolig-
sektor bygger pa en decentraliseret beslutningsmodel, hvor
kommunerne styrer omfanget af tilsagn til nyt alment byg-
geri. Hensynet bag strukturen er, at kommunerne og boligor-
ganisationerne i kraft af deres lokalkendskab er bedst til at
vurdere det lokale bolighehov.

En rekke kommuner har efterlyst bedre og mere fleksible
muligheder for at skaffe billige boliger til borgere med lav
betalingsevne. Regeringen og KL har derfor i fellesskab
gennemfart et analysearbejde om barrierer for tilvejebringel-

@konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet mv.

se af billige almene boliger. Der er i arbejdet identificeret en
reekke omrader, hvor reglerne kan indrettes anderledes, séle-
des at kommunerne far bedre muligheder for at billiggere
nybyggeri og bruge eksisterende boliger bedre. Det er bl.a. i
forhold til anvisningsretten, krav til nybyggeriet, mulighe-
den for at etablere udslusningsboliger m.v.

Regeringen og KL er enige om, at kommunerne i de kom-
mende ar skal fortszette med at bidrage til den omstilling af
velfeerdssamfundet, som er ngdvendig for at sikre stadig
bedre offentlig service inden for stramme gkonomiske ram-
mer. Malet er en offentlig sektor, hvor opgavelgsningen i
hgjere grad tager udgangspunkt i borgernes og virksomhe-
dernes behov frem for i regler og myndighedsgrenser.

Formalet med lovforslaget er med afset i aftale af 1. juni
2017 mellem regeringen og KL om kommunernes gkonomi



for 2018 at gennemfare en reekke konkrete tiltag, der vil go-
re det muligt for kommuner og boligorganisationer at opfare
og tilvejebringe flere billige almene boliger end i dag til
gavn for de borgere, der har behov for en billig bolig.

Lovforslaget omfatter &ndringsforslag inden for fglgende
omrader: fleksibel kommunal anvisningsret til almene fami-
lieboliger, etablering af udslusningsboliger i almene eldre-
boliger, forenkling af krav til indretning af alment nybygge-
ri, kommunal deekning for skader forvoldt af visse lejere i
almene plejeboliger og lovfestelse og udvidelse af praksis
vedrgrende afhandelse og nedrivning af ejendomme omfat-
tende almene boliger.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Fleksibel kommunal anvisningsret til almene
familieboliger

2.1.1. Geldende regler

Almene familieboliger udlejes som hovedregel efter ven-
telister, jf. 8 51, stk. 1, i bekendtgerelse nr. 1103 af 15. au-
gust 2016 af lov om almene boliger m.v. Ventelisteprincip-
pet galder dog ikke for de almene familieboliger, der er om-
fattet af den kommunale anvisningsret. Det vil sige, at den
kommunale anvisningsret til almene boliger gar forud for
sdvel den almindelige venteliste som oprykningsventelisten i
en boligorganisation.

En almen boligorganisation skal efter kommunalbestyrel-
sens bestemmelse stille indtil hver fjerde ledige familiebolig
til radighed for kommunalbestyrelsen til lgsning af patraen-
gende boligsociale opgaver, jf. almenboliglovens § 59, stk.
1. Der skal vere tale om et patreengende behov for de bolig-
sggende, som kan begrunde at anvise de pagaeldende forud
for boligsggende pé ventelisten.

Endelig kan en boligorganisation indga en aftale med
kommunalbestyrelsen om at stille ledige familieboliger til
radighed til lgsning af patreengende boligsociale opgaver, jf.
almenboliglovens § 59, stk. 2. Aftalen kan deekke op til 100
pct. af de ledige boliger i en afdeling, og kommunalbestyrel-
sen og bholigorganisationen kan i forbindelse hermed aftale
kriterier for, hvilke af boligorganisationens ledige boliger
som stilles til radighed for kommunalbestyrelsen, f. eks. bo-
ligernes starrelser, beliggenhed og husleje.

Kommunalbestyrelsens anvisning skal i hvert enkelt til-
feelde ske pa baggrund af en vurdering af den boligsegendes
behov og beboersammensgtningen i den afdeling, den bo-
ligsegende anvises til eller bor i pa anvisningstidspunktet.
Kommunen skal pd baggrund heraf anvise boligen til den
ansgger, som vurderes at have stgrst behov.

I henhold til almenboliglovens § 59, stk. 1, betaler kom-
munalbestyrelsen tomgangslejen fra det tidspunkt, hvor en
ledig bolig stilles til radighed for en kommune og frem til
tidspunktet, hvor boligen udlejes. Kommunen garanterer
endvidere for, at boligtageren opfylder de kontraktmassige
forpligtelser over for boligorganisationen til at istandsette

boligen i forbindelse med fraflytning. Hvis en kommune far
stillet en bolig til radighed, som den ikke gnsker at benytte,
lader kommunen boligen ga tilbage til boligorganisationen.

Safremt en kommune ikke gnsker at benytte en bolig, som
den tidligere har valgt til kommunal anvisning, betaler kom-
munen boligafgiften frem til det tidspunkt, hvor boligen ud-
lejes til anden side, dog ikke leengere end det tidspunkt,
hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

Efter almenboliglovens § 59 stk. 3, finder ovenstaende
regler tilsvarende anvendelse i forhold til almene ungdoms-
boliger.

2.1.2. Ministeriets overvejelser og forslag

Det kan konstateres, at kommunerne anvender almenbo-
liglovens anvisningsret meget forskelligt. Tal fra Landsbyg-
gefondens huslejeregister for 2015 viser, at over 20 pct. af
ledige almene familieboliger i hovedstadsomradet anvises af
kommunen til boligsggende. | Syddanmark og Nordjylland
er den tilsvarende andel boliger, der anvises af kommunen,
henholdsvis 6,0 pct. og 3,4 pct.

Nogle kommuner finder, at den eksisterende anvisnings-
model, hvorefter en kommune har ret til indtil hver fjerde le-
dige familiebolig, er for ufleksibel og medfarer, at anvis-
ningsretten og boligmassen ikke kan udnyttes optimalt.

Kommunerne peger pa, at der ofte ikke er overensstem-
melse mellem de boliger, som en kommune far stillet til ra-
dighed og de boligsggendes behov i forhold til boligsterrelse
og husleje. Efter de geeldende regler kan en kommune og en
boligorganisation i fellesskab forsgge at handtere sadanne
ubalancer mellem tilgangen af ledige boliger til kommunal
anvisning og bolighehovet ved at indga en aftale, der kan
supplere reglen om at stille indtil hver fjerde ledige bolig til
radighed for kommunalbestyrelsen.

Det er tilfeeldet i de store byer. | Aalborg Kommune har
kommunalbestyrelsen indgéet en aftale med boligorganisati-
oner om specifikt at fa stillet ledige ungdoms- og familiebo-
liger til radighed til flygtninge med en husleje under 3.500
kr. inkl. forbrug til radighed. I Odense Kommune afholdes
manedlige mader med boligorganisationer, hvor der aftales
en fordeling af boligerne med henblik pa at sikre overens-
stemmelse mellem boligsggende og de boliger, som kom-
munen kan anvise til. Kegbenhavns Kommune har en udlej-
ningsaftale med sektoren. Hovedaftalen indgas mellem Kg-
benhavns Kommune og BL — Danmarks Almene Boligers
lokale kreds og suppleres med individuelle aftaler med de
enkelte boligorganisationer. Kommunerne anfgrer imidler-
tid, at muligheden for at indga sadanne aftaler med boligor-
ganisationerne varierer meget.

Typisk har en kommune kort tid (1 eller 2 dage) til at vur-
dere, om den kan bruge den bolig, som boligorganisationen
stiller til radighed. Mange af de boliger, der stilles til radig-
hed for kommunal anvisning, bliver ikke udnyttet af kom-
munen, idet kommunen ikke vil risikere at skulle betale
tomgangsleje for boliger, som den ikke gnsker at anvise en



boligsggende til. Udgangspunktet for den kommunale anvis-
ning er, at kommunen betaler lejen fra det tidspunkt, boligen
er til radighed, og indtil den faktiske udlejning finder sted.

Det foreslas at &ndre reglerne, séledes at en kommune kan
veelge op til en fjerdedel af ledige almene boliger til 1gsning
af patreengende boligsociale opgaver i kommunen. Formalet
er at forbedre kommunernes mulighed for at lgse patreengen-
de boligsociale problemer i kommunen og samtidig sikre en
bedre udnyttelse af kommunernes anvisningsret og den al-
mene boligmasse. Hermed far kommunerne stillet flere billi-
ge boliger til radighed til gavn for de borgere, som har be-
hov for en billig bolig. Med forslaget vil en kommune
blandt samtlige ledige almene boliger kunne veelge en fjer-
dedel af boligerne til lgsning af patrengende boligsociale
problemer i kommunen. Forslaget erstatter en bestemmelse
om, at boligorganisationen stiller hver fjerde ledige bolig til
radighed for kommunal anvisningsret.

Med forslaget far en kommune inden for et kalenderdr ret
at veelge op til en fjerdedel af de ledige boliger til kommunal
anvisning, hvilket vil give en bedre balance mellem kommu-
nernes behov for boliger i forhold til starrelser og husleje,
og de boliger de har anvisningsret til. Derudover kan kom-
munen og boligorganisationen aftale supplerende admini-
strative procedurer, som de finder hensigtsmassige.

Samlet set vil et mere malrettet anvisningssystem bidrage
til en mere effektiv boligadministration og en bedre ressour-
ceanvendelse i den almene boligsektor.

2.2. Etablering af udslusningsholiger i almene &ldreboliger

2.2.1. Geldende regler

Efter § 63 i almenboligloven kan en almen boligorganisa-
tion indga aftale med en kommunalbestyrelse om at stille le-
dige almene familieboliger til radighed for kommunalbesty-
relsen med henblik pa udlejning som udslusningsboliger.

En udslusningsbolig er en bolig, som udlejes til personer,
der opholder sig i midlertidige botilbud eller pa forsorgs-
hjem efter 88 107 eller 110 i bekendtggrelse nr. 988 af 17.
august 2017 af lov om social service. Det er muligt med
kommunalbestyrelsens godkendelse at aftale visse afvigelser
fra de almindelige lejevilkér i almene boliger i en periode pa
hgjst 2 ar, jf. § 4, stk. 3, i bekendtggrelse nr. 228 af 9. marts
2016 af lov om leje af almene boliger. Samtidig ydes lejeren
en godtgarelse efter reglerne i bekendtgarelse nr. 718 af 19.
juni 2013 om refusionsbelgb til lejer i udslusningsbolig, der
deaekker forskellen mellem den leje og andre pligtige penge-
ydelser, som lejeren betaler boligorganisationen, fratrukket
den beregnede individuelle boligstatte og den egenbetaling,
lejeren tidligere betalte i midlertidige botilbud efter §§ 107
eller 110 i serviceloven.

Udgangspunktet i almenlejeloven er, at lejekontrakter er
tidsubegraensede. Det betyder, at borgere, som tilbydes en
udslusningsbolig i en almen eldrebolig, har ret til at blive
boende i boligen, indtil den pagealdende selv veelger at opsi-
ge lejemalet, eller dette ophaeves af udlejer.

Kommunalbestyrelsen star for anvisningen af borgere til
almene eldreboliger, jf. 8 54 i almenboligloven. Som fglge
heraf deekker kommunen tomgangslejen og de kontraktmaes-
sige forpligtelser ved lejerens fraflytning fra aldreboligen,
jf. almenboliglovens § 54, stk. 4. En kommune betaler lejen
fra det tidspunkt, den pageeldende eldrebolig er til radighed,
og indtil udlejning sker. Der er ikke fastsat regler om, hvor
leenge en kommune skal deekke tomgangslejen i almene &l-
dreboliger. Kommunalbestyrelsen og den almene boligorga-
nisation kan dog aftale, at anvisningen af boligerne overgar
til den almene boligorganisation, jf. almenboliglovens § 55,
stk. 1.

Den kommunale forpligtigelse til at dekke udgifter til
tomgangsleje i almene aldreboliger skal ses i sammenheang
med, at kommunalbestyrelsen skal drage omsorg for, at der i
ngdvendigt omfang tilvejebringes almene eldreboliger, jf.
almenboliglovens § 105, og kommunalbestyrelsens kompe-
tence til at yde tilsagn om statte til etablering af almene l-
dreboliger ved nybyggeri eller ombygning, jf. almenboliglo-
vens § 115, stk. 1-4. Ved tilsagnet skal kommunalbestyrel-
sen vurdere behovet for boligerne for at sikre, at udbuddet af
almene eldreboliger er afstemt med lokale behov for sadan-
ne boliger. Ved tilsagnet treffer kommunen beslutning om
antallet af boliger, deres starrelse, indretning, beliggenhed
og huslejeniveauet under hensyn til, at &ldreboligerne kan
péregnes udlejet til 2ldre og personer med handicap.

2.2.2. Ministeriets overvejelser og forslag

I de senere &r har nogle kommuner oplevet udlejningsvan-
skeligheder med almene @ldreboliger, hvilket har pafert
kommunerne udgifter til betaling af tomgangsleje.

Det foreslas, at en almen boligorganisation kan indga afta-
le med kommunalbestyrelsen om at stille ledige almene &I-
dreboliger til radighed for kommunalbestyrelsen med hen-
blik pa udlejning som udslusningsboliger.

Dette vil sikre en bedre udnyttelse af boligmassen og ska-
be flere udslusningsboliger til borgere med behov for en sa-
dan bolig. Ligeledes foreslas det, at kommunalbestyrelsen
kan beslutte, at kommunens egne almene eldreboliger kan
anvendes som udslusningsboliger.

Det er en betingelse, at der ikke er efterspgrgsel efter al-
mene &ldreboliger fra den berettigede personkreds, jf. al-
menboliglovens § 54, stk. 1, men derimod efterspargsel ef-
ter udslusningsholiger. Det foreslas, at en kommunalbesty-
relse kan beslutte, at boligerne ved gget efterspgrgsel efter
eldreboliger pa ny ved ledighed skal udlejes som almene
&ldreboliger.

I en kommende skrivelse vil kommunalbestyrelser og bo-
ligorganisationer endvidere blive vejledt om forhold, som
har betydning for at afhjeelpe de udlejningsvanskeligheder i
almene aldreboliger, som visse kommuner oplever, jf. ne-
denfor.

| tilfelde af midlertidige udlejningsvanskeligheder kan al-
mene a&ldreboliger lejes ud til en anden personkreds, indtil



det pa ny er muligt at leje dem ud til eldre og personer med
handicap, jf. almenboliglovens § 55, stk. 6.

Endvidere kan en boligorganisation med kommunalbesty-
relsens godkendelse udleje ledige almene eldreboliger som
almene familie- eller ungdomsboliger svarende til de regler,
der geelder for udlejningen af disse boliger, jf. almenboliglo-
vens § 55, stk. 7. Ved ledighed af boligerne kan kommunal-
bestyrelsen beslutte, at de pageeldende boliger pa ny skal ud-
lejes som almene &ldreboliger.

| tilfelde af permanente udlejningsvanskeligheder kan en
kommunalbestyrelse og en almen boligorganisation aftale at
ommeerke &ldreboligerne til almene familie- eller ungdoms-
boliger, jf. almenboliglovens § 3, stk. 1, nr. 6, og § 4, stk. 1,
nr. 6. Det indebearer, at boligerne udlejes som almene fami-
lie- eller ungdomsboliger og falger de regler i almenboliglo-
ven, der gelder for disse boliger. Det er en betingelse, at der
er efterspgrgsel efter de ommaerkede boliger. | henhold til de
geldende regler kan a&ldreboliger ejet af en kommune eller
en selvejende @&ldreboliginstitution dog ikke ommeerkes, da
en kommune og en selvejende e&ldreboliginstitution ikke
kan eje og drive almene familie- og ungdomsboliger.

Hvis ommerkning af de ledige eldreboliger ikke er en
lgsning pa udlejningsvanskelighederne, giver almenboliglo-
ven desuden mulighed for at afheende boligerne til anden si-
de eller alternativt at nedrive boligerne. Afhaendelse og ned-
rivning af almene boliger forudsetter imidlertid bade kom-
munalbestyrelsens og transport-, bygnings- og boligministe-
rens godkendelse, jf. almenboliglovens § 27, stk. 1 og 2, og
8§ 28, stk. 1 og 2. Afhandelse eller nedrivning af almene &l-
dreboliger, som er ejet af en kommune eller en region, skal
dog ikke godkendes af transport-, bygnings- og boligmini-
steren.

Kommunalbestyrelsen farer tilsyn med de almene boligor-
ganisationer og kan meddele de pabud m.v., som skennes
ngdvendige for at sikre en forsvarlig drift af den almene bo-
ligorganisation og dens afdelinger i overensstemmelse med
de regler, der fastsat herfor, jf. almenboliglovens §§ 164 og
165.

Huvis der er vedvarende udlejningsproblemer i en eldrebo-
ligafdeling, er boligorganisationen som led i forsvarlig gko-
nomistyring forpligtet til at handtere problemet for at undga
ungdige gkonomisk tab. Det ligger ligeledes inden for kom-
munalbestyrelsens tilsynsforpligtelse i samarbejde med bo-
ligorganisationen at sgge en lgsning pa ubalancen.

En boligorganisation skal varetage sine interesser og kan
ikke patage sig en uforsvarlig gkonomisk risiko ved f. eks.
at aftale en ommaerkning af almene a&ldreboliger til familie-
boliger, uden at der er den forngdne efterspgrgsel efter de
pageeldende boliger.

2.3. Forenkling af krav til indretning af alment nybyggeri
Der er pr. 1. juli 2017 gennemfgrt s&ndringer af indret-

ningskravene i bygningsreglementet, som kan medvirke til

at billiggare det almene boligbyggeri (nybyggeri og om- og

tiloygninger). Det drejer sig om &ndring af krav til affalds-
héndtering i etagebyggeri, &ndring af krav om opbevarings-
plads i etageboligbyggeri og afskaffelse af krav om elevator
ved ombygning i boligbyggeri.

2.3.1. Geldende regler

2.3.1.1. Ungdomsboliger

Kravene til boligers indretning falger af bygningsregle-
mentet, hvoraf det fremgar, at en bolig udover beboelsesrum
skal indrettes med kakken, bade- og WC-rum, jf. kapitel
3.3.1, stk. 2, i bygningsreglementet. Seneste &ndring af byg-
ningsreglementet preciserer, at funktionskravet er opfyldt,
nar der er adgang til felles kakken, bade- og WC-rum i kol-
legie-, ungdoms- og institutionsholiger, hvor flere beboere
deler faciliteterne.

For almene familieboliger og &ldreboliger gelder, at disse
som udgangspunkt skal veere indrettet med selvstendigt toi-
let, bad og kekken med indlagt vand og forsvarligt aflgb til
spildevand, jf. almenboliglovens § 109, stk. 2, og § 110, stk.
2. For at opna boligstatte er det et krav, at boligen opfylder
sadanne indretningskrav. Det er saledes en betingelse for, at
der kan ydes boligstatte efter bekendtgerelse nr. 174 af 24.
februar 2016 af lov om individuel boligstatte, at boligen har
et selvsteendigt kakken, jf. lovens § 9, stk. 1. Det falger her-
af, at der ikke kan ydes boligstatte til almene ungdomsboli-
ger uden selvstendigt kakken.

Bortset fra arealkravet for almene ungdomsboliger i al-
menboliglovens § 109, stk. 4, er der ikke i almenboligloven
fastsat krav til udformning, indretning m.v. af almene ung-
domsboliger. Det fremgar endvidere af § 113 i almenbolig-
loven, at transport-, bygnings- og boligministeren fastsetter
nermere regler om bl.a. udformning og indretning af ung-
domsholiger.

Almenboliglovens § 113 er udmentet i bekendtgarelse nr.
1226 af 14. december 2011 om stette til almene boliger
m.v., hvori det fremgar af § 16, at almene ungdomsboliger,
der indrettes som flerrumsboliger, skal have selvstendigt
toilet og bad samt kagkken eller kogeniche. Efter geldende
regler kan indretningskravene kun fraviges i forbindelse
med ombygning af eksisterende bygninger og ikke ved ny-
byggeri af ungdomsboliger indrettet som flerrumsboliger, jf.
8§ 16, stk. 2, i stattebekendtgerelsen. Det gelder desuden af
galdende regler, at almene ungdomsboliger opfart som en-
rumsboliger kan have adgang til felles toilet, bad og kak-
ken, jf. § 16, stk. 3, i stattebekendtgarelsen.

Det er en betingelse for, at der kan ydes boligstette efter
boligstetteloven, at boligen har et selvsteendigt kekken, jf. §
9, stk. 1, i boligstatteloven. Det falger heraf, at beboerne i
almene ungdomsboliger indrettet uden selvstendigt kekken
vil veere afskaret fra at modtage ydelser efter boligstattelo-
ven.

2.3.1.2. AEldreboliger

Krav til udformning, indretning m.v. af &ldreboliger er
fastsat i almenboligloven, jf. § 110, stk. 1. Ifglge almenbo-



ligloven skal almene @ldre- og plejeboliger have eget toilet
og bad, og boligerne skal have eget kekken. Kommunalbe-
styrelsen kan dog i visse tilfeelde fravige kravet om, at el-
dreboliger forsynes med et selvsteendigt kekken, jf. almen-
boliglovens § 110, stk. 2.

Det fremgar videre af almenboligloven, at almene zldre-
boliger med hensyn til udstyr og udformning skal veere ind-
rettet til brug for eeldre og personer med handicap. Desuden
skal boligernes adgangsforhold og indretning veere egnede
for kerestolsbrugere og andre gangbesverede. Safremt byg-
geriet er med trapper, skal der ogsa etableres elevator.

I &ldre- og plejeboliger, der tilvejebringes ved indretning
af eksisterende beboelsesejendomme, kan en kommunalbe-
styrelse dog i serlige tilfelde, hvor ejendommens indretning
ger det ngdvendigt, tillade, at der ikke installeres elevator,
jf. 8§ 110, stk. 4, i almenboligloven.

Indretningskrav til &ldre- og plejeboliger, herunder ad-
gang for kerestolsbrugere og gangbesveerede, fremgar end-
videre af vejledning om indretning af &ldreboliger for fysisk
plejekreevende m.fl. fra 1997, udarbejdet af den tidligere
Bygge- og Boligstyrelsen i et samarbejde mellem Socialmi-
nisteriet, Direktoratet for Arbejdstilsynet, KL, Kgbenhavns
Kommune og Frederiksberg Kommune. Vejledningen ve-
drgrer indretning af nybyggede eldreboliger for fysisk ple-
jekraevende m.v.

2.3.2. Ministeriets overvejelser og forslag

Kommuner og boligorganisationer har peget pa, at der er
statslige krav til indretning af og renovering af almene ung-
doms- og @&ldreboliger, som kan virke ungdigt fordyrende
for nybyggeri. Med forslagene udmentes den del af aftalen
indgaet mellem regeringen og KL om kommunernes gkono-
mi for 2018, som vedrgrer forenkling af indretningskravene
i almenboligloven.

De seneste 5 ar er der opfart 20 almene ungdomsboliger
uden selvsteendigt kekken og/eller bad og toilet. Dette svarer
til under 1 pct. af nye almene ungdomsboliger. En relativ
stor del af anskaffelsessummen for ungdomsboliger er for-
bundet med etableringen af selvsteendigt kekken, bad og toi-
let. Den begraensede anvendelse af muligheden for at opfare
ungdomsboliger med adgang til faelles kakken, bad og toilet
vurderes at heenge sammen med, at kKommunerne ikke er op-
marksomme pa, at efter de gaeldende regler er der allerede i
dag sddanne muligheder ved ombygning af eksisterende
bygninger.

2.3.2.1. Ungdomsholiger

Formalet med andringsforslaget er at samle reglerne ved-
rgrende indretning af ungdomsboliger i almenboligloven
samt at udvide kommunernes adgang til at etablere ung-
domsboliger med flere rum uden selvsteendigt kakken/koge-
niche, bad og toilet, sdfremt ungdomsboligerne indrettes
med adgang til felles kokken, bad og toilet. Som konse-
kvens heraf vil kravene i stettebekendtgerelsen vedrgrende

indretning af flerrumsungdomsboliger med kgkken, bad og
toilet blive ophevet.

/ndringsforslaget vil ggre det muligt at bygge billige
ungdomsboliger, idet udgifter til indretning af en ungdoms-
bolig med selvstendigt toilet, bad og kekken udger en
relativ stor del af anskaffelsessummen.

Det vil herefter veere op til den enkelte kommune at be-
slutte indretningen af nyopfarte ungdomsboliger ud fra lokal
efterspargsel og behov. Forslaget vil saledes give kommu-
nerne mulighed for at beslutte, om nyopfgrte ungdomsboli-
ger skal veere forsynet med et selvstendigt kekken/kogeni-
che, bad og toilet, eller om der skal veere adgang til feellesfa-
ciliteter. Det gelder, uanset om boligerne opfares som en-
rums- eller flerrumsboliger. Kravene til indretning af almene
ungdomsboliger vil med forslaget falge de samme krav, som
i dag gelder ved ombygning af eksisterende bygninger til
ungdomsboliger. Forslaget vil give gge fleksibilitet for kom-
munerne og Vil bidrage til at fremme udbuddet af mindre og
billige ungdomsholiger, der vil veere til gavn for borgere,
der har behov for det.

2.3.2.2. £Eldreboliger

Nar en kommune i dag gnsker at opfare &ldre- eller pleje-
boliger til personer med psykisk handicap, er der krav om, at
boligerne skal vaere indrettet til at kunne akkommodere kg-
restolsbrugere. Baggrunden herfor er, at boligerne skal udle-
jes til fysisk sveekkede eldre og personer med fysisk eller
psykisk handicap, eksempelvis til yngre personer med han-
dicap. Ved plejeboliger forstas almene aldreboliger, hvor
der hgrer servicearealer til den samlede bebyggelse, jf. al-
menboliglovens § 5, stk. 2.

Det vurderes, at de serlige indretningskrav for kerestols-
brugere fordyrer etableringen af nye almene &ldre- og pleje-
boliger. Det vurderes, at feerre krav til indretning kan bidra-
ge til at billiggere opfgrelsen af &ldre- og plejeboliger. Dis-
se boliger vil kunne opfares for borgere, som ikke er bevee-
gelsesheemmede og derfor ikke er afheengige af, at boligerne
er serligt indrettet for bevaegelsesheemmede.

Formalet med @&ndringsforslaget er at give kommunerne et
starre raderum i forhold til indretning af aldreboliger, her-
under plejeboliger, nar boligerne opfgres for borgere, som
ikke er bevagelseshemmede og derfor ikke afhengige af
serlige faciliteter for bevaegelseshemmede.

Forslaget giver kommunerne bedre mulighed for at af-
stemme boligernes indretning med beboernes behov, hvilket
kan give en mere effektiv ressourceanvendelse samt billige-
re almene a&ldre- og plejeboliger.

Almenboligloven giver kommunalbestyrelsen og regions-
radet mulighed for i seerlige tilfeelde at beslutte, at almene
&ldreboliger ikke indrettes med eget kgkken, hvis det skan-
nes, at beboerne ikke vil kunne gare brug heraf. Med forsla-
get udvides kommuners og regioners mulighed for at fravige
indretningskrav til ogsa at omfatte indretning af eldreboli-
ger i de sarlige tilfelde, hvor boligerne opfares for borgere,



som ikke er beveegelseshemmede. Beslutningen skal ske
under hensyntagen til kommunens behov for &ldre- og ple-
jeboliger.

Det fremgar af § 25, stk. 1, i bekendtgarelse nr. 1058 af
31. august 2015 af lov om friplejeboliger, at friplejeboliger
etableret ved ombygning eller nybyggeri skal opfylde krave-
ne i almenboliglovens § 110 til almene @&ldreboliger. Med
endringsforslaget far leverandgrer af friplejeboliger derfor
den samme fleksibilitet i forhold til indretning af boligerne.

Det vurderes endvidere, at forslaget vil give kommunerne
bedre mulighed for at ommarke eksisterende familieboliger
til eeldreboliger, der skal anvendes til borgere, der ikke har
behov for, at boligerne er indrettet til brug for kgrestolsbru-
gere.

2.4. Kommunal deekning for skader forvoldt af visse lejere i
almene plejeboliger

2.4.1. Geeldende regler

Lejere i almene plejeboliger er omfattet af almenlejeloven
med alle de rettigheder og pligter, der falger deraf.

Efter almenlejelovens § 78 skal lejeren behandle det leje-
de forsvarligt. Hvis lejeren forvolder skade som fglge af
uforsvarlig adfeerd, er lejeren erstatningspligtig. Dette gel-
der uanset skadens art, og uanset hvornar denne konstateres
og udbedres. Erstatningspligten vedrarer séledes ikke kun
fraflytningsistandsettelse, men ogsa udbedring af skader i
Igbet af lejeperioden.

Efter almenboliglovens § 54, stk. 1, udgver kommunalbe-
styrelsen anvisningsretten til almene a&ldreboliger, herunder
plejeboliger.

I forlengelse af kommunens anvisningsret garanterer
kommunen efter almenboliglovens § 54, stk. 4, for lejerens
kontraktmaessige forpligtelser over for ejendommens ejer til
at istandsaette boligen ved fraflytning. Derimod garanterer
kommunen ikke for udgifter til skader, der skal udbedres i
lejeperioden. Sadanne udgifter ma udlejer sgge inddrevet
hos lejeren og om ngdvendigt skride til ophaevelse af leje-
malet ved manglende betaling.

Kommunens garantiforpligtelse for udgifter til istandsat-
telse ved fraflytning har til formal at sikre den almene bolig-
organisation eller den selvejende almene &ldreboliginstituti-
on mod at lide tab som falge af fraflytterens manglende be-
talingsevne. Den indeberer derimod ikke en forpligtelse for
kommunen til endeligt at afholde udgifterne til istandseettel-
sesarbejderne. Kommunen kan séledes efterfalgende gore
krav geeldende over for den fraflyttede lejer eller dennes bo.

Dette skyldes, at beboerne i almene plejeboliger er lejere
med alle de rettigheder og pligter, der fglger deraf, herunder
pligten til at erstatte skader, der skyldes uforsvarlig adfeerd
fra lejers side.

I modsatning hertil er beboere i botilbud efter servicelo-
vens § 108 ikke lejere og har derfor ikke alle de rettigheder

og pligter, som lejere har. Herunder har beboere i botilbud
efter servicelovens § 108 ikke samme forpligtelser til at
daekke skader foranlediget af udadreagerende adferd som
beboere i almene boliger.

2.4.2. Ministeriets overvejelser og forslag

Det folger af aftale af 1. juni 2017 mellem regeringen og
KL om kommunernes gkonomi for 2018, at regeringen vil
sgge Folketingets tilslutning bl.a. til kommunal deekning af
skader forvoldt af lejere i almene boliger, hvor det skgnnes,
at lejerens adferd er en hindring for at leve op til de leje-
maessige forpligtigelser. Dette skal sikre stgrre overensstem-
melse mellem reglerne for istandsettelsesudgifter i leengere-
varende tilbud efter serviceloven og tilsvarende regler efter
almenboligloven.

Aftalen udspringer af, at der er et omfattende sammenfald
mellem malgruppen for lengerevarende botilbud efter ser-
vicelovens § 108 og malgruppen for almene plejeboliger.
Der er saledes alene enkelte af de persongrupper, der som
falge af betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funk-
tionsevne har behov for omfattende hjalp til almindelige,
daglige funktioner eller pleje, omsorg eller behandling, der
ikke kan anvises en almen plejebolig.

Bl.a. pd baggrund af ovennavnte forskel i beboernes rets-
stilling har Ankestyrelsen den 25. november 2014 truffet en
principafggrelse (72-14) om, at en borger ikke kunne tilby-
des en almen plejebolig med den deraf fglgende risiko for
store istandsettelseskrav. Ankestyrelsen har saledes afgjort,
at borgeren i stedet skulle have et botilbud efter servicelo-
vens 8 108, idet borgeren havde en meget lav udviklingsal-
der, og idet den nedsatte funktionsevne blandt andet kom til
udtryk ved, at borgeren var udadreagerende og gdelagde
kegkken og toilet.

Ankestyrelsen har efterfglgende tilkendegivet, at det er en
konkret vurdering, om borgeren kan rummes i et tilbud efter
almenboligloven. Selv om en borger er omfattet af person-
kredsen for servicelovens § 108, vil behovene hos den pa-
gzldende efter omstendighederne kunne tilgodeses i et til-
bud efter almenboligloven.

I denne vurdering skal blandt andet indga tilbuddets ind-
retning og bemanding, ligesom hensynet til steerkt udadrea-
gerende mennesker med udviklingsheemning eller hjerne-
skade taler imod, at disse paleegges pligt til at erstatte skader
i boligen.

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet bemerker i den
forbindelse, at tilbud om almene plejeboliger og botilbud ef-
ter servicelovens 8 108 kan have ens indretning og beman-
ding. Ogsa i almene plejeboliger vil der sdledes kunne tages
hand om lejere med szrlige behov, nar det pageeldende til-
bud har den rette indretning og bemanding.

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet foreslar derfor
at give kommunerne mulighed for at afholde udgifter til
istandszettelsesarbejder i almene plejeboliger, nar skader er
forvoldt af lejere med en psykisk eller fysisk funktionsned-



seettelse eller serlige sociale problemer, der hindrer, at den
pageeldende kan leve op til pligten til at behandle det lejede
forsvarligt, jf. § 78 i almenlejeloven.

Kommunens betaling af udgifter efter den foreslaede nye
bestemmelse udlgser i modseetning til en garantiforpligtelse,
i henhold til § 54, stk. 4, i almenboligloven, ikke et krav fra
kommunen mod lejeren. Udgiften afholdes saledes endeligt
af kommunen.

Forslaget begranses til at gaelde for plejeboliger, da mal-
gruppen for forslaget ikke er i malgruppen for eldreboliger
uden servicearealer og tilknyttet personale. Desuden vedrg-
rer forslaget alene lejere med en psykisk eller fysisk funkti-
onsnedsettelse eller serlige sociale problemer, der hindrer
den pagaldende i at leve op til pligten til at behandle det le-
jede forsvarligt. Der er séledes tale om en begraenset mal-
gruppe.

Kommunens betalingsmulighed vil ikke blot gelde for
skader pa den individuelle bolig, men ogsa for skader pa
feelles boligarealer og adgangsarealer. Den vil desuden gel-
de for skader, uanset hvornar disse konstateres og udbedres.
Herved ligestilles beboerne i de ovennavnte to typer af til-
bud i videst muligt omfang, for sa vidt angér erstatningskrav
ved skader pa boligen.

Da kommunalbestyrelsens afggrelse om at betale for ud-
bedring af skader altid vil bero pa en konkret vurdering,
foreslas det desuden, at afgerelsen skal kunne indbringes for
Ankestyrelsen.

2.5. Lovfaestelse og udvidelse af praksis vedrgrende
afhandelse og nedrivning af ejendomme omfattende almene
boliger

2.5.1. Geldende regler

2.5.1.1. Afthendelse af ejendomme indeholdende almene
boliger

Afhandelse af en almen boligorganisations ejendom skal
godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. almenboliglovens §
27, stk. 1. Omfatter ejendommen almene boliger, skal af-
handelsen tillige godkendes af transport-, bygnings- og bo-
ligministeren, bortset fra i de tilfeelde hvor afhaendelsen sker
inden for samme boligorganisation, til en afdeling i en an-
den almen boligorganisation eller til en selvejende almen in-
stitution, jf. almenboliglovens § 27, stk. 2.

Almenboligloven indeholder ikke narmere regler om, i
hvilke tilfeelde transport-, bygnings- og boligministeren kan
godkende en ansggning om afhandelse af ejendomme, som
indeholder almene boliger.

Ministeriet godkender en ansggning om afhandelse af al-
mene boliger, nar boligorganisationens gverste myndighed
og kommunalbestyrelsen har truffet en beslutning om af-
hendelse af ejendommen, og Landsbyggefonden har vurde-
ret sagen og udarbejdet en indstilling. Desuden skal afhan-
delsen godkendes af de involverede realkreditinstitutter og
Udbetaling Danmark. Det indebzrer, at alle relevante lokale

aktgrer og gkonomiske interessenter skal veere enige om af-
heendelsen.

Ministeriets godkendelse af ansggninger om afhaendelse af
almene boliger omfatter dels kontrol af, at alle formelle
krav, som stilles i forhold til afhandelsesbeslutningen, er
opfyldt, dels vurdering af, om afhandelsen er fagligt be-
grundet.

Der har igennem arene udviklet sig en fast praksis vedrg-
rende godkendelse af ansggninger om afhandelse af ejen-
domme, som indeholder almene boliger. Ministeriets praksis
er i forhold til afhaendelse af almene boliger efter § 27, stk.
2, i almenboligloven restriktiv. Den restriktive praksis skal
ses i sammenhzang med, at staten har givet statte til opfarel-
se af de almene boliger, og at kommunerne har selvstendig
kompetence til at give tilsagn til nybyggeri, som udlgser
yderligere statslig statte.

Efter geeldende praksis godkender ministeriet som ud-
gangspunkt kun afhzndelse, hvis den almene boligafdeling
er i sa store gkonomiske vanskeligheder, at det er umuligt at
viderefgre afdelingen, hvis der er tale om vasentlige og
langvarige udlejningsvanskeligheder, og alle andre lgsnings-
muligheder har varet overvejet og fundet udsigtslgse, eller
hvis afhaendelse i et udsat boligomrade kan bidrage til en
positiv udvikling af omradet. Endvidere kan ministeriet god-
kende afhaendelse i seerlige tilfeelde, hvor omstendighederne
ngdvendigger en afhendelse, og hvor afhendelse vurderes
at veere i samfundets generelle interesse. Det understreges,
at denne type tilladelser kun kan gives i ganske ekstraordi-
na&re sager.

Herudover godkender ministeriet som udgangspunkt af-
haendelse af almene eldreboliger og almene plejeboliger til
en kommune eller region og afhaendelse af almene plejeboli-
ger til en certificeret friplejeboligleverandgr, nar boligerne
fortsat vil blive anvendt som henholdsvis almene &ldreboli-
ger, almene plejeboliger eller friplejeboliger. Denne praksis
skal ses i sammenhaeng med, at afhaendelse af almene boli-
ger inden for samme boligorganisation, til en afdeling i en
anden almen boligorganisation eller til en selvejende almen
institution ikke skal godkendes af ministeriet, fordi boliger-
ne fortsat anvendes til samme formal efter afhendelsen.

2.5.1.2. Pris ved afhandelse af en afdelings ejendom

I henhold til § 27, stk. 3, i almenboligloven skal afhzendel-
se af en almen boligafdelings ejendomme ske pa baggrund
af en vurdering, hvor ejendommens tilstand og prisforholde-
ne pa overdragelsestidspunktet leegges til grund.

Sker afhzndelse til en kommune eller en region, vurderes
ejendommen af vurderingsmyndigheden. Overdragelses-
summen ma omregnet til kontantveerdi ikke veere lavere end
den af vurderingsmyndigheden ansatte veerdi. Vurderings-
myndighedens anszttelse kan af kaberen og szlgeren pakla-
ges efter de regler, der er fastsat i § 27, stk. 4, i almenbolig-
loven.
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2.5.1.3. Nedrivning af ejendomme indeholdende almene
boliger

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 2, 2. pkt., at
nedrivning af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorgani-
sation, skal godkendes af transport-, bygnings- og boligmi-
nisteren, hvis ejendommen omfatter almene boliger.

Transport-, Bygnings- og Boligministeriets godkendelse
af ansggninger om nedrivning omfatter dels kontrol af, at al-
le formelle krav, som stilles i forhold til nedrivningsbeslut-
ningen, er opfyldt, dels vurdering af om nedrivningen er
sagligt begrundet.

Ministeriet godkender en ansggning om nedrivning af al-
mene boliger, nar der foreligger dokumentation for, at ned-
rivningen er godkendt af boligorganisationens gverste myn-
dighed og kommunalbestyrelsen, Landsbyggefonden har
vurderet, at nedrivning er den ngdvendige lgsning pa de pro-
blemer i afdelingen, som er udgangspunktet for ansggnin-
gen, og nar nedrivningen er fuldt finansieret, saledes at afde-
lingens resterende beboere ikke far huslejestigninger som
falge af nedrivningen.

Ministeriets vurdering af ansggninger om godkendelse af
nedrivning af almene boliger finder sted efter falgende tre
kriterier: ved byggetekniske problemer ved ejendommene,
ved veesentlige og langvarige udlejningsvanskeligheder og
andre lgsningsmuligheder har veeret overvejet og fundet ud-
sigtslgse eller for at bidrage til en positiv udvikling af et so-
cialt udsat boligomrade.

Ministeriet kan i seerlige tilfelde, hvor omstendighederne
ngdvendiggegr en nedrivning, og nedrivningen vurderes at
veere i samfundets generelle interesse, godkende en nedriv-
ning af almene boliger, selv om ovenstaende tre kriterier ik-
ke er opfyldt. Det understreges, at denne type tilladelser kun
kan gives i ganske ekstraordinare sager.

2.5.2. Ministeriets overvejelser og forslag

Geldende praksis har i de seneste ar vist sig at vare en
hindring for at virkeliggere de lokale aktgrers felles gnske
om at videreudvikle eller revitalisere bestemte bydele. Flere
boligorganisationer og kommuner har veeret ngdt til at aner-
kende, at store byudviklingsprojekter indeholdende afhaen-
delse af ejendomme, som omfatter almene boliger, ikke kan
gennemfgres. Dette problem har gjort sig geldende bade i
hovedstaden samt i provinsbyer. Den geldende praksis kan i
virkeligheden betyde, at en mindre ejendom med almene bo-
liger beliggende i en bymidte bliver til en uoverkommelig
hindring for et omfattende byudviklingsprojekt, som kan gg-
re byen mere attraktivt, sikre bedre trafikforbindelser, styrke
erhverv eller skabe nye byrum og samtidig indebzare, at der
bliver opfart nye almene boliger.

Udvikling af byomrader kan bl.a. ske for at styrke bosat-
ningen, indkomst- og erhvervsudviklingen og beskeftigel-
sen i omradet. Forslaget giver mulighed for at fjerne barrie-
rer for byudvikling, som boligorganisationer og kommuner
er enige om. Forslaget vil saledes give kommunerne nye
veerktgjer til at understgtte omdannelsesprocessen i byerne.

Det foreslas, at der foretages en lovfastelse af ministeriets
praksis om afhzendelse og nedrivning af almene boliger, sa-
ledes at betingelserne for godkendelse af ansggninger om af-
hendelse og nedrivning af almene boliger klart fremgar af
almenboliglovens bestemmelser.

Afheandelse af almene &ldreboliger og plejeboliger til en
kommune, en region eller en certificeret friplejeboligleve-
randgr med henblik pa fortsat anvendelse som ldreboliger
og plejeboliger foreslas undtaget fra kravet om, at transport-,
bygnings- og boligministeren skal godkende afhandelsen.
Det skyldes, at boligerne efter afheendelsen fortsat vil blive
anvendt inden for det samme formal, og at ministeriet som
udgangspunkt godkender disse afhaendelser.

Zndringsforslaget vil kodificere den praksis, der gennem
en arreekke har vearet anvendt for behandling af ansggninger
om afhandelse og nedrivning af almene boliger. Dog vide-
refares den praksis, som vedrgrer godkendelse i serlige til-
feelde, ikke, da der ikke vurderes at veere et behov.

Det bliver hermed gjort klart for de lokale aktarer, hvilke
lovgivningsrammer der galder, nar de skal overveje projek-
ter, som indeholder afhandelse eller nedrivning af almene
boliger. Desuden styrkes den parlamentariske kontrol i for-
hold til ministerens godkendelsesbefgjelse.

Herudover foreslas det, at den geeldende praksis for god-
kendelse af afheendelse af ejendomme, som omfatter almene
boliger, udvides, saledes at transport-, bygnings- og bolig-
ministeren kan godkende ansggninger om afhzndelse af
ejendomme, som omfatter almene boliger, nar afhaendelse er
en forudsetning for, at nye byudviklingsprojekter kan gen-
nemfares og er af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen
af en lokalplan eller en byplanvedtagt.

For at sikre, at en boligorganisation ikke spekulerer i at af-
haende en ejendom opfart med statsstgtte med henblik pa at
anvende nettoprovenuet til andet formal, end statten oprin-
deligt er givet til, foreslas det, at nettoprovenuet efter ekstra-
ordinzre afdrag pa indestéende beldning m.v. ved afhaendel-
se af almene boliger tilfalder Landsbyggefonden, som heref-
ter overfarer midlerne til Landsdispositionsfonden. Et even-
tuelt nettoprovenu efter ekstraordinzere afdrag pa indestaen-
de belaning m.v. ved afhandelse af almene boliger vil sale-
des komme hele den almene boligsektor til gode og ikke den
enkelte boligorganisation.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det
offentlige

Lovforslaget medvirker til med afset i aftalen mellem re-
geringen og KL om kommunernes gkonomi for 2018 at un-
derstgtte kommunernes styrings- og prioriteringsmuligheder
og en bedre ressourceudnyttelse, ikke mindst gennem for-
slag om regelforenklinger der kan understgtte tilvejebringel-
se af billige almene boliger. Nedenfor belyses de gkonomi-
ske konsekvenser for stat og kommuner af disse forslag.

Farst gennemgas forslagene, der retter sig mod anvendel-
sen af den eksisterende boligmasse, herunder fleksibel kom-
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munal anvisningsret til familieboliger og etablering af ud-
slusningsboliger i &ldreboliger. Dernzst belyses forslagene,
der understatter tilvejebringelse af billige almene boliger via
forenkling af krav til indretningen af alment nybyggeri. Ef-
terfglgende sammenfattes lovforslagets samlede gkonomi-
ske og administrative konsekvenser for det offentlige.

3.1 Forslag der understgtter styrings- og
prioriteringsmuligheder i anvendelsen af den eksisterende
boligmasse

Forslaget om de nye anvisningsregler medfarer en gget
fleksibilitet for en kommune, som i hgjere grad vil have mu-
lighed for bedre og hurtigere at lgse pétreengende boligsoci-
ale problemer, samtidig med at boligmassen udnyttes bedre.
Det vurderes ikke, at forslagene vil medfare gget tomgangs-
leje, idet kommunerne far bedre overblik over boligmassen.

Forslaget om etablering af udslusningsboliger i almene
&ldreboliger skgnnes at medfare, at kommunerne kan redu-
cere deres omkostninger til lejetab i forbindelse med almene
&ldreboliger, og samtidig frigares et antal pladser i midlerti-
dige botilbud og pa forsorgshjem. Forslaget vil resultere i en
gkonomisk besparelse for kommunerne, som slar igennem i
kraft af reducerede omkostninger til huslejetab og frigarelse
af boliger. Omfanget af besparelsen afhanger af, i hvor stort
omfang kommunerne ggr brug af de nye regler.

Forslaget om kommunal daekning for skader forvoldt af
visse lejere i almene plejeboliger vil formentlig medfare, at
almene plejeboliger i gget omfang vil blive anvendt som bo-
tilbud til den naevnte personkreds i stedet for botilbud efter
servicelovens § 108. Denne effekt skannes ikke at pavirke
de samlede kommunale udgifter til istandseettelsesudgifter. |
det omfang almene plejeboliger hidtil er blevet anvendt til
botilbud for personkredsen, vil overgangen til de nye be-
stemmelser kunne betyde en begranset fremrykning af kom-
munale istandsattelsesudgifter som fglge af, at de udbedres
i boperioden og ikke farst udlgses ved fraflytning. Med for-
slaget imgdekommes et kommunalt gnske, og der er ikke fra
statslig side tilsigtet kommunale merudgifter.

Forslaget om afhzndelsesmulighed ud fra bypolitiske
hensyn vurderes samlet set ikke at have naevnevardige gko-
nomiske konsekvenser for det offentlige bl.a. som fglge af,
at aktivitetsvirkningerne er modsatrettede.

3.2 Forslag til forenkling af krav til indretning af alment
nybyggeri (ungdoms- og @ldreboliger)

Forslaget vedrgrende ophavelse af kravet om, at ung-
domshboliger med flere rum skal veere udstyret med kekken,
bad og toilet, har potentialer for billiggerelse af det almene
ungdomsboligbyggeri. Omfanget af besparelsen afhanger
af, i hvor stort omfang kommunerne ggr brug af de nye reg-
ler.

Forslaget vedrgrende zldreboliger om muligheden for at
fravige kravet i almenboligloven om, at alle &ldre- og pleje-
boliger skal veere indrettet til brug for kerestolsbrugere, kan

billiggare opfarelsen af aldre- og plejeboliger, der primeert
opfares til malgrupper uden et fysisk handicap, eksempelvis
personer med et psykisk handicap. Aldreboligbyggeri har,
primart pa grund af tilgengelighedskravene, et maksi-
mumsbelgb, der er omkring 5.000 kr. pr. m? hgjere end fa-
milieboliger. Boligerne er som fglge af tilgaengelighedskra-
vene stgrre end ellers. Forslaget vil indebzre en besparelse
pé nybyggeri for sdvel kommuner som staten. Omfanget af
besparelsen afhanger af, i hvor stort omfang kommunerne
vil gare brug af de nye regler.

3.3 Samlede gkonomiske og administrative konsekvenser for
det offentlige

Samlet set vurderes det, at lovforslaget medvirker til at
understgtte tilvejebringelse af billige almene boliger og ska-
ber bedre rammer for kommunernes styrings- og priorite-
ringsmuligheder i savel den eksisterende boligmasse som i
nybyggeriet.

Forslagene, der retter sig mod at billiggare nybyggeriet og
anvende de eksisterende boliger bedre, er aftalt mellem re-
geringen og KL og bygger pa kommunale gnsker. Forslage-
ne vil samlet set kunne medfare besparelser for kommuner-
ne, og starrelsen heraf vil bero pa, i hvilket omfang kommu-
nerne vil gare brug af de nye muligheder i forslaget.

Samlet set skgnnes forslagene at medfgre meget begraen-
sede administrative konsekvenser for kommunerne. Initiati-
verne vedrgrende gget vejledningsindsats vil isoleret set
medfgre begraensede statslige administrative omkostninger.
Disse meromkostninger vil blive afholdt inden for Trans-
port-, Bygnings- og Boligministeriets nuveerende rammer.

Lovforslagets kommunalgkonomiske konsekvenser skal
forhandles med KL. Lovforslaget har ikke gkonomiske eller
administrative konsekvenser for regionerne.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller ad-
ministrative konsekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ikke miljgmassige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.
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8. Harte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 28. juni
2017 til den 9. august 2017 veeret sendt i hagring hos falgen-
de organisationer og myndigheder m.v.:

Advokatradet, Advokatsamfundet, Akademisk Arkitekt-
forening, Alzheimerforeningen, Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Arbejderbeveagelsens
Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, Bedre Psyki-
atri, BL — Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byfornyel-
sesradet, Byggeskadefonden, Byggeskadefonden vedr. Byg-
ningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Dan-
mark, Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerfor-
eninger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk Erhverv,
Dansk Fjernvarme, Danske Lejere, Dansk Socialradgiver-
forening, Dansk Ungdoms Fellesrad, Danske Advokater,
DANSKE ARK (Praktiserende Arkitekters Rad), Danske ar-
kitektvirksomheder, Danske Handicaporganisationer, Dan-
ske Regioner, Danske Studerendes Fellesrad, Danske Ud-

9. Sammenfattende skema

lejere, Danske Aldrerdd, Datatilsynet, Den Danske Dom-
merforening, Det Centrale Handicaprad, DI, Ejendomsfor-
eningen Danmark, Finans Danmark, Foreningen af Radgi-
vende Ingenigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revi-
sorer, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen til boliger
for ®ldre og enlige, Forsikring og Pension, Frivilligradet,
Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Handvarksradet,
KL, Kollegiekontorerne i Danmark, Kommunekredit, Kom-
munernes Revision — BDO, Landdistrikternes Feellesrad,
Landsbyggefonden, Landsforeningen /ldre Sagen, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, LOS, OK. —Fonden, Psykia-
trifonden, Radet for Etniske Minoriteter, Radet for Socialt
Udsatte, SAND De hjemlgses Landsorganisation, SBH,
SBi/AAU (Statens Byggeforskningsinstitut under Aalborg
Universitet), Selveje Danmark, SFI — Det Nationale Forsk-
ningscenter for Velferd, Sind, Socialchefforeningen, Social-
paedagogernes Landsforbund, TEKNIQ, Udbetaling Dan-
mark.

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang)

kommuner og regioner

rer

@konomiske konsekvenser for stat|Omfanget af mindreudgifter afhanger af, illngen
hvor hgj grad kommunerne anvender de
nye muligheder, som lovforslaget medfg-

Administrative konsekvenser for stat|Ingen
kommuner og regioner

Meget begraenset merbelastning i staten

gerne

@konomiske konsekvenser for er-Ingen Ingen
hvervslivet
Administrative konsekvenser for er-Ingen Ingen
hvervslivet
Miljgmassige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for bor-|Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Overimplementering af EU-retlige mi-
nimumsforpligtelser (s&t X)

Ja

Nej

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1

Forslaget er en konsekvensrettelse som fglge af, at lov om
vurdering af landets faste ejendomme ved lov nr. 688 af 8.
juni 2017 opheves pr. 1. januar 2018 og erstattes af ejen-
domsvurderingsloven, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017.

Tilnr. 2

Efter almenboliglovens § 27, stk. 1, 1. pkt., skal afhaendel-
se af en almen boligorganisations ejendom godkendes af
kommunalbestyrelsen. Afhandelse af almene boliger skal
efter lovens § 27, stk. 2, tillige godkendes af transport-, byg-
nings- og boligministeren, bortset fra i de tilfeelde hvor af-
heendelse sker inden for samme boligorganisation, til en af-
deling i en anden almen boligorganisation eller til en selve-
jende almen institution.

Ministeriet meddeler i praksis godkendelse til afhaendelse
af almene @&ldreboliger og almene plejeboliger til en kom-
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mune eller en region, nar boligerne fortsat skal anvendes
som almene &ldreboliger eller almene plejeboliger. Tilsva-
rende meddeler ministeriet som udgangspunkt godkendelse
til afheendelse af almene plejeboliger til en certificeret fri-
plejeboligleverandar, nar boliger skal anvendes som friple-
jeboliger. Pa den baggrund er det ungdvendigt, at afhaendel-
se skal godkendes af transport-, bygnings- og boligministe-
ren.

Det falger af det nye § 27, stk. 2, at afhaendelse, jf. stk. 1,
af ejendomme, som omfatter almene boliger, tillige skal
godkendes af transport-, bygnings- og boligministeren. Det-
te geelder dog ikke, nér afhaendelse sker med henblik pé fort-
sat anvendelse som almene holiger eller friplejeboliger, og
afhandelsen sker inden for samme boligorganisation, til en
afdeling i en anden almen boligorganisation, til en selvejen-
de almen institution, til en kommune, til en region eller til
en certificeret friplejeboligleverandgr. Det betyder, at trans-
port-, bygnings- og boligministeren ikke leengere skal god-
kende afhandelse af almene a&ldreboliger og almene pleje-
boliger til en kommune, en region eller en certificeret friple-
jeboligleverandgr, nér afhandelsen sker med henblik pa
fortsat at anvende boligerne som henholdsvis almene &ldre-
boliger, herunder almene plejeboliger eller friplejeboliger.

Disse undtagelser skal ses i sammenhang med, at boliger-
ne fortsat vil blive anvendt som almene boliger. Der er séle-
des ikke tale om, at boligerne udgar af den almene boligsek-
tor.

Efter geldende praksis godkender transport-, bygnings-
og boligministeren en ansggning om afhandelse af almene
boliger, hvis den almene boligafdeling er i gkonomiske van-
skeligheder, som indebeerer, at afdelingen ikke kan viderefg-
res, hvis boligafdelingen oplever vasentlige og langvarige
udlejningsvanskeligheder, og andre lgsningsmuligheder har
veeret overvejet og fundet udsigtslgse, eller hvis afhaendelse
kan bidrage til en positiv udvikling af et socialt udsat bolig-
omrade. Efter geeldende praksis kan afhandelse desuden ske
i seerlige tilfeelde, hvor omstendighederne ngdvendiggar en
afhandelse, og hvor afheendelse vurderes at vaere i samfun-
dets generelle interesse.

I henhold til § 27, stk. 3, i almenboligloven skal afhaendel-
se af en almen boligafdelings ejendomme ske pa baggrund
af en vurdering, hvor ejendommens tilstand og prisforholde-
ne pa overdragelsestidspunktet leegges til grund. Salgsprisen
skal saledes mindst svare til veerdien i ejendommen i handel
og vandel.

Med henblik pa at tydeligggre og understrege de tre fagli-
ge kriterier for transport-, bygnings- og boligministerens
godkendelse af ansggninger om afhandelse af almene boli-
ger foreslas et nyt § 27, stk. 3, hvorefter kriterierne fastsaet-
tes direkte i almenboligloven. Det fglger af det nye § 27, stk.
3, at transport-, bygnings- og boligministeren kan godkende
afhaendelse af almene boliger, efter stk. 2, ved gkonomiske
vanskeligheder, som indebarer, at en boligafdeling ikke vi-
derefores, ved vesentlige og langvarige udlejningsvanske-
ligheder, og andre lgsningsmuligheder har varet overvejet

og fundet udsigtslgse, for at bidrage til en positiv udvikling
af et socialt udsat boligomrade, eller nér afhandelse er af
vaesentlig betydning for udvikling af et byomrade, afheendel-
se sker som led i en nart forestaende gennemfarelse af en
lokalplan eller byplanvedtaegt, og afhaendelse ikke giver tab
for boligorganisationen eller dennes kreditorer.

Ved sa store gkonomiske vanskeligheder, at en boligafde-
ling ikke kan viderefgres, forstas, at afdelingen ikke leengere
er i stand til at vedligeholde og renovere ejendommene, og
de gkonomiske vanskeligheder vil pavirke bade boligorgani-
sationen og den enkelte boligafdeling negativt og vil komme
beboerne til skade.

Visse almene boligafdelinger oplever problemer med at
udleje afdelingens boliger. Vedvarende og vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder kan lede til gkonomiske vanskelighe-
der for bade boligorganisationen og den enkelte boligafde-
ling, eventuelt med manglende vedligehold af ejendommene
og darligt image for omradet til falge. Udlejningsvanskelig-
heder kan vedrgre hele afdelingen eller dele heraf, og der
skal veere tale om langvarige udlejningsproblemer, som ikke
kan forventes overkommet inden for den nermeste fremtid.
Farst nar alle andre muligheder, som f. eks. gget markedsfg-
ring, indsatser for at forbedre boligomradets image, er afprg-
vet og fundet virkningslgse, kan en boligorganisation over-
veje at afhande boligerne.

Som noget nyt foreslas, at transport-, bygnings- og bolig-
ministeren far mulighed for at godkende ansggninger om af-
hendelse af ejendomme, som omfatter almene boliger, nar
afhaendelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et by-
omrade, og nye byudviklingsprojekter kan gennemfgres. Af-
haendelse skal ske som led i gennemfgrelse af en lokalplan
eller byplanvedtegt, hvor udmentningen er nert forestaen-
de.

Betingelsen for, at en almen boligafdeling eller dele af en
almen boligafdeling kan afhandes, nar afhendelse er af ve-
sentlig betydning for udvikling af et byomrade, er, at afhaen-
delse sker som led i en nert forestidende gennemfarelse af en
lokalplan eller byplanvedtagt og ikke giver tab for boligor-
ganisationen eller dennes kreditorer. Afhaendelse af byud-
viklingsmassige arsager kan séaledes ikke finde sted, hvis
formalet kan realiseres pa en mindre indgribende méde.

Afhandelse skal ske som led i virkeliggerelse af en detal-
jeret og konkret planleegning i en lokalplan eller byplanved-
teegt. Det er desuden en betingelse, at virkeliggarelse af by-
udviklingsplanerne er nzrt forestaende. Kravet betyder bl.a.,
at de ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning skal vee-
re meddelt eller kan forventes at blive meddelt inden for en
kortere frist.

Det er ikke nogen betingelse, at det er kommunen eller en
anden offentlig myndighed, der realiserer formalet. Der kan
foretages afhandelse af en boligafdeling eller dele af en bo-
ligafdeling til tredjemand, hvormed tredjemand kan veere en
developer, entreprengr m.v.
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Udgangspunktet ved afhzndelse af en ejendom til byud-
viklingsformal er, at prisen fastsattes pa baggrund af en vur-
dering af ejendommen, hvor der tages hensyn til ejendom-
mens tilstand og prisforholdene pa overdragelsestidspunktet.
Prisen skal veere et udtryk for ejendommens markedsverdi.
Salgsprisen skal saledes mindst svare til verdien af ejen-
dommen i handel og vandel.

Det vil kunne forekomme, at belaningen af en ejendom
overstiger veerdien i handel. Da der er tale om afhaendelse af
boliger i skonomisk baredygtige almene boligafdelinger,
som vil kunne fortsaeette med at fungere som almene boliger,
skal prisen mindst kunne deekke indfrielse af 1an i ejendom-
men og alle gvrige omkostninger ved afhandelsen. Det skal
saledes ikke vaere muligt at godkende afhaendelse til byud-
viklingsformal, som giver tab for boligorganisationen eller
dennes kreditorer.

Tilnr. 3

Forslaget er en konsekvensrettelse som falge af, at lov om
vurdering af landets faste ejendomme ved lov nr. 688 af 8.
juni 2017 ophaves pr. 1. januar 2018 og erstattes af ejen-
domsvurderingsloven, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017.

Tilnr. 4

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 2, 2. pkt., at
nedrivning af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorgani-
sation, skal godkendes af transport-, bygnings- og boligmi-
nisteren, hvis ejendommen omfatter almene boliger.

Efter den faste praksis, som fremgar af Transport-, Byg-
nings- og Boligministeriets retningslinjer af 20. april 2017
for behandling af godkendelse af sager om nedrivning af al-
mene boliger, forudsatter en godkendelse af en ansggning
om nedrivning af almene boliger, at der har veeret foretaget
grundige overvejelser om mulige lgsninger pa afdelingens
problemer. Landsbyggefonden skal have veret inddraget i
disse overvejelser. Overvejelserne ma tage udgangspunkt i
en analyse af arsagerne til afdelingens problemer, en opstil-
ling af alternative lgsningsforslag, en prissatning og finan-
siering. Ofte vil der, nar nedrivning kan komme pa tale, og-
sa vaere mulighed for at renovere boligerne. Herefter ma de
involverede parter (Landsbyggefonden, involverede kredit-
institutter, kommunen og boligorganisationen) med inddra-
gelse af beboerne sgge at opna enighed om en lgsning, her-
under sikre at lgsningen fuldt ud er finansieret. Lasningen
skal veere langsigtet og ma ikke efterlade forudsigelige ulg-
ste problemer forude.

Formelt skal en ansggning om nedrivning indeholde doku-
mentation for, at nedrivningen er godkendt af boligorganisa-
tionens gverste myndighed og kommunalbestyrelsen, at
Landsbyggefonden har vurderet, at en nedrivning er den
ngdvendige lgsning pa de problemer i afdelingen, som er
udgangspunktet for ansggningen, samt at nedrivningen er
fuldt finansieret, saledes at afdelingens resterende beboere
ikke far huslejestigninger som fglge af nedrivningen.

Ministeriets vurdering af ansggninger om godkendelse af
nedrivning af almene boliger finder efter geeldende praksis
sted efter tre faglige kriterier: byggetekniske problemer ved
ejendommen, veesentlige og langvarige udlejningsvanskelig-
heder og andre lgsningsmuligheder har varet overvejet og
fundet udsigtslgse eller for at bidrage til en positiv udvikling
af et socialt udsat boligomréade.

Byggetekniske problemer ved ejendommene daekker bade
over egentlige byggetekniske problemer og sundhedsrisiko
for beboerne, som gar den enkelte bolig uegnet til beboelse.
Der vil ofte veere tale om konstruktionsmassige problemer
eller betydelige forekomster af skimmelsvamp, PBC, radon
eller lignende, og hvor fagpersoner vurderer, at omkostnin-
ger ved at udbedre skaderne er store og ikke star i et rimeligt
forhold til omkostningerne ved nybyggeri.

Ved vesentlige og langvarige udlejningsvanskeligheder
forstas en situation, hvor vanskelighederne kan fare til gko-
nomiske vanskeligheder for bade boligorganisationen og
den enkelte boligafdeling. Det er afggrende, at boligorgani-
sationen har sggt at afhjeelpe arsagerne til udlejningsproble-
merne og har overvejet og fundet andre lgsningsmuligheder
udsigtslgse. Der kan f. eks. veere tale om gget markedsfaring
og indsatser for at forbedre et boligomrades image.

Nogle almene boligomrader oplever sociale problemer,
som kan skyldes en uheldig sammenhaeng mellem fysiske
forhold og beboersammensgtning. Disse socialt udsatte bo-
ligomrader defineres i almenboliglovens § 91 a, stk. 1, som
omrader, hvor der er konstateret vesentlige problemer af
gkonomisk, social eller anden karakter, herunder hgj husle-
je, hgj flyttefrekvens, stor andel af lejere med sociale pro-
blemer, vold, heerveerk eller nedslidning af bygninger og fri-
arealer. For at lgse problemerne i disse omrader skal der ud-
arbejdes en helhedsplan for omradet, der indeholder forskel-
lige lgsningstiltag, herunder f.eks. nedrivning af dele af bo-
ligomradet.

Der foreslds et nyt § 28, stk. 3, der vil kodificere den
ovenfor nevnte geldende praksis. Denne praksis har gen-
nem en arreekke veeret anvendt for behandling af ansggnin-
ger om nedrivning af almene boliger og fremgar af Trans-
port-, Bygnings- og Boligministeriets retningslinjer for be-
handling af nedrivningssager.

Tilnr. 5

Konsekvensrettelse af § 30, stk. 4, 3. pkt., som fglge af
endringsforslagets § 1, nr. 2. Med lovforslaget forslas i § 27
indsat et nyt stykke 3, som betyder, at de geldende stk. 3-10
herefter bliver til stk. 4-11.

Tilnr. 6

Konsekvensrettelse af § 31, stk. 1, som fglge af a&ndrings-
forslagets § 1, nr. 4. Med lovforslaget forslas i § 28 indsat et
nyt stykke 3, som betyder, at de geldende stk. 3-5 herefter
bliver til stk. 4-6.
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Tilnr. 7

Almenboligloven giver ikke kommunerne mulighed for at
afholde udgifter til istandsettelse for skader pafart almene
boliger, der er indrettet svarende til botilbud efter servicelo-
vens § 108.

Med den foresléede &ndring, jf. forslagets § 1, nr. 12, kan
en kommune afholde udgifter til istandsettelsesarbejde i al-
mene plejeboliger, nar skader er forvoldt af en lejer med en
psykisk eller fysisk funktionsnedsattelse eller sarlige socia-
le problemer, som hindrer den pagaldende i at leve op til
pligten til at behandle det lejede forsvarligt.

Lovforslagets § 1, nr. 12, er ny, og der findes derfor ikke
regler om klageadgang. Kommunalbestyrelsens afgarelse
om, den vil benytte den nye hjemmel, vil bero pa et konkret
skan over, om en skade er omfattet af bestemmelsen. P& den
baggrund findes det hensigtsmassigt at give mulighed for,
at kommunalbestyrelsens afgerelse kan indbringes for An-
kestyrelsen pa lige fod med en rakke andre afggrelser, der
traeffes af kommunalbestyrelsen.

Tilnr. 8

Efter almenboliglovens § 59, stk. 1, skal en almen bolig-
organisation efter kommunalbestyrelsens bestemmelse stille
indtil hver fjerde ledige almene familiebolig til radighed for
kommunalbestyrelsen til lgsning af pétreengende boligsocia-
le opgaver.

En kommune betaler lejen fra det tidspunkt, en bolig er
stillet til radighed for kommunen, og indtil udlejning sker.
Frafalder kommunen raderetten over en konkret bolig pa et
tidspunkt, efter den er stillet til radighed eller pa et s& sent
tidspunkt, at boligorganisationen ikke har mulighed for at
udleje den til anden side, betaler kommunen lejen.

Det foreslas at &ndre § 59, stk. 1, 1. pkt., om den kommu-
nale anvisningsret med det formal at forbedre kommunernes
mulighed for at lgse patreengende boligsociale problemer i
kommunen og samtidig sikre en bedre udnyttelse af kommu-
nernes anvisningsret og den almene boligmasse. Hermed far
kommunerne stillet flere billige boliger til radighed til gavn
for de borgere, som har behov for det.

Med forslaget far en kommune inden for et kalenderdr ret
til blandt de ledige almene boliger at veelge op til en fjerde-
del af de ledige boliger til kommunal anvisning, i stedet for
som i dag at fa stillet indtil hver fjerde ledige bolig til radig-
hed. Denne &ndring af tildelingsngglen vil give en bedre ba-
lance mellem kommunernes behov for boliger i forhold til
starrelser og husleje, og de boliger de far anvisningsret til.
Derudover kan en kommune og boligorganisationen aftale
de administrative procedurer, som de finder hensigtsmaessi-

ge.

Tilnr. 9

/Endring af § 63, stk. 1, falger af lovforslagets § 1, nr. 10.
Med lovforslaget indseettes i 8 63 et nyt stykke, hvorefter de
geldende stk. 2 og 3 bliver til stk. 3 og 4.

Til nr. 10

En udslusningsholig er en bolig, som udlejes til personer,
der opholder sig i midlertidige boformer efter 88 107 eller
110 i serviceloven, og som udlejes pé de vilkar, der fremgar
af 8 4, stk. 3, i almenlejeloven. | medfer heraf kan en udlejer
og en lejer med kommunalbestyrelsens godkendelse indga
en lejeaftale, hvor bestemmelserne i almenlejelovens 8§ 39
o0g 40 om lejerens raderet, kapitel 12 om brugsrettens over-
gang til andre, § 79, stk. 2, om udvidelse af husstanden og
88 85 og 88 om opsigelse fraviges. Det kan herunder aftales,
at en udlejer efter anmodning fra kommunalbestyrelsen kan
opsige lejeren med virkning fra det tidspunkt, hvor lejeren
far stillet en boform omfattet af serviceloven til radighed.
Det kan endvidere aftales, at lejemalet ikke kan forbedres
efter lejerens gnske, jf. § 37 b i almenboligloven. Fravigel-
serne kan gelde i en periode af hgjst 2 &r fra lejemalets ind-
gaelse.

Endvidere geelder, at kommunalbestyrelsens radighed over
en almen familiebolig indebzrer en forpligtelse til at deekke
tomgangsleje og garantere for en lejers opfyldelse af de kon-
traktmaessige forpligtelser i forbindelse med fraflytning af
boligen, jf. almenboliglovens § 63, stk. 3.

Med henblik pa at give en lejer en lempelig indgang til det
almindelige boligmarked via udslusningsboligen afholder
lejeren ikke selv den fulde boligleje m.v. Lejeren modtager
saledes en godtgarelse, der dekker forskellen mellem den
boligleje og andre pligtige pengeydelser, som lejeren betaler
boligorganisationen, fratrukket den beregnede individuelle
boligstatte, og den egenbetaling lejeren tidligere betalte i
midlertidige botilbud efter §§ 107 eller 110 i serviceloven.
Godtgarelsen betales af kommunen til lejeren, jf. bekendt-
garelse om refusionsbelgb til lejer i udslusningsbolig.

Der foreslas et nyt § 63, stk. 2, hvoraf det fremgar, at en
almen boligorganisation kan indga aftale med kommunalbe-
styrelsen om at stille ledige almene &ldreboliger til rddighed
for kommunalbestyrelsen med henblik pa udlejning som ud-
slusningsboliger, jf. stk. 3, hvis der ikke generelt er efter-
spargsel efter almene aldreboliger fra den berettigede per-
sonkreds, jf. § 54, stk. 1, i almenboligloven. Efter indgaelse
af aftalen kan kommunalbestyrelsen beslutte, at de pageal-
dende boliger ved ledighed pa ny skal udlejes som almene
eldreboliger. Af almenboliglovens § 54, stk. 1, fremgar, at
kommunalbestyrelsen udgver anvisningsretten til aldreboli-
ger, og anvisning af udslusningsboliger fremgar af § 63, stk.
1, i samme lov.

De almene &ldreboliger, som anvendes som udslusnings-
boliger, skal udlejes efter de samme retningslinjer, som gel-
der ved udlejning af almene familieboliger som udslusnings-
boliger. Det er muligt for en kommunalbestyrelse at godken-
de de samme fravigelser fra de almindelige lejerettigheder,
som det fremgar af § 4, stk. 3, i almenlejeloven. Fravigelser-
ne kan hgjst vaere gaeldende i en periode af 2 &r. Herefter har
lejeren de samme lejerettigheder som gvrige almene beboe-
re. Anvisningen til udslusningsboliger er ikke anvisning ef-
ter almenboliglovens § 54, stk. 1, der omhandler anvisning
til almene @ldreboliger.
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Tilnr. 11

Almenboligloven giver i dag ikke mulighed for at anvende
almene @ldreboliger som udslusningsboliger.

For at afhjeelpe kommunernes udlejningsvanskeligheder
med almene @ldreboliger og reducere kommunernes udgif-
ter til betaling af tomgangsleje foreslas det at &ndre almen-
boliglovens § 64, stk. 2, 3. pkt., sdledes at almene zldreboli-
ger kan anvendes som udslusningsboliger. Bestemmelsen
omfatter ogsa almene aldreboliger, som ikke er ejet af en
boligorganisation, men af en kommune eller en region.

Til nr. 12

Efter de galdende regler i almenboliglovens § 54 udgver
kommunalbestyrelsen anvisningsretten til almene aldreboli-
ger, herunder plejeboliger. | forleengelse heraf garanterer
kommunen for boligtagerens kontraktmaessige forpligtelser
over for ejendommens ejer til at istandsatte boligen ved fra-
flytning.

Lejere i almene boliger er omfattet af almenlejeloven med
alle de rettigheder og pligter, der falger deraf. Efter almenle-
jelovens & 78 skal lejeren behandle det lejede forsvarligt.
Hvis lejeren forvolder skade som fglge af uforsvarlig ad-
faerd, er lejeren erstatningspligtig. Dette geelder uanset ska-
dens art, og uanset hvornar denne konstateres og udbedres.
Erstatningspligten vedrarer saledes ikke kun fraflytningsi-
standsattelse, men ogsa udbedring af skader i lgbet af leje-
perioden. Ligeledes geaelder lejers erstatningspligt bade for
skader i den individuelle bolig og for skader i felles bolig-
arealer og fellesarealer.

Kommunens garantiforpligtelse, jf. almenboliglovens §
54, stk. 4, der alene vedrgrer krav rejst i forbindelse med
fraflytning, har til formal at sikre den almene boligorganisa-
tion eller den selvejende almene eldreboliginstitution mod
tab som falge af fraflytterens manglende betalingsevne. Den
indebeerer ikke en forpligtelse for kommunen til endeligt at
afholde udgifter til istandseattelsesarbejderne. Kommunen
kan séledes efterfalgende gere krav geeldende over for den
tidligere lejer.

I modsaetning hertil har beboere i botilbud efter servicelo-
vens § 108 ikke samme forpligtelser til at deekke skader for-
anlediget af udadreagerende adfeerd som beboere i almene
plejeboliger. Over en arreekke er der opfart et stort antal ple-
jeboliger, herunder plejeboliger for personer med en betyde-
lig og varigt psykisk eller fysisk funktionsnedsattelse eller
serlige sociale problemer. Det er hensigten, at ogsa personer
med f.eks. udviklingshaemning eller hjerneskader skal kunne
tilbydes et specialiseret tilbud i almene plejeboliger. Mal-
gruppen for botilbud i almene plejeboliger er saledes i over-
vejende grad sammenfaldende med malgruppen for botilbud
efter servicelovens § 108.

Med henblik pa at sikre en hgjere grad af ligestilling mel-
lem beboere i botilbud efter servicelovens § 108 og lejere
med tilsvarende problemer og behov, der i stedet anvises en
almen plejebolig, med hensyn til betaling for skader, fore-

slas en ny § 74 a, hvorefter en kommunalbestyrelse kan af-
holde udgifter til istandsettelsesarbejder i almene plejeboli-
ger, nar skader er forvoldt af en lejer med en psykisk eller
fysisk funktionsnedszttelse eller sarlige sociale problemer,
der hindrer den pageeldende i at leve op til pligten til at be-
handle det lejede forsvarligt, jf. 8 78 i lov om leje af almene
boliger.

Formalet med forslaget er at skabe bedre mulighed for, at
mélgrupper med betydelige funktionsnedsattelser og sociale
problemer kan rummes i almene plejeboliger. Det bemar-
kes, at forslaget ikke a&ndrer pa, at kommunernes visitation
til et tiloud i almene plejeboliger, henholdsvis botilbud efter
servicelovens § 108, skal ske efter en konkret, individuel
vurdering. Der skal séledes veere tale om et tilbud, som img-
dekommer den pagealdende borgers behov, uanset om dette
er etableret efter almenboligloven eller efter serviceloven.

Det er ikke en betingelse for anvendelse af den foreslaede
nye bestemmelse, at lejeren har en bestemt funktionsnedsaet-
telse eller sarligt socialt problem. Den vil séledes f.eks. fin-
de anvendelse p& udadreagerende lejere med udviklings-
hemning, hjerneskade og demens. Kommunens mulighed
for at afholde udgifter til istandsettelse omfatter savel ska-
der i den individuelle bolig som skader pa felles boligarea-
ler og adgangsarealer. Den omfatter desuden skader, der
skal udbedres i lgbet af lejeperioden, savel som skader der
farst konstateres eller udbedres ved lejerens fraflytning.

Nér en kommune udnytter muligheden for at afholde ud-
gifterne til istandsattelse, indebarer dette, at den ikke kan
kraeve udgiften refunderet af lejeren efterfalgende.

Forslaget begraenses til at galde for plejeboliger, da mal-
gruppen for forslaget ikke indgar i malgruppen for aldrebo-
liger uden servicearealer og tilknyttet personale. Personer,
der er visiteret til en almindelig aldrebolig ma saledes for-
udseettes at veere i stand til at overholde almenlejelovens
krav om at behandle det lejede forsvarligt. Der vurderes der-
for ikke at veere grundlag for at friholde disse for erstat-
ningskrav ved skadevoldende adfaerd.

Forslaget vedrarer alene lejere med en psykisk eller fysisk
funktionsnedsattelse eller sarlige sociale problemer, der
hindrer den pagealdende i at leve op til pligten til at behandle
det lejede forsvarligt. Der er saledes tale om en begraenset
mélgruppe af lejere, der typisk alternativt skulle have haft
plads i et botilbud efter servicelovens § 108.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.4 i lovforslagets alminde-
lige bemerkninger.

Til nr. 13

I § 101 i bekendtgerelse nr. 1540 af 16. december 2013
om drift af almene boliger m.v. fastseattes, hvordan netto-
provenuet ved delvis afhaendelse af en almen boligafdeling
skal anvendes.

Farst skal der ske en forholdsmaessig indfrielse af den fra-
solgte andel af det indestdende 1an i afdelingen svarende til
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den forringelse af boligafdelingens verdi, som frasalget af
en del af afdelingen medfarer.

Dernaest skal der ske ekstraordinare afdrag pa indestéende
belaning m.v. Det er farst, ndr der ikke er yderligere bela-
ning i afdelingen, at der opstar et nettoprovenu, som tilfalder
den lokale dispositionsfond, og som boligorganisationen
dermed kan disponere over, jf. driftsbekendtggrelsens § 101.

Ved afhzndelse af en almen boligafdeling i forbindelse
med likvidation anvendes afdelingens midler tilsvarende til
indfrielse af 1an og dernaest til tilbagebetaling af beboerind-
skud med eventuelt indekstilleeg og tilbagebetaling af depo-
situm. Et nettoprovenu tilfalder den lokale dispositionsfond,
jf. 8 99 i driftsbekendtggrelsen.

Landsbyggefonden kan herefter forlange en andel af net-
toprovenuet indbetalt til Landsbyggefonden, jf. 8 21, stk. 2, i
regulativ om indbetaling til Landsdispositionsfonden og Ny-
byggerifonden. Belgbet fastsattes som nutidsveerdien af de
fremtidige indbetalinger til Landsbyggefonden ved udamor-
tisering, jf. almenboliglovens 88 80 a, stk. 1 og 2, og 80 b,
stk. 1, som falder bort ved afhendelsen af boligerne. Den
del af nettoprovenuet, som Landsbyggefonden ikke kreaever
indbetalt, star tilbage i Dispositionsfonden, som boligorgani-
sationen kan disponere over.

Der foreslas en ny § 80 g, hvorefter almene boligorganisa-
tioner indbetaler nettoprovenu til Landsbyggefonden efter
ekstraordinaere afdrag pa indestdende beldning m.v. ved af-
hendelse af ejendomme efter § 27, stk. 2, som herefter over-
farer midlerne til Landsdispositionsfonden.

Formalet er at sikre, at en boligorganisation ikke spekule-
rer i at afhaende en ejendom opfart med statsstatte med hen-
blik pa at anvende nettoprovenuet til andet formal, end stat-
ten oprindeligt er givet til. Et eventuelt nettoprovenu efter
ekstraordinaere afdrag pa indestdende beldning m.v. ved af-
handelse af almene boliger vil saledes komme hele den al-
mene boligsektor til gode og ikke den enkelte boligorganisa-
tion.

Landsbyggefondens regulativ om indbetaling til Landsdis-
positionsfonden og Nybyggerifonden vil blive konsekvens-
rettet, idet det fremover vil fremga af almenboligloven, at et
nettoprovenu skal overfgres til Landsdispositionsfonden i
Landsbyggefonden.

Til nr. 14

Konsekvensrettelse af § 89, stk. 3, som falge af &ndrings-
forslagets § 1, nr. 13. Med &ndringen praciseres i forbindel-
se med afhandelse, jf. almenlovens § 27, stk. 2, at nettopro-
venu efter ekstraordinare afdrag, som indbetales til Lands-
byggefonden, herefter overfares til Landsdispositionsfon-
den.

Til nr. 15

Konsekvensrettelse af § 95, stk. 2, som falge af &ndrings-
forslagets § 1, nr. 13. Med &ndringen praciseres i forbindel-
se med afhandelse af almene ejendomme, jf. almenlovens §

27, stk. 2, anvendelse af nettoprovenu efter ekstraordinzere
afdrag.

Til nr. 16

Som led i en forenkling af kravene til indretning af alment
nybyggeri foreslas en ny § 109, stk. 4, 2. og 3. pkt., indsat,
hvorefter hver ungdomsbolig skal vere forsynet med selv-
steendigt toilet, bad og kekken med indlagt vand og forsvar-
ligt aflgb for spildevand. Kommunalbestyrelsen kan dog til-
lade, at almene ungdomsboliger indrettes med adgang til
feelles toilet, bad og kakken.

Formalet er at samle reglerne vedrgrende indretning af
ungdomsboliger i almenboligloven samt at udvide kommu-
nernes adgang til at etablere ungdomsboliger indrettet som
flerrumsboliger uden adgang til selvstendigt toilet, bad og
kekken eller kogeniche, safremt ungdomsboligerne indrettes
med falles toilet, bad og kekken eller kogeniche.

Som falge af lovforslagets § 109, stk. 4, 3. pkt., bliver det
op til kommunerne at beslutte, om nyopfgrte ungdomsboli-
ger skal veere forsynet med selvstendigt toilet, bad og kek-
ken, eller om ungdomsboligerne skal have adgang til felles-
faciliteter. Dette geelder uanset, om boligerne opfares som
enrums- eller flerrumsboliger. Kravene til indretning af al-
mene ungdomsholiger gares hermed mere fleksible ved eta-
blering af nyopfgrte ungdomsboliger, og kravene bliver
identiske med de krav, som i dag geelder ved ombygning af
eksisterende bygninger til ungdomsboliger.

Til nr. 17

I almenboligloven stilles der krav til udformning, indret-
ning m.v. af &ldreboliger. Det fremgar af lovens § 110, stk.
1, at almene aldreboliger med hensyn til udstyr og udform-
ning skal vere indrettet til brug for &ldre og personer med
handicap, herunder karestolsbrugere. Boligernes adgangs-
forhold og indretning skal veere egnede for karestolsbrugere
og andre gangbesveerede. Safremt byggeriet er med trapper,
skal der ogsa etableres elevator. Transport-, bygnings- og
boligministeren fastsatter nermere regler om bl.a. udform-
ning og indretning af ldreboliger, jf. § 113 i almenboliglo-
ven.

| &ldreboliger, der tilvejebringes ved indretning af eksi-
sterende beboelsesejendomme, kan kommunalbestyrelsen
dog i serlige tilfeelde, hvor ejendommens indretning ger det
ngdvendigt, tillade, at der ikke installeres elevator, jf. § 110,
stk. 4, i almenboligloven.

Der foreslas en ny § 110, stk. 1, 2. pkt., hvorefter kommu-
nalbestyrelsen eller regionsradet i sarlige tilfeelde kan be-
slutte, at kravet om indretning for karestolsbrugere fraviges.

Formalet med forslaget er at udvide kommunernes eller
regionradets adgang til ved etablering af nye &ldreboliger at
fravige kravet om, at boligerne skal vare indrettet til brug
for karestolsbrugere og andre gangbesverede. Kravene kan
fraviges, nér boligerne opfares for borgere, der ikke er be-
vagelsesheemmede og derfor ikke er afhangig af, at boliger-
ne er serligt indrettet for bevaegelsesheemmede.
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Den ggede fleksibilitet ved indretning af almene aldrebo-

liger vil ogsa omfatte plejeboliger, som er almene aldreboli- Til§3
ger, hvor der til den samlede bebyggelse hgrer servicearea-
ler, jf. almenboliglovens § 5, stk. 2. Det fremgar af § 25, stk. Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. januar 2018.

1, i friplejeboligloven, at friplejeboliger etableret ved om-
bygning eller nybyggeri skal opfylde kravene i almenbolig-
lovens § 110 til almene aldreboliger. Friplejeboligleveran-
darer far séledes den samme fleksibilitet i forhold til at op-

Det falger af almenboliglovens § 196, at loven ikke gal-
der for Feergerne og Grgnland. Lovaendringen vil saledes
heller ikke finde anvendelse for Feergerne og Gragnland.

fylde kravene til indretning af boliger. Det folger af ejendomsvurderingslovens § 91, at loven ik-
ke geelder for Feergerne og Grgnland. Lovandringen vil sa-
§2 ledes heller ikke finde anvendelse for Fargerne og Gren-
land.
Til nr. 1

Den foreslaede ophaevelse er en konsekvens af lovforsla-
gets § 1, nr. 3. Der henvises til bemearkningerne hertil.



Bilag

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

§ 24. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan
tillade, at boligorganisationen optager 1an med pant forud
for statslan eller statsgaranterede lan i boligorganisationens
eldre afdelinger med henblik pé finansiering af nyt byggeri.
Sadanne 1an kan dog i den enkelte afdeling ikke optages
med starre belgb end forskellen mellem restgelden i ejen-
dommen og ejendommens vardi efter reglerne i lov om vur-
dering af landets faste ejendomme med fradrag af et belgb
svarende til beboernes indskud.

§27....

Stk. 2. Hvis ejendommen omfatter almene boliger, skal af-
haendelse tillige godkendes af udlendinge-, integrations- og
boligministeren, medmindre afhendelse sker inden for
samme boligorganisation, til en afdeling i en anden almen
boligorganisation eller til en selvejende almen institution.

Stk. 3. Afhendelse skal ske pa baggrund af en vurdering,
hvor ejendommens tilstand og prisforholdene pé& overdragel-
sestidspunktet leegges til grund. | gvrigt foretages vurderin-
gen efter reglerne i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. dog stk. 5.

Stk. 4....

Stk. 5. Ved afhendelse af en almen boligorganisations
ejendom til en anden afdeling inden for samme boligorgani-
sation, til en afdeling i en anden almen boligorganisation el-
ler til en selvejende almen institution kan overdragelsessum-
men fastseettes til indestiende belaning. Meddelte tilsagn om
stgtte overfares, og statsgarantier, kommunale og regionale
garantier samt alle regarantier vedstas. Sker afhandelse af
ejendom med henblik pa opfarelse af nybyggeri med stotte
efter 8 115 eller § 117, og medtages ejendommens verdi i
anskaffelsessummen, fastsaettes overdragelsessummen dog
efter stk. 3. Sker afhendelse med henblik pd ombygning
med stotte efter de i 3. pkt. nevnte bestemmelser, og medta-
ges ejendommens veerdi i anskaffelsessummen, kan overdra-
gelsessummen fastseettes til en veerdi, der svarer til seneste
almindelige vurdering, omvurdering efter § 3 eller § 4-vur-
dering efter lov om vurdering af landets faste ejendomme. 1.
0g 2. pkt. finder tilsvarende anvendelse ved overdragelse af
kommunale og regionale almene @ldreboliger til en afdeling
i en almen boligorganisation eller til en selvejende almen in-
stitution, jf. dog stk. 6.

Stk. 6-10. ---

Lovforslaget
81

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr.
1103 af 15. august 2016, som &ndret ved 8§ 45 i lov nr. 628
af 8. juni 2016, § 1 i lov nr. 1559 af 13. december 2016, § 1
i lov nr. 389 af 26. april 2017 og § 20 i lov nr. 688 af 8. juni
2017 foretages falgende &ndringer:

1. 18 24, 2. pkt., og 8 27, stk. 3, 2. pkt., der bliver stk. 4, 2.
pkt., &ndres »lov om vurdering af landets faste ejendomme«
til: »ejendomsvurderingslovenc.

2. 8§ 27, stk. 2, ophaves, og i stedet indseettes:

»Stk. 2. Afhandelse af ejendomme, som omfatter almene
boliger, skal tillige godkendes af transport-,bygnings- og bo-
ligministeren. Dette geelder dog ikke, ndr afhaendelse sker
med henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger eller
friplejeboliger, og afhandelsen sker inden for samme bolig-
organisation, til en afdeling i en anden almen boligorganisa-
tion, til en selvejende almen institution, til en kommune, til
en region eller til en certificeret friplejeboligleverander.

Stk. 3. Transport-, bygnings- og boligministeren kan god-

kende afhandelse af almene boliger efter stk. 2,

1) ved gkonomiske vanskeligheder, som indebeerer, at en bo-
ligafdeling ellers ikke viderefares,

2) ved veesentlige og langvarige udlejningsvanskeligheder,
og andre lgsningsmuligheder har veeret overvejet og fun-
det udsigtslase,

3) for at bidrage til en positiv udvikling af et socialt udsat
boligomrade eller

4) ndr afhaendelse er af veesentlig betydning for udvikling af
et byomrade, afhaendelsen sker som led i en nzrt foresta-
ende gennemfarelse af en lokalplan eller byplanvedtagt,
og afhandelse ikke giver tab for boligorganisationen el-
ler dennes kreditorer.«

Stk. 3-10 bliver herefter stk. 4-11.

3. 1827, stk. 5, 4. pkt., der bliver stk. 6, &ndres », omvurde-
ring efter § 3 eller § 4-vurdering efter lov om vurdering af
landets faste ejendommex til: »eller omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 6«.
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§28....
Stk. 1-5....

§30. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Tilbud i henhold til stk. 1 og 2 skal angive salgs-
summen, den kontante udbetaling og de gvrige vilkér, der
skal veere af et sddant indhold, at de kan opfyldes af kommu-
nen. Acceptfristen skal veere mindst 8 uger. § 27, stk. 4, om
vurdering m.v. finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5-7. ...

§31.885Dh, 6 a-6 e 0g 27 a og § 28, stk. 3 og 4, finder
tilsvarende anvendelse pa almene @ldreboliger, som ejes af
en kommune eller en region.

Stk. 2. ...

8 58 c¢. Kommunalbestyrelsens afggrelser om anvisning af
ledige boliger i henhold til §§ 54, 57, 58, 58 a, 58 b og 62 a
samt afgarelser om opsigelse efter § 62 a, stk. 4, kan ind-
bringes for Ankestyrelsen. 8 57, nr. 1, i lov om retssikkerhed
og administration pa det sociale omrade om, hvorvidt Anke-
styrelsen kan behandle sagen, anvendes tilsvarende. Kapitel
10 i lov om retssikkerhed og administration pa det sociale
omrade finder tilsvarende anvendelse.

8 59. Den almene boligorganisation skal efter kommunal-
bestyrelsens bestemmelse stille indtil hver fjerde ledige al-
mene familiebolig til radighed for kommunalbestyrelsen til
lgsning af patreengende boligsociale opgaver i kommunen.
Anvisning sker pa baggrund af en vurdering af den boligse-
gendes behov og beboersammensetningen i den afdeling,
den boligsggende anvises til eller bor i pa anvisningstids-
punktet. Kommunen betaler lejen (boligafgiften) fra det tids-
punkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kom-
munalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen ga-
ranterer endvidere for boligtagerens opfyldelse af kontrakt-
massige forpligtelser over for boligorganisationen til at
istandseette boligen ved fraflytning. £ndrer kommunen en
beslutning om at rade over en bolig, som ikke er udlejet,
skal lejen (boligafgiften) dog ikke betales ud over det tids-
punkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

Stk. 2-12. ...

4.1 § 28 indsattes som et nyt stykke:

»Stk. 3. Transport-, bygnings- og boligministeren kan god-
kende nedrivning af almene boliger efter stk. 2, 2. pkt.,

1) ved byggetekniske problemer ved ejendommene,

2) ved vasentlige og langvarige udlejningsvanskeligheder
og andre lgsningsmuligheder har veeret overvejet og fun-
det udsigtslase eller

3) for at bidrage til en positiv udvikling af et socialt udsat
boligomrade.«

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

5. 18 30, stk. 4, 3. pkt., @ndres »8 27, stk. 4,« til: »§ 27, stk.
5,«.

6. 1 8 31, stk. 1, &ndres »8 28, stk. 3 og 4,« til: »§ 28, stk. 4
0g 5,«.

7.1858¢c, 1. pkt., endres »samt afgarelser om opsigelse ef-
ter § 62 a, stk. 4,« til: ”», afggrelser om opsigelse efter § 62
a, stk. 4, og afgarelser om kommunens afholdelse af istand-
settelsesudgifter efter § 74 a«.

8. 1859, stk. 1, 1. pkt., &ndres »indtil hver fjerde« til: »op
til en fjerdedel af de«.



21

§ 63. Den almene boligorganisation kan indga aftale med
kommunalbestyrelsen om at stille ledige almene familieboli-
ger til radighed for kommunalbestyrelsen med henblik pa
udlejning som udslusningsboliger, jf. stk. 2.

Stk. 2-3. ...

§64. ...

Stk. 2. Bestemmelserne i § 54, § 55, stk. 1-4, 6 og 8, og 8§
56, 58 a-58 ¢, 63 d og 63 e finder tilsvarende anvendelse pé
selvejende almene @ldreboliger. Bestemmelserne i § 54, stk.
1, 4. pkt., § 55, stk. 1, § 56 og § 57, stk. 3, finder dog ikke
anvendelse pa selvejende almene aldreboliger efter det tidli-
gere kapitel 9 a, jf. lovbekendtgarelse nr. 857 af 8. august
2006, jf. dog stk. 3. Bestemmelserne i § 63 d, stk. 1-3, og §
63 e finder tilsvarende anvendelse pa almene aldreboliger,
som ejes af kommuner og regioner.

Stk. 3-4. ...

§89. ...

Stk. 3. Belgh, der efter 8§ 80 b, d og e indbetales til
Landsbyggefonden, overfgres til Landsdispositionsfonden.

Stk. 4-5. ...

§95. ...

Stk. 2. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan
forlange, at midler, der er indbetalt til Landsbyggefonden ef-

9. 1863, stk. 1, endres »jf. stk. 2.« til: »jf. stk. 3.«

10. | § 63 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Den almene boligorganisation kan endvidere ind-
g aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige al-
mene eldreboliger til radighed for kommunalbestyrelsen
med henblik pa udlejning som udslusningsholiger, jf. stk. 3,
hvis der ikke generelt er efterspgrgsel efter almene eldrebo-
liger fra den berettigede personkreds, jf. § 54, stk. 1, i al-
menboligloven. Indgas der aftale, kan kommunalbestyrelsen
beslutte, at de pagealdende boliger ved ledighed péa ny skal
udlejes som almene &ldreboliger.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

11. 1 § 64, stk. 2, 3. pkt., indsettes efter »Bestemmelserne i«:
»8 63, stk. 2—4, «.

12. Efter § 74 indsaettes:

»8 74 a. Kommunalbestyrelsen kan afholde udgifter til
istandseettelsesarbejder i almene plejeboliger, nar skader er
forvoldt af en lejer med en psykisk eller fysisk funktions-
nedsattelse eller serlige sociale problemer, der hindrer den
pageeldende i at leve op til pligten til at behandle det lejede
forsvarligt, jf. § 78 i lov om leje af almene boliger.«

13. Efter § 80 f indsettes:

»§ 80 g. Almene boligorganisationer indbetaler nettopro-
venu til Landsbyggefonden efter ekstraordinaere afdrag pa
indestaende belaning m.v. ved afhandelse af ejendomme ef-
ter § 27, stk. 2, som herefter overfgrer midlerne til Landsdis-
positionsfonden.«

14.1 8 89, stk. 3, @ndres »og e« til: », e 0g g«.

15. 1 § 95, stk. 2, @ndres »88 80 a-e,« til: »88 80 a-e og g,«.
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ter 88 80 a-e, anvendes til bestemte formal inden for Lands-
dispositionsfondens og moderniseringsfondens formal.

§109. ...

Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Almene ungdomsboligers bruttoetageareal ma ikke
overstige 50 m2.

Stk. 5-7. ...

§ 110. Almene eldreboliger skal med hensyn til udstyr og
udformning veere sarligt indrettet til brug for eldre og per-
soner med handicap, herunder kgrestolsbrugere. § 109, stk.
1, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2-4. ...

§20

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
1103 af 15. august 2016, som a&ndret ved 8§ 45 i lov nr. 628
af 8. juni 2016, § 1 i lov nr. 1559 af 13. december 2016 og
8 1i lov nr. 389 af 26. april 2017, foretages fglgende &n-
dringer:

1. 1824, 2. pkt., og 8§ 27, stk. 3, 2. pkt., @&ndres »lov om
vurdering af landets faste ejendommex« til: »ejendomsvurde-
ringsloven.

2.1 827, stk. 5, 4. pkt., &ndres », omvurdering efter § 3
eller § 4-vurdering efter lov om vurdering af landets faste
ejendommex til: »eller omvurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens § 6«.

(Bestemmelserne er ikke tradt i kraft og indszttes nu i ste-
det for i lovforslagets § 1, nr. 1 og 3.)

16. 1 § 109, stk. 4, indszettes som 2. og 3. pkt.:

»Hver ungdomsbolig skal vere forsynet med selvstendigt
toilet, bad og kgkken med indlagt vand og forsvarligt aflgb
for spildevand. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at al-
mene ungdomsboliger indrettes med adgang til falles toilet,
bad og kekken.«

17.18§ 110, stk. 1, indseettes som 2. pkt.:

»Kommunalbestyrelsen eller regionsradet kan dog i serli-
ge tilfelde beslutte, at kravet om indretning for kgrestols-
brugere fraviges.«

§2

I lov nr. 688 af 8. juni 2017 om a&ndring af skatteforvalt-
ningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendomsveer-
diskatteloven og forskellige andre love (Ny vurderingsanke-
naevnsstruktur, regler om klagebehandling af vurderingssa-
ger og @ndringer som fglge af en ny ejendomsvurderingslov
m.v.) foretages falgende a&ndring:

1. 8 20 ophaves.

83

Loven treeder i kraft den 1. januar 2018.



